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 A B S T R A C T 
 

 
 

A R T I C L E I N F O 
 

 

Today, all officials involved with the challenges of city sustainability 

have accepted the idea of a smarter city, using more technologies, 

creating better living conditions and protecting the environment for a 

better quality of life. The central part of the metropolis of Tabriz is 

based on Region 8 and part of Region 10, a historical-cultural area 

with an area of 286 hectares and a population of about 40 thousand 

people in 8 neighbourhoods. This research was compiled to evaluate 

and explain the regeneration of the central part of Tabriz city with the 

approach of smart growth and in line with the sustainable 

development of problematic neighbourhoods in the 8th district of 

Tabriz metropolis. The present review is methodologically practical, 

to describe and analyze the goals of regeneration based on library 

studies. The statistical population of the research includes experts and 

people living in the central context. In the first part, the Delphi 

method was used by asking experts. In the second part, the structural 

equation method of SPSS and AMOS software is used. According to 

the results of using the scales of design, pedestrian-oriented, 

intergenerational justice in the actual situation and 3 indicators of 

management and productivity, stable and value-creating jobs are in 

the potential situation. Also, two environmental indicators with the 

most direct and indirect effects and a cultural index have been 

decisive in the regeneration with the smart growth approach in the 

central part of Tabriz city. Therefore, in the regeneration of the 

central part, the studied indicators should be used simultaneously and 

integrated into the reconstruction projects of the central fabric of the 

city to lead to smart sustainability. 
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Extended Abstract 

Introduction 

Smart growth is considered a lever for 

revitalizing neighborhoods and urban 

centers. In a general scenario of smart 

growth, knowing the time and resources of 

investment provides a new and sustainable 

life in the city center and worn-out and old 

textures. Moreover, finally, it will improve 

the quality of urban neighborhoods, 

especially worn-out ones, and revive them. 

Tabriz metropolis, one of the most important 

and largest cities in the country, with a long 

history of settlement, especially the central 

and old texture, due to developments in 

information and communication technology, 

extensive environmental, social, and 

economic changes in terms of time 

requirements, the traditional texture of 

roads, Deterioration of residential units, lack 

of equipment, infrastructure and urban 

services and environmental problems have 

caused the failure and physically turned into 

inefficient and problematic textures. Urban 

planning and development science must 

adopt a new decision and approach to face 

the existing and complex issues of worn-out 

texture. The main problem of the research is 

to evaluate and explain the regeneration of 

the central texture and strengthen them in 

line with the sustainable development of the 

problematic neighborhoods of Tabriz 

metropolis according to the solutions and 

principles of smart urban growth. Therefore, 

the main goal of this research is to answer 

the following question: 

- What are the effective indicators and 

components in the regeneration of the 

central texture of Tabriz metropolis with a 

smart growth approach? 

 

Methodology 

This research is applied and fundamental in 

terms of purpose and descriptive-analytical. 

The collection methods are based on 

documentary and library studies, surveys, 

and interviews. In the first part, qualitative 

data was prepared with an open 

questionnaire and through interviews, as 

well as the review of documents and 

quantitative data used in this research 

numerically and through the weighting of 

Delphi questionnaires based on the  

 

consensus index model to determine 

importance, certainty, and priority. The 

panel members were 19 people (including 5 

university faculty members, 7 field research 

experts, 4 executive experts, and 3 graduate 

students) selected based on the non-

probability (targeted) method. In the second 

part, Cronbach's alpha method was exerted 

to measure the reliability of the questions, 

which was obtained as 0.89. In order to 

evaluate the validity of the questionnaire, the 

Lawshe method was exploited. The 

statistical population of the second part 

includes District 8 of Tabriz, which is the 

central texture of the city and is equal to 

34,231 people. According to Cochran's 

formula, the sample size was equal to 379 

people. 

 

Results and discussion 

In the next step, path analysis was performed 

using AMOS 23 software to compare the 

integrated model with the hypotheses. The 

results of the path analysis, while verifying 

the structures, show that the value of the 

index of the critical ratio to the degree of 

freedom (CMIN/DF) is equal to 4.01, which 

is an optimal value for the model fit. Also, 

the goodness of fit index (GFI) is 0.952, 

which indicates the acceptability of this 

amount for the optimal fit of the model. The 

value of the root means the square error of 

estimation (RMSEA) is 0.065, which is 

acceptable because it is smaller than 0.08 

and indicates the confirmation of the 

research model. Also, the Tucker-Lewis 

index (TLI) is 0.917, the comparative fit 

index (CFI) is 0.92, and the normalized 

parsimonious fit index (PNFI) is 0.882, 

which all indicate that the fit and verification 

of the research model are desirable. 

Therefore, none of the objects are removed 

and remain in the model. Therefore, it is 

confirmed that the factor structure of 

regeneration indicators with the smart 

growth approach has reliability and 

construct validity. Also, the second-order 

factor analysis shows that the factor loadings 

of all regeneration indicators with the smart 

growth approach are greater than 0.4 and are 

significant at the 95% probability level. 

According to the results, the environmental 

dimension with a factor loading of 0.94 has 
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the most significant effect on urban 

regeneration with the smart growth approach 

in the central texture of Tabriz city. After 

that, quality of life with a factor loading of 

0.92, social dimension with a factor loading 

of 0.88, economic dimension with a factor 

loading of 0.83, physical dimension with a 

factor loading of 0.81, transportation 

dimension with a factor loading of 0.74 and 

cultural dimension in order with a factor 

loading of 0.72, are in the following ranks. 

According to the final structural model 

results, the environmental index has the 

highest value, with a direct effect of 0.594 

and an indirect effect of 0.275. Moreover, 

after that, respectively, the quality of life 

index with a direct effect of 0.513 and an 

indirect effect of 0.236, a social index with a 

direct effect of 0.476 and an indirect effect 

of 0.217, an economic index with a direct 

effect of 0.451 and an indirect effect of 

0.222, Physical with the direct effect of 

0.435 and indirect effect of 0.205, mobility 

index with the direct effect of 0.373 and 

indirect effect of 0.182 and cultural index 

with the effect of direct values of 0.295 and 

indirect effect of 0.153 are influential in 

regeneration with smart growth approach in 

the central part of Tabriz city. 

 

Conclusion 

In this research, seven main indicators 

related to the subject were investigated. The 

results showed that the environmental index 

with the most significant direct and indirect 

effect is the focus of the evaluation. After 

that, dimensions and indicators of quality of 

life, social index, economic index, physical 

index, mobility index, and cultural index 

have been influential. According to the 

results, the urban environment index was 

analyzed as the most important factor at a 

high level, and this means that for urban 

regeneration with a smart growth approach, 

improving the environmental and physical 

conditions in the worn-out and central 

texture of Tabriz city in the current situation 

is a priority. It is first. This is the most well-

known part of regeneration with a smart 

growth approach. The analysis results show 

that this is not the case only in the case of 

transportation infrastructure. However, 

more comprehensive urban infrastructure 

such as the urban landscape, open spaces, 

green and parks, etc. are also crucial in 

improving the physical conditions of the 

infrastructure. Also, this study's results show 

that the economic sector's importance is as 

important as improving the physical 

conditions of the infrastructure. In addition, 

in the worn-out texture of District 8 of 

Tabriz city, the sociocultural sector is 

essential, and the revival of historical and 

cultural resources is considered one of the 

urban regeneration options. 
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شهر هوشمندتر، استفاده  دهیشهر، ا یداریپا یهابا چالش ریمسئولان درگ یامروزه تمام
 تیفیک یبرا ستیزطیاظت از محبهتر و حف یزندگ طیشرا جادیا شتر،یب یهایاز فناور

از  یو بخش ۸منطق بر منطقه  زیشهر تبرکلان ی. بخش مرکزاندرفتهیبهتر را پذ یزندگ
 40حدود  یتیهکتار و جمع 2۸۶با مساحت  یـ فرهنگ یخیتار یا، محدوده10منطقه 

 یبخش مرکز ینیبازآفر نییو تب یابیپژوهش، با هدف ارز نیمحله است. ا ۸هزار نفر در 
دار منطقه محلات مسئله داریتوسعه پا یرشد هوشمند و در راستا کردیبا رو زیشهر تبر

است  یکاربرد ،یشناختوشحاضر از نظر ر یاست. بررس شدهنیتدو زیشهر تبرکلان ۸
شده انجام یابر مطالعات کتابخانه یمبتن ینیاهداف بازآفر لیو تحل فیکه با هدف توص
است. در  یمل کارشناسان و افراد ساکن در بافت مرکزشا قیتحق یاست. جامعه آمار

شده است. در بخش دوم از استفاده یاز خبرگان از روش دلف یبخش نخست با نظرخواه
شده است. مطابق استفاده AMOSو  SPSS یافزارهااز نرم یساختار دلاتروش معا

 تیدر وضع ینسل نیعدالت ب ،یمحور ادهیپ ،یطراح یهااسیاز مق یریگبهره جینتا
بالقوه  تیدر وضع نیآفرو ارزش داریمشاغل پا ،یورو بهره تیریشاخص مد 3بالفعل و 

و  میمستق یاثرگذار نیشتریبا ب یطیمحستیدو شاخص ز نیقرار دارند. همچن
 یرشد هوشمند در بخش مرکز کردیبا رو ینیدر بازآفر یو شاخص فرهنگ م،یرمستقیغ

 یهاشاخص دیبا یبخش مرکز ینی. لذا در بازآفراندبوده کنندهنییتع زیشهر تبر
شهر بکار  یبافت مرکز یبازساز یدر پروژها کپارچهیزمان و طور همموردمطالعه به

 .هوشمند شوند یداریمنجر به پا تاگرفته شوند 
 

 

رشد  کردیبا رو زیشهر تبر یبخش مرکز ینیبازآفر یابیارز ابیارز (.1402. )میکر ،ریزاده دل نیحسو  اریعزت پناه، بخت امین، یآذر، عل یهاتیه استناد:

 .151-171(، 4) 13، مجله آمایش جغرافیایی فضا. هوشمند
 http://doi.org/10.30488/GPS.2023.375357.3603 
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 مقدمه
طور به هاشهر ییو ساختار فضا افتهیشیافزا یانسان یهاتیو فعال یساکن شهر تیجمع ،ینیاقتصاد و شهرنش توسعهبا 

 عیمرتبط با مسائل چندجانبه مانند رشد سر سابقهیب یهابا چالش( و Wu et al., 2021: 2) کرده است رییتغ توجهیقابل

 Brunetta) رو به رشد مواجه هستند یاجتماع یهایو نابرابر دیشد ییآب و هوا یدادهایرو ست،یزطیمح بیتخر ت،یجمع

et al., 2021: 3 .)فرامرزی  است شیحال افزاارقام هنوز در  نیو ا کنندیم یجهان در شهرها زندگ تیاز جمع یمیاز ن شیب(

مسکن  نیمأدر حال رشد، از جمله ت سرعتبه تیجمع نیا یازهایبرآورده کردن ن یشهرها برا(. 447: 1397عظیم، و زینالی

(. 119: 1399)حجازی،  قرار دارند دیشد فشارتحتغذا و آب،  ،یمانند انرژ یکار و منابعی، دیتول یهاتیمناسب و امن، فعال

 یمشکلات اجتماع وسیلهبهکه  شده است شهرهاییکلان شیمنجر به افزا اندایجادشدهکه  یشهر قیو تطب توسعه شهرها

به تعامل  ندهیو آ یفعل یجهان یهااز چالش یاریبس (.Diaz-Sarachaga, 2019: 14) اندشدهاحاطه یطیمحستیو ز

هر دو مشکل و  زبانیشهرها ممکن است م نیراو بناب شوندیآن مربوط م یطیمحستیو ز یو اثرات اجتماع ینیشهرنش

 یهامشکلات در بافت نیبخصوص ا(. Brunetta et al., 2019: 105) ها باشندچالش نیا یبالقوه برا یهاحلراه نیهمچن

و  هایدهپد نیا(. Baker et al., 2017: 85) شده است ی بدلمعضل اصل کیبه  لیشهرها تبد یخیو تار یمیقد یمرکز

باعث شده است که  افسارگسیختهکرده است. توسعه  یشهر یثر نوسازؤم وهیش یرا وادار به اجرا زانریبرنامه مشکلات،

حد یچون گسترش ب یمتعدد یرا با تنگناها هاآنشهرها و ساکنان و  مشکلات متعدد نباشند یجوابگو هایزیربرنامهاکثر 

مواجه سازند.  هویتبیباز و  یکاهش فضاها عت،یاز طب یورمحل کار از مسکن، د ییسواره، جدا رکتسلطه ح ،یکالبد

اصطلاح به  در ینیاست. بازآفر یبا مشارکت اجتماع یشهر ینیمشکلات بازآفر نیحل ا یبرا شدهارائه یاز راهکارها یکی

 یشهر ینیلذا بازآفر(. Wilson et al., 2017: 288) است یمشکلات شهر یسامانده منظوربه یشهر طیمح رییتغ یمعنا

 Le)است  محیطیزیستو  یاجتماع ،یاقتصاد ،یکالبد یهامؤلفهو ابعاد  یدر تمام داریموفق، مستلزم داشتن توسعه پا

Dantec, 2015: 1719.) 

داده  رییرا تغ ـ اندشهر بوده هیهسته اول دهندهلیخود را که تشک یبخش مرکز یخیبزرگ تار یها، شهرهادر طول سال

باعث  تیذهن نی. ااندشدهتبدیلو خدمات  هارساختیاستفاده از ز یبرا ییبه فضا ،یاجتماع یمکان زندگ کیاند و از داده

از شهر را  یدی، مدل جدالگو نیا . با این تفاسیر،شده است یآلودگ شیافزا و فیفقدان منابع، ارائه ضع ،ینظمیب ب،یتخر

 یبرا انیم نیدر ا .(3: 1401کمانرودی و همکاران، ری)کجو کردیم نییرا تع یگسترش شهر یندهاآیشکل داد که فر

 یها و اصول رشد هوشمند شهرشاخصشهرها به کار گرفتن  یدر بافت مرکز یشهر ینیبا بازآفر داریبه توسعه پا دنیرس

 یریکارگبه، شهرها یدر بافت مرکز داریپا ینیبه بازآفر دنیرس یلازمه اصل بیترت نیفاکتورها است. بد ترینمهماز  یکی

اصول رشد هوشمند  کارگیریبهراهکارها  نیاز ا یکیشهرها است.  ةندیدر آ یداریاز نظر پا یاصول رشد هوشمند شهر

 لیدل به که هستند یشهر یهابافت مختلف انواع از یکی هاآنهسته مرکزی  ویژهبهو  شهرهاکلانبافت . است یشهر

 نظام و بوده ییفضای ـ مکان یداریناپا یدارا ریپذبیآس یهارساختیز وجود و نامناسب، یبرخوردار و یکالبد یفرسودگ

. اکنون در بسیاری است شدهی ناکارآمد و للااخت دچار یاتیح یاجزا کارکرد ثیح از هم و ساخت ثیح از همآن یستیز

 ناکارآمد یهابافتشهر را مساحت از  توجهیقابل سهم ،یخیکهن و سابقه تار نهیشیبا پ یدر شهرها خصوصاًشهرها  از

 فرسوده هایبافت کهازآنجاییدهد. یم لیشود، تشکیم یشهرها تلق اتیکه هسته حمیانی و کمتر تاریخی(  عموماً)

 از کشور شهر دوم عنوان ترتیب بدین و است درآورده خود اشغال به را هکتار 2530 یعنی تبریز کل مساحت از پنجمیک

 از نفر هزار 500 تا 400 برآوردها، آخرین اساس بر دارد، اختصاص تاریخی شهر ینا به فرسوده هایبافت داشتن نظر
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است و عدم توجه به  تشخیصقابل کاملاً هاآن بین در جمعیتی عمده گروه دارند که دو سکونت هابافت این در شهروندان

ها و کنین اولیه از این بافتمشکلاتی همچون خروج سا ایجاداین نواحی موجب پایین آمدن کیفیت زندگی ساکنین و 

بضاعت با بنیه ضعیف مالی گردیده است. با عنایت به اینکه تراکم بناهای فرسوده در این جایگزینی افراد فرودست و بی

های ناسازگار، ترافیک گیری مشاغل و فعالیتو با شکل دادهازدستباشد، با گذشت زمان کارکرد اصلی خود را نواحی بالا می

است. به  یافتهکاهشو روند پایداری و سرزندگی اجتماعی در این مناطق  یافتهافزایشها ای شاغلین در این فعالیتو تردده

های اندازی جامع جهت برخورد با بافترویکرد و چشم بتواندرسد که سنتز بازآفرینی و رویکرد رشد هوشمند نظر می

شامل  ییایجغراف فرآیندی هر نظام به گفته فریدمن بریز فراهم آورد.ت شهرکلاندر هسته مرکزی  ویژهبهدار شهری مسئله

نظام  هیآن را بق توانیمکه  رامونیپ یگرینظام است و د شتازیپ و ایمرکز که قلب پو یکی .است ییر نظام فضایدو ز

را  یریپذسلطهحاطه و ا ندیفرآ نیچن. نسبت به مرکز قرار دارد یریپذسلطهو  یدر حالت وابستگ دائماًآورد و  حساببه

 ..و یتمرکز ،یتیفعال ،یغالب تراکم هاییژگیوآن، به سبب  رامونیشهرها و پ یدر روابط متقابل بخش مرکز توانیم

 دیجد یشهر یو فضاها زیروز تجه یازهایرا مطابق با ن هاآن دیبا یبافت مرکز ینیبازآفر یبرا. کرد استنباط و تفسیرمرکز 

با  ،روازاین. دیبخش هاآنمجدد به  اتیکرد و ح یریمحلات جلوگ نیا شتریب یا بتوان از فرسودگکرد ت فیآن تعر یبرا

 ،یکه موجب ناهماهنگ یکنندگان کنوناستفاده طیو شرا ازهایفرسوده و عدم انطباق با ن یهاحاکم در بافت طیشرا شاهدهم

 ای اتیح دیساز تجدنهیزم ؛نگر همه سوو  یمنطق یکردیبا اتخاذ رو ستیبایشده، م حیتعلق نداشتن و استفاده نکردن صح

 یهاو بافت یبافت مرکز ینیکه بازآفر نیبا توجه به ا ،روازاینشد.  یشهر یمرکز بافتفرسوده و  یهادر بافت ینیبازآفر

ی عه راهبردبرنامه توس کیآن است،  انساکن یسکونت تیفیو ک یریپذستیارتقاء ز یبرا هابستر نیتریاز اصل یکی یمیقد

از  توانیملذا مهم را محقق کند.  نیو ا دبالا برخوردار شو اریبس یتیو اهم یدرجه ارزش کیتواند از یمناسب م یاتیعملـ 

 یسازباززنده یبرا یاهرم عنوانبهمشکلات نام برد. رشد هوشمند،  نیاز ا رفتبرون یبرا یراهکار عنوانبهرشد هوشمند 

زمان و منابع با شناخت رشد هوشمند،  یکل یویسنار کیو در  است موردتوجه یز شهرها و مراکمحله یایو اح

 یسبب ارتقا تیکند و در نهایفراهم مرا  یمیفرسوده و قد یهامرکز شهر و بافت داریو پا دیجد یزندگی، ارگذهیسرما

 ترینمهماز  یکی عنوانبه زیتبر شهرکلان کهطوریبهشود. یم هاآنمجدد  یایفرسوده و اح ژهیوهب یمحلات شهر تیفیک

بر اثر تحولات  ،یمیو قد یدر سکونت بخصوص بافت مرکز یطولان یکشور با دارا بودن قدمت یشهرها ترینبزرگو 

 یبافت سنت ،یزمان اتیبه لحاظ مقتض یو اقتصاد یاجتماع ،یطیمحستیگسترده ز راتییاطلاعات و ارتباطات، تغ یآورفن

دچار  یطیمحستیو مشکلات ز یها و خدمات شهررساختیز زات،یکمبود تجه ،یمسکون یاحدهاو یمعابر، فرسودگ

و  یشهر یزیرعلم برنامه ن،یشده است. بنابرا لیتبد دارمسئلهناکارآمد و  یهابه بافت یو از نظر کالبد دهیگرد ییرسانا

 مسئله لذا است. یدیجد کردیو رو میتخاذ تصما ازمندیبافت فرسوده ن دهیچیمواجهه با مسائل موجود و پ یبرا یشهرساز

 شهرکلان دارمسئله محلات داریتوسعه پا یدر راستا هاآن تیتقو مرکزی وبافت  ینیبازآفر نییو تب یابیپژوهش، ارز یاصل

 است. لذا هدف اصلی پژوهش حاضر پاسخ به سؤال زیر است: یاصول رشد هوشمند شهر وراهکارها  مطابق زیتبر

 ؟اندکدامتبریز با رویکرد رشد هوشمند  شهرکلانهای اثرگذار در بازآفرینی بافت مرکزی مؤلفه ها وشاخص 

، تیهوشمند شامل خلاق توسعه یدیهفت عامل کل به ترتیبدهد که ( نشان می1401شفاعتی و همکاران )پژوهش  جینتا

و  یریذپو انعطاف یطی، حفاظت محمنیخلاق و او  داریونقل پا، حملیمحل یمنابع، دسترس داریپا تیریروح نوآورانه، مد

نقش  نیشتریب تیبا و تراکم جمع تیکار و فعال ی، فضایشهر یهاشامل سرانه افزاانیم توسعه ریرپذیتأث یدیسه عامل کل

( 1401) جلیز و همکاران .دارند یهوشمند شهر توسعهبر  تأکیدبا  زیتبر شهرکلانناکارآمد  یهابافت یندهآ ینیرا در بازآفر
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 شده بندیاولویت سطح 3 قالب در تبریز ۸منطقه  فرسوده یهابافت ینیدر بازآفر افزاانیتوسعه م ینقش راهبرد با ارزیابی

 سبب فرهنگی تاریخی ـ هایبافت یسازباززنده و احیاء به توسعه، معتقدند که توجه ممنوعیت و محدودیت سطح یک و

دهد، یپژوهش نشان م جینتا (1400یی )وفانتایج پژوهش . کند جلوگیری تاریخی ندارزشم هایبافت تخریب از و پایداری

و  یرفع مشکل انواع فرسودگ یبرای مناسب یتواند الگویم یداریدر ابعاد مختلف پا کپارچهی ینیبازآفر یراهبردها

اند ( به این نتیجه رسیده1400) بوچانی و همکاران شهر کاشان باشد. میو هوشمند در بافت قد داریپا ییفرم فضا یریگشکل

 عنوانبه یرامونیپروژه، در بافت پ عرصهدر  یبخشتیفیعلاوه بر ک شهریدرون شدهرها  یمجدد اراض توسعه تیاهمکه 

 ،یعوامل اجتماعبندی ( با اولویت1400) رانقیا ینیمحمودزاده و عابد. کنندیعمل م یشهر ینیبازآفری هامحرک برنامه

 یمختلط، فضا یهایو بهبود کاربر اصلاح یوهاسناری و ارائه تبریز 3منطقه  یهوشمند بر ثرؤم یطیمحتسیو ز یکالبد

 کهطوریبه ؛نبوده یمطلوب تیمنطقه در وضع یهااز قسمت یکه بعض دهندیمنشان ، پیاده محورجوامع  جادیسبز، ا

 جنوب شرقیو  یجنوب یهامحلهمطلوب و  کاملاًدر سطح  یغرب یهامحلهدر سطح متوسط روبه بالا و  یشمال یهامحله

در  نوشهر گراییاصول  کارگیریبه یسنجامکان( با 1395. محمدی دوست و همکاران )قرار دارند خیلی پاییندر سطح 

که در  اندبه این نتیجه رسیده ،شهر اهواز یبخش مرکز در رشد هوشمند مطابق رویکرددار محلات ناکارآمد یپا ینیبازآفر

 یشناسییبایو ز یها، تنوع مسکن، معماریدسترس ی، ساماندهیسبز عموم یت فضایتقو نوشهر گرایی یهان شاخصیب

 راتییاز تغ تیبه حما یشهر ینیبازآفر یهاکه پروژه( معتقدند 2022و همکاران ) 1رومانلیت هستند. ین اهمیشتریب یدارا

و ی ونپپکند. یکمک م IC ی وو اقتصاد یاجتماع ینوساز ،وامعمناطق، شهرها و ج یریپذو رقابت داریتوسعه پا ی،هرش

و  یطیمحستیو ز یاقتصاد ،یاجتماع یهااست که جنبه دهیچیپ یادهیپد یکه رشد شهر معتقدند( 2020) 2مورگادو

 میبه مفاه عنایت. با شودیمنجر م یدر توسعه شهر میاز مفاه یمتنوع فیو به ط گیردبرمیرا در  هاآن نیب یهایهمپوشان

 نیادغام ا و ،ی استشهر یو طراح یزیربه برنامه یارشتهنیتر و بجامع یکردیبه اتخاذ رو ازین بازآفرینیو رشد هوشمند 

به این  (2019) 3رادوگنا و رومانو. سازدیآشکار م را یدر مناطق شهر یو سلامت عموم یزندگ تیفیبهبود ک یبرا میمفاه

زمانی منجر به  هوشمند سازیهای مختلف شهری، استفاده از راحی و بازآفرینی مساکن بافتاند که برای طنتیجه رسیده

و  4یستیباتهای بازآفرینی شهر هوشمند قرار بگیرد. محیطی در اولویت برنامهشود که مدیریت بحران زیستپایداری می

 تیفیک ءارتقا جهت ا،یتالیادر شهر رم در حومه  یمجتمع مسکون کی یشهر ینیروند بازآفر ی( در بررس2019همکاران )

 5جونیز دانند.می مسئلهجهت برخورد با این  ابزار نیبهتررا  ینیو بازآفر یدر شهر، بهساز یداریو پا یشهر یستیبهز

 کی عنوانبه یشهر داریپا ینیکه بازآفر داردیم انیب ،یشهر ینیبازآفر یهاوهیو ش داریبا ادغام مفهوم توسعه پا (2019)

 ،یاجتماع یداریشده است که پا لیتبد یشهر تیریدر مد یشهر یاز حکمران یدیبه نوع جد تدریجبه دیجد یقاتیتحق نهیمز

 .ردیگیرا در نظر م محیطیزیستو  یاقتصاد

 

 مبانی نظری

نگ، پس از ج عیکاهش صنا لیبه دل عمدتاً ا،یتانیدوم در اروپا و بر یپس از جنگ جهان "یشهر ینیبازآفر"اصطلاح 

اند )جامعه بهتر تمرکز کرده کیبه  یابیدست یبرا یشهر ینیبازآفر یدولت بر رو یهااستی. از آن زمان، سافتیتکامل 

                                                                                                                                                                          
1. Romanelli 

2. Peponi & Morgado 

3. Radogna & Romano 

4. Battisti 

5. Zijun 
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Kimberly, 2022: 109) .است که با بهبود اقتصاد و اشتغال، رقابت  یمسائل هب یدگیرس یشهر ینیامروزه، هدف بازآفر

 تیفیک د،یو املاک جد نیو فرسوده در شهرها، الزامات زم یخال یهامکان ،یمسائل اجتماع ،یاجتماع تیمحروم ،یاقتصاد

ها و محققان از دهه دولت ن،ی. همچن(Balampanidis et al, 2019: 5) در ارتباط هستند داریو توسعه پا ست،یزطیمح

 ,Wang et al) ستا اند، که در سراسر جهان در حال گسترش بودهاستفاده کرده "مندهوش رشد"از اصطلاح  1990

رشد هوشمند  یهادگاهیکه ممکن است د کنندیرا برجسته م یمشترک هایمؤلفهو  هایژگیو فیاکثر تعار. (5 :2017

اطلاعات،  یآورافزار فناستفاده از سخت قیاز طر نشهروندا یبرا یزندگ تیفیک شیشامل افزا نیرا مشخص کنند. ا یشهر

 پایدار بازآفرینی شهری. (et al, 2017: 224Zhou)است  یمناطق و خدمات مختلف شهر یبراها ها و دادهافزار، شبکهنرم

های جامعه موجود، شبیه به فرض توسعه پایدار و حفظ ارزش شدهساختهبه معنای مداخلات خلاق/ هوشمند در محیط 

برای  "فضاهای غیرمتعارف" انعنوبهاست. همچنین به معنای تنوع مناطق خدمات تجاری، صنعتی یا عمومی است که 

، شهری در مقایسه با سایر مناطق. (Al Shawabkeh, 2018: 14345گیرد )قرار می مورداستفادهایجاد و تولید فرهنگی 

در ساختار  ییراتتغ (1)(: Ertan & Eğercioğlu, 2016) مانندزیر عقب می دلایلتوسعه به از نظر  مرکزی شهرمناطق 

پروژه بازآفرینی . در حقیقت، شهری متمرکز بر شهر جدید توسعه (3) و در سبک زندگی ییراتتغ (2) ؛اجتماعی و صنعتی

ها و پرورش شهری پایدار یک برنامه سیستماتیک است که برای بازسازی ساختار فضایی شهری، بهبود زیرساخت

آفرینی شهری پایدار یکپارچه، هدف باز(. Mirzakhani et al, 2021: 293) یابدی طبیعی آن توسعه میهاکارکرد

همچنین، توسعه شهری  .(1400و همکاران،  یدبرنجیاست )س "کل منطقه شهری موجود"سازی، حفظ و احیای بهینه

زیست با توجه به عدالت در طور خاص به معنای دستیابی به تعادل بین توسعه مناطق شهری و حفاظت از محیطپایدار به

 ,Panteleeva & Borozdina) در مناطق شهری است ونقلحملهای اجتماعی و زیرساخت سرپناه، خدمات پایه، توزیع

2022: 5; Makieła et al, 2022: 7)کند. این قانون تفاوت . رشد هوشمند اصطلاحی است که مفهوم مثبتی را بیان می

ویه از منابع با هدف به حداکثر رکند. این رشد منجر به مصرف خاک شهرها و استفاده بیبین رشد و توسعه را روشن می

. این توسعه با طراحی پایدار، توجه بیشتر به استفاده متعادل از منابع، برای (Ng et al, 2022: 10) است رساندن سود شده

 ,Lucaciu) ها، عناصر فردی ارزش، در میراث ارضی، سرمایه واجد شرایط متعلق به عموم مرتبط استترویج و تغییر دارایی

، با رشد هوشمندکند. توسعه یکپارچه سیستماتیک و فعال نواحی را تضمین می (SG. رشد هوشمند )(65 :2018

کند. در کند که به اقتصاد، جامعه و محیط خدمت میهای موجود، توسعه را تشویق میگذاری مجدد در زیرساختسرمایه

هایی است که اراضی ی خلاقانه برای توسعه به روشهاپاسخ مستقیم به اثرات پراکندگی شهری، استفاده از استراتژی

 رشد. (Lv et al, 2017: 1200) محیطی را حفظ کرده، از آب، هوا و غیره محافظت کنندطبیعی و مناطق بحرانی زیست

ی هاترکیب کاربریاند. شدهارائهتر ، اصول جالبهاآنای از ده اصل اساسی است که در میان هوشمند مبتنی بر مجموعه

حفظ روی؛ های قابل پیادهها و انتخاب مسکن؛ ایجاد محلهایجاد طیف وسیعی از فرصت ،؛ طراحی ساختمان فشردهزمین

تصمیمات توسعه؛ تشویق مشارکت جامعه و بودن  بینیقابل پیش ،ونقلحملهای مختلف برای گزینهارائه باز؛  هایفضا

های مختلف شهری لفهؤتوانند شامل ممیپایدار هوشمند  رشد .(Litman, 2022: 44) های توسعهگیریذینفعان در تصمیم

های بهداشتی، دولت ، مراقبتتوسعه محور وپرورشآموزش، توسعه محور ونقلحملها، منابع طبیعی، زیرساختحفظ مانند 

 یوندپ. (Luiza & Schuch, 2021: 4) نیز باشند ها، حفظ فضای سبز، کاهش آلودگی و اختلاط کاربریو امنیت عمومی

، چارچوب شهری هوشمند با رشددر توسعه شهری پایدار  هاآنکارگیری دادن عوامل اصلی بازآفرینی شهری پایدار و به

با توجه به مطالب . (Al Shawabkeh, 2018: 14347) های هوشمندتر قرار خواهد دادخاصی از توسعه را در استراتژی
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عامل اصلی  7 ،شهری رشد هوشمند پایدار و عوامل بازآفرینی شهریط متقابل بحث شده در این تحقیق در بررسی رواب

 :گیرند قرار موردمطالعهوجود دارند که باید 

  عوامل اجتماعی: تقویت شبکه اجتماعی، تحریک انسجام اجتماعی از طریق روابط مناسب بین فضای عمومی و

 (.Luiza & Schuch, 2021: 5) گیرندتوسعه شهر قرار می ریتأث خصوصی تحت

  ها و نیازهای زیرساختی، جنبه در مدیریت مسائل متعدد است: شبکه ترینمهمعوامل اقتصادی: اقتصاد شهر

 (.Wang & Fukuda, 2019: 7) گذاردمی تأثیرریزی و تسهیلات مسکونی، و بر توسعه اقتصادی آن برنامه

 زیست، افزایش کمیت و کیفیت ی محیطمحیطی، کاهش آلودگعوامل محیطی: نگرش نسبت به مسائل زیست

 (.Ruá et al, 2021: 1605) فضاهای سبز شهری، عوامل مهمی برای توسعه شهر هستند

  فضایی: توسعه یک فضای خاص دلالت بر تحلیل دقیق عوامل فیزیکی و فضایی دارد تا بتواند آن  -کالبدیعوامل

 .(Xuili & Maliene, 2021: 618) دکه هست حفظ کن طورهمانرا بازسازی کند و هویت خود را 

 زمینه فرهنگی خود از طریق توانند برای احیای پسعوامل فرهنگی: مراکز شهر تاریخی معانی فرهنگی دارند و می

 . (Kim et al, 2020: 15) خاص توسعه یابند رویدادهای

 ( ونقلحملعوامل تحرک) شود تا کارایی این  وتحلیلتجزیه خوبیبهباید  ونقلحمل: برای توسعه هر مکان، ابزار

 .(Huovila et al, 2019: 144) مکان بهبود یابد

 ( تیفیکعوامل زندگی )های توسعه و بازسازی مراکز شهری بهبود کیفیت زندگی ساکنان : هدف تمام طرحزندگی

 .(Huovila et al, 2019: 145) شهر است

 

 پژوهشروش 

ی مبتنی بر گردآورهای . شیوهاست توصیفی ـ تحلیلی تیماه نظر از ،نظر هدف کاربردی و بنیادی از پژوهش این

 قیطر از و باز پرسشنامه با یفیک یهادادهدر بخش نخست، . است ی، پیمایش و مصاحبهاکتابخانه و یاسناد مطالعات

 وزن دهی قیطر از و یعدد صورتبه پژوهش نیا در مورداستفاده یکم یهاداده و اسناد یبررس همچنین و مصاحبه

 19. اعضای پنل است شدهتهیه تیاولو و تیقطع ت،یاهم نییتع یبرا اجماع شاخص مدل بر اساس دلفی یهاپرسشنامه

 دانشجوی تحصیلات تکمیلی( 3کارشناس اجرایی و  4کارشناس پژوهشی حوزه،  7دانشگاه،  علمیهیئت 5)شامل  نفر

در بخش دوم سنجش پایایی سؤالات از روش آلفای . اندشدهتخابان)هدفمند(  غیر احتمالیروش  بر اساسکه  اندبوده

ی جامعه آمارشد.  بکار گرفتهآمد. برای ارزیابی روایی پرسشنامه نیز روش لاوشه  به دست ۸9/0کرونباخ استفاده شد که برابر 

حجم نمونه مطابق با  .باشدینفر م 34231شهر بوده و برابر با  یکه بافت مرکز زیتبر ۸منطقه  تیشامل جمع بخش دوم

پرسشنامه لاوشه  ییروا یبررس و میتنظ یانهیگز 5 کرتیل اسیپرسشنامه در مق آمد. به دستنفر  379فرمول کوکران برابر 

لذا  محاسبه شد 74/0بالاتر از  هاتمیآ تمامی CVR ازیکارشناسان و متخصصان انجام گرفت. امت یهادگاهیدبا استفاده از 

پژوهش  نی. در اشد تأیید آزمونپسو آزمون و  یدرون یوه همسانیپرسشنامه به دو ش ییایشدند. پا ص دادهیمناسب تشخ

پرسشنامه  20که با  آزمونپیش، با استفاده از مورداستفادهپرسشنامه  ییایاز اعتبار و پا نانیاطم منظوربهها داده یگردآورقبل از 

انجام  الاتؤاز س کیکرونباخ را در صورت حذف هر  یآلفا زانی. مدیگردکرونباخ محاسبه  یاست، آزمون آلفا گرفتهانجام

کرونباخ  یمقدار آلفا شدهانجام آزمونپیشمطابق نامناسب داشت حذف شود.  تأثیرکرونباخ  یآلفا زانیبر م یالؤتا اگر س شد

 ریوابسته و متغ ریابعاد متغ یاییپا لیتحل جی( نتا1. جدول شماره )است یو مناسب قبولقابل در سطحکه  محاسبه شد 91۶/0
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 بیضر زانیم نکهیا به با توجهاست.  ادامه آمدهپژوهش در جداول  یهاهیگو یکل یآمارها نی. همچندهدیرا نشان م لمستق

 .شوداثبات می تحقیق ییایپاباشد، می 7/0بالاتر از  کلی
 

 پرسشنامه ساکنان بافت سؤالاتپایایی . 1جدول 

 ضریب آلفای کرونباخ داد گویه )سؤال(تع ابعاد پرسشنامه

 ۸۶/0 4 اقتصادی

 ۸۸/0 4 محیطیزیست

 ۸4/0 4 اجتماعی

 ۸2/0 4 کالبدی

 79/0 3 (ونقلحملتحرک )

 ۸7/0 4 کیفیت زندگی

 74/0 3 فرهنگی

 ۸3/0 2۶ جمع )کل(

 

 SPSS (v.24) ،Mplus یارهاافزنرم از یرساختا تلادمعا سازیمدل دیکراز رو هاداده تحلیلدر بخش نهایی، جهت 

(v.4/7)  وAmos (v.22) یرساختا تلادمعا سازیمدل. است شدهاستفاده (SEM) هایروش تریناصلیاز  یکی 

 بخشو از دو  رودمی رکا به نمکنوو  رشکاآ یمتغیرها نمیا هپیچید بطروا سیربر جهت که ستا هچندمتغیر وتحلیلتجزیه

 عاملی تحلیلابتدا  SPSSافزار نرماز  دهستفاا با ابتدا تحقیق ین. در استا شدهتشکیل یرساختا لمدو  گیریاندازه لمد

بازآفرینی  بر مؤثر ملاعو یرساختا کشف فهد باو  یماکسوار چرخشو  صلیا هایمؤلفه اجستخرروش ا دبررکا با کتشافیا

 ،کتشافیا عاملی رساختا تائید جهت یتأیید ملیعا تحلیلروش  Mplusافزار نرماز  دهستفاا با سپسانجام شد.  شهری پایدار

شد.  دهستفاا یرساختا تلادمعا سازیمدل دیکراز رو آمدهدستبه نهایی لمد ازشبر یابیارز منظوربه ازشبر هایشاخصاز 

 دهد.را نشان می اندشدهاستخراج( متغیرهای تحقیق که از مبانی نظری تحقیق 2جدول )
 

 ی ارزیابی تحقیق )ساکنان بافت(هاابعاد و گویه. 2جدول 

 هاکد آیتم هاشاخص ابعاد

 EC (.EC4( مسکن )EC3) وکارکسب( EC2( درآمد )EC1اشتغال )  اقتصادی

 EN (.EN4( سلامت و بهداشت محیط )EN3ی )کنترل آلودگ (EN2ی )حفاظت و نگهدار (EN1) یمنابع انرژ محیطیزیست

 SC (.SC4) جامعه و رفاه( SC3( امنیت )SC2عی )( مشارکت اجتماSC1حس تعلق ) اجتماعی

 کالبدی
 کارگیریبه( PH3) پیاده مدار( طراحی محله PH2( تراکم مطلوب کاربری زمین )PH1کیفیت بصری )

 (.PH4های عینی و ذهنی )نشانه

PH 

 (ونقلحملتحرک )
یرهای مخصوص ( مسMO2( دسترسی به خدمات عمومی شهری )MO1توسعه محور ) ونقلحملتوجه به 

 (.MO3سواری )پیاده و دوچرخه

MO 

 کیفیت زندگی
( قابلیت پاسخگویی MO2) یقو یاجتماع یوستگیپ( MO1) طیثر رساندن سهولت استفاده از محکبه حدا

 (.MO4( کیفیت مسکن )MO3محیط )

MO 

 CU (.CU3شناسی )( جمعیتCU2( هویت )CU1حفظ میراث ) فرهنگی

 

 موردمطالعهمحدوده 

از  یشمالعرض  قهیدقو دو  درجه 3۸و  یشرقطول  قهیدق 25و  درجه 4۶در  ،یشرق جانیمرکز استان آذربا زیتبرشهر 

 بربالغ خورشیدی 1395 سال در تبریز (. جمعیت1397عظیم، زینالی )فرامرزی و استشده واقع چینویگرالنهار نصف

. شودمی محسوب شیراز و کرج اصفهان، مشهد، ،تهران از پس ایران پرجمعیت شهر ششمین که بوده نفر 155۸۶93
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 سال در شهر این مساحت کهطوریبه ،شده است برابر 20 تقریباً خورشیدی، 13۶5 سال تا 12۸0 سال از تبریز مساحت

 جزء شهر کل مساحت از درصد 11 معادل آن از کیلومترمربع 25٫22 که یافتهافزایش کیلومترمربع 237٫45 به 13۸5

منطقه شهرداری است. بافت مرکزی شهر  10شهر تبریز دارای  . مطابق مطالعات طرح جامع،استبوده  رسودهف هایبافت

 ترینمهمو  نیتریمرکز عنوانبهکه  باشدیمو این منطقه دربرگیرنده هسته میانی شهر  باشدیمتبریز  ۸تبریز جزو منطقه 

 10منطقه در میان  ترینکوچکاحت شهر را شامل شده که درصد از کل مس 2هکتار  2۶0منطقه شهر تبریز با مساحت 

بازار،  محلاتتبریز و  ۸(. بافت مرکزی شهر تبریز شامل منطقه 121: 139۶بصیری و همکاران، ) باشدیممنطقه تبریز 

معادل  یتیمعج تار،هک 3۸۶حدود  یمساحتبا  که باشدیمباغ و دمشقیه  لیتپه بالا حمامشهناز، دانشسرا، مقصودیه، منصور، 

 یکاربر مساحت .(1) شکل باشدینفر در هکتار م ۸9 یتیجمع ناخالص تراکم انگریب که است دادهجاینفر را در خود  34231

 استنفر در هکتار  230 برابر منطقه نیادر  یتیجمع خالص تراکم واسطه نیبدهکتار بوده و  7/14۸ منطقه نیادر  یمسکون

 شکلاز  که است یاادهیپ عمدتاً سواره و یدسترس شبکه کی یدارا قدمتلحاظ  به منطقه نیا(. 1401جلیز و همکاران، )

 ،نگیپارک مناسب یفضاهابودن و نبود  چیدرپچیپعرض بودن و آن کم یاصل مشخصه که کندیم تبعت بافت کیارگان

 .(1401شفاعتی و همکاران، ) است مناسب یهایسازکف نداشتنعمده،  یهایکاربروجود 
 

 
  زیتبر یشهردار ۸ منطقه ییایجغراف تیموقع. 1 شکل

 

 هایافته

 ارزیابی دیدگاه کارشناسان

 یهاسکونتگاه ،ینابسامان درون یهامحدوده ،یخیشامل مناطق واقع در محدوده بافت تار یشهر ینیمحدوده بازآفر

مطالعات شرکت بازآفرینی شهری ایران،  . مطابقناهمگون است یبا کاربر ییهاو محدوده ییروستا یهابافت ،یررسمیغ

 بافت فرهنگی ـ محدوده هکتار 4۶4 تبریز شامل شهر 1395 سال تفصیلی طرح در یشهر ینیمساحت محدوده بازآفر

هکتار بافت  500محدوده شهر تبریز . همچنین رسیده است هکتار 1200که اکنون با رشدی که داشته به  تاریخی است

 روستاهای است و شهری بازآفرینی نیازمند شهر مساحت از هکتار هزار 7است که نفر جمعیت  هزار 125 بانشین حاشیه
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 ارزیابیبرای  ،3مطابق جدول  پژوهش در بخش نخست. 1است جامع طرح و رسیدگی نیازمند تبریز محدوده در واقع الحاقی

در تحقیق حاضر تعداد اعضای پنل  نجاکهازآاست.  شدهمحاسبهدال نمیان اعضای پنل ضریب هماهنگی ک نظراتفاقمیزان 

متوسطی میان  نسبتاً نظراتفاقبه دست آمد که  3۸9/0 نفر بوده و مقادیر ضریب هماهنگی کندال در دور اول 19اصلی 

قوی  نظراتفاق ضمن محاسبه شد که 7۶9/0ولی در دور دوم مقدار ضریب هماهنگی کندال  دادهیماعضای پنل را نشان 

 دلفی متوقف شد. یهادورهروند  ،نلمیان اعضای پ
 

 نتایج ضریب هماهنگی کندال. 3جدول 

 ضریب کندال دور دلفی

 3۸9/0 دور اول

 7۶9/0 دور دوم

 

 مبتنی بر رویکرد رشد هوشمند ینیبازآفر ری اثرگذار بهاها و شاخصمؤلفه ترینمهمپژوهش با استخراج  بخش نخست در

ارسال به متخصصان  نک پیوست()لی الکترونیکی صورتبه شدهتهیه(. سپس پرسشنامه 4جدول دور اول دلفی آماده شد ) در

بود، در اختیار  شدهستخراجاکه با نظر اعضای پنل اول  موضوعمؤثر بر عدم تحقق  هایشاخصدر دور اول، فهرستی از شد. 

خواسته شد تا علاوه بر  هاآناز کنند. همچنین،  تمام اعضای پنل اصلی قرار گرفت تا میزان اهمیت هریک را مشخص

ه نمایند. بررسی پاسخ موردنظر خود را در داخل پرسشنامه اضاف یهاشاخصباز،  سؤالاتموجود، در قسمت  یهاشاخص

 وسیلهبهشاخص نیز  10اولیه تعداد  شدهاستخراجشاخص  54دور اول نشان داد که علاوه  یهاپرسشنامهباز در  یهاسؤال

به  4چندین شاخص میانگین کمتر از  شدهارائههای است. در دور اول نیز از شاخص شدهاضافه هاآنبه اعضای پنل اصلی 

اسخ کارشناسان پالات باز دور اول، ؤاند و در دوم برای خبرگان ارسال نشده است. همچنین در قسمت سدست آورده

 اندیدهگردتوزیع  اندداشته 4ز اول میانگین بیشتر اکه در دور  سؤالاتیسؤال بسته منظم گردید و در دوم همراه  صورتبه

 هاییبررس. اندیدهگردحذف  هایلتحلو از  اندآوردهبه دست  4میانگین کمتر از  چندین شاخص هاشاخصکه در بین این 

ت. همچنین بوده اس 327/4و  042/4به ترتیب  شدهگردآوری یهادادهکه در دور اول و دوم میانگین  دهدیمنشان  4جدول 

 است. آمدهدستبه 23۸5/0 دور دومو  5001/0 انحراف معیار دور اول
 

 2دلفی یهادورهنتایج . 4جدول 

 هامؤلفه
 دور دوم دور اول

S.d Mean S.d Mean 
 50/4 2035/0 05/4 43/0 یمشارکت اجتماع

 12/4 233/0 03/4 59/0 یمنزلت اجتماع تیتقو

 ۸7/4 20۶5/0 71/4 45/0 یاجتماع رفاه

 50/4 2035/0 47/4 54/0 یتعاملات اجتماع یبسترساز

 5۶/4 22014/0 30/4 31/0 یزندگ نیاز قوان یرویپ

 ۶۶/4 3301/0 12/4 53/0 یفرهنگ یاز الگوها یریگبهره

 50/4 2035/0 05/4 43/0 یرساختیو ز یاقتصاد یگذارهیسرما توسعه

                                                                                                                                                                          
 مسکونی واحد 3200 معادل هکتار 49. 1
موارد آبی نیز  وبررسی نشوند  هالیتحلز روند دلفی خارج بشوند و در بوده و باید ا 4کمتر از  هاآنکه در دور اول میانگین  باشندیمموارد سبز زرد مواردی . 2

مانعی کلیدی برای بازآفرینی  عنوانبهولی توسط دیگر کارشناسان  انددادهباز جواب  سؤالاتکه در دوره اول دلفی کارشناسان در پاسخ به  باشندیممواردی 
 .ندشوینمنیز بررسی  هالیتحلو در  اندنشدهشهری تلقی 
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 12/4 233/0 03/4 59/0 تکامل فرآیند بازآفرینی

 ۸7/4 20۶5/0 71/4 45/0 زیستاتصال مجدد انسان به محیط

 50/4 2035/0 47/4 54/0 محیطیتقویت فرآیندهای زیست

 5۶/4 22014/0 30/4 31/0 زیستمحیطتعامل مردم با 

 ۶۶/4 3301/0 12/4 53/0 خوانش با طبیعت

 72/4 22140/0 ۸0/4 52/0 عاتیجو و ضاصرفه ریغ یهاستمیکاهش س

 ۶3/4 20۸5۶/0 17/4 45/0 ز با اقلیمهمسا

 ۶3/4 25744/0 44/4 51/0 تداوم و پویایی

 ۶۸/4 22740/0 4۸/4 ۶7/0 ارتقاء محیط

 - - 7/2 33۶/0 چندمنظوره بالا وکارایی 

 3۶/3 1134/0 - - پذیری در عملکردانعطاف

 93/3 20۸20/0 - - دسترسی مراتبسلسلهافزایش 

 ۸7/4 2032۶/0 ۸5/4 50/0 دیدهای جاستفاده از فناوری

 57/4 3052۶/0 ۸0/4 45/0 تطبیق فناوری

 ۸۶/3 31۶4/0 - - سازی فرآیندبهینه

 37/4 20033/0 35/4 45/0 های متنوعفعالیت

 ۸۶/3 31۶4/0 - - عملکردهای چندگانه

 ۸3/4 2300/0 09/4 5۸/0 تطابق با نیاز

 93/4 23025/0 19/4 3۶/0 مبنا بازآفرینی فرهنگ

 00/5 20325/0 39/4 27/0 های طراحیگیری از مقیاسبهره

 ۸3/4 23025/0 1۸/4 37/0 احیاء کننده یهافرهنگطراحی برای 

 3۶/3 1134/0 - - ملاحظات طراحی

 93/3 20۸20/0 - - سازییکپارچه

 47/4 2410۶/0 35/4 4۶/0 نگرکلنگرش 

 74/4 24720/0 00/4 35/0 تجمیع

 95/4 2500/0 05/4 ۶3/0 یداریبر اصول پا تأکید

 70/4 21020/0 0۶/4 43/0 پیوند با تفکر اکولوژیکی

 49/4 2034/0 ۸4/4 41/0 مدیریت منابع

 - - ۶۶/2 ۸99/0 بهبود کیفیت

 - - 13/2 99/0 وریمدیریت و بهره

 95/4 200۶4/0 42/4 ۶4/0 آسایش

 93/4 2424/0 49/4 54/0 آفرینمشاغل پایدار و ارزش

 9۸/4 140۶4/0 52/4 49/0 لت بین نسلیعدا

 90/4 31420/0 4۸/4 44/0 مزیت گرایی

 ۸9/4 21424/0 25/4 ۸3/0 های متنوعفعالیت

 10/4 20424/0 24/4 43/0 عملکردهای چندگانه

 ۶۶/3 2134/0 - - تطابق با نیاز

 13/3 20۸2/0 - - گیری از فرهنگ مصور در بازآفرینیخوانش زیباشناسی و بهره

 - - 13/3 57/0 های طراحیگیری از مقیاسبهره

 - - ۶۶/2 ۶1/0 احیاء کننده یهافرهنگطراحی برای 

 - - 17/3 70/0 ملاحظات طراحی

 - - 0۶/3 29/0 سازییکپارچه

 - - 13/3 57/0 نگرکلنگرش 

 49/3 3030/0 - - تجمیع

 27/3 3402/0 - - بر اصول پایداری تأکید

 ۶0/3 2230/0 - - لوژیکیپیوند با تفکر اکو
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 ۸۶/3 2142/0 - - مدیریت منابع

 55/4 20455/0 55/4 53/0 بهبود کیفیت

 ۸۶/3 31۶4/0 - - وریبهرهمدیریت و 

 93/3 22۸2/0 - - آسایش

 ۸0/3 3002/0 - - آفرینمشاغل پایدار و ارزش

 94/3 302۶/0 - - عدالت بین نسلی

 92/3 3250/0 - - مزیت گرایی

 - - 3۶/2 2۶7/0 ی مختلطکاربر

 00/5 34012/0 3۸/4 25/0 پیاده محوری

 23/3 2092/0 - - طیف متنوع مسکن

 ۸70/4 207/0 21/4 54/0 دسترسی بهینه

 327/4 23۸5/0 042/4 5001/0 میانگین کلی

 

 
 )وضعیت بالقوه( موردمطالعههای اثرگذار بر بازآفرینی محدوده عوامل و شاخص ترینمهم. 2 شکل

 

 
 )وضعیت بالفعل( موردمطالعههای اثرگذار بر بازآفرینی محدوده عوامل و شاخص ترینمهم. 3 شکل

 

اعمال  اکنونهمشاخص اثرگذار بر وضعیت بازآفرینی بافت فرسوده و تاریخی تبریز که  10مطابق دیدگاه کارشناسان، 

4.۸0

4.۸5

4.90

4.95

5.00

بهره گیری از مقیاس های 
طراحی

پیاده محوری

عدالت بین نسلی

تأکید بر اصول پایداری

آسایش

خوانش زیباشناسی و 
…بهره گیری از فرهنگ 

ن مشاغل پایدار و ارزش آفری

مزیت گرایی 

فعالیت های متنوع 

رفاه اجتماعی

0.00

1.00

2.00

3.00

4.00
مدیریت و بهره وری 

مشاغل پایدار و ارزش آفرین

تطابق با نیاز 

کیپیوند با تفکر اکولوژی

تجمیع 

انعطاف پذیری در عملکرد

ملاحظات طراحی 

تأکید بر اصول پایداری

طیف متنوع مسکن

…خوانش زیباشناسی و 
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 پایداری، آسایش، بازآفرینی اصول بر تأکیدنسلی،  بین ، عدالتپیاده محوریطراحی،  هایمقیاس از گیریشود شامل بهرهمی

اجتماعی است. همچنین از نظر کارشناسان  و رفاه متنوع های، فعالیتمزیت گراییآفرین، ارزش و پایدار مبنا، مشاغلفرهنگ

نیازمند  شدیداًرکزی بالقوه جریان بازآفرینی و رویکرد رشد هوشمند را تسریع کند و بافت م صورتبهتواند عاملی که می 10

 وری، مشاغلبهره و باشد شامل؛ مدیریت هاآنهای بازآفرینی به دنبال تحقق باید در پروژهآن است و مدیریت شهری می

 بر تأکیدطراحی،  عملکرد، ملاحظات در پذیریاکولوژیکی، تجمیع، انعطاف تفکر با نیاز، پیوند با آفرین، تطابقارزش و پایدار

 فرآیند بازآفرینی است. در زیباشناسی مسکن و خوانش متنوع ، طیفپایداری اصول

 

 ارزیابی دیدگاه شهروندان

توصیفی  یهاافتهیبه  با توجهاست.  شدهپرداختهدر این بخش به پیمایش شهروندان ساکن در بافت مرکزی شهر تبریز 

سال  30ـ  34از نظر توزیع سنی، گروه سنی  .انددادهرا زنان تشکیل  41درصد را مردان و  59پژوهش از کل حجم نمونه 

بودند. همچنین  متأهلدرصد  32درصد بیشترین میزان پاسخگویی داشتند، از نظر وضعیت تأهل، بیشتر پاسخگویان با  29با 

درصد بیشترین  35آزاد با  شغلهمدرصد بوده، در رابطه با شغل  35از نظر تحصیلات بیشترین مربوط به گروه لیسانس با 

سابقه . از نظر انددادهمیلیون بیشترین درصد را به خود اختصاص  ۶ـ  10درصد ما بین  37درصد داشت. از نظر درآمدی نیز 

بازآفرینی شهری با رویکرد رشد ر یمتغ یبراهمچنین  باشد.درصد می 32سال با  10ـ  15بیشترین مربوط به مابین اقامت 

 5در جدول  شدهمحاسبهمم یزکمم و ماینیم ،یدگیکش ،یار، چولگین، انحراف معیانگیم ،های آنراه مؤلفهبه هم هوشمند

بعد ، ۸5/3 محیطیزیستن یانگیم ،52/4برابر اقتصادی ن یانگیکه م اندشدهنظر گرفتهدر  5تا  1. نمرات در بازه آمده است

 است. 0۸/3و فرهنگی با میانگین  79/3 ، کیفیت زندگی برابر45/3، تحرک برابر 25/3 بعد کالبدی برابر ،3۸/3اجتماعی 
 

 بازآفرینی شهری با رویکرد رشد هوشمندهای توصیفی شاخص. 5جدول 

 ماکزیمم ممینیم کشیدگی چولگی اریانحراف مع نیانگیم تعداد رهایمتغ

 13/5 05/2 34/0 ۸3/0 94/0 52/4 379 اقتصادی

 ۸5/3 24/1 29/0 72/0 45/0 1۶/4 379 محیطیزیست

 ۶3/3 73/1 49/0 75/0 53/0 3۸/4 379 اجتماعی

 0۸/4 9۸/1 33/0 ۶۶/0 74/0 25/3 379 کالبدی

 44/4 02/2 25/0 75/0 79/0 45/3 379 (ونقلحملتحرک )

 ۸5/3 52/1 2۸/0 4۸/0 ۶3/0 79/3 379 کیفیت زندگی

 72/5 12/2 39/0 57/0 ۸1/0 0۸/3 379 فرهنگی

 

با  رهایمتغ یداریسطوح معن که رنوف استفاده شد،یاسمـ  ولموگروفکاز آزمون  رهایع متغیتوز ل بودننرما یبررس یبرا

 باشند.یع نرمال میتوز یدارا رهایاست که تمام متغ نیا دهندهنشانآمد، که  به دست 05/0از  تربزرگ( ۶به جدول ) توجه
 

 ی تحقیقع متغیرهایتوز نرمال بودن یبررس یرنوف برایاسمـ  ولموگروفکنتایج آزمون . 6جدول 

 (sig) یداریسطح معن رنوفیاسمـ  ولموگروفک Zآماره  تعداد رهایمتغ

 072/0 ۶۶/1 379 اقتصادی

 0۸5/0 92/1 379 محیطیزیست

 0۸1/0 73/1 379 اجتماعی

 07۶/0 52/1 379 کالبدی

 073/0 44/1 379 (ونقلحملتحرک )
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 0۸4/0 ۸9/1 379 کیفیت زندگی

 071/0 37/1 379 هنگیفر

 

های اثرگذار بر بازآفرینی با رویکرد رشد هوشمند، از ضریب همبستگی شاخص بین آماری روابط بررسی در قدم بعدی برای

 باشند.معنادار می >P 01/0و  >P 05/0دهد که مقادیر ( نشان می7پیرسون استفاده شد. نتایج جدول )

 

 های بازآفرینی با رویکرد رشد هوشمند در بافت مرکزی تبریزشاخصرسون یپ یآزمون همبستگ. 7جدول 

 EC EN SC PH MO QL CU هاشاخص

       1 اقتصادی

      1 ۸۸5/0 محیطیزیست

     1 ۶15/0 ۸15/0 اجتماعی

    1 4۶2/0 5۸5/0 759/0 کالبدی

   1 415/0 39۶/0 59۶/0 7۸5/0 (ونقلحملتحرک )

  1 33۸/0 35۸/0 41۸/0 ۶01/0 ۸3۸/0 کیفیت زندگی

 1 222/0 2۶5/0 299/0 347/0 575/0 712/0 فرهنگی

 

 های برازندگی مدل معادلات ساختاری پژوهششاخص

انجام شد. نتایج  هایهفرضبرای مقایسه مدل یکپارچه با  AMOS 23 افزارنرمتحلیل مسیر با استفاده از در قدم بعد، 

( CMIN/DFنسبت بحرانی به درجه آزادی )مقدار شاخص  کهدهد نشان میها ، ضمن تأیید ساختار۸تحلیل مسیر در جدول 

 دهندهنشاناست که  952/0( GFIکه مقدار مطلوبی برای برازش مدل است. همچنین شاخص نیکویی برازش ) 01/4برابر 

( نیز RMSEA)بودن این میزان برای برازش مطلوب مدل است. مقدار ریشه میانگین مربعات خطای برآورد  قبولقابل

کننده تأیید مدل پژوهش است. همچنین بوده و بیان قبولقابل، 0۸/0تر بودن از به کوچک با توجهباشد که می 0۶5/0

( PNFIو شاخص برازش مقتصد هنجار شده ) 92/0( CFI؛ شاخص برازش تطبیقی )917/0( TLIلویس ) ـ شاخص توکر

مدل  نتایج، ضمن تأیید اعتبار بر اساسش و تأیید مدل پژوهش است. براز مطلوب بودنباشد که همگی گویای می ۸۸2/0

 یمعنادارروابط  (10)جدول همچنین است.  شدهدادهنشان نیز  4شکل  درمسیر، ضرایب استاندارد رگرسیون و معناداری 

 .دهدیممستقیم و غیرمستقیم متغیرها و معیارهای آماری را نشان 
 

 برازش نهایی مدل تحقیق. 8جدول 

 نتیجه ملاک میزان شاخص برازش

 مطلق

CMIN/DF 5۶/3  برازش مطلوب 5کمتر از 

x value-p2 001/0  قبولغیرقابل 05/0بیشتر از 

 برازش مطلوب 90/0از بیش  95/0 (GFIشاخص نیکویی برازش )

 تطبیقی
 برازش مطلوب 90/0از بیش  917/0 (TLIلویس ) ـ شاخص توکر

 برازش مطلوب 90/0از بیش  92/0 (CFI) یقیتطبشاخص برازش 

 مقتصد
 برازش مطلوب 0۸/0کمتر از  0۶5/0 (RMSEAریشه میانگین مربعات خطای برآورد )

 برازش مطلوب 5/0بیشتر از  ۸۸2/0 (PNFIشاخص برازش مقتصد هنجار شده )
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 رشد هوشمند در بافت مرکزی شهر تبریزهای بازآفرینی با رویکرد شاخصبارهای عاملی استاندارد و غیراستاندارد  .9 جدول

تغیر مستقل م
 )آیتم(

 متغیر وابسته )عامل(
ضریب 

 برآورد شده

خطای 
 معیار برآورد

نسبت 
 بحرانی

سطح 
 داریمعنی

ضریب برآورد 
 شده استاندارد

 ۸3/0 001/0 02/5 13/0 00/1 بازآفرینی با رویکرد رشد هوشمند اقتصادی

 94/0 001/0 25/5 25/0 ۸3/0 د رشد هوشمندبازآفرینی با رویکر محیطیزیست

 ۸۸/0 001/0 1۸/5 1۸/0 75/0 بازآفرینی با رویکرد رشد هوشمند اجتماعی

 ۸1/0 001/0 13/5 1۶/0 73/0 بازآفرینی با رویکرد رشد هوشمند کالبدی

 74/0 001/0 0۸/5 15/0 ۶۸/0 بازآفرینی با رویکرد رشد هوشمند (ونقلحملتحرک )

 92/0 001/0 1۸/5 21/0 7۸/0 بازآفرینی با رویکرد رشد هوشمند کیفیت زندگی

 72/0 001/0 01/5 13/0 ۶2/0 بازآفرینی با رویکرد رشد هوشمند فرهنگی

 

 شاخص هر به مربوط یهاهیگو اول مرحله در. است شدهانجام مرحله دو در یعامل لیهای این بخش، تحلمطابق یافته

بازآفرینی شهری  یرو بر هاشاخص از دامک هر یعامل بار دوم مرحله در. محاسبه شد هاآن یعامل بار زانیم و شدهبررسی

 یهاهیگو یعامل یبارها هک شودیملاحظه م هایافته به با توجه. است شدهارائه 9 جدول در مدل لیتحل جینتا. شد محاسبه

 از یکهیچ نیبنابرا. باشنددار مییمعن درصد 95 احتمال در سطح و بوده 4/0 از تربزرگ هامؤلفه از کی هر به مربوط

بازآفرینی با رویکرد  یهاشاخص یعامل ساختار هکشود تأیید می نیبنابرا. مانندیم یباق مدل در و شودینم حذف هاهیگو

 یعامل یبارها هکدهد یم نشان دوم مرتبه یعامل لیتحل نیهمچن هستند. برخوردار سازه ییروا و ییایرشد هوشمند از پا

 .باشنددار مییمعن درصد 95 احتمال سطح در و بوده 4/0 از تربزرگ بازآفرینی با رویکرد رشد هوشمند یهاشاخص تمام

بازآفرینی شهری با رویکرد رشد هوشمند در بافت  در را تأثیر نیشتریب 94/0 یعامل بار محیطی باابعاد زیست مطابق نتایج؛

، ابعاد اقتصادی ۸۸/0 ابعاد اجتماعی با بار عاملی ،92/0 بار عاملی با کیفیت زندگی به ترتیب ازآنپس. مرکزی شهر تبریز دارد

 72/0 یبا بار عامل فرهنگیابعاد و  74/0 یبا بار عامل ونقلحملابعاد ، ۸1/0 یبا بار عامل کالبدیبعاد ، ا۸3/0 بار عاملیبا 

 (.4و شکل  9)جدول  دارند قرار های بعدیدر رتبه
 

 
 پژوهش ییمدل نها استانداردشده. 4کل ش
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 بر بازآفرینی با رویکرد رشد هوشمند در بافت مرکزی تبریز متغیرهای تحقیق غیرمستقیماثرات معنادار مستقیم و . 10جدول 

بازآفرینی با رویکرد 
 رشد هوشمند

 وزن رگرسیون )مستقیم( استانداردشده تأثیرات

 C.R p مینتخ غیرمستقیم اثر مستقیم جمع اثرات

 >001/0 ۸۸/۸ 401/0 222/0 451/0 ۶73/0 اقتصادی

 >001/0 412/11 4۸3/0 275/0 594/0 ۸۶9/0 محیطیزیست

 >001/0 ۸3۶/9 431/0 217/0 47۶/0 ۶93/0 اجتماعی

 >001/0 373/15 375/0 205/0 435/0 ۶40/0 کالبدی

 >001/0 09/13 352/0 1۸2/0 373/0 555/0 (ونقلحملتحرک )

 >001/0 55/14 457/0 23۶/0 513/0 749/0 ت زندگیکیفی

 >001/0 45/11 312/0 153/0 295/0 44۸/0 فرهنگی

 

دهند. یمدل را ارائه نشان م ییساختار نها( 5)( و شکل 10و جدول ) ییمدل نها استانداردشده یروابط عل 4شکل در ادامه، 

بیشترین مقدار  275/0 غیرمستقیمو  594/0 میمستقگذاری با اثر یطیمحستیز شاخص یی،نها یمدل ساختارمطابق نتایج 

، شاخص اجتماعی با اثرگذاری 23۶/0 میمستقریو غ 513/0با اثرگذاری مستقیم  کیفیت زندگیبه ترتیب شاخص  ازآنپسو 

 کالبدیشاخص  ،222/0 میرمستقیو غ 451/0 میمستق یبا اثرگذار اقتصادیشاخص ، 217/0 غیرمستقیمو  47۶/0مستقیم 

 و 1۸2/0 میرمستقیو غ 373/0 میمستق یبا اثرگذار تحرک، شاخص 205/0 میرمستقیو غ 435/0 میمستق یبا اثرگذار

در بازآفرینی با رویکرد رشد هوشمند در بخش  153/0 میرمستقیو غ 295/0 میمستق ی مقادیربا اثرگذار فرهنگیشاخص 

 اند.بوده مرکزی شهر تبریز اثرگذار

 

 
 ها بر روی بازآفرینی با رویکرد رشد هوشمند در بافت مرکزی شهر تبریزقیم و غیرمستقیم شاخصاثرات مست. 5شکل 

 

 بحث

(، بوچانی 1401(، جلیز و همکاران )1401شفاعتی و همکاران )های پژوهش حاضر ضمن تأیید و همسویی با نتایج پژوهش

رویکرد توسعه پایدار  لیو تحل یچارچوب نظرچند دهد که هرنشان می( 2022رومانلی و همکاران )( و 1400و همکاران )

های مرتبط با دیدگاه یمطالعات یهاآن، از حوزه یمفهوم و بسط نظر یهاهیای است که پاچند رشته یمفهوم ،شهری

استنباط کرد  توانیپژوهش م یهاافتهی کپارچهی یابیارز درمنتج شده است.  محیطیکالبدی، اقتصادی، اجتماعی و زیست

کفایت رخ نداده است، بلکه به یداخل یهادر پژوهش های شهریرشد هوشمند در بازآفرینی پروژهتنها درک مفهوم نه که
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 ترقیبه مطالعه عم ازین ،و ارتباط دو سویه این دو رویکرد نیادیبن میو عدم درک مناسب از مفاه یواسطه مطالعات سطحبه

 راث،یحفاظت از م ،گیردبافت فرسوده گسترده را در برمی کیتبریز است  ۸ منطقهکه ازآنجایی .حوزه وجود دارد نیدر ا

مسکن  دار،یپا یشهر ینیبازآفر یابیارز نفعان،یذ یانتظارات و همکار ،یو مشارکت عموم یریگمیتصم ،یتوسعه مجدد اراض

رویکرد رشد هوشمند  به از هم موضوعات است، اکنون پرداختن ی، کالبدیطیو مح یاجتماع یداریو توسعه جامعه و پا

 شده است. لیتبد یشهر ینیبازآفر یهاوهیاز ش یضرور یتدریج به بخشبه

با  یطمحیستیشاخص زی مرتبط با موضوع موردبررسی قرار گرفت. نتایج نشان داد که شاخص اصل 7، پژوهش نیدر ا

، شاخص یزندگ تیفیکهای ن ابعاد و شاخصازآبیشترین اثرگذاری مستقیم و غیرمستقیم در کانون ارزیابی قرار دارد. پس

 شاخص مطابق نتایج، .دانهتأثیرگذار بود ی، شاخص تحرک و شاخص فرهنگی، شاخص کالبدیشاخص اقتصادی، اجتماع

 یاست که برا یبدان معن نیاو  وتحلیل قرار گرفتترین عامل در سطح بالا مورد تجزیهعنوان مهمبه یشهر زیست محیط

در بافت فرسوده و مرکزی شهر تبریز در  محیطی و کالبدیشرایط زیستبهبود  ،با رویکرد رشد هوشمند یشهر ینیبازآفر

 جی. نتابا رویکرد رشد هوشمند است ینیبخش در بازآفر نیترشدهبخش شناخته نی. ااول قرار دارد تیاولودر  یفعل وضعیت

 رتریفراگ یشهر یهارساختیبلکه ز ،مصداق ندارد ونقلحملهای تنها در مورد زیرساخت نیدهد که ایوتحلیل نشان متجزیه

. نیز مهم هستندها رساختیز شرایط کالبدیاندازه بهبود بهنیز  ..پارک و، سبز و باز هایفضا ،یانداز شهرچشم از همچون

. استها رساختیز شرایط کالبدیبهبود اهمیت اندازه به یبخش اقتصاد تیاهم هدهد کیمطالعه نشان م نیا جینتاهمچنین 

دارد.  ییبالا اریبس تیدرآمد اهمکم یهاخانواده یبرا یگذاراستیو س دیشغل جد جادیمانند ا یویژه در مورد بخش اقتصادبه

و  یخیمنابع تار یایاست و اح حائز اهمیت یفرهنگی ـ بخش اجتماعشهر تبریز  ۸در بافت فرسوده منطقه  ن،یعلاوه بر ا

های بر اساس مطالب فوق، چنانچه بپذیریم طرح. شوددر نظر گرفته می یشهر ینیبازآفر یهانهیاز گز یکیعنوان به یفرهنگ

های شهری، استقرار تجهیزات و همچنین خدمات عمومی مورد نیاز موجب ارتقاء توسعه شهری از طریق ایجاد زیرساخت

انداز مثبت برای های توسعه شهری نوعی چشمحتوان نتیجه گرفت که طرگردند. میهای شهری میکیفیت زندگی در پهنه

های شهری، مستقیماً عملکرد بافت را از طریق طرح یافتگی محدودهدیگر توسعهعبارتنماید. بهتوسعه پایدار ایجاد می

 دهد.دهد و از این طریق فرآیند بازآفرینی، نسبت به این تغییرات واکنش نشان میعمومی فرآیند پایداری افزایش می

گذاری در هر بخش کارکردی به سمت مناطقی که شوند که جریانات سرمایههای توسعه شهری باعث میبنابراین طرح

 یعی،طب یطشرا یندبرآ شهر همدان ییآنچه مشخص است ساختار فضاباشند، متمایل گردد. ای میهای توسعهدارای طرح

و نظام حرکت است و نشانگر ارتباط و انتظام بین عناصر  یصادو اقت یاجتماع یساختارها یت،و فعال یتنظام استقرار جمع

 باز است. یمراکز، محورها و شبکه حرکت و فضاها یت،سکونت و فعال یهاشهر مانند حوزه یاصل

 

 گیرینتیجه

نامرغوب و  یی. فضاهااست شهرهاکلانبافت مرکزی  یمیقدفرسوده و  یهابافت رانیا یشهرها یاز مشکلات جد یکی

کوچک،  یدر فضاها تیمشکلات دفع زباله، فاضلاب و تراکم جمع ،یو معمار یمکان یهای، ناهنجارعرضکمن، معابر ناام

عملکرد و مهاجرت  و ضعف ساختار لیشود به دلیامر باعث م نید. انباشیشهرها م مرکزی و قدیمی بافت یمشکلات اصل

 در رویکرد پایداریبر این اساس،  بافت شده است. نیا شتریب شیو فرسا بیمنطقه را رها کرده و باعث تخر یساکنان اصل

 را شهرها ،کلان مدیریتساختار  بر مجموعه شهر اثرگذاری هایکردن زمینه فراهم با اخیر هایسال طی محلی مدیریت

مشارکت و حق به  برای را زمینه ،در تمامی سطوح ایتوسعه بر تأکید با رویکرد این. دهدیم سوق پایداری و تعالی سویبه
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 این نیازهای تمامیبه پاسخگویی و های شهری فراهمدر فرآیند بازآفرینی بافت ویژهبه نفعذی هایگروه تمامی خواهی

در ها و مشکلات غلبه بر چالش یبرا یزانهربرنامه یکردرو بهترین .سازدمی میانی و محلی ممکن را در سطوح ملی، هاگروه

است تا در  بازآفرینی پایدار یسوحرکت به یزیرو برنامه رویکرد توسعه پایدار ینه کردننهاد ،شهرهاکلانسطح بافت 

دهد که در کاربست رویکرد نتایج این پژوهش نشان می دست یابند. پایداربه توسعه  آرامآرام ساختاری، و یوستهپ آیندیفر

نسلی،  بین ، عدالتپیاده محوریطراحی،  هایمقیاس از یریگبهره به ترتیبتبریز،  شهرکلانبه ویژگی  با توجهبازآفرینی 

و  متنوع های، فعالیتمزیت گراییآفرین، ارزش و پایدار مبنا، مشاغلفرهنگ پایداری، آسایش، بازآفرینی اصول بر تأکید

د رشد هوشمند را بالقوه جریان بازآفرینی و رویکر صورتبهتواند عاملی که می 10شود. همچنین می تأکیداجتماعی  رفاه

 هاآنهای بازآفرینی به دنبال تحقق باید در پروژهنیازمند آن است و مدیریت شهری می شدیداًتسریع کند و بافت مرکزی 

 در پذیریاکولوژیکی، تجمیع، انعطاف تفکر با نیاز، پیوند با آفرین، تطابقارزش و پایدار وری، مشاغلبهره و باشد؛ مدیریت

 فرآیند بازآفرینی است.  در زیباشناسی مسکن و خوانش متنوع پایداری، طیف اصول بر تأکیدطراحی،  عملکرد، ملاحظات

 گردد:مطابق نتایج پژوهش حاضر موارد زیر پیشنهاد می

  هایعملکرد یارتقا توان در وهله اول باهای بازآفرینی به مدد رویکرد رشد هوشمند میاصولی ویژگی کاربستبا 

تکامل و پویایی  سویبهانه نگرندهیآمحلات را با یک افق  ی شهری،عملکردها و هاتیفعال ی درریپذافانعطو سپس  طیمح

، محلات تمندیرضا یستیو همز ازهاین متعادل کردن و اقتصادی سوق داد و از طریق یاجتماعهای مثبت کالبدی، عملکرد

 د؛ی احیاء و رهنمون کرآگاه شیافزا یبرا آموزنده مرکز کرا به ی

  های فرسوده با هدفبافت یکنترل یهاستمیدر س ات اساسیرغییت جادیا ازمندینتغییر و تحولات بنیادین و فزاینده 

 است؛ سطح زندگی شهری در تناسب با کارکردهای کنونی و آتی و توسعه شیافزا

 یشغل یهامحرک جادیا و وکارکسب از حاصل یدرآمدها و وکارکسب بهبود قیطر از بازآفرینی یهاشاخص تیتقو 

 ؛بافت مرکزی شهر تبریز گانه ۸ محلات سطح در ساکنان به ینیکارآفر هدف با ژهیو لاتیتسه ارائه با

 یندهایفرآ در بالاتر یشهروند مشارکت و ژهیو یهابرنامه و مراسم یبرگزار قیطر از ساکنان یاجتماع هیسرما تیتقو 

توان رونق و شکوه را به مناطق سرزنده می شهری هایو محیط بناها احداث و تاریخی محدوده بخشیحیات یسازمیتصم

 مرکزی بازگرداند؛

 هایارزش م ولاز یوربهره ییکارا فاقد یهایکاربر از بهتر یبرداربهره املاک یبرا افزودهارزش و یزندگ تیفیک بهبود 

 قدیم؛ تاریخی بافت هویت احیاء راستای در هاآن از برداریبهره و بهسازی و مرمت تاریخی،

 و ارتباطی؛ کالبدی اقتصادی، محیطی،زیست هایشاخص بالا بردن طریق از شهری زندگی کیفیات سطح ارتقاء 

 ؛بافتدرون  در نهفته محیطی هایارزش از مندیبهرهاز طریق  مشارکت برای انگیزه ایجاد و ساکنین توانمندسازی 

 ها و فعالیتو توسعه  رویسرزنده و قابل پیاده فضاهای یجادبخش مرکزی از طریق ا ترافیک مدیریت و کنترل

 بافت تاریخی. گردشگری مرتبط با ویژهبهکارکردهای خدماتی 

 

 ی مال یحام

 این اثر حامی مالی نداشته است.

 

 سهم نویسندگان در پژوهش

 .های انجام پژوهش سهم برابر داشتندنویسندگان در تمام مراحل و بخش
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 تضاد منافع

 .دارند که هیچ تضاد منافعی در رابطه با نویسندگی و یا انتشار این مقاله ندارندمی اعلامندگان نویس

 

 تقدیر و تشکر

 و تشکر دادند، انجام را مقالات کیفیت ارزیابی کار که کسانی ویژه به رساندند، یاری ما به پژوهش این انجام در که کسانی همه از نویسنده

 .نمایدمی قدردانی

 

 عمناب

 شهر مرکزی بافت محلات در مداخله بندیاولویت و ارزیابی(. 139۶) .کریم دلیر، زادهحسین و سعید میر موسوی، مصطفی؛ بصیری،

 Dor: 20.1001.1.22286462.1396.7.4.9.5 .115ـ  131 ،(4) 7 ،(ایمنطقه یزیربرنامه) جغرافیا فصلنامه .تبریز

 در راهکاری افزا؛میان توسعه بر مبتنی تاریخی بافت بازآفرینی (.1400) .بهرام شاهی،هانج آذین و پوری،بهرام محمدحسین؛ بوچانی،

 DOI: 10.22034/UE.2021.02.01.03 .19ـ  27 ،(1) 2 ،شهری ریزیبرنامه و اقتصاد .شهر اجتماعی ـ اقتصادی پایداری

 هایبافت بازآفرینی در افزامیان توسعه راهبردی نقش بر تحلیلی ،(1401) .حسین فر،نظم کریم و دلیر، زادهحسین غلامرضا؛ جلیز،

 :DOI .113ـ  135، (۶7) 22 ،جغرافیایی علوم کاربردی تحقیقات(. تبریز شهرکلان ۸ منطقه: موردی نمونه) شهری فرسوده

10.52547/jgs.22.67.113 

 .(اهواز شهر مرکزی فرسوده بافت: موردی ونهنم) شهری بازآفرینی طرح اجرای در مردم مشارکت ارزیابی .(1399) سیدجعفر حجازی،

 DOI: JGET-2004-1160 .117ـ  132 ،(7) 4 ،سرزمین جغرافیایی مهندسی

بر  تبریز شهر محیطی پایداری سنجش ،(1400) .سولماز اسکویی، بابازاده اسلام و کرمی، الهام؛ گلزاری،حاتمی علی؛ عظیم، زینالی

 :Dor .41ـ  59 ،(3) 2 ،ستیزمحیط و توسعه .دارییپا شهری، دهوشمن رشد محیطیزیست هایشاخص اساس

20.1001.1.24233846.1400.2.3.3.8 

 پایدار بازآفرینی معیارهای و اصول پذیریتحقق ارزیابی .(1400) .سیدحسین بحرینی، منوچهر و طبیبیان، کهربا؛ سیده سید برنجی،

 ـمرکزی بافت پژوهی: مورد) تاریخی بافت پایدار توسعه و ریزیبرنامه راستای در  جغرافیای در نو هاینگرش .(رشت شهر تاریخی 

 Dor: 20.1001.1.66972251.1400.13.2.2.3 .25ـ  42 ،50( پیاپی 2) 13 ،انسانی

 مناطق افزایمیان توسعه در شهری هوشمند توسعه نقش بر تحلیلی ،(1401) .علی پناهی، اکبر و رحیمی، رضا؛ ولیزاده، آرزو؛ شفاعتی،

 :DOI .113ـ  132 ،(1) 33 ،محیطی ریزیبرنامه و جغرافیا .تبریز( ۸ منطقه: پژوهش )نمونة تبریز فرسوده

10.22108/gep.2021.125940.1374 

 جغرافیا تبریز، شهر اسلامی شورای استقرار از پس تبریز شهر مدیریتی عملکرد ارزیابی ،(1397) .علی عظیم،زینالی و مهسا فرامرزی،

 DOI: 20.1001.1.22286462.1397.9.1.26.6 .445ـ  45۸ ،(1) 9 ،(ای قشممنطقه یزیربرنامه)

 بازآفرینی در فضایی یکپارچگی(. 1401) .شهرزاد جاهد،شریف احمد و زنگانه، محمد؛ مهرنجانی،سلیمانی موسی؛ کجوری،کمانرودی

 DOI: 10.30488/gps.2020.223657.3210 .1-1۶ ،(2) 12 ،فضا جغرافیایی آمایش مجله. تهران موردمطالعه: فرسوده هایبافت

 بازآفرینی در نوشهرگرایی اصول کارگیریبه سنجیامکان(. 1395) شهباز زیلابی، محمدعلی و زاده،خانی سلیمان؛ دوست،محمدی

ای منطقه ریزیبرنامه (.اهواز شهر مرکزی بخش: پژوهی مورد) هوشمند رشد بر تأکید با شهری دارمسئله و ناکارآمد محلات پایدار

 Dor: 20.1001.1.22516735.1395.6.24.17.1 .215ـ  230 ،(24) ۶ ،مرودشت

 برای کالبدی هایظرفیت شناسایی هوشمند جهت رشد هایشاخص بندیاولویت(. 1400) رؤیا ایرانق، عابدینی و حسن محمودزاده،

(، 3) 1۶ انسانی، هایسکونتگاه ریزیبرنامه مطالعات ،(تبریز 3 نطقهم: موردی مطالعه) سناریونویسی بر تأکید با افزامیان توسعه

 DOI: 20.1001.1.25385968.1400.16.3.8.5 .537ـ  550

 یکپارچه )مطالعه شهری بازآفرینی رویکرد با فرسوده و قدیم هایبافت در پایداری تحقق هایزمینه تبیین .(1400) ابوذر وفایی،

 :Dor .۸۸-55 ،(41) 11 ،اسلامی و ایرانی شهر مطالعات موضوعی(، محورهای کاشان شهر قدیم بافت: موردی



 169                                                                            .. . زیشهر تبر یبخش مرکز ینیبازآفر یابیارز / و همکارانآذر  یهاتیه

 

 

20.1001.1.2228639.1399.11.41.4.3 

 

References 

Al Shawabkeh, R.K, (2018), New Urban Regeneration for the City of Amman Using Sustainable 

Urban Design Principles: Al-Abdali Area as a Case Stud. International Journal of Applied 

Engineering Research, 13(19), 14345-14358. https://dx.doi.org/10.37622/IJAER/13.19.2018.14345-1435 

Baker, M., Coaffee, J., & Sherriff, G. (2017). Achieving successful participation in the new UK 

spatial planning system. Planning Practice and Research, 22(1), 79-93.  
https://doi.org/10.1080/02697450601173371 

Balampanidis, D., Maloutas, T., Papatzani, E., Pettas, D., (2019). Informal urban regeneration as 

a way out of the crisis? Airbnb in Athens and its effects on space and society. Urban Res. Pract. 1-

20. https://doi.org/10.1080/17535069.2019.1600009 

Battisti, A., Barnocchi, A., & Iorio, S. (2019). Urban Regeneration Process: The Case of a 

Residential Complex in a Suburb of Rome, Italy. Sustainability, 11(21), 6122. 
https://doi.org/10.3390/su11216122 

Brunetta, G., Ceravolo, R., Barbieri, C.R, Borghini, A., Carlo, F., de, Mela, A., Beltramo, S, 

Longhi, A., Giulia Lucia, J.D., Ferraris, S., Pezzoli, A., Quagliolo, C., Salata, S., & Voghera, A, 

(2019), Territorial Resilience: Toward a Proactive Meaning for Spatial Planning. Sustainability, 

11, 2286. https://doi.org/10.3390/su11082286 

Brunetta, G., Faggian, A., & Caldarice, O. (2021). Bridging the Gap: The Measure of Urban 

Resilience. Sustainability, 13, 1-18. 1113. https://doi.org/10.3390/su13031113 

Chan, H. H., Hu, T-S., & Fan, P, (2019). Social sustainability of urban regeneration led by 

industrial land redevelopment in Taiwan. European Planning Studies, 27(7), 1-25. 
https://doi.org/10.1080/09654313.2019.1577803 

Diaz-Sarachaga, J.M. (2019). Analysis of the Global Resilience Assessment Frameworks for the 

Urban Realm, ICSD 5th International Conference on Sustainable Development, 17-21 April 2019, 

Belgrade. 

Ertan, T., & Eğercioğlu, Y., (2016). Historic City Center Urban Regeneration: Case of Malaga and 

Kemeraltı, Izmir. Procedia - Social and Behavioral Sciences, 223(289), 601-607. 
https://doi.org/10.1016/j.sbspro.2016.05.362 

Huovila, A., Bosch, P., & Airaksinen, M, (2019). Comparative analysis of standardized indicators 

for Smart sustainable cities: What indicators and standards to use and when?. Cities, 89, 141-153. 
https://doi.org/10.1016/j.cities.2019.01.029 

Kim, H. W., Aaron McCarty, Dakota., Lee, J. (2020). Enhancing Sustainable Urban Regeneration 

through Smart Technologies: An Assessment of Local Urban Regeneration Strategic Plans in 

Korea. Sustainability, 12(17), 6868. https://doi.org/10.3390/su12176868 

Kimberly, C. (2022). Urban regenerative thinking and practice: a systematic literature review. 

Building Research &amp; Information, 50(3). doi:1080/10/2021/09613218.1922266. 

Le Dantec, C. A. (2015). Planning with crowdsourced data: Rhetoric and representation in 

transportation planning. In: Proceedings of the 18th ACM conference on computer supported 

cooperative work & social computing (CSCW15), 1717–1727. New York, NY, USA: ACM. 
https://doi.org/10.1145/2675133.2675212 

Litman, T. (2022). Understanding Smart Growth Savings, Evaluating Economic Savings and 

Benefits of Compact Development, and How They Are Misrepresented by Critics, Victoria 

Transport Policy Institute. 

Lucaciu, L.O. (2018). A Look at the Evaluation Framework for Smart Growth Programmers. 

Revista Românească pentru Educaţie Multidimensională, 10(3), 60-76. DOI:10.18662/rrem/63 

Luiza, L., & Schuch De, A. (2021). Drivers and Barriers for the development of Smart Sustainable 

Cities: A Systematic Literature Review. In 14th International Conference on Theory and Practice 



 1402 زمستان، 4، شمارۀ 13فیایی فضا، دورۀ مجله آمایش جغرا                                                                                     170

of Electronic Governance (ICEGOV 2021), October 06-08, 2021, Athens, Greece. ACM, New 

York, NY, USA, 11 Pages.https://doi.org/10.1145/3494193.3494250 

Lv, X., Zhang, S., Li, A., & Li, J, B. (2017) Research on Smart Growth of Sustainable Cities Based 

on Information Entropy and Super-Efficiency DEA Model. Journal of Applied Mathematics and 

Physics, 5(5), 1198-1214. DOI: 10.4236/jamp.2017.55103 

Makieła, Z.J., Stuss, M.M., Mucha-Ku´s, K., Kinelski, G., Budzi´ nski, M., & Michałek, J. (2022). 
Smart City 0/4: Sustainable Urban Development in the Metropolis GZM. Sustainability, 14, 1-19. 

3516. https://doi.org/10.3390/su14063516 

Mirzakhani, A., Turró, M., & Jalilisadrabad, S. (2021). Key stakeholders and operation processes 

in the regeneration of historical urban fabrics in Iran. Cities, 254(292). 
https://doi.org/10.1016/j.cities.2021.103362 

Ng, M.K., Koksal, C., Wong, C., & Tang, Y. (2022), Smart and Sustainable Development from a 

Spatial Planning Perspective: The Case of Shenzhen and Greater Manchester. Sustainability, 14, 

1-28. 3509. https://doi.org/10.3390/su14063509 

Panteleeva, M., & Borozdina, S. (2022), Sustainable Urban Development Strategic Initiatives. 

Sustainability, 14(1), 1-26. https://doi.org/10.3390/su14010037 

Peponi, A & Morgado, P. (2020). Smart and Regenerative Urban Growth: A Literature Network 

Analysis. International Journal of Environmental Research and Public Health, 17(7), 2463. DOI: 

10.3390/ijerph17072463 

Radogna, D., & Romano, M. (2019). Resilience in Housing Regeneration for a Smart City Model. 

Advances in Intelligent Systems and Computing, 778, 226-235. DOI:10.1007/978-3-319-94199-8_22 

Romanelli, M., Ferrara, M., Metallo, C., Reina, R., Varriale, L., Ventura, M., ... & Buonocore, F. 

(2022, August). Advancing urban regeneration projects for sustainable development and 

intellectual capital. In European Conference on Knowledge Management (Vol. 23, No. 2, pp. 1002-

1009). https://doi.org/10.34190/eckm.23.2.543 

Ruá, M.J., Huedo, P., & Cabeza, M. (2021), A model to prioritise sustainable urban regeneration 

in vulnerable areas using SWOT and CAME methodologies. J Hous and the Built Environ 36, 

1603-1627. DOI:10.1007/s10901-020-09813-w 

Wang, Y., & Fukuda, H. (2019). Sustainable Urban Regeneration for Shrinking Cities: A Case 

from Japan. Sustainability, 11(5), 1-14. 1505. https://doi.org/10.3390/su11051505 

Wang, C., Niu, B., Zhang, Q., Tian, W., & Liu, j. (2017). An Evaluation System of Urban Smart 

Growth in Wuhou District of Chengdu, China. Journal of Material Science, 5(4), 127-135. DOI: 

10.4172/2321-6212.100020 

Wilson, A., Tewdwr-Jones, M., & Comber, R. (2017). Urban planning, public participation and 

digital technology: App development as a method of generating citizen involvement in local 

planning processes. Environment and Planning B: Urban Analytics and City Science, 46(2), 286-

302. https://doi.org/10.1177/2399808317712515 

Xuili, G., & Maliene, V. (2021). A Review of Studies on Sustainable Urban Regeneration. EPiC 

Series in Built Environment, 2, 615-625. https://doi.org/10.29007/zsvn 

Zhou, L., Wang, T., Hu, J., & Li, J. (2017). All-Arranged Polygon Graphic Index Method-based 

Appraisal Model for Urban Smart Growth, 2nd International Conference on New Energy and 

Renewable Resources (ICNERR 2017), 223-230, 978-1-60595-470-7. 
DOI:10.12783/dteees/icnerr2017/13305 

Zijun, Y. (2019). Review of the Basic Theory and Evaluation Methods of Sustainable Urban 

Renewal. IOP Conference Series: Earth and Environmental Science, 281, 012017. DOI: 10.1088/1755-

1315/281/1/012017 

Basiri, M., Mousavi, M. S., & Husseinzadeh Dalir, K. (2017). Evaluation and Prioritization of 

Intervention in Neighborhoods of central District of Tabriz. Geography (Regional Planning), 7(4), 

115-131. Dor: 20.1001.1.22286462.1396.7.4.9.5[In Persian] 



 171                                                                            .. . زیشهر تبر یبخش مرکز ینیبازآفر یابیارز / و همکارانآذر  یهاتیه

 

 

Buchani, M. H., Bahrampuri, A., & Jahanshahi, B. (2021). Re-creating the historical context based 

on interfaith development; A solution in the socio-economic sustainability of the city. Economics 

and Urban Planning, 2 (1), 19-27. DOI: 10.22034/UE.2021.02.01.03[In Persian] 

Faramarzi, M., & Zeynali Azim, A. (2019). Evaluation of Tabriz Performance Managerial City 

after the Establishment of Tabriz Islamic Council. Geography (Regional Planning), 9(1), 445-458.  

DOI: 20.1001.1.22286462.1397.9.1.26.6[In Persian] 

Hejazi, S. J. (2020). Assessing people's participation in the implementation of the urban 

regeneration plan (Case study: worn-out central texture of Ahvaz city). Geographical Engineering 

of Territory, 4(1), 132-117. DOI: JGET-2004-1160[In Persian] 

Jaliz, G., hoseinzadeh, K., & nazmfar, H. (2022). On the analysis of the strategic role of 

intermediate development in the recreation of urban decadent (worn out) districts (fabrics) (case 

study: metropolis of Tabriz, district 8). Journal of Applied researches in Geographical Sciences, 

22 (67), 113-135. DOI: 10.52547/jgs.22.67.113[In Persian] 
Kamanroodi, M., soleimani, M., zanganeh, A., & sharifjahed, S. (2022). Spatial integration in the 

regeneration of urban deteriorated texture case study Tehran. Geographical Planning of Space, 

12(2), 1-16. DOI: 10.30488/gps.2020.223657.3210[In Persian] 

Mahmoudzadeh, H., & abedini iranq, R. (2021). Prioritizing Intelligent Growth Indicators for 

Identifying Physical Capacities for Infell Development with Emphasis on Scenariotization (Case 

Study: Region 3 of Tabriz). Journal of Studies of Human Settlements Planning, 16(3), 537-550. 

DOI: 20.1001.1.25385968.1400.16.3.8.5[In Persian] 

Mohammadi dost, S., Khanizadeh, M. A., & Zilayi, S. (2017). The Feasibility Applying the 

Principles of New Urbanism in Sustainable Recreation of Inefficient and Problematic Urban Areas 

by Emplacing on Smart Growth (Case Study: Central Part of Ahvaz City). Regional Planning, 

6(24), 215-230. DOI: Dor: 20.1001.1.22516735.1395.6.24.17.1[In Persian] 

Seyed Baranji, S. K., Tabibian, M., & Bahraini, S. H. (2021). Assessing the realization of the 

principles and criteria of sustainable regeneration in the direction of planning and sustainable 

development of the historical context (case study: the historical-central context of Rasht city). New 

Attitudes in Human Geography, 13 (2) serial 50, 25-42. Dor: 20.1001.1.66972251.1400.13.2.2.3 [In Persian] 

Shafaati, A., Valizade, R., Rahimi, A., & Panahi, A. (2022). The Role of Smart Urban 

Development in the Development of the Dilapidated Areas of Tabriz City: A Case Study of 8th 

District of Tabriz. Geography and Environmental Planning, 33(1), 113-132. DOI: 

10.22108/gep.2021.125940.1374[In Persian] 

Wafai, Abuzar (2021). Explaining the contexts of realizing sustainability in old and worn-out 

contexts with an integrated urban regeneration approach (case study: the old context of Kashan 

city, thematic axes). Iranian and Islamic City Studies, 11 (41), 55-88. Dor: 

20.1001.1.2228639.1399.11.41.4.3 [In Persian] 

Zainali Azim, Ali; Hatami Golzari, Elham; Karmi, Islam and Babazadeh Escui, Solmaz (2021), 

Assessment of environmental sustainability of Tabriz city based on environmental indicators of 

smart urban growth, sustainability. development and environment, 2 (3), 41-59. Dor: 

20.1001.1.24233846.1400.2.3.3.8[In Persian] 

 
 


