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 A B S T R A C T 
 

 
 

A R T I C L E I N F O 
 

 

The city's regeneration is one of the strategies that lead to urban 

deterioration and inefficient textures towards revitalization. Using 

systems thinking on the subject of reinvention can lead to the 

identification of complex systems that are considered effective in 

producing and reproducing worn-out textures. In this regard, this study 

was to benefit from a systemic approach in identifying the the roots of 

the production and reproduction of historical/worn-out textures in 

Semnan city. The leading research is among the applied research, and 

in terms of information and data analysis, it uses the descriptive-

analytical method. The tool for collecting information is also in 

documents and surveys. The statistical population of the research was 

18 university professors, experts, and officials familiar with the urban 

fabric of Semnan, who were selected by the snowball method. In the 

end, using experts' opinions, 24 variables were selected as effective 

drivers of Semnan's production-reproduction system of worn tissue. 

MicMac software was used for structural-interpretive analysis of 

variables. The results show that the rules and regulations governing the 

regeneration of the studied area are the most important and effective 

factors. Also, the special ownership conditions governing barren, 

ruined, and ruined lands have caused the private sector to have no 

incentive to invest in this area and reproduce the existing conditions. 

With the continuation of the current process, the existing situation is 

reproduced. Breaking this round of the reproduction process requires a 

constructive look at the target neighborhoods from the city 

administration and government agencies, which can provide the basis 

for the presence of private sector investors in these neighborhoods. 
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Extended Abstract 
Introduction 
As the population of urban areas grew, the 

grounds for inconsistencies and imbalances 

between humans and the environment were 

paved because the urban space/body could 

meet the population and their needs. Urban 

regeneration as a comprehensive approach 

to worn-out neighborhoods and zones-

pursues the achievement of economic, 

social, physical, and environmental 

revitalization. Integration of urban 

regeneration and systemic approach 

coherently identify the system's elements, 

relationships, and performance under study. 

Semnan, due to changes in the urban 

system during the 50 years 60 solar decade, 

now has a double texture in its heart; this 

spatial dichotomy has caused the old areas 

to be local for the lives of the lower strata 

of society, rural immigrants and non-

Iranian citizens and by them these worn-out 

spaces are expanded. This study aimed to 

identify the effective drivers of the 

production-reproduction system of worn-

out texture in the historical neighborhoods 

of Semnan. 

 
Methodology 
For the research, 32 variables were 

identified and collected as primary actors. 

Then, by inviting 18 experts familiar with 

Semnan urban system that were selected by 

snowball method, some variables that 

overlapped with each other were removed 

and replaced with more significant roles. 

Finally, 24 variables as effective drivers on 

the production-reproduction system of 

worn-out texture in historical 

neighborhoods of Semnan was selected. In 

the first step, in MicMac, a matrix of 24*24 

functional variables of the system was 

formed to analyze the two variables in each 

row and column. A questionnaire was 

exerted to form a decision matrix. After 

holding a briefing session with the panel of 

experts, this questionnaire was distributed 

back and forth so that reliable and 

trustworthy data could enter the analysis 

process. 
 

 

 

Results and discussion 
Exit analysis shows the system's stability 

and, consequently, the reliability of the data 

input to the software. By the system's 

stability, freedom with different roles and 

complements exists. The release patterns 

are distributed in each of the system's four 

regions according to the effectiveness and 

impressionability rate. 

The distribution of variables on the graph 

page is limited to five regions; the First 

Region, located in the northwest part of the 

graph, consists of variables called 

influencers or determinants. The most 

important of these variables are "rules and 

regulations."In many cases, these laws have 

accelerated urban texture burnout because 

these standardized rules have been enacted 

regardless of the specific conditions of the 

regions. These laws are among the most 

important barriers to regenerating worn-out 

textures, especially in Semnan. The Second 

Region, located in the northeastern part of 

the graph, contains key or binary variables. 

These variables have a high effectivness 

and impressionability. The private sector's 

motivation for investment is one of the 

most essential factors for regenerating 

worn-out textures because most land 

ownership is private. Consequently, without 

the participation of the private sector, the 

regeneration of worn-out textures cannot be 

expected. The Third Region,  located in 

the southwestern part of the graph, contains 

independent or negligible variables. These 

variables have a low impact on the system. 

Independent variables include "financial 

capability of urban and governmental 

management," "jobs," "market 

developments," "facilities," "managers' 

accountability", "people's organizations, 

"local services," "Health" is "awareness of 

their rights." The Fourth Region is located 

in the southeastern part of the system, 

which contains either affected or dependent 

variables. These variables have a high and 

low impact. These variables include: 

"economic empowerment," "interest strat," 

"quality of parts," "attracting citizens' 

participation" and "social security." The 

Fifth Region, in the middle of the graph are 

known as regulating variables. These 

variables have a high potential to become 
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effective and dual-faceted variables due to 

their balanced influence and influence over 

other variables, "economic power" and 

"financial ability of urban management" of 

the regulatory variables of the studied 

systemHave. 
 
Conclusion 

However, despite successive plans to 

recreate the old textures of Semnan, there 

has not been any improvement in the 

condition of these neighborhoods, and the 

process of erosion of these textures 

continues to expand. In this study, it was 

explained that the confrontation with the 

reproduction system of worn-out texture in 

Semnan is first conditional on identifying 

the effective actors in this system and, on 

the other hand, the comprehensive 

participation of the stakeholders and the 

existing stakeholders. In line with the 

results of the research, the following 

suggestions are presented: 

• One of the most important and influential 

factors in the system of exhaustion is the 

issue of ownership, which should be 

attempted to resolve this problem by 

determining the owner's duties, speeding up 

the investigation of lawsuits or various 

incentives;  
• Considering the limited financial capacity 

of residents, granting facilities can be 

fruitful in the implementation of recreation; 
• Attention to the background of context, 

needs and demands of residents by their 

participation in the implementation of 

regeneration projects; 

• Attention to the issue of access and 

updating the facilities required by residents. 
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ی فرسوده و ناکارآمد شهری را هابافت تواندیمبازآفرینی شهری از جمله راهبردهایی است که 
 تواندیمتفکر سیستمی در موضوع بازآفرینی  ی ازریگبهرهسوی حیات مجدد هدایت کند. به

ی هابافتی شود که در تولید و بازتولید ادهیتندرهمسیستم پیچیده و  منجر به شناسایی
ی از نگرش سیستمی مندبهره. در این راستا، هدف مطالعه حاضر، شوندیمقلمداد  مؤثرفرسوده، 

 روشیپی تاریخی/فرسوده در شهر سمنان است. پژوهش هابافتی تولید و بازتولید هاشهیردر 
از روش  هادادهردی قرار داشته و از نظر روش تحلیل اطلاعات و ی کاربهاپژوهشدر زمره 
پیمایشی  -اسنادی  صورتبه؛ ابزار گردآوری اطلاعات نیز دیجویمتحلیلی بهره  –توصیفی 

از اساتید دانشگاه، کارشناسان و مسئولان آشنا به بافت نفر  18است. جامعه آماری پژوهش، 
در انتها، با استفاده از نظرات شدند.  انتخاب برفیگلوله شهری سمنان بودند که به روش 

بازتولید بافت فرسوده در  –بر سیستم تولید  مؤثری هاشرانیپ عنوانبهمتغیر  24کارشناسان، 
 افزارنرمتفسیری متغیرها از  –ساختاری  لیوتحلهیتجزشهر سمنان انتخاب شد. جهت 

MicMac  و ضوابط حاکم بر بازآفرینی منطقه  که قوانین دهدیماستفاده شد. نتایج نشان
خاص حاکم بر  یتیمالک طیشرا عامل است؛ همچنین نیمؤثرترو  نیترمهم، موردمطالعه

در  یگذارهیسرما یبرا یازهیانگ یبخش خصوص تاشده  باعثخرابه و مخروبه  ر،یبا یهانیزم
ند کنونی، وضعیت موجود رو تداومرقم بزند. با موجود را  طیشرا دیمحدوده نداشته و بازتول نیا

بازتولید نیازمند وجود نگاهی سازنده به محلات  ندیفرا؛ درهم شکستن این دور شودیمبازتولید 
زمینه را  تواندیماین نگاه سازنده که  ی دولتی استهاارگانهدف از جانب مدیریت شهری و 

 .فراهم کند هامحلهبخش خصوصی در این  گذارانهیسرمابرای حضور 
 

 ستمیمؤثر بر س یدیعوامل کل لیتحل (.1402. )پارسا ،دیدهرش یاحمد ی و، علیلیعرب اسماع ی؛سی، عیسیس یدادرس ؛اکبری، علپوریتق تناد:اس

 .1-20(، 4) 13، یایی فضامجله آمایش جغراف. شهر سمنان یمطالعه مورد یستمیاز تفکر س یریگبا بهره یفرسوده شهر یهابافت دیبازتول - دیتول
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 مهمقد

رار گرفتند که بیشترین شهری در زمره مواردی ق یهاسکونتگاهمیلادی(،  1840 – 1760به دنبال وقوع انقلاب صنعتی )

عتی در ال انقدلاب صدناتفاقداتی بدود کده بده دنبد ینتدرمهمرا از این رخداد متوجه شدند. رشدد جمعیدت از جملده  ریتأث

بدروز  سازینهزمجمعیت  (، این رشد سریع1401یگانه و همکاران ) شهری صورت پذیرفت. به اعتقاد واحدی یهاسکونتگاه

ندان بدود و ناسدب بدا نیداز شدهرو، فضاها و کالبد شهری متنیازاشیپبین انسان و محیط شد. زیرا تا  هاتعادلاولین عدم 

ی شدهری، یدت در ندواح(؛ امدا بدا رشدد جمع1393وجود داشت )محمدی و همکداران،  هاآنی میان توجهقابلهماهنگی 

بدیش از هدر  نیبدنیدرا. ی فضایی فراهم نمودختگیگسلجامدر نظام شهری رقم خورد و زمینه را برای  یاعمدهتحولات 

 یافرسدودهتاریخی و  یهامحدوده، شامل هابافتاین »از این تحولات شدند.  متأثرجای دیگری، مناطق مرکزی شهرها 

و تغییدر  روز شددن بافدتبپیرامونی خود دچار کاهش کارایی شده و امکان  یهابافتبوده که در بسیاری مواقع نسبت به 

ضمن اینکده بیدانگر عددم  استمرار این وضعیت نامطلوب .(11: 1396)عزیزی و بهرا، « ی آن از بین رفته استخودخودبه

 .نمایدیمفراهم  یتربغرنجاست، زمینه را برای بروز پیامدهای  اتخاذشدهموفقیت تدابیر 

هر سدمنان شدده و ششمسی سبب ایجاد بافت دوگانه در سازمان فضایی  60 – 50از دوره سنتی به مدرن در دهه گذار 

ر بدمنطبدق  اکندونهم، مورفولوژی شهری سمنان تبدیل به دو بافت قدیم و جدید شد. بخشی قدیمی شهر کده درنتیجه

راکم، دسترسدی تداسدت، دارای یکادارچگی، شمسی  50دهه  یهاتوسعهشهر سمنان و محدوده حصار نادری و  1منطقه 

ان هرسدازی اسدتششهری لازم است )اداره کدل مسدکن و  ساتیتأسدشوار درون بافتی و عدم برخورداری از تسهیلات و 

غیدر  تبداعن ایو همچند یین روسدتایه مهاجرکموجب شد  روند توسعه شهری از بافت مذکور یطردشدگ(. 1394سمنان، 

ست که اضرورت پژوهش حاضر در آن  رونیازا. نند و موجب گسترش آن شوندیان گزکاس هاافتبن یدر ا جیتدربه ایرانی

وفقیدت ایدن ما حکایت از عددم متعدد بازآفرینی که در بافت تاریخی شهر سمنان انجام پذیرفته، آماره یهاطرح رغمیعل

، انددنبودهموفدق  هدابافتگسترش این  وتوسعه ی از ریشگیپدر  تنهانه، شدهانجام یهاطرحدارد و به بیانی دیگر  هاطرح

 .اندبودهنیز ناکارآمد  هاسکونتگاهبلکه در بهبود وضعیت 

در  رونیازا موفق نباشند. چندان یجنتا عث شدهبا ینیبازآفر عاملیستمدر س یکو استراتژ یاساس یرهایعدم شناخت متغ

ر جهت هر سمنان شناسایی شود؛ دو بازتولید بافت فرسوده ش بر تولید مؤثر هاییشرانپتا  شودیمتلاش  رویشپپژوهش 

 :شودیمی پژوهش به شرح زیر مطرح هاسؤالدستیابی به هدف مذکور، 

 ؟اندکدامفرسوده سمنان  یهابافتمؤثر بر تولید و بازتولید  هاییشرانپ −

 فرسوده شهر سمنان چیست؟ یهابافتاز وضعیت نامطلوب کنونی در  رفتبرونراهکار  −

به دو بخدش عملدی و نظدری  توانیمناکارآمد شهری را  یهابافت درزمینه صورت گرفته یهاپژوهشبررسی پیشینه 

انقلاب صنعتی، کشدورهایی نظیدر  پدید آمدنمیلادی با  1830 - 1760 یهاسالدر بخش عملی، حدفاصل  تقسیم کرد:

سبب پیدایش جنبشی تحت  هاآن هاییتفعالی بودند و ها قدیمی و ناکارآمد شهراحیای محله گامشیپانگلیس و فرانسه 

جدیددتر بدا  طوربه. م مرمت شهری 1990(. در نهایت در دهه 180: 1387عنوان جنبش احیای مراکز شهری شد )رهنما، 

ی زسداپاکبا نگاه به گذشدته و بددون  یامداخلهرویکرد  عنوانبهنگرش بازآفرینی در دستور کار قرار گرفت؛ این رویکرد 

 اندیشدیدندیممختلف، به خلق هویتی جدید متناسب با شدرایط زنددگی مردمدان حاضدر  یهادورهتاریخی در  هاییتهو

مرمت بناهدا »، در نخستین گردهمایی 1350به بافت قدیمی در ایران، در سال  هانگرش(. نخستین 18: 1386، پوریحاج)

در توسعه کشور  مؤثرعوامل  عنوانبهو مرمت شهرها و بناها حفاظت  مسئلهشکل گرفت که در آن، « و شهرهای تاریخی
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 (.7: 1386مطرح شد )فرخ زنوزی، 

 المللددیینبداخلددی و  یهدداپژوهشرا در دو گددروه  شدددهانجام یهدداپژوهشاز  ییهانموندده تددوانیمدر بخددش نظددری 

ختاری، نهدادی و خدرد وجدود سطح سا مشکلات متعددی دردر بازآفرینی  نمایدمیبیان ( 1396. نصر )قرارداد موردمطالعه

ها بافدت تداریخی بازآفرینی شهری پایدار را در محله یهاشاخص، یامطالعه( در A - 1400و طبیبیان ) زادگاناماندارد. 

ارکت شاخص مشد»رین میانگین و بیشت« عملکردی - کالبدی»دریافتند که شاخص  هاآنشیراز مورد ارزیابی قرار دادند؛ 

ارائده  باهددفکده  یامطالعده( در 1400ین میانگین را به خود اختصاص داده اسدت، یزداندی و همکداران )کمتر« مردمی

بدود، دریافتندد  شدهانجامبازار نو قم  ودروازه ری  یهامحلهدستیابی به بازآفرینی کارآمد و پایدار در  منظوربهراهکارهایی 

ازآفرینی و اقدامات بد هاطرحفرسودگی و زوال شهری بر  هایلفهمؤنبود نگاه یکاارچه باعث شده است که بسیاری از که 

و  زادگدانامان .شدوند کنار گذاشته گذارییاستسو  یزیربرنامهمرورزمان از صحنه ها بهسایه افکنده و ساکنان این محله

. رجبدی و ر داردوضدعیت ندامطلوبی قدرا بدازآفرینی در هایسیاسدتدر مطالعات خود دریافتند کده  (B - 1400طبیبیان )

نشدان  هاآنیز پرداختند؛ کلیدی بازآفرینی در بافت تاریخی شهر تبر یهاشاخص( در پژوهشی به ارزیابی 1400همکاران )

هدای ها، قوانین و ضوابط شدهری، جلدب مشدارکت شدهروندان، طرحگذاری دولتی و تزریق اعتبارات پروژهسرمایهدادند، 

، تدورم وکه معابر دیریت واحد شهری، نظارت و بازرسی، اقتصاد محلی، توسعه شبتوسعه شهری، قیمت زمین و مسکن، م

ر ( د1400و همکداران ) زادگدانامان تبریدز هسدتند. شدهرکلانشاخص کلیدی و برتر بدازآفرینی در بافدت تداریخی  10

ضدمن  انسدندگینواختندد؛ یراز پردبازآفرینی شهری پایدار در بافت تاریخی شهر ش هاییاستس بندییتاولوبه  یامطالعه

 عنوانبدهرا « کالبددی»، سیاسدت هداآنو ندامطلوب دانسدتن  موردمطالعهبازآفرینی در سطح محدوده  هایمؤلفهارزیابی 

 .شاخص شناسایی کردند ترینیتبااهم

ه حیدات چدار عنوانبدهسدازگار را  هاییاستراتژاز راهکارها و  یریگبهره( 2015) 1مامکارچیک -ز ویلسکچویچ و ویلکو

( اذعان داشتند که بناهای تاریخی نیازمند همسوسدازی بدا الزامدات 2015و همکاران ) 2دوباره مراکز شهری دانستند. پنیکا

(، بیدان 2016) 3بود. جین و اگرجی اوغلو هاآنشاهد احیای مجدد  توانیممدرن هستند و در صورت پیروی از این قاعده، 

پیشینه اجتماعی و  - بازآفرینی – ندیفراکالبدی است و در این  هاییژگیونی بر بهبود بازآفری یهاپروژهکردند که تمرکز 

بدر بدازآفرینی  تأکیددخدود ضدمن  یامطالعده( در 2018و همکداران ) 4شراقی. گیردینمقرار  موردتوجهاقتصادی ساکنین 

 معرفی کرد. گرمداخله یهاروشدر میان  مؤثررویکردی  عنوانبهفرهنگ مبنا، این رویکرد را 

مطالعاتی اسدت کده بده  گروه اولگروه موضوعی جای دارد؛  3بازآفرینی شهر سمنان، در  درزمینه شدهانجاممطالعات 

و اقددامات کندونی در بدازآفرینی  هاطرح( اذعان داشتند که 1398داشتند؛ علیمردانی و خباز ) تأکیدبازآفرینی فرهنگ مبنا 

بوده و مبداحیی نظیدر رفتدار، رویددار و فعالیدت بده فراموشدی « مرمت»و « کالبد»ر بافت تاریخی شهر سمنان، متمرکز ب

قدانع و نتدایج پدژوهش محرک توسعه شهری تمرکز دارد؛  یهاطرح، تحقیقاتی است که بر گروه دوم. است شدهسارده

در مقیاس بزرگ )پارک، محرک توسعه  یهاپروژه( نشان داد که از نظر هر دو گروه )مردم و کارشناسان( 1399همکاران )

استفاده  هاییتقابل یسنجامکانبه  یامطالعه( در 1399( بیشترین اولویت را دارند. حبیبی و قانع )پیاده راه، یسازمحوطه

در محلده  هداآنمناسب جهدت اسدتقرار  ینیگزمکانمحرک توسعه در بازآفرینی بافت فرسوده و  عنوانبهاز هنر عمومی 

                                                           
1. Wilczkiewicz &  Wilkosz-Mamcarczyk. 

2. Penića  
3. Cin & Egercioğlu. 
4. Sharghi  
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. نتایج مطالعده جوادیدان و همکداران پرداختندها نیازمند بازآفرینی شهری یکی از محله عنوانبهمنان چهارراه مازندران س

موجدود در  یهداارزشضمن معرفی  تواندیمتاریخی  هایپیاده راهو طراحی مسیرهای  یزیربرنامه( نشان داد که 1399)

تجدیدد حیدات  ( بیان کردندد کده1401الا و همکاران )و. نیز شود هابافتبافت تاریخی، سبب تزریق حیات مجدد به این 

شهری و ابعاد آن دارای اثری معکوس بر فرسودگی بافت شهری سمنان دارد و با افزایش رویکرد حیدات شدهری و ابعداد 

به چگونگی انتخداب  یامطالعه( در 1400) فرد یاحسانزیاری و  کاهش فرسودگی را در بافت شهری رقم زد. توانیمآن 

محرک توسعه شدهری در  یهاپروژه دارهدف ریتأثمحرک و  یهاپروژهو  هایکاربرنوع بازآفرینی،  دارهدفندانه و هوشم

ارزیدابی  درزمیندهنیدز مطالعداتی اسدت کده  گروه سومسمنان پرداختندد.  کهن دژبازآفرینی خیابان امام و محله  ندیفرا

( مشداهده کردندد 1380) عباس زادگداناست؛ رضازاده و  شدهنجامابازآفرینی شهر سمنان  یهاطرحو  شدهانجاماقدامات 

 یهداپژوهشسدیر . اسدتوار ماندده اسدت« کالبددی»سال از اجرای طرح، کماکان محور اصلی پروژه بر بعد  10 باگذشت

حرک م یهاطرحدر حوزه بازآفرینی شهری در سمنان، دال بر آن دارد که تمرکز بیش از هر موضوع دیگری بر  شدهانجام

بازتولیدد  –توسعه شهری است؛ این در حالی است که بازآفرینی ابتدا نیازمند شناسایی متغیرهایی است کده سدبب تولیدد 

از نگدرش سیسدتماتیک و تحلیدل  یریگبهره، در مطالعه حاضر تلاش شده است تا با رونیازا. شودیمناکارآمد  یهابافت

 د و بازتولید بافت فرسوده شهر در شهر سمنان شناسایی شود.مؤثر بر تولی هاییشرانپتفسیری،  –ساختاری 

 

 نظری یمبان

 بافت تاریخی

هدر شدکلی از فضدای  تدوانیمبافدت تداریخی را »: کنددیمی شهری بیدان شناسانسان( در کتاب 96: 1388فکوهی )

ندیشده انسدانی را در دوراندی از ا شددهطراحیو  افتهیتداوم، یافتهسازمانتعریف کرد که در آن بازتاب پیشرفت  شدهساخته

 1300که تا قبدل از سدال  استشهری  یهابافتافت تاریخی آن بخش از ب«. گذشته، یعنی غیر معاصر با خود بتوان دید

و اکنون به دلایلی نظیر فرسودگی کالبدی و نداشتن اسدتانداردهای ایمندی، اسدتحکامات، خددمات و  گرفتهشکلشمسی 

، و اندشددههویتی، دچار افول منزلدت مکدانی و سدکونتی پدائین  یهاارزشبرخورداری از  شهری در عین هاییرساختز

. (1401رسدولی و همکداران، ؛ 1399پوراحمد و همکاران، تمام یک شهر شده است ) یرگدامناکنون مشکلات این فضاها 

در بررسدی مسدائل و مشدکلات  رویکدردی جدیدد عنوانبدههمچدون بدازآفرینی،  اییانهگرامداخله، رویکردهای رونیزاا

 .) ,2009McDonald et al( رودیم به کارتاریخی و ناکارآمد شهری  یهابافت

 

 ناکارآمد شهری یهابافترویکردهای مداخله در 

و با مرور زمان و تغییدر  اندگرفتهشکل اییژهوکه برای عملکرد  شدهتشکیل ییهابافتشهرها همانند موجودات زنده، از 

کلی، مفاهیمی نظیر بازآفرینی شهری، احیا  صورتبه؛ ) ,2020Chu et al( روندیمو یا از بین  شوندیمفرسوده  عملکرد،

ابزاری در مدیریت تحول شهری مطرح و  عنوانبه (,2015Sun) شهری، نوسازی شهری، توسعه شهری، رنسانس شهری

بدوده کده بده دنبدال  اییکاارچهدیدگاه و عمل جامع و  بازآفرینی شهری(.  ,2015Hussein) گیرندیمقرار  مورداستفاده

اسدت برطرف نمودن مشکلات شهری و دستیابی به پیشرفت پایددار در ابعداد اقتصدادی، کالبددی، اجتمداعی و محیطدی 

(2020Korkmaz & Balaban, )هاییتسدامجددد، ارتقدای  یدهسدازمانمسیری برای  توانیمازآفرینی شهری را . ب 

اسدت  موردتوجده، انددقرارگرفتهی مناطق محروم شهری سابق کده تخدت فشدار ایاحجدید و  یزیربرنامهی جابهموجود 
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(2014Foster et al, .) 
 

 
 (1397)سبحانی و همکاران،  منبع:، ناکارآمد شهری یهابافتتطور زمانی رویکردهای مداخله در  .1 شکل

 

 تفکر سیستمی

 است ینمند و معظامعملکرد ن یزعناصر و روابط مشخص و ن یکه داراوده ب منسجم یامجموعه در این دیدگاه، سیستم

(Jackson, 2016)کده در اثدر  یچیددهپ یسدتمس یدکصورت را به یکهن شهر یهابافت ینیبازآفر ینداگر فرا نیبنابرا ؛

در  یسدتمس یدنت ااذعان داش توانیم یریم،در نظر بگ رابه وجود آمده است  یطی، محیاسی، سی، اجتماعیعوامل اقتصاد

شددن  یددهردر بازآف یمنف یامیبت  ینقش توانندیم یرمستقیمغ یا یمصورت مستققرار دارد که به یمتعدد ملمحاصره عوا

 .ها خواهند داشتبافت ینا
 

 
 مدل مفهومی پژوهش .2 شکل

 

 روش پژوهش

 تحلیلدی قدرار -توصدیفی  یهداپژوهشپژوهش حاضر یک پژوهش کاربردی است؛ این پژوهش از نظر روش در زمره 

 ار گرفت.قر مورداستفاده( نامهپرسشیمایشی )مصاحبه و پ -( یاکتابخانهوش اسنادی )برای انجام پژوهش ر دارد.

، یک چهارچوب تحت عنوان چهارچوب نظری پژوهش تدوین شد، این یاکتابخانهدر گام نخست با استفاده از مطالعات 
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بدود، تددوین گردیدد؛  شددهانجامط که توسط سایر پژوهشگران داخلدی و خدارجی مرتب یهاپژوهشچهارچوب با مطالعه 

 –بازیگران اولیه سیستم بدازآفرینی  عنوانبهمقاله یا اثر پژوهشی مرتبط،  30متغیر از مطالعه  32همچنین در این مرحله، 
ساتید دانشگاهی، کارشناسدان و نفره که متشکل از ا 18شد. در گام بعد با تشکیل یک پانل خبرگان  یآورجمعفرسودگی 

بودندد  یپوشدانهمبدا همددیگر دارای  هداآنمتغیدر مدذکور کده برخدی از  32 ،مسئولان آشنا به بافت شهری سمنان بود

ی و نظر ایشان، متغیرهایی با نقش بارزتر جایگزین شد. ساس با انجام پالایش نهایی فکرهمقرار گرفت و با  موردبررسی

بازتولید بافت فرسدوده در شدهر سدمنان انتخداب شددند؛  –مؤثر بر سیستم تولید  هاییشرانپ عنوانهبمتغیر  24متغیرها، 

 یردکدنواخت عملیکی هادستهه دارند به کیی هاشباهتو  هایهماوشانبه جهت  موردبررسیستم یل در سیدخ یرهایمتغ

 «.یتیریمد»و « یردکعمل – یخدمات»، «یمورفولوژ - یساختار»، «یاقتصاد»، «یاجتماع»م شدند: یتقس
 

 در فرآیند پژوهش مورداستفادهمتغیرهای  .2 جدول

 سنجه ریمتغ ابعاد سنجه ریمتغ ابعاد

ی
اع
تم
اج

 

 ،یربددومیغمهدداجرت  ،نظددارت اجتمدداعی امنیت اجتماعی
شناخت اهدالی نسدبت یکددیگر، روابدط 

 همسایگی

ی
صاد

اقت
 

ارزش زمددین 
 و املاک

تحددولات ارزش زمددین و امددلاک در پددی 
 یراتتغی

اعتمدداد بدده مدددیران، موافقددت کسددبه،  اعتماد
 ساکنین مشارکت

خصوصدددددی بدددددرای  بخشزهیدددددانگ یگذارهیسرما
 یگذارهیسرما

آگدداهی نسددبت بدده حقددوو خددود، سددواد  آگاهی
 ساکنین

تدددددددددوان 
 اقتصادی

توان اقتصدادی اهدالی و میدزان درآمدد و 
 مخارج

ی هددایناهنجار
 اجتماعی

فتارهدای ، سدرقت و ریگریتکداعتیاد، 
 گرانهبیتخر

تسددددهیلات 
 اعتباری

وام و تسدددهیلات اعتبددداری از جاندددب 
 دولتی یهاارگان

ی هدددددداگروه
 مردمی

 یهددداگروه، نهدددادمردم یهاسدددازمان
مذهبی،  یهاییگردهماهمکاری محلی )

 (...مناسبتی و

 نوع مالکیت اراضی و املاک مالکیت

ی
وژ
فول
ور
و م
ی 

تار
اخ
س

 

 ینیکارآفرمیزان بیکاری، قشر کار،  شغل معابر مراتبسلسلهرفیت و ی، ظرینفوذپذ کیفیت معابر

اراضی بایر، ابنیده مخروبده یدا تخریبدی  کیفیت قطعات
، عمددر بنددا، پایددداری بنددا، بلااسددتفاده

 یکاارچگی بافت

 نفددعیذسددود شخصددی اهددالی و قشددر  قشر ذینفع
 اقتصادی

کیفیت عناصدر 
 غیر کالبدی

انه، شدددرایط اقلیمدددی، روشدددنایی شدددب
 یاندازهیسا

 تحولات بازار، مراکز تجاری جدید، تورم تحولات بازار

اندددددددددزوا و 
 ینیگزییجدا

انددزوا و  درنتیجدده محلدده یطردشدددگ
 ی محلهنیگزییجدا

ی
مات
خد

 - 
ی
رد
لک
عم

 

 ، تجهیزات و امکانات شهریساتیتأس امکانات

ی
ریت
دی
م

 

تدددوان مدددالی 
 مدیریت

دولتدی  یهداکمکشامل میزان درآمد و 
 ازمانییا س

مرتبط بدا بهداشدت عمدومی  یهایکاربر بهداشت
 محله

 ی مدیران شهری در برابدرریپذتیمسئول یریپذتیمسئول
 کمبودهای بافت

خدددددددمات 
 محلی

 محله یرسانخدماتمرتبط با  یهایکاربر

سددازوکار جددذب مشددارکت شددهروندان  جذب مشارکت
 توسط مدیریت شهری

 

 موردمطالعهمحدوده 

درجده و  49 ییایدت جغرافیدن شهر در موقعیامرکزی ایران است.  یهااستانن مرکز استان سمنان، از جمله شهر سمنا

البرز و حاشیه کویر مرکزی ایدران  کوهرشته، در دامنه جنوبی یقه عرض شمالیدق 16درجه و  37و  یقه طول شرقیدق 36
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قرارگیدری آن در مسدیر ابریشدم )راه  بده توجده بداسمنان از جمله مناطق قدیمی کشور ایران اسدت کده . شده استواقع

 (.1396حوادث مهم تاریخی بوده است )قانع،  یریگشکلابریشم(، همواره بستر مناسبی برای 
 

 
 در تقسیمات کشوری موردمطالعهجایگاه محدوده  .3 شکل

 

م، هویدت، نظیر تراک هاییگییژوسمنان امروزه متشکل از دو نوع کالبدِ جدید و قدیم است؛ بخش قدیمی سمنان دارای 

ت جدیدد شدهر سدمنان و سکونت برخوردار است. از سوی مقابدل بافد وآمدرفتبصری و مشکلات  یهاارزشفرسودگی، 

د کلدی، وجدو صورتبه و تسهیلات شهری است. ساتیتأساز معابر عریض، دارای برخورداری مناسبی از  یمندبهرهضمن 

ه جملداز  عدرضکمنامناسدب، تسدهیلات نامناسدب و معدابر  هاییدسترسد قطعات نامنظم، کیفیدت نامناسدب مسدکن،

ت تدار اسدکه 450 بربدال  یمحدوده بافت فرسوده شهر سمنان مساحت فرسوده شهر سمنان است. بافتیِ منفی هایژگیو

سدتان و شهرسدازی ا اداره کدل مسدکن) دیدآین بافت به شدمار میخاص ا یهاتار از محدودهکه 42با  یخیه بافت تارک

 (.1399؛ شرکت بازآفرینی شهری ایران، 1394، سمنان
 

 
 بافت فرسوده شهر سمنان .4شکل

 هایافته

 تحلیل کلی محیط سیستم

از متغیرهدای کدارکردی سیسدتم  24*24، یک ماتریس MicMac افزارنرمدر گام نخست از انجام تحلیل با استفاده از 

 18، تمدامی شددهتوزیع نامهپرسدش 18از میدان . اسدتفاده شدد نامهپرسشتصمیم، از  سیماترتشکیل شد. برای تشکیل 
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 یرها بدراییی متغدودوس یل ماترکیی تشبراتحلیل را دارا بودند. در انتها  ندیفرادارای پایایی لازم برای انجام  نامهپرسش

 ،از روابدط یدکبده هدر  دهشددادهازات یدان امتیداز م کهینحوبهاست،  شدهاستفاده« شاخص نما»از  ،استفاده در پژوهش

 ییس نهدایماتر شدهتعیینی مدهاب با ین ترتیو بدشد؛ در نظر گرفته « مد» عنوانبه ین فراوانیشتریب یه داراک یازیامت

موجدود در سدطر بده سدمت  یرهدایس از متغیدر مداتر راتیتدأثر یس .شده است MicMac افزارنرممتقابل وارد  راتیتأث

متوسدط  ریتدأث ،3ر موجود در ستون بگذارد عدد یبر متغ یی قوریتأثر سطر یچنانچه متغ تاسی موجود در ستون رهایمتغ

 .ردیدگیمم قدرار یس تصدمیدر مداتر 0وجود نداشته باشد عدد  رهایمتغن یب یو چنانچه ارتباط 1ف عدد یضع ریتأث ،2عدد 

ه در کد یازاتیی و مجموع امترگذاریتأثان زیر وجود دارد میه در سطر هر متغک یازاتین صورت مجموع امتیدر ا کهینحوبه

 2در جددول  شددهتشکیل. مشخصات ماتریس دهندیمر را نشان یی متغریرپذیتأثزان یر وجود دارند میی هر متغهاستون

 آورده شده است.

سده  رابطه عدد 108و، رابطه عدد د 143رابطه عدد یک،  73رابطه عدد صفر،  252، قابل ارزیابیرابطه  324از مجموع 

طلدوب اسدت و عامدل است؛ این ندرخ، نرخدی م %56در نظر گرفته شد، نرخ پرشدگی بیش از  دو بارتعداد تکرارها  است.

 ان است.بازتولید بافت فرسوده شهر سمن –بر سیستم تولید  مؤثربر آن، پراکندگی متغیرهای  تأثیرگذار
 

 ماتریس اثرات متقابل یهادادهتحلیل اولیه  .2 جدول

 نرخ پرشدگی جمع Pتعداد  تعداد سه تعداد دو تعداد یک تعداد صفر تعداد تکرار ندازه ماتریسا نشانگر

 %25/56 324 0 108 143 73 252 3 24 مقدار

 

بده مطلوبیدت و  یادادهآمداری، بدا سده بدار چدرخش  یهاشداخصاز سوی دیگر، ماتریس به دست آماده بدر اسداس 

آن از روایی بدالای برخدوردار اسدت  یهاپاسخو  نامهپرسشکه  دهدیمنشان  رسیده است؛ این نتیجه %100ی شدگنهیبه

 (.3)جدول 
 

 ماتریس یشدگنهیبهدرجه مطلوبیت و  .3 جدول

 تأثیرپذیری أثیرگذاریت چرخش

1 89% 86% 

2 93% 90% 

3 100% 100% 

 

 تحلیل پایداری/ناپایداری سیستم

پایدداری یدا  دهندهنشانتوزیع و پراکنش متغیرها در صفحه پراکندگی  ، نحوهکندیم( بیان 2006) 1که گودت طورهمان

عدم پایداری سیستم است، این تحلیل و درک سیستم بر تحلیل متغیرها اثرگذار است. در یدک سیسدتم پایددار، پدراکنش 

رگذار یار تأثیبس یرهایاست: متغ مشاهدهقابلر یدار مجموعاً سه دسته متغیپا هاییستمسدر است؛  Lحرف  صورتبهمتغیر 

( )شداهیوندی و همکداران، جدهینت یرهدایمتغ)ستم یس یخروج یرهایمستقل و متغ یرهای، متغ(یدیعوامل کل)ستم یبر س

1399 :144). 

                                                           
1. Godet 
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 ماتریس اثرات مستقیم .6شکل                                           سیستم پایدار و ناپایدار .5شکل  

 (Godet, 2006)منبع: 

 

است، در این  مشاهدهقابل 5که در شکل  طورهمانهستند؛  اییچیدهپناپایدار دارای وضعیت  هاییستمسسوی دیگر  از

ی و رگدذاریتأثنی از سیستم متغیرها در حول محور قطری صفحه پراکنده هستند و متغیرها در اکیدر مواقدع حالدت بیندابی

مددی، )نعیمدی و پورمح نمایددیموامدل کلیددی را بسدیار مشدکل که ارزیابی و شناسایی ع دهندیمی را نشان ریرپذیتأث

1395.) 

یستم پایدار است؛ منظور س( دال بر آن دارد که سیستم حاضر یک 6از وضعیت پایداری سیستم )شکل  افزارنرمخروجی 

 انیدنمام یمسدتق ترایتدأثس یمداتر ی. بدا بررسداسدتمل کی مختلف و مهانقشیی با رهایمتغاز پایداری سیستم، وجود 

. بده اندشددهپخش شدانیریرپذیتأثی و رگدذاریتأثزان یدستم بر طبدق میه سیاز چهار ناح یکدر هر  رهایمتغه ک شودیم

ره یکپ عنوانبهی مستقل رهایمتغ ،ستمیس یورود عنوانبه تأثیرگذاری رهایمتغ یدارا یزان منطقیستم به میه سک یصورت

سدتم یس کی محدرموتورها عنوانبهی دووجهی رهایمتغ ،ستمیس یخروج نوانعبه ریرپذیتأثی رهایمتغ ،ستمیس یردکارک

ر آن است ر نیست، بلکه تلاش بمتغیرها نسبت به یکدیگ بندییتاولویا  یبندطبقه. در این تحلیل هدف نگارندگان است

 صورت پذیرد. شدهمطرحو معیارهای  هامؤلفهتا قضاوتی نسبت به سایر 

 

 هایشرانپی مستقیم متغیرها/ریرپذیأثتی و رگذاریتأثارزیابی 

 (.4د )جدول شسنجیده  MicMac، هر کدام از روابط آن توسط هایشرانپمتغیرها/ ریتأثتحلیل  منظوربه
 

 اثرگذاری مستقیم متغیرها بر یکدیگر .4 جدول

 اثرات غیرمستقیم اثرات مستقیم هایشرانپمتغیرها/

 یریرپذیتأث یرگذاریتأث یریرپذیتأث یرگذاریتأث

 00/4 10/2 52 26 امنیت اجتماعی

 40/1 27/1 20 17 اعتماد

 89/0 61/1 12 22 آگاهی

 85/2 85/2 39 37 ی اجتماعیهایناهنجار

 49/2 70/1 31 23 ی مردمیهاگروه

 21/3 84/2 41 35 ارزش زمین و املاک

 76/3 44/3 50 46 یگذارهیسرما

 40/2 25/2 32 29 توان اقتصادی
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 96/1 90/2 26 37 ت اعتباریتسهیلا

 60/1 62/2 22 31 مالکیت

 00/2 24/2 24 29 شغل

 45/2 95/1 31 23 نفعیذقشر 

 15/1 54/2 15 28 تحولات بازار

 09/1 84/1 12 21 کیفیت معابر

 32/2 53/2 27 32 کیفیت قطعات

 58/1 55/1 19 18 کیفیت عناصر غیر کالبدی

 98/3 12/3 52 43 ینیگزییجداانزوا و 

 91/1 00/2 24 27 امکانات

 52/2 20/1 30 14 بهداشت

 00/3 94/1 31 24 خدمات محلی

 36/0 67/3 6 48 قوانین و ضوابط

 13/2 40/2 28 30 توان مالی مدیریت

 93/1 85/1 24 26 یریپذتیمسئول

 51/3 07/2 46 28 جذب مشارکت

 694 694 694 694 جمع

 

 پلان خروجینحوه پراکنش متغیرها در 

جدی ی کده در پدلان خروبر اسداس مدوقعیت بافت فرسوده در شهر سمنان دبازتولی – دیتول ستمیسبر  مؤثر هاییشرانپ

MicMac  (.5)جدول  گیرندیمقرار  موردبررسیدسته  5دارند، در 
 

 در پلان خروجی هاشرانیپنحوه پراکنش متغیرها/  .5 جدول

 هاشرانیپمتغیرها/ یبندطبقه

 تیمالک ،یاعتبار لاتیوابط، تسهضو  نیقوان رگذارتأثی

ک، و امددلا نیارزش زمدد ،ینددیگز ییانددزوا و جدددا ،گذاریسددرمایه کلیدی
 یاجتماع یهایناهنجار

ات، قطعدات، شدغل، امکاند تیدفیک ت،یریمدد یتحولات بازار، توان مدال مستقل
 تیدفی، کبهداشدت ،یخددمات محلد ،پذیریمسئولیت ،یمردم یهاگروه

 یمعابر، آگاه تیفیاعتماد، ک ،یکالبد ریغ عناصر

 یاجتماع تی، جذب مشارکت، امننفعذیقشر  ،یتوان اقتصاد وابسته

 یت شهریریمد یتوان مال ،یاهال یتوان اقتصاد تنظیمی

 

 تأثیرگذارمتغیرهای 

ایدن شدوند. یمده خوانده کننیینتعا ی تأثیرگذاره ک است ییرهایمتغ ،پلان قرار دارد یه در بخش شمال غربکه اول یناح

 ی. برخدشوندمیه ز در نظر گرفتیستم نیهای سیورود عنوانبه وکند؛ یمین تأمستم را یس ییایه پوکمحر یروینمتغیرها 

ه در مطالعده کدد هسدتن دخالدتغیرقابلستم فرادسدت یل تعلق به سییرگذارها به دلتأثه یناح ییرهای قسمت فوقانمتغاز 

ن ید. ااندشددهوضعط خداص منداطق یبدون توجه به شرا استانداردشدهن ین قوانیاست. ا« وابطن و ضیقوان»حاضر شامل 

« لاتیت و تسدهکیدمال»در شهر سدمنان اسدت.  الخصوصیعلفرسوده  یهابافت ینیین موانع بازآفرترمهمن جزو یقوان

ها محلده ینیبدازآفر یه براک یختلفی مهاطرحی مختلف هابرههتری هستند. در یینپابا شدت  تأثیرگذاریرهای متغگر ید

اداستر و اختلافات کی هانقشه. نبود اندماندهام کنا یتکیلات مالکل مشیاست، اما به دل شدهگذاشتهفرسوده سمنان به اجرا 
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ل یدبده دل کن املایه اک یبه صورت کبر املا یت وراثکیاند، وجود مالشدهیبتخره ک یاراض حدود ین بر روکیمتعدد مال

ر را بدا ییدو تغ یاربرکه توسعه هرگونه کیرشخصی غ یبودن عمده اراض ی، وقفاندماندهف یلکن متعدد بلاتکیبودن مال دارا

ه موجدب خدرد شددن کها ن محلهین به ایو ورود مهاجر کاز املا ین محلینکیت خروج سادرنهال مواجه ساخته و کمش

ه کداست  یزیلات ناچیین است. نکته حائز اهمیت، تسهمشکلات بخش مالکیت زم ینترمهمقطعات شده است، از جمله 

اسدت؛ بده دلیدل مشدکلات عمدده زمدین در محددوده  شددهگرفتهدر نظدر  ینیت دادن شهروندان در بازآفرکمشار یبرا

 ها شود.ن محلهیا ید برایمف یمنجر به طرح اندنتوانسته، این تسهیلات موردمطالعه
 متغیرهای کلیدی

 یتغیرهدا دارامن یدا اسدت.ا دووجهدی ی یدیلکشامل متغیرهای  ،گراف قرار دارد یمال شرقه در بخش شکه دوم یناح

ه کد یل ارتبداطیددل ن متغیرها بهیو ا اندیداریناپاتوأمان با  یتیماه یرو داراازاین است؛ ییتأثیرپذیری و تأثیرگذاری بالا

ه کد یدیدلکنقش  لین متغیرها به دلیا .شوندیماد مدقل یاتیار حیبس ،کنندستم برقرار مییهای سها و خروجین ورودییب

 یاسدتاسدتم در ریس یداریدپا ین متغیرها برایتوان از او می اندیستمسامل کت کموتورهای محر ،کنندیمایفا ستم یدر س

. اسدت شددهشناساییمتغیدر ریسدک  عنوانبده «گذاریسدرمایه»سدتم موردمطالعده، یبهره جست. در س ینیاهداف بازآفر

را عمدده یز ،فرسوده است یهابافت ینیبازآفر یبرا یدیلکترین عوامل گذاری از مهمسرمایه یبرا یخصوص بخشهانگیز

 یهدابافت ینیتوان بدازآفرنمی ،یت بخش خصوصکو بدون مشار است یخصوص شتریب هابافتموجود در  یت اراضکیمال

، سدرقت و یگریداد، تکدید)اعت یاجتمداع یهدااریناهنج»، «کن و امدلایتحولات ارزش زم». فرسوده را انتظار داشت

، از «ها شدده اسدتب طردشدگی آن از توسدعهه موجکها فرسوده محله گزینیییجداانزوا و »، «(انهیگرابیتخر یرفتارها

 ستم بهدرهیامل سکت در جهت هاآناز  توانیمو  داشتهتوجهی هم تأثیرگذاری و هم تأثیرپذیری قابلکه  اندیعواملگر ید

 .گرفت
 متغیرهای مستقل

ن یدن ای. همچنداست پوشیچشما قابلیشامل متغیرهای مستقل  ،گراف قرار دارد یه در بخش جنوب غربکه سوم یناح

نقدش تمدام . اندیضدرورسدتم یشدتر سیهر چه ب یداریپا یاما برا ،کنندفا نمییستم ایدر س یاینکه نقش خاص متغیرها با

 یان متغیرهدایدرا در م یمیو تنظ یثانو یتوان متغیرهای گسسته، اهرمست و میینسان یکستم یمتغیرهای مستقل در س

ل بالا موردبررسی قرار یعنوان متغیرهایی با پتانسبندی جداگانه بهدر دسته یمیدر ادامه متغیرهای تنظ ؛موردبررسی قرارداد

بدازار تحدولات »، «(یاریکدزان بیدشدغل )م»، «یو دولتد یت شهریریمد یتوان مال»متغیرهای مستقل شامل  .گیردمی

، «نهدادهای مردمتشدکل»، «یران شدهریپذیری مددمسدئولیت»، «ی(زات شدهریدانات )تأسیسات و تجهکام»، «تورم()

ر یدت عناصدر غیدفکی»، «ه معدابرکت شدبیدفکی»، «نان نسبت به حقوو خودکسا یآگاه»، «بهداشت»، «یخدمات محل»

 است.« یهای شهرطرحران و ین به مدینکاعتماد سا»و  «یالبدک
 متغیرهای وابسته

ن متغیرهدا ی. ااستا وابسته یشامل متغیرهای تأثیرپذیر  ،شده استستم واقعیس یه در قسمت جنوب شرقکه چهارم یناح

سدتم محسدوب یهدای سخروجی ون جهدت جدزیبده همد، انددیینیپاتأثیرپذیری بالا و در مقابل دارای تأثیرگذاری  یدارا

ستم یدر س یا تحولیر ییه هر تغکرد و انتظار داشت که جستجو ین ناحیستم را در ایس ییان اهداف نهاتوپس می .شوندیم

ن متغیرهدا یدا یم بدر رویگذاری مسدتقجهدت سدرمایهشدود. ازاین یر و بهبود در متغیرهای وابسته منتهییدرنهایت به تغ

قرار خواهدد داد  تحت تأثیرصورت موقت ر را بهیمان متغرها صرفاً خود هین متغیدر ا یرییرا هر تغیز ،صرفه نخواهد بودبه

ستم یل سکتواند ن متغیرها مییا یتأثیرگذاری غیرمستقیم بر رو در واقع .ستم را نخواهد داشتیل سکانتشار در  ییو توانا
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، «قطعداتت یدفکی»، «نفدعیقشدر ذ»، «یاهال یتوان اقتصاد»ن متغیرها شامل: یا؛ دار سوو دهدیپا یرا به سمت بهبود

 .است «یت اجتماعیامن»و  «ت شهروندانکجذب مشار»
 تنظیمیمتغیرهای 

ل یدن متغیرهدا بده دلیاند. امعروف یمیه به متغیرهای تنظکاز متغیرها قرار دارند  کیوچکگراف، گروه  یانیدر قسمت م

شددن بده متغیرهدای تبدیل جهدت ییل بدالایپتانسد ،ر متغیرها دارنددیه نسبت به ساک یتأثیرپذیری و تأثیرگذاری متعادل

و  «یاهدال یتدوان اقتصداد» هستند. این متغیرها شاملستم نقش دارند را دارا یهای سو دووجهی که در تکامل تأثیرگذار

 است. «یت شهریریمد یتوان مال»
 هایشرانپروابط مستقیم و غیرمستقیم متغیرها/

یل تفصدبهشدوند یمسدتم یامدل سکر و تییدنتشدار تغه موجدب اکدیرمسدتقیم غم و یمسدتق یی ارتباطهاکانالدر ادامه 

 .ردیقرار بگ یاوکمورد وا وضوحبهامل کستم به سمت تیت سکگیرد تا نحوه حریمقرار  موردبررسی
 نمودار روابط مستقیم متغیرها

م کتدرا یشوند؛ بررسدن متغیرها تبادل مییه بدون واسطه بکه است کمحر یروهایدهنده نم نشانینمودار تأثیرات مستق

« یلات اعتبداریتسه»و « یگذاری بخش خصوصسرمایه»، «نیارزش زم»متغیرهای  یت بالایخطوط تأثیر نشان از اهم

 ازایدنپساد شدده بدود. یدسدتم یامل سکت یبرا یکعنوان متغیرهای استراتژر بهین سه متغیز از این یقبل یدارد. در بررس

سدتم یارتباطات گسترده در س دارا بودنستم دارد و با یمؤثری در سز نقش ین« ت شهروندانکجذب مشار»ر یمتغیرها، متغ

ن و یمت زمیش قی، افزایبخش خصوصش انگیزهیت با افزایشود. در نهاستم مییرات در سییشتر تغیموجب انتشار هرچه ب

شدکل )امل، هدایت کدرد کستم را به سمت تیتوان سن، میینکت ساکو جذب مشار یلات اعتباری، اختصاص تسهکاملا

7.) 
 نمودار روابط غیرمستقیم متغیرها

 راتیأثتوجود دارند. نمودار  رهایتغمن یب میرمستقیغ صورتبهه ک است یارتباطات دهندهنشان میرمستقیغ راتیتأثنمودار 

بر ه کمحر یرویتجمع ن دهندهنشان ریتأثم خطوط انتقال کترا یبررس .دارد تأکیدستم یج سینتا یبر رو عموماً میرمستقیغ

ی هدایناهنجار»و « های محلدهطردشددگو  انزوا»، «یت اجتماعیامن» ،«یی بخش خصوصگذارهیسرما»ی رهایمتغ یرو

 ی، داراکنددیمرا بدر خدود جدذب  یادیدز میرمسدتقیغ راتیتدأثه کد« یی بخش خصوصگذارهیسرما» .است« یاجتماع

ی هایبررسدهدم در « یت اجتمداعیدامن»اسدت.  یدیدلکی رهدایمتغر جزو یمتغن یا رونیاست؛ ازاز ین ییی بالارگذاریتأث

 نیتدرمهمب یدتن تریرده و بددکدستم مصدرف یرا در س ییه بالاکمحر یروی، نمیرمستقیغی هایبررسم و هم در یمستق

ها هدر محلد یمداعت اجتیدا وخامدت امنیدت به بهبود و یستم در نهایامل در سکت هرگونه نیاست؛ بنابراستم یس یخروج

 ان ختم خواهد شد.فرسوده شهر سمن
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 نمودار روابط مستقیم متغیرها. 1 شکل

 
 نمودار روابط غیرمستقیم متغیرها. 2 شکل

 

 بحث

نترل باشدند کی و کارستدقابل  اولاًرا دارا باشند؛  یاساس یژگیدو و یستیستم بایامل سکت یبرا یکیرهای استراتژمتغ

ن یددر ا یرییدهای گسترده، هرگونده تغیسازشبکهل یکه به دلینحوبهباشند،  تأثیرگذارستم یس ییایبر پو یستیاً باو دوم

یر، تدأثار انتش یبالا برا یه ارتباطکی با شبکاردستیرهای قابل متغیجه درنتابد. یستم انتشار یل سکدر  سرعتبهیرها متغ

ه کدشدود یمان یم، نماییرات مستقتأثگراف  یل خواهند داد. با بررسکیا تشی ما رموردبررسستم یس یکیرهای استراتژمتغ

ازمندد ینر، یدن متغیدیدر در ایجداد تغیرسد و ایمیر به نظر ییرقابل تغغاس پژوهش حاضر یدر مق« ن و ضوابطیقوان»ر یمتغ

ن یدبگدذارد، در ا هدابافت ینیفرتواند بر بدازآیمه ک یارییر بستأث رغمیعلر ین متغیباشد. لذا ایم فرادستستم یس یبررس

لات یهتس»و « نیت زمکیمال» ذارتأثیرگیرهای متغاز سوی دیگر، . شمرده شود یکیرهای استراتژمتغتواند از ینمپژوهش 

طالعه موجب شده اضی موردمار یتکین و ضوابط دارند. در وهله اول چند مالینسبت به قوان ییر بالاییل تغیپتانس« یاعتبار

اقددام بده  یتکیچند مال کیک از املایچهیباً تقرز ین نیشیی پهاطرحف بمانند و در یلکبلات کن املایاز ا یرایاست تا بس

ن ینکسا به همراه خروج یناامن درنتیجهن یمت زمیاهش قک، یتکیلات مالک. مشاندنکردهخود  کاملا یا نوسازی یبازساز

ن خدرد شدد .ننددیان گزکاسد هامحلدهن یددستان و اتباع در ایته، یین روستاییج مهاجرتدربهموجب شده است تا  یمحل

ن ییپدا یلن ماکبا تم استقرار افراد، یتکیبحران مال، توسط شهروندان یعموم یفضاها کتمل ،ز شدهیقطعات به قطعات ر

 کمدک توانددیم یلات اعتبداریگذاران طرد شدود. تسدهیهسرمادر اذهان مردم و  هابافتن یاباعث شده ن اتباع یو همچن

 .و فرسوده باشد یخیها تارمحله ینیت شهروندان در بازآفرکمشار یبرا یانیشا

 یرویدسدتم نده نیه دارندد، در سکد ینیییرپذیری پداتأثیرگذاری و تأثل یندارند و به دل ییایت پوییرهای مستقل ماهمتغ

ه کد یمدییرهدای تنظمتغد. امدا کنندیمی را مصدرف توجهقابدلوابسدته  یروهایکنند و نه نیمد یی تولتوجهقابله کمحر

ه شدامل کددارندد  یا دووجهدید تأثیرگذاریرهای متغشدن به یلتبد یبرا ییل بالاییرها هستند، پتانسمتغن یرمجموعه ایز

که ینال ییرها هستند، اما به دلمتغگر یاز د یییرپذیری بالاتأث ییرهای وابسته دارامتغاست. « یت شهریریمد یتوان مال»

ر یدیدر در خدود متغییر تنها موجب تغیگذاری و تغیهسرمایجه هرگونه درنتیرها ندارند، متغگر یی بر دتوجهلقابیرگذاری تأث

سدتم حاضدر اسدت، لدذا یجده سیین نتترمهم« یت اجتماعیامن»رد. کدا نخواهد یستم انتشار پیر در سیین تغیخواهد شد. ا

موقت بدوده و  ییارهاکراه صرفاًاست،  اتخاذشدهها محله نیت ایش امنیافزا یر برایدهه اخ یه در طک یمیاقدامات مستق
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 امل داشته باشد.کن هدف تیا یستم در راستایه سکشود یمحاصل  یدار زمانیپا یت اجتماعیامن

، دارند خود یطه ارتباکیله شبوسبهه ک یییر بالاتأثز انتشار یر و نیینترل و تغک یت بالایل قابلیی به دلدووجهیرهای متغ

 یکاتژو اسدتر یدیلکیرهای متغشدن به یلتبدجهت  ییت بالاین جهت، ظرفیستم گذاشته و به همیس یبر رو یویر قتأث

ت و یبر اهم که در قطر بالاترینحوبهکه قرار دارند متفاوت است،  یانکیرها به نسبت ممتغبودن  یکزان استراتژیدارند. م

و « یگذاری بخدش خصوصدیهسدرما»غیرهای این بخدش شدامل ب متیه به ترتکشود یمر افزوده یبودن متغ یکاستراتژ

 شدهر سدمنان یخیها تدارمحلده ینیستم به سمت بازآفریامل سکت کی محرموتورهار ین دو متغیاست. ا« نیارزش زم»

ی هاشبخدر  عموماًه کاست  شدهاضافه یدیجد یتیو فعال یز تجارکشهر سمنان مرا یر برایی اخهادهه یهستند. در ط

ز کدمر رگذشتهده کشهر  یخیها تارحلهم یخیگاه تاری، جاهاتوسعهن یه در اک است یحالن در ی، ااندشدهواقعهر ش یشمال

در انزوا  هابافتن ییج اتدربه د سبب شده تایز جدکجاد مرایو ا شدهگرفتهده یشهروندان سمنان بوده، ناد یتیو فعال یتجار

 وتدازتاخت یاصدحنه را بدر از این منطقده شهروندان افزاید، خروجیمی موجود نناامز بر ین ین عامل از جهتیقرار گیرند. ا

 یبدرا باطل ی، دور تسلسلکن و املایمزنار ارزش کتر بیان شد، در یشپه ک یلیمجموعه دلا .رده استکاران بازتر کبزه

سدتند، از سود خود ه یه در پک گذاران رایهسرما، کن و املاین زمییی سبب شده تا ارزش پابه نحوو  زدهرقمن مناطق یا

ش رود، یط پدیجاد و به سمت بهبود شرایا هابخشن یدر ا یریین تغیه اگر اک است یصورتن در یدارند. اواگذاری یهسرما

 ند.کد یازتولبط را یشرا بهبوددهندهستم یس به خود گرفته و سکی برعاچرخهز ید نیتا بازتول شودیمسبب 

 یموردبررسد میرمسدتقیغم و یمستق راتیتأثسه یستم گراف مقایس یو پنهان یی ظاهرهالیتحل نیترقیدق یبررس یبرا

ا ید ه جدذبکد یمیرمسدتقیغ راتیتدأث نظرازنقطه کهوقتیستم یی موجود در سرهایمتغ یقرار گرفت. در این بررسی، تمام

نعکس مد رهدایمتغن یدم ایتقمسد راتیتدأثی هدالیتحلبا  ینتایج تفاوت بارز .رندیگیممورد ارزیابی قرار  ،کنندیممنتشر 

ر بوده و یمگرات چشییاز تغ یرخب صرفاًنبوده و  یاتی، حدهدیمرخ  رهایمتغه در نقش کرات یین تغیاز ا یاری؛ اما بسکندیم

تم بدود، سدیجده سیه و نتی وابسترهایمتغجزء « ینفعذقشر »ر یمتغ ،میمستق راتیتأثگراف  یدر بررس .دارد یاز به بررسین

ی دووجه یر نقشین متغیه اک شدقرار گرفت، مشاهده  موردبررسیر ین متغیا میرمستقیغو  یه ارتباطات پنهانک یانزم یول

؛ ل بدودی مسدتقرهایمتغ داشته و جزء یخنی ینقش ییی ابتداهایبررسز در ین« تحولات بازار». کندیم یستم بازیرا در س

ز از ین« حلهخدمات م»ر یمتغ .ردیگیمقرار  تأثیرگذاری رهایمتغدسته  ر درین متغی، امیرمستقیغ راتیتأث لحاظ کردناما با 

 یوی رریتدأثه و ر نقدش اساسدی را در سیسدتم نداشدتییدن تغید، البتده ارسددیمی وابسته رهایمتغی مستقل به رهایمتغ

 ی پژوهش نخواهد گذاشت.هالیتحل

و  چیلسدکچویو (،A 1400و طبیبیدان ) زادگدانناما(، 1396کلی نتایج پژوهش حاضر با نتایج مطالعات نصر ) صورتبه

؛ زیرا که در مطالعه حاضر تبیدین شدد کده مقابلده بدا همسو است (2015) و همکاران کایپن، (2015) کیمامکارچ-لکوزیو

بر ایدن سیسدتم و از سدوی دیگدر  مؤثرسیستم بازتولید بافت فرسوده در شهر سمنان، ابتدا مشروط بر شناسایی بازیگران 

 بایسدتیمموجود در شهر سمنان است؛ همچنین برای خروج از این وضدعیت،  نفعانیذو  نفوذانیذ جانبههمهمشارکت 

. در مطالعده حاضدر مشداهده شدد کده سازگار و برگرفته از وضعیت کنونی ارائه و اجرایی شدود هاییاستراتژراهکارها و 

و  نیجدجلوگیری کند؛ ایدن نتیجده بدا نتیجده پدژوهش  نتوانسته از افزایش فرسودگی در شهر سمنان شدهانجاماقدامات 

اتکا به اقدامات یکاارچه و جامع از دیگر نتایج مطالعه حاضر است که با نتدایج مطالعده  همسو است. (2016) اوغلو یاگرج

را ( همسو است، زی1401از طرف دیگر این پژوهش با پژوهش والا و همکاران )( همراهی دارد. 1400یزدانی و همکاران )

 توجه به تجدید حیات شهری و اهمیت آن در کاهش فرسودگی، یافته مشابه این دو مطالعه است
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 گیرییجهنت

اسدت،  اشدهاجرمرکزی شهر سمنان  یهابافتازپیش دگی بیشجلوگیری از فرسو یه براکدرپی های پیرغم طرحعلی

ها همچندان در حدال گسدترش اسدت. ن بافتیا یودگها مشاهده نشده و روند فرسن محلهیت ایدر وضع ینون بهبودکتا

راهکارهدای  ارائه یبرا یدیلکها توانست متغیرهای ن محلهیرد اکم بر عملکستم حایس یساختار یریل تفسی، تحلرونیازا

های . پیشدرانان سازدیز نمایرا ن ت فعلیید وضعیهای بازتولکرده و چرخه ییستم را شناسایامل سکاستراتژیک در مسیر ت

، «مدلاکمالکیت زمدین و ا»، «شرایط قیمت»، «قوانین و ضوابط»ی فرسوده فعلی شامل: هابافتدی تولید و بازتولید کلی

ن و ضدوابط ی. قدواناسدت« هاانزوای محلده»و « های اجتماعیاریناهنج»، «گذاریبخش خصوصی برای سرمایهانگیزه»

ل کنتدراما تحدت  ،دارندیرگذاری بالایی در روندهای بازآفرینی های فرسوده با اینکه تأثهای بافتت برنامهیریم بر مدکحا

 یط خاصدیتوان از ایجاد تغییر در این متغیر بهره جست. شراهای فرادستی بوده و بدین ترتیب در این مقیاس نمیسیستم

 یلاتکمشد وشدته دا ینیازآفربدبر روندهای  ییم است، تأثیرگذاری بسزاکها حان بافتیدر ا کن و املایت زمکیه بر مالک

نتوانندد  ینیبدازآفر ه رونددهایکدو... را ایجداد کدرده  یعمدوم ی، تصاحب فضاهایتکی، چند مالیتکیاعم از اختلافات مال

ن یدگذاری در اسدرمایه یای بدراانگیزه یز بخش خصوصیان و نکنند. درنتیجه مالکها هم سو را با طرح کصاحبان املا

اهش انگیدزه کد درنتیجدهگذاری و ش سدود سدرمایهاهش قیمدت زمدین و ملدک، کداهها را نداشته و در ادامه با کدبافت

ها و حلدههای اجتمداعی، بددنامی منار ناامنی، ناهنجاریکدر  یتکیلات مالکمنجر شده است. مجموعه مش گذارانهیسرما

ازپدیش بده یشب سدئلهمه ایدن کها شده ن محلهیدست به این و هجوم قشر تهیمت زمی، باعث افت قیطردشدگی فرهنگ

ود خدبالعکس بده  یتواند روندمی یستم زمانیمنجر شده است. درنتیجه س یعموم یقطعات و تصاحب فضاها خرد کردن

یتی ضدعیت مدالکو شدفاف شددنرد که راهبردهای استراتژیک، نیروهای محرکه را در کل بدنه سیستم منتشر کنندد. یبگ

ریدق با تز ؛ لذاشودنفعان کلیدی میاعطای تسهیلات به ذی عملی شدن درنتیجهنفعان اصلی و ذی مشخص شدنموجب 

صورت طب سوزنی کدل محددوده را درگیدر کدرده و موجدب ای بههای نقطهگذاریراکد، سرمایه یهابافتتسهیلات به 

شود. این عامل در کنار افدزایش قیمدت زمدین و امدلاک موجدب تیبیدت سداکنین گذاری میبازتولید انگیزه برای سرمایه

ها از لدهخدروج مح رنتیجهدبا جلوگیری از خروج ساکنین قدیمی، موجبات افزایش امنیت اجتماعی و  درنتیجهو  شدهومیب

منتشر کرد  توان نیروی محرکه را در کل بدنه سیستمب با راهبردی استراتژیک میین ترتیبد کند.طردشدگی را فراهم می

ها برداشدت. ن محلهیارا از  یو طردشدگی فرهنگ یاجتماع ی، بدنامیداقتصا یه شوم انزوایو با تکامل کلیت سیستم، سا

و  رونددها دین ترتیبپژوهش حاضر توانست با درک کلیت کارکرد سیستم، نقش و جایگاه بازیگران سیستم را شناخته و ب

طالعات پیشین مبه  نسبت عوامل اصلی تولید و بازتولید وضعیت فعلی را شناسایی کند که این نکته، نوآوری مطالعه حاضر

 است

 پیشنهاد نمود: توانیمی پژوهش راهکارهای زیر را هاافتهمنطبق بر ی و شدهبیانمطالب  به توجه با

، سدرعت هداتیمالککه باید با تعیین تکلیف  است هایتمالکدر سیستم فرسودگی موضوع  تأثیرگذاراز عوامل مهم و  −

 ؛برطرف شود مشکلاین  تا تلاش گردد ،مختلف یهامشووقضایی و یا  یهاپروندهبخشی بررسی 

 باشد؛ رمیمر ثمدر اجرای بازآفرینی  تواندیم با توجه به توان مالی محدود ساکنین، اعطای تسهیلات −

 بازآفرینی؛ یهاطرحدر اجرای  هاآنساکنین با مشارکت  یهاخواستهتوجه به پیشینه بافت، نیازها و  −

 ساکنین. موردنیازامکانات  یانروزرسبهدسترسی و  مسئلهتوجه به  −
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 ی مال یحام

 این اثر حامی مالی نداشته است.

 

 سهم نویسندگان در پژوهش

 .های انجام پژوهش سهم برابر داشتندنویسندگان در تمام مراحل و بخش

 

 تضاد منافع

 .دارنده ندارند که هیچ تضاد منافعی در رابطه با نویسندگی و یا انتشار این مقالمی اعلامنویسندگان 

 

 تقدیر و تشکر

 دادندد، انجام را مقالات یفیتک ارزیابی کار که کسانی ویژه به رساندند، یاری ما به پژوهش این انجام در که کسانی همه از نویسنده

 .نمایدمی قدردانی و تشکر

 

 منابع

 (. طرح جامع شهر سمنان.1394اداره کل مسکن و شهرسازی استان سمنان. )

 یبنددتی(. اولو1400. )میمدر ،امدان زادگدان و نیحسد ،امدان زادگدان ؛محمدد ،امان زادگان ؛منوچهر ،انیبیطب ؛لهاما ،امان زادگان

 طیو توسدعه محد ریزیبرنامده. یبا لزوم توجه به مناسباتِ نهداد رازیکهن شهر ش بافتدر  داریپا یشهر ینیبازآفر یهااستیس

 https://dorl.net/dor/20.1001.1.27833496.1400.1.2.1.1 .20-1 ،(2)1 ،یشهر

 یابیدو ارز لیدبدا تحل یخیتدار یهادر بافت داریپا یشهر ینیبر بازآفر ی(. قرائتA - 1400)منوچهر.  ،انیبیطبو  الهام ،زادگانامان

. 28-11 ،(2)8 ،یتوسدددعه کالبدددد ریزیبرنامددده. رازیشددد یخیارها بافدددت تدددآن در محلددده یارهدددایمع یریپدددذتحقق
https://doi.org/10.30473/psp.2021.51409.2258 

 یخیها بافت تارهمحل یبنددر رتبه یفاز سیو تاپس FMEA کی(. کاربرد تکنB - 1400)منوچهر.  ،انیبیطب و الهام ،زادگانامان

. 169-149 ،(1)5 ،یدانددش شهرسدداز. یشددهر داریددپا ینیبددازآفر هایسیاسددت یریپددذباهدددف سددنجش تحقق رازیشدد
https://doi.org/10.22124/upk.2020.15612.1392 

 یخیبافت تار ینیبازآفر یوالگ نیی(. تب1399طهورا. ) ی،شفاعت قراملک و دیسع ی،زنگنه شهرک ؛رحمت اله ی،فرهود ؛احمد ،پوراحمد

 .60-43 ،(74)24 ،ریزیبرنامهو  ایجغراف هینشر(. زی: شهر تبری)مطالعة مورد یگردشگر توسعه کردیرو با

از منظدر  یشدهر یهداراه ادهیپ ینیبازآفر یهاتیقابل یابی(. ارز1399زند مقدم، محمدرضا. ) و نبیز ،یکرکه آباد مه؛یرح ان،یجواد

 ،ایمنطقهو  یتوسعه شهر ریزیبرنامهفصلنامه شهر سمنان.  یخی: بافت تاریمطالعه مورد یشهر یزیردر برنامه داریتوسعه پا

5(15 ،)139-166 .https://doi.org/10.22054/urdp.2021.57372.1271 

ز اول تا آغدا یز جنگ جهانبعد ا یزمان دوره) یمرمت شهر یکردهاین رویر تحول و تکویبر س ایمقدمه(. 1386. )لی، خلپوریحاج

 (.10و  9)2 ،رانشهریا شةیاندنشریه ، (هزارة سوم

)نمونه  بافت فرسوده ینیدر بازآفر عنوان محرک توسعهبه عمومیهنر  یهاتیقابل یسنجامکان(. 1399)قانع مهسا.  و ترایم یبیحب

 . 98-83 ،(170) 39. روستا طیمسکن و مح: محله چهارراه مازندران سمنان(. یمورد

 یخیتدار بافدت ینیمؤثر بر بازآفر یدیکل یهاشرانیپ ییشناسا (.1400) .اریبخت ،عزت پناه و میکر ،ریزاده دلنیحس ؛لیاسماع یرجب

 //:http. 237-211 ،(2) 6. یاسدددلام یو شهرسددداز یفرهندددگ معمدددار. یپژوهنددددهیآ کدددردیبدددا رو زیدددشدددهر تبر

doi.org/10.52547/ciauj.6.2.211 

ا بد یفرسوده شهر یهابافت ینیبازآفر لی(. تحل1401. )یتق ی،دریح و ابوالفضل ی،نیمشک ؛محسن ی،احدنژاد روشت ؛محمد ی،رسول
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 یزیرفصلنامه پژوهش و برنامده: شهر زنجان(. ی)مطالعه موردی نگارندهیآ کردیبا رو یمحل نفعانیبر نقش و عملکرد ذ تأکید

 https://doi.org/10.30495/jupm.2022.4209. 68-51 ،(48)13 ،یشهر

 ،(4)، هفدت شدهرمنان. س یخیبافت تار یو بازساز اءیبه طرح حفظ، اح ی(. نگاه1380. )یمصطف ،دگانعباس زا و هیراض ،رضازاده

47-59. 

و  ایدجغراف هینشدر. ابدانیخ نییمرکز شهر مشهد بر محلة پا یو نوساز یبهساز یهاطرح ی(. اثرات اجرا1387. )محمدرحیمرهنما، 

 https://doi.org/10.22111/gdij.2008.3652. 180-157 ،(11)6 ،توسعه

 تمیالگدور قیدمحدرکک توسدعه بدا تلف یهداپروژه کدردیدار با روهدف ینی(. بازآفر1400) .اصغریعل ،فرد یاحسان؛ ، کرامت الهیاریز

COPRAS  وCCDS (2)13، نیسدرزم شیمجله آمدا)سمنان(. امام )ره( و محلة کهنه دژ دارالمرحمه  ابانی: خمورد پژوهی، 

421-460 .https://doi.org/10.22059/jtcp.2021.325997.670234 

-/http://geobi.udrc.ir/views/gis). دریافت شدده از: هدف بازآفرینی هایمحدوده GISنقشه (. 1399شرکت بازآفرینی شهری ایران. )

1399?:showAppBanner=false&:origin=viz_share_link&:display_count=n&:showVizHome=n) 

 ،یشهرها: نمونه مطالعات یبافت مرکز ینیمحرک توسعه در بازآفر هایپروژه(. نقش 1396هاره. )بهرا، ب و محمدمهدی ،یزیعز

 .16-5(، 4)22 ،یو شهرساز یمعمار -بایز یهنرها هینشر. زدیشهر  یخیبافت تار
https://doi.org/10.22059/jfaup.2018.227156.671653 

یم ری )نمونه موردی: بافت قددمدا (. تدوین الگوی بازآفرینی فرهنگ مبنا مبتنی بر رویداد1398خباز، فرانک. ) و مسعود، علیمردانی

 .9-1(، 13)2، معماری شناسیشهر سمنان، محله اسفنجان(. 

 .15-6(، 4)1، فت شهرنشریه شهرسازی و معماری هضرورت نوزایی شهری.  (.1386). عباس، یفرخ زنوز

 . تهران: نشر نی.ی شهریشناسانسان(. 1388فکوهی، ناصر. )

رسوده محرک توسعه در بازآفرینی بافت ف عنوانبههنر عمومی  هایتواناییو  هاقابلیتی استفاده از سنجامکان(. 1396قانع، مهسا. )

بیبدی، دانشدکده اهنمایی میترا حسی ارشد طراحی شهری، به رکارشنا نامهپایان. )نمونه موردی، محله چهارراه مازندران سمنان(

 تهران، ایران. ،معماری و شهرسازی، دانشگاه هنر

بافت  ینیدر بازآفر یشهر توسعه یهااز محرک یریگبهره تی(. سنجش قابل1399. )دیسع ی،ملک و محمود ،نیآرو ؛قانع، مهسا

. 22-1 ،(34)10 ،یامنطقه یشهر شیو آما ایجغرافشاهجوو سمنان(.  محله: یفرسوده )مورد شناس
https://doi.org/10.22111/gaij.2020.5273 

 ینوساز کردیبا رو یبافت فرسوده شهر یکالبد - ییساختار فضا لی(. تحل1393محمد. ) ،ینور و روسیس ،یجمال؛ شفق ،یمحمد

 .128-105(، 2)4 ،ییفضا ریزیبرنامهشهر دوگنبدان(.  فرسوده: بافت یعه مورد)مطال یو بهساز
https://dorl.net/dor/20.1001.1.22287485.1393.4.2.6.2 

( در یجهان یبا تجارب نوساز اسی)در ق رانیا یفرسوده شهر یهابافت یاقدامات نوساز یابیدر ارز ی(. جسُتار1396نصر، طاهره. )

 https://dorl.net .198-181(، 27)7 ،ایمنطقددده ریزیبرنامدددهفصدددلنامه . داریدددتوجددده بددده اهدددداف توسدددعه پا یراسدددتا

/20.1001.1.22516735.1396.7.27.14.1 

 یفرودسدت شدهر یهاسکونتگاه ندهیآ تیبر وضع مؤثر یدیعوامل کل یی(. شناسا1395محمدرضا. ) ی،پورمحمد و ومرثیک ی،مینع

 .64-53 ،(20)5 ،یفصلنامه مطالعات شهر. پژوهیآیندهبر کاربرد  تأکیدسنندج با 

 یهااسدتیمحرک توسدعه در تحقدق س یهانقش پروژه ی(. واکاو1401اکبر. ) ی،محمد و ابوالفضل ی،نیمشک ؛دیفر ،گانهی یواحد

. 211-196 ،(3)3 ،یشدددهر ریزیبرنامدددهاقتصددداد و شدددهر سدددنندج(.  ی)موردمطالعددده: محددددودة مرکدددز ینیبدددازآفر
https://doi.org/10.22034/uep.2022.356966.1273 

بدر ابعداد  تأکیددبدا  یخیتار یهادر بافت یشهر اتیح دیتجد لیتحل (.1401) .نبیز ،آبادیکرکه  و عباس، ارغان ؛بهنام ریام، والا

 10، یشدهر تیریفصلنامه اقتصاد و مدد)موردمطالعه: شهر سمنان(.  یطیمحستیو ز یکالبد ،یاقتصاد ،یاجتماع هاینابرابری

(38) ،70-53 . 



 1402 زمستان، 4، شمارۀ 13مجله آمایش جغرافیایی فضا، دورۀ                                                                                        18

اصفهان با استفاده از روش  8مسکن در منطقه  یآورتاب ینگارندهی(. آ1399. )لوفرین ،قلمراستو  مسعود ی،قاسم ؛احمد ی،وندیشاه

 .153-131 ،(22)7 ،یمطالعدددات سددداختار و کدددارکرد شدددهراثدددرات متقددداطع.  لیدددو تحل سدددناریو پدددردازی یقدددیتلف
https://doi.org/10.22080/usfs.2019.16244.1773 

بدا  یخیتار یهادر بافت داریپا یشهر ینیبازآفر (.1400) .یتیگ، اعتماد و رضایعلی، الاسلامخیش ؛مهیفه، زاده یفتاح ؛دیسعی، زدانی

 . 437-446 ،(4) 36، ییایجغراف قاتیفصلنامه تحقو محدوده بازار قم(.  ی: محله دروازه ری)مطالعه مورد کاارچهی کردیرو
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