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چكيده
تهيه طرح «باغشهرها» يا «باغستانها»  با تصويب شرح خدمات آن توسط 
شوراى عالى شهرسازى در سال 1389در دستور كار سازمان ها و مهندسين 
مشاور قرار گرفت و هر چند هم اكنون پيشبرد اين موضوع در برخى از استان 
هاى كشور با مشكلاتى مواجه شده ولى به طور كلى تدوين سياست هاى 
برنامه ريزى باغشهرها در ايران نيازمند مطالعه اى ويژه است. بر اين اساس 
مقاله پيش رو بر آن است تا با ارائه الگويى براى طراحى و برنامه ريزى چنين 
مفهوم  كردن  عملياتى  راستاى  در  كوچك  هرچند  گامى  هايى،  سكونتگاه 
باغشهرها در ايران بردارد در راستاى دست يابى بدين هدف، نگارندگان برآنند 
تا پس از بررسى جايگاه اين بحث در ادبيات شهرسازى ايران و جهان، شاخص 
هاى مورد نياز و متناسب با شرايط ايران را از منابع مرتبط استخراج و با بهره 
گيرى از اين شاخص ها به نظرسنجى از متخصصين، اساتيد و كارشناسان 
مربوطه در اين زمينه بپردازند. گفتنى است كه نتايج حاصل از اين نظرسنجى از 
طريق بررسى هاى آمارى -تحليل عاملى و تحليل رگرسيونى- به ارائه الگويى 
بهينه منتج مى گردد. اين تحقيق در زمره پژوهش هاى كاربردى مى باشد، 
رويكرد آن كمى و روش تحقيق تحليلى است. جامعه آمارى مورد نظر براى 
انجام پژوهش در حدود 100 كارشناس متخصص را در بر مى گيرد. بر مبناى 
الگوى بدست آمده حاصل از يافته هاى پژوهش در راستاى طراحى و برنامه 
ريزى باغشهرهاى ايران مى بايستى، نخست، با پيش بينى شرايط سكونتى 
و شغلى براى تمامى گروه هاى اجتماعى در پهنه باغشهرها و پس از آن، با 
استقرار مراكز خدماتى، بهداشتى، آموزشى، ادارى و نظامى مورد نياز روستاييان 
در پهنه باغشهرها در راستاى ايجاد جاذبه هاى عملكردى براى انتقال بخشى 

از جمعيت شهرى به اين سكونتگاهها و جذب جمعيت روستايى گام  برداشت.
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Introducing a model for planning and designing garden-cities in 
Iranian system of urbanism

Since approving the blueprint of “Baghshahrha”or “Baghestanha” 
plans by Supreme Council of urbanism in 2010, preparation of these 
plans had been stood in the agenda of agencies and engineering con-
sultants. Although, garden city plans of some provinces encountered 
performing challenges; but in planning the garden city plans’ policies 
of Iran, a special study is essential. Therefore the article is to produce 
a model for designing and planning of these settlements. In order to 
achieve this goal the authors, at first, are to reviewing the status of 
the debate in the urbanism literature of Iran and the world; extract 
required factors and appropriate criterion to circumstances of Iran. 
Then, these indicators are converted to a closed questionnaire and 
professionals, educators and experts will be questioned. It is worth 
mentioning that the results of the survey through statistical analysis - 
factor analysis and regression analysis – will provide optimal model. 
This is an applied research that using quantitative research methods 
and analytical approach. The population for this study includes about 
100 expert professionals. According to the pattern of designing and 
planning of garden cities of Iran, obtained from the research, at first, 
by forecasting residential and employment conditions for all social 
groups in the garden cities and then establishing services, health-
care, educational, administrative and military needs of the villagers 
in these settlements, should be created some functional attractions 
in these places. Therefore, part of the urban population could be ac-
commodated in garden cities and also, rural population would be ab-
sorbed to live there.  
Kewords: garden city, rural city, sustainable development, new ur-
banism, smart growth
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1- مقدمه
از ديرباز، كمبود مسكن شهرى در زمره ى مشكلات بنيادين 
شهرهاى ايران به شمار مى رفته است. پيدايش اين معضل 
در تاريخ شهرهاى ايران را مى توان با آغاز مهاجرت پرشمار 
روستاييان به شهرهاى بزرگ، در نتيجه ى اصلاحات ارضى 
و انقلاب سفيد (1341) همراه و همگام دانست. اين معضل 
در طول تاريخ كشور، دستخوش دگرگونى هاى بسيار شده، 
اما همچنان به قوت خود باقى است (اهرى، 1367؛ كامروا، 
1386). اهميت مشكل كمبود مسكن شهرى، همواره اين 
توسعه ى  هاى  در طرح  والايى، حتى  جايگاه  در  را  مهم 
اين روست كه طرح هاى  از  و  داده  نيز جاى  ملى كشور 
ويژه اى براى كاهش آن تدوين شده است. ساخت مسكن 
ارزان قيمت در برنامه اول (1327-1334) و سوم عمرانى 
انقلاب (1341-1346)، مجتمع سازى و شهرك  از  پيش 
هاى اقمارى در برنامه هاى چهارم (1347-1351) و پنجم 
عمرانى پيش از انقلاب (1351-1355)، مسكن حداقل در 
از انقلاب (1368-1372)، مسكن  برنامه اول توسعه پس 
اجتماعى و انبوه سازى در برنامه ى دوم توسعه (1374-
1378)، اتخاذ سياست پاك(پس انداز، كوچك سازى و انبوه 
سازى) در برنامه ى سوم توسعه (1379-1383) و مسكن 
مهر در برنامه چهارم توسعه(1384-1388)، از جمله مهم 
ترين اين طرح ها به شمار مى روند (معاونت امور مسكن و 
ساختمان، بى تا). چندى است كه با برافروخته شدن آتش 
كمبود مسكن شهرى و افزايش تقاضاى روزافزون در اين 
زمينه، طرحى نوين، موسوم به «باغشهرها» يا «باغستان 
ها» در راستاى حل اين مشكل، در زمين هاى حاشيه ى 
شهرهاى بزرگ، بر طرح هاى ياد شده افزون گرديده است. 
مسكن  عالى  شوراى  توسط   1386 سال  از  كه  طرح  اين 
مطرح شده، پس از چند سالى مسكوت ماندن، با تصويب 
شرح خدمات آن توسط شوراى عالى معمارى و شهرسازى 

در تاريخ 1389/5/4 اجراى آن آغاز شد(فتحى، 1389).
ايده اصلى طرح باغشهرهاى ايران را مى توان ريشه در ايده 
هاى جنبش باغشهرها و جنبش روستاشهرها در شهرسازى 
اروپايى دانست. هاوارد به عنوان بنيانگذار جنبش باغشهرها 
و پديدآور اين ايده، ايده باغشهر را به منظور مرتفع ساختن 
جمعيت  تخليه  و  شهرها  جمعيتى  تراكم  افزايش  مشكل 

باغشهر،  او،  از نظر   .(March, 2004) ارائه كرد  روستاها 
طبيعى  هاى  سرخوشى  و  ها  زيبايى  ها،  جاذبه  پيوندگاه 
روستايى، با فناورى نوين، رفاه و امكانات زندگى شهرنشينى 
و بسترى براى ايجاد تعادل ميان صنعت و كشاورزى بود 
(پاكزاد، 1386؛ شواى، 1386؛ Scrogin, 1937). جنبش 
 1990 سال  از  باغشهرها،  جنبش  امتداد  در  روستاشهرها، 
در اروپا پديدار شده و سياست هاى نسبتاً مشابهى را پيشه 
كرد (احمدى، 1387، 1). جنبش روستاشهرها بر آن بود تا 
با ايجاد سكونتگاه هايى در زمينهاى سبز حاشيه ى شهرها 
 ،(1 ص   ،1387 (مفيدى،  مهاجر  روستاييان  اسكان  براى 
با مواهب و امكانات  علاوه بر پيوند جاذبه هاى روستايى 
گام  پايدار  محلاتى  گيرى  شكل  راستاى  در  شهرنشينى، 
بردارد (احمدى، 1387، ص 1).  مقاله ى پيش رو بر آن 
است تا با ارائه الگويى براى طراحى و برنامه ريزى چنين 

سكونتگاه هايى گامى هرچند كوچك به پيش بردارد. 

2- مبانى نظرى و مفاهيم پايه
در  باغشهرها  هاى  ويژگى  و  تعاريف   -1-2

ادبيات شهرسازى
آنچه كه با نام «باغشهر» يا «باغستان» در مقاله پيشرو، 
به  اغماض  اندكى  با  توان  مى  را  گرفته  قرار  بحث  محور 
مثابه دستاوردى از درهم آميختن دو مفهوم رايج در ادبيات 
«روستاشهر»  «باغشهر»و  عنوان  با  جهان  شهرسازى 
پنداشت. از اين رو، در ادامه اندكى به دو مفهوم ياد شده، 
پرداخته مى شود. واژه ى باغشهر نخستين بار در اواخر قرن 
هاوارد-شهرساز  ابنزر  توسط  بيستم  قرن  اوايل  و  نوزدهم 
وى  شد.  پديدار  جهان  شهرسازى  ادبيات  در  انگليسى- 
ساماندهى  راستاى  در  درخور،  راهكارى  را  باغشهرها  ايده 
مهاجرت هاى روزافزون روستاييان به شهرها در طلب رفاه 
 March,) دانست  مى  زندگى  بهتر  شرايط  به  دستيابى  و 
2004). وى اين چنين مى پنداشت كه درهم تنيدن زيبايى 
با امكانات  ها، هواى پاك و فضاى سبز موجود در روستا 
باغشهر، سكونتگاهى  نام  با  قالب سكونتگاهى  در  شهرى 
پركشش براى مهاجران روستايى پديد خواهد آورد (شواى، 
1386؛ كمپل، 1388). از نظر او، ساخت چنين سكونتگاه 
هايى مزايايى همچون: پيوند شهر و روستا، فرار از مشكلات 
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سفرهاى روزانه، از بين رفتن محلات پست و فقيرنشين و 
داشت  خواهد  پى  در  را  شهرها  ساخت  ى  هزينه  كاهش 
(پاكزاد، 1386؛ شواى، 1386). به واقع سكونتگاهى را كه 
سكونتگاهى  پروراند،  مى  ذهن  در  باغشهر  نام  به  هاوارد 
از فضاى سبز  كه كمربندى  نفر جمعيت  با 30000  است 
 .(199 ص   ،1378 (اوستروفسكى،  گيرد  مى  دربر  را  آن 
وجود حمل و نقل سريع السير، سلسله مراتبى از فضاهاى 
سبز، فاصله اندك زمانى و مكانى ميان مناطق سكونتى و 
زمين  بيشتر  بخش  عمومى  مالكيت  فعاليت،  و  كار  مراكز 
هاى شهر، فرم دايره مانند و سيستم شعاعى شبكه معابر، 
جمله  از  شهر  اقتصادى  خودكفايى  و  سبك  صنايع  وجود 
مهم ترين ويژگى هاى اين سكونتگاه ها به شمار مى رود 
(پاكزاد، 1386). هاوارد بر اين باور بود كه توسعه ى شهر 
تنها از طريق ساخت شهرهاى مشابه كه همگى به نوعى 
از طريق حمل و نقل سريع السير به شهرى بزرگ تر-شهر 
ايده  مبناى  بر  پذيرد.  اند، صورت مى  پيوند خورده  مادر- 
او، تا آغاز جنگ جهانى دوم، تنها دو باغشهر در پيرامون 
ساخته   -(1919) ولوين  و   (1904) لچورث  لندن-  شهر 
 North Hertfordshire District 1386؛  شد(پاكزاد، 

 .(Council, 2007
واژه روستاشهر نخستين بار، در حدود 100 سال پيش براى 
توسعه بخش مسكونى خيابان آكسفورد واقع در انگليس به 
كار برده شد. پس از آن در سال 1962، هربرت گنز اين 
مفهوم را به حوزه جامعه شناسى شهرى وارد كرد گنز بر 
اين باور بود كه روستاشهرها چه در جوامع توسعه يافته و 
چه در جوامع درحال توسعه، نقش هاى مشابهى-آموزش، 
روستاشهر؛  به  واردان  تازه  و  مهاجران  تعليم  و  راهنمايى 
انتقال  محلى؛  و  قومى  مشترك  هاى  ارزش  از  پاسدارى 
تفكرات و شيوه ى زندگى شهرى به روستاها و شهرهاى 
ديگر- را ايفا مى كند(احمدى، 1387). روستاشهرنشينان، 
به  كه  هستند  روستاييانى  يا  بيگانه  مهاجران  حقيقت  در 
شهرها مهاجرت كرده اند(همان). البته پديدار شدن مفهوم 
هاى  ايده  در  توان  مى  را  شهرسازى  حوزه  در  روستاشهر 
كرامبى جست  ابر  پاتريك  و  هاوارد  ابنزر  گدس،  پاتريك 
آن،  از  پس   .(1387 مفيدى،  1387؛  (احمدى،  كرد  جو  و 
انتشار گزارش روستاشهر در سال 1992 از سوى گروه  با 

و  كاربردى  ى  جامه  مفهوم  اين  بريتانيا  در  روستاشهرها 
عينى ترى بر تن پوشانيد (احمدى، 1387، 1). اين مفهوم 
به طراحى و برنامه ريزى پايدار نواحى شهرى داراى كاربرى 
مختلط، حس مكان و نيز متعهد به اجتماع محلى در زمين 
 Hao هاى سبز حاشيه شهرها تأكيد دارد (مفيدى، 1387؛
et al, 2011 ؛ Liu et al, 2010, 3). به واقع اين دست 
جمعيت  داراى  هكتار،  با40  برابر  وسعتى  با  ها  سكونتگاه 
3000-5000 نفر  بوده و از تركيبى از واحدهاى همسايگى 
با پيوندهاى اجتماعى قوى تشكيل يافته اند(همان). وجود 
كمربند سبز پيرامون روستاشهرها تصور باغشهر را در ذهن 
متبلور مى سازد (احمدى، 1387؛ مفيدى 1387). از جمله 
هاى  كاربرى  به حضور  توان  مى  روستاشهرها  ويژگيهاى 
 Hao et al,)مختلط و پياده محورى در آن ها اشاره نمود

.(Liu et al, 2010, 3 2011 ؛

در  موجود  مهم  رويكردهاى  تبيين   -2-2
برنامه ريزى و طراحى باغشهرها

در  توان  مى  را  باغشهرها  ى  مقوله  مطالعاتى  هاى  پايه 
كرد.   جو  و  جست  جهان  شهرسازى  اخير  رويكردهاى 
رويكردهايى همچون پايدارى، نوشهرسازى و رشد هوشمند 
بسزايى  اين مفهوم، گام  پيشبرد  در  نوعى  به  كه هر يك 
برداشته اند(Liu et al, 2010, 1). به بيان ديگر مى توان 
پايدارى و نوشهرسازى را بسترساز مفهوم باغشهرها و رشد 
هوشمند را راهكارى به سمت دستيابى بدين مهم پنداشت. 
با  باغشهر  مفهوم  ميان  پيوند  چگونگى  تبيين  راستاى  در 
اجمالى  بسط  و  شرح  آن،  جايگاه  و  شده  ياد  رويكردهاى 
اين رويكردها ضرورى به نظر مى آيد. در اوايل قرن بيستم 
جايگزين  شهرى،  توانبخشى  رويكرد  با  تجددگرايى  فرا 
همراه  شهرسازى  نوزدهم-  قرن  شهرى  نوسازى  رويكرد 
افزايش فضاى سبز و  با تراكم زياد، كاهش سطح زيربنا، 
باز و جدايى كاركردهاى شهرى- شد. تمايز اصلى نگرش 
فراتجددگرايانه با نگرش پيشين، در مطرح ساختن اختلاط 
كاربرى ها به منظور ارتقاى سرزندگى در فضاهاى شهرى 
(مدنى پور، 1379، ص 287 و  288)، در نظر گرفتن منافع 
پور،  (مدنى  همسايگى  واحدهاى  قالب  در  محلى  ساكنان 
1379، 321) و مطرح ساختن مفهوم تنوع و افزايش قدرت 
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انتخاب مردم در سطح شهر بود(ترنر، 1376، 19). در گذار 
از تجدد گرايى به فراتجددگرايى، جنبش هاى شهرسازى 
همچون «نوشهرسازى»، «شهر پايدار1»، «رشد هوشمند» 

پديدار شدند.
آنچه را كه امروزه با نام «توسعه پايدار»، از آن ياد مى كنيم، 
به واقع، مفهومى است كه ريشه در تفكرات جنبش زيست 
محيطى قرن اخير دارد(Chiesura, 2004, 1). مقوله ى 
توسعه ى پايدار به «باربارا وارد» در ميانه ى دهه 1970 
نسبت داده مى شود(نسترن، 1389، 2). پس از آن با مطرح 
شدن مقوله ى توسعه ى پايدار در كنفرانس ها و همايش 
هاى گوناگون در جهان، اين مقوله به يكى از رايج ترين 
مباحث دنيا مبدل گشت. «توسعه ى پايدار، روندى است كه 
بهبود شرايط اقتصادى، اجتماعى، فرهنگى و فناورى را در 
راستاى دستيابى به عدالت اجتماعى پى مى گيرد. به گونه 
اى كه حداقل آلودگى زيست بوم و تخريب منابع طبيعى را 
به همراه داشته باشد. به بيان ديگر توسعه اى است كه از 
نظر زيست محيطى، غير مخرب؛ از نظر فنى، كارا؛ از نظر 
اقتصادى، پايا و از نظر اجتماعى، قابل پذيرش باشد». در 
اعلاميه استكهلم و ريو هدف اصلى پايدارى، بهبود كيفيت 
1388، ص14؛  است(احمدى،  شده  بيان  اجتماعى  زندگى 
وثوقى، 1389، ص 5). در واقع، مقوله ى پايدارى به يكى 
از  است.  مبدل شده  توسعه شهرها  در  مباحث محورى  از 
شده  مطرح  پايدار  شهر  براى  تاكنون  كه  الگوهايى  جمله 
23؛  1388، ص  (فدايى،  فشرده  شهر  به  توان  مى  است، 
(فدايى،  شهرى  هاى  دهكده   ،(Thinh et al, 2002, 3
1388، 23)، طراحى اكولوژى شهرى (فدايى، 1388، ص 
و شهر  مدار  پياده  الگوى شهر   ،(Chiesura, 2004 23؛ 
دوچرخه (Yang et al, 2008)، الگوى شهر بدون خودرو 

(فدايى، 1388، ص 23؛ Yang et al, 2008) اشاره كرد.
از دهه 1990 با مطرح شدن جنبش نوشهرسازى، دريچه 
در  نوشهرسازى  شد.  گشوده  شهر  سوى  به  رو  نوينى 
كند.  بازخوانى  شهر  در  را  سنتى  مفاهيم  تا  است  آن  پى 
ارتقاى  همچون  مفاهيمى  نظرگرفتن  در  با  جنبش  اين 
اجتماعات انسانى، كيفيت زندگى، مشاركت شهروندان در 
ساخت شهر، دگرگون ساختن مفهوم ساخت فضاى شهرى، 
مثابه  به  را  اجتماعى، شهر  تعاملات  و  و شد  آمد  مسكن، 

نمود.  معرفى  پويا  و  زنده  و موجودى  پيچيده  اورگانيسمى 
هاى  پراكندگى  ها،  آشفتگى  حذف  پى  در  نوشهرسازى 
فضايى و بى هويتى در شهر از طريق بازگشت به گذشته و 
 Falconer) بازآفرينى مفهوم مقياس انسانى در شهر است
et al, 2010, 1). مى توان انگاره هايى همچون«باغشهر 
اين  با  را  پرى»  هاوارد»، «واحدهاى همسايگى كلارنس 
اين جنبش  دانست. در حقيقت  پيوند خورده  شيوه نگرش 
در پى مرتفع ساختن مشكل حومه هاى شهرهاى بزرگ و 
كلانشهرها به وسيله ى عوامل پايه اى همچون: واحدهاى 
همسايگى، حوزه هاى فعاليتى و مسيرهاى دسترسى است 
نظريه  دو  خود  همراه  به  جنبش  اين   .(Ford, 1999)
در  «توسعه  و  سنتى2»   همسايگى  واحدهاى  «توسعه 
شهرسازى  گستره  به  را  عمومى3»   نقل  و  حمل  راستاى 

 .(Ford, 1999, 2)وارد كرد
رويكرد  نگرش  نوع  ميان  آشكار  تمايزهاى  جمله  از 
تمايل  از  توان  مى  باغشهرها  ى  ايده  به  نوشهرسازى 
به  همسايگى  واحدهاى  سازى  كوچك  به  نوشهرسازى 
به  توجه  و  مردم  از  بيشترى  تعداد  توانمندسازى  منظور 
توسعه در بافت هاى درونى شهر اشاره كرد(Ford, 1999؛ 

.(Falconer et al, 2010
از سوى ديگر، در مقابل رشد پراكنده و گسترش گسيخته 
همچون  مفاهيمى  آن،  از  متأثر  هاى  نابسامانى  و  شهرها 
«رشد  و  رشد»  «مديريت  شهرى»،  رشد  «محدودسازى 
رشد  ديدگاه  نهاد.  شهرسازى  عرصه  به  پا  هوشمند» 
با مدنظر قرار دادن سه مقوله  هوشمند، نگرشى است كه 
و  زمين  كاربرى  فضايى  تفكيك  توسعه(شدت)،  تراكم  ى 
و  توسعه  راستاى  در  نقليه،  وسايل  از  گيرى  بهره  كاهش 
پيش برد اصول نوشهرسازى گام بر مى دارد. اين نگرش 
در حقيقت در پى سازماندهى پيوند ميان توسعه ها و كيفيت 

.(Bloustein, 2007)زندگى است
به واقع آنچه را كه مى توان در سه رويكرد ياد شده، همپيوند 
با مضامين نهان در مقوله باغشهرها دانست، ارتقاى كيفيت 
با  ها  سكونتگاه  دست  اين  در  مهم  اين  است.  زندگى 
درهم آميختن بافت شهرى با بستر طبيعى پى گرفته مى 
پيوند  ى  نحوه  از  اجمالى  نمايشى   1 شماره  نمودار  شود. 
رويكردهاى ياد شده در ارتباط با مقوله ى باغشهرها است. 
1- Sustainable city 2- T.N.D 3- T.O.D
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و  معيارها  استخراج  و  متون  بر  مرورى   -3-2
شاخص هاى برنامه ريزى و طراحى باغشهرها 

به مفهوم عام
هاوارد با مطرح ساختن ايده باغشهرها، در پى اسكان مازاد 
جمعيت شهرهاى بزرگ و كاهش مهاجرت هاى روستاييان 
به اين دست شهرها از طريق احداث منظومه اى متشكل 
شهر  مركزيت  با  شهرى-روستايى  سكونتگاه  چندين  از 
مادر بود. مستندات موجود نشان مى دهد كه چندى است 
در كشورهاى در حال توسعه همچون چين به علت رشد 
شهرنشينى سريع، نرخ بالاى مهاجرت روستاييان به شهرها 
بهره  و رشد و توسعه ى بى رويه و گسيخته ى شهرى، 
گيرى از ايده ى مشابهى موسوم به روستاشهرها رايج شده 
 Hao et ؛Liu et al,2010 ؛Hin & Xin, 2011)است

 .(al, 2011
مفهوم روستاشهر، همان طور كه «بريدچت فرانكلين1»  و 
نام «شكل گيرى يك  به  «مالكلم تيت2»  در مقاله خود 
انگاره: مفهوم روستاشهر در انگليس3»  اشاره مى نمايند، 
اواخر دهه  ايده در  اين  نوين به شمار مى رود.  انگاره اى 

با  شده  طراحى  هاى  مكان  به  دستيابى  هدف  با   1980
پايدار،  شهرى  نواحى  و  انسانى  مقياس  مختلط،  كاربرى 
توسط گروه روستاشهرى مطرح شد و بواقع تلفيق شاخص 
مى  را  روستايى  مهاجران  اسكان  و  روستا  و  شهر  هاى 

.(Franklin& Tait, 2002, 250)پويد
«انجمن ناحيه هرتفوردشير شمالى4»  نيز در سال 2007، 
لچ  باغشهر  شهرى  مركز  «استراتژى  نام  با  پژوهشى  در 
اين دست سكونتگاه  بيان شاخص هاى مهم  به  ورث5»  
توجه  مادر شهر،  پيرامون  باز  اراضى  وسعت  ها، همچون: 
به منظر سازى و طراحى فضاهاى عمومى، وجود كمربند 
جمعيتى  سرريز  جاذب  عوامل  ايجاد  شهر،  پيرامون  سبز 
مادر شهر، خود كفايى باغشهر و نحوه تملك اراضى شهر 
 North Hertfordshire District)است نموده  اشاره 
برنامه ريزى6»  در سال  Council, 2007). «كميسيون 
و  تدوين«استاندارها  با  متفاوتى  نسبتاً  نگاه  با   ،2009
راهبردهايى در راستاى طراحى روستاشهر7»، به مقوله ى 
 Planning)كند مى  اشاره  ها  سكونتگاه  اين  منظرسازى 
Commission, 2009). در كنار اين افراد، «ياتينگ لى 

1- Franklin Bridget
2- Malcolm Tait
3- Constructing an image: The urban village concept in 
the UK

4- North Hertfordshire District Council
 5- Letchworth Garden City Town Centre Strategy
6- Planning Commission
7- Draft Urban Village Design Guidelines & Standards
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و همكارانش»1 (2010) نيز در مقاله اى با نام «روستاهاى 
سرمايه  چين:  سريع  شدن  شهرى  مرحله  طى  در  شهرى 
كنترل نشده و واحد همسايگى در حال تغيير2»  روستاشهر 
شده،  شهرى  روستاييان  پسند  مورد  جامعه  مثابه  به  را 
ناحيه  و  قيمت  ارزان  مسكن  داراى  مهاجرپذير  سكونتگاه 
 Liu et al, 2010,)روستايى خود-سازمان تبيين مى كند
136-135). آن ها با مطالعه 11 روستاشهر واقع در 6 شهر 
بزرگ چين، بر شاخص هاى كالبدى روستاشهرها همچون 
الگوى توسعه مادرشهر(Liu et al, 2010, 143)، مقياس 
و اندازه مادرشهر، تعداد روستاهاى پيرامون مادرشهر، نحوه 
و  مادرشهر  با  آن  تعامل  و  مادرشهر  با  روستاشهر  ارتباط 
ساير روستاهاى اطراف، تنوع در الگوى مسكن، دسترسى 
به خدمات گوناگون و از منظر محيطى، تلفيق ويژگى هاى 
پتانسيل  و وجود  باز كافى  تأمين فضاهاى  با شهر،  روستا 
هاى طبيعى در روستاشهر و تأمين سيستم فاضلاب اشاره 
اجتماعى،  از ديدگاه  باورند كه  اين  بر  مى كنند. همچنين 
زندگى  سبك  به  بايد  مى  روستاشهرها  در  زندگى  سبك 
روستايى نزديك باشد تا از اين طريق روستاييان ناآشنا با 
سكونتگاه  دست  اين  در  بتوانند  نيز  شهرى  زندگى  سبك 
ها به سادگى زندگى كنند. از منظر ايشان، ساكنان اصلى 
روستايى  مهاجران  را  هدف)  اجتماعى  (طبقه  روستاشهر 
همچنين   .(Liu et al, 2010, 136)دهند مى  تشكيل 
عوامل جاذب جمعيت مانند مسكن ارزان قيمت را از جمله 
ملزومات اساسى اين دست سكونتگاه ها به شمار مى آورند. 
به باور آن ها، روستاشهر مى بايد از نظر اقتصادى خود كفا 
باشد و كمك هاى دولتى تنها راهكارى براى تأمين برخى 
باشد(همان، ص 135). آن ها  هزينه هاى شهرى آن ها 
قيمت پايين زمين هاى باغشهرها را نسبت به بهاى زمين 
در شهر مادر، از ديگر عوامل پركشش اين سكونتگاه ها به 
شمار مى آورند(همان، 143). از ديگر سو با توجه بدان كه 
زراعى  زمين  فاقد  روستاييان  را  روستاشهر  اصلى  ساكنان 
مهم  هاى  شاخص  از  اشتغال  تأمين  دهند،  مى  تشكيل 

اقتصادى روستاشهر به شمار مى آيد (همان، ص 137).
نام  با  پژوهشى  در  نيز   (2010) و همكارانش3»   هاو  «پو 
اين  «توسعه و توسعه مجدد روستاشهرها در شرنزهن4»  
چنين مى پندارند كه رشد شهرى و جمعيت بالاى شهرها 

سبب ساز شكل گيرى روستاشهرها در چين شده است. از 
ديدگاه آنان، فلسفه وجودى روستاشهرها، اسكان مهاجران 
 Hao)روستايى ساكن در سكونتگاه هاى غيررسمى است
et al, 2010, 1). از اين رو دولت مى بايد با كمك هاى 
فراهم  مهاجر  جمعيت  اين  براى  را  مناسبى  مسكن  مالى، 
آورد. در روستاشهر، علاوه بر مسكن مناسب بايد كاربرى 
مختلط، شبكه ارتباطى مناسب و تسهيلات عمومى تأمين 
گردد. پو هاو و همكارانش در پژوهش ياد شده بيشتر به 
 Hao et)شاخص هاى كالبدى روستاشهرها اشاره كرده اند

.(al, 2010
مجمل  طور  به  كه  معتبرى  منابع  اجمالى  بررسى  از 
نياز  مورد  هاى  شاخص  شد،  اشاره  ها  آن  از  بخشى  به 
ويژه  به  و  شهرسازى  مبانى  در  گرديد.  استخراج  پژوهش 
برنامه ريزى شهرى، شهر را همپيوند با محيط پيرامون و 
داراى وجوهى همچون بعد كالبدى، اجتماعى، اقتصادى و 
طبيعى مى دانند. بدين ترتيب، مسائلى همچون حفظ پيوند 
شهر با طبيعت، گسترش فضاى سبز را در زمره زيرفصل 
از  پيشگيرى  زمين،  از  بهينه  استفاده  طبيعى،  بخش  هاى 
و  اقتصادى  بعد  در  را  مالكيت  حقوق  تعديل  و  سوداگرى 
فضاهاى  گسترش  عمومى،  خدمات  و  تسهيلات  افزايش 
از  استفاده  در  نابرابرى  كاهش  زيبا سازى محيط،  جمعى، 
متعادل  توزيع  نهايتاً  و  اجتماعى  مسائل  زمره  در  را  زمين 
و  ناسازگار  كاربرى هاى  تداخل  از  پيشگيرى  ها،  كاربرى 
دهند(شيعه،  مى  جاى  كالبدى  بخش  در  را  تراكم شهرى 
هاى  شاخص  ترتيب،  بدين   .(1379 زاده،  مهدى  1386؛ 
و  باغشهر  مفهوم  دو  مشترك  ادبيات  از  شده  استخراج 
كالبدى،  هاى  شاخص  عامل–  چهار  قالب  در  روستاشهر 

اقتصادى، محيطى و اجتماعى- شاكله بندى شده اند.  
2-4-  مستندسازى معيارها و شاخص هاى برنامه ريزى و 

طراحى باغشهرها بر اساس شرايط ايران 
مستندات  متن  از  شاخص   55 شد،  بيان  كه  گونه  همان 
انتشار يافته در زمينه ى باغشهرها و روستاشهرها استخراج 
شدند. اما با توجه بدان كه شرايط ايران با بستر مطالعاتى 
پژوهش هاى بررسى شده، همخوانى كامل ندارند، حذف 
«بومى  نام  با  فرايندى  تحت  ها،  شاخص  اين  از  تعدادى 
بايسته  و  شايسته  ها»،  شاخص  مستندسازى  يا  و  سازى 
1- Yuting Liu, Shenjing He, Fulong Wu, Chris Webster
2- and transitional neighbourhoods   Urban villages under China’s rapid urbanization: Unregulated assets r
3- Pu Hao, Richard Sliuzasa, Stan Geertman
4- The development and redevelopment of urban villages in Shenzhen
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ص هاى كالبدى
شاخ
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و تجهيزات شهرى 

- Hin(2011), Hao(2011), Macedo(2011), 
Liu(2010).

- الگوهاى متفاوت مسكن در درون باغشهر و 14
نحوه ى توزيع آن ها 

- Hao(2011), Hin(2011), Joseli(2011), 
Macedo(2011), Hao(2010), Liu(2010), Gold-
shleger(2006).

-Hao(2011), Hin(2011), Joseli(2011), Mace -- تراكم ساختمانى متوسط پيش بينى شده 15
do(2011), Liu(2010), Gol dshleger(2006).

-Hao(2011), Hin(2011), Joseli(2011), Mace -- تراكم جمعيتى متوسط پيش بينى شده 16
do(2011), Liu(2010),  Goldshleger(2006).

جدول 1. شاخص هاى مستندسازى شده جهت تدوين الگوى برنامه ريزى و طراحى باغشهرهاى ايران؛ 
ماخذ: جمع بندى يافته هاى تحقيق
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ص هاى محيطى
شاخ

- موقعيت جغرافيايى و اقليمى مساعد با 17
كشاورزى و باغدارى 

- Hao(2011), Hin(2011), Joseli(2011), Mace-
do(2011), Liu(2010), Goldshleger(2006).

- تلفيق ساختار شهر با ويژگى هاى روستا 18
(روستا-شهر) 

- Hao(2011), Hin(2011), Joseli(2011), Mace-
do(2011), Liu(2010), Goldshleger(2006), 
March(2004).

- وسعت و پراكنش باغات و اراضى سبز 19
پيرامون شهر مادر 

- Hin(2011), Hao(2011), Macedo(2011), 
Liu(2010), Goldshleger(2006), Takeu-
chi(1998).

- نحوه ى اتصال باغشهر به شبكه ى فضاى 20
سبز مادر شهر و ساير فضاهاى سبز موجود در 

منطقه 

- Hao(2011), Joseli(2011), Macedo(2011), 
Palframan (2010),  Goldshleger(2006), 
Takeuchi(1998).

- پتانسيل هاى طبيعى موجود در درون و 21
.Hin(2011), Liu(2010), Takeuchi(1998) -پيرامون محدوده ى باغشهر 

- Joseli (2011), Palframan(2010), North - وجود كمربند سبز پيرامون باغشهر 22
Hertfordshire District Council(2007), Gold-

shleger(2006), (1386) پاكزاد.

- وجود سلسله مراتبى از فضاهاى سبز در 23
سطح شهر 

 Joseli(2011), Palframan(2010), North -
Hertfordshire District Council(2007), Gold-

 ,(shleger(2006), Takeuchi(1998), March(2004
.(1386)پاكزاد 

- وضعيت توپوگرافى محدوده براى احداث 24
.Hao(2010), Liu(2010), Takeuchi(1998) -باغشهر 

- شرايط توپوگرافى زمين و فاصله محل دفن 25
.Hao(2010), Liu(2010), Takeuchi(1998) -زباله از باغشهر 

- توجه به منظرسازى در باغشهر و پيوند آن با 26
مناظر طبيعى پيرامون 

- Macedo(2011), Planning Commis-
sion(2009), North Hertfordshire District 
Council(2007), March(2004).

ص هاى اجتماعى
شاخ

- نوع و تمايز سبك زندگى در شهر مادر و 27
.Hin(2011), Hao(2010),Takeuchi(1998) -روستاهاى پيرامون 

- نرخ رشد جمعيت شهر مادر و روستاهاى 28
پيرامون 

- Hao(2011), Hin(2011), Macedo(2011), 
Liu(2010).

 ,Hao(2011), Hin(2011), Macedo(2011) -- ميزان مهاجرت هاى روستايى به شهر 29
Hao(2010), Liu(2010), Goldshleger(2006).

- عوامل جاذب جمعيت مازاد مادر شهر و 30
جمعيت روستايى 

- Hao(2011), Hin(2011), Macedo(2011(, 
Liu(2010), North Hertfordshire District 
Council(2007), March(2004).

  ,Hao(2011), Hin(2011), Joseli(2011) -- طبقات اجتماعى هدف در ساخت باغشهر 31
Liu(2010), Macedo(2011), Gold-
shleger(2006).

 ,Hao(2011), Hin(2011), Macedo(2011) -- ميزان تمايل به حومه نشينى در شهر مادر 32
Liu(2010).

 ,Hao(2011), Hin(2011), Macedo(2011) -- ميزان تمايل به حومه نشينى در شهر مادر 32
Liu(2010).

 ,Hao(2011), Hin(2011), Macedo(2011) -- ميزان مازاد تقاضاى مسكن در شهر مادر 33
Liu(2010), Goldshleger(2006).

ادامه جدول 1. شاخص هاى مستندسازى شده جهت تدوين الگوى برنامه ريزى و طراحى باغشهرهاى ايران؛ 
ماخذ: جمع بندى يافته هاى تحقيق
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ادامه جدول 1. شاخص هاى مستندسازى شده جهت تدوين الگوى برنامه ريزى و طراحى باغشهرهاى ايران؛ 
ماخذ: جمع بندى يافته هاى تحقيق

ص هاى  اقتصادى
شاخ

- ميزان تعاملات ميان شهر مادر و روستاهاى 34
.Hao(2010), Liu(2010), Takeuchi(1998) -پيرامون 

- استقلال اقتصادى و خودكفايى باغشهر از 35
مادرشهر 

- Joseli(2011), Hao(2010), Liu(2010), North 
Hertfordshire District Council(2007), Takeu-
chi(1998). 

- ميزان خدمات دهى تسهيلات عمومى 36
باغشهر به سكونتگاههاى  پيرامون 

- Hao(2011), Hin(2011), Macedo(2011), 
Liu(2010).

- ميزان كمك هاى مالى دولتى براى ساخت 37
باغشهر 

- Hao(2011), Hin(2011), Joseli(2011), Mace-
do(2011),  Liu(2010), Goldshleger(2006).

-Hao(2011), Hin(2011), Joseli(2011), Mace -- منابع مالى ساخت باغشهر 38
do(2011), Liu(2010), Goldshleger(2006), 
March(2004).

 ,Hao(2011), Hin(2011), Joseli(2011) -- نوع مالكيت اراضى، بويژه اراضى سبز شهر 39
Macedo(2011), Hao(2010), Liu(2010), North 
Hertfordshire District Council(2007), Gold-
shleger(2006), March(2004).

-Hao(2011), Hin(2011), Joseli(2011), Mace -- قيمت اراضى مورد  نظر براى ساخت باغشهر 40
do(2011), Liu(2010), Goldshleger(2006).

- ميزان اتكاى اقتصاد باغشهر به بخش 41
كشاورزى 

Joseli(2011), Hao(2010), Gold- -
shleger(2006),. (1386) پاكزاد 

- ,Joseli(2011), Hao(2010), Palframan (2010) - نوع صنعت مستقر در باغشهر 42
March(2004), (1386) پاكزاد.

- موقعيت هاى شغلى پيش بينى شده در 43
باغشهر 

- Hao(2011), Hin(2011), Joseli(2011), 
Macedo(2011), Liu(2010),Palframan(2010), 
Goldshleger(2006).

طبيعى،  بستر  محدوديتهاى  و  تفاوتها  آيد.  مى  نظر  به 
توپوگرافى، پوشش گياهى، شرايط اقليمى و جوى شهرهاى 
ايران با شهرهاى اروپايى- به مثابه خاستگاه شكل گيرى 
ايران  باغشهرهاى  ى  ايده  تحقق  باغشهرها-  ى  ايده 
آمريكايى  و  اروپايى  ادبيات  ناب  هاى  ايده  بر  مبتنى  را 
ناممكن مى سازد. شكل گيرى ايده ى منطقه اى منظومه 
باغشهرها، همان گونه كه هاوارد بدان مى انديشيد، با اقليم 
نيست.  سازگار  كشور  از  وسيعى  گستره  كويرى  و  خشك 
از ديگر سو، مشكلات اقتصادى عمومى كشور و نارسايى 
چنين  ساختن  عملى  ى  اجازه  شهرها  برخى  مادى  هاى 
از اين رو شاخص هايى همچون  تفكراتى را نخواهد داد. 

نحوه ى  و  مادرشهر  از  و  يكديگر  از  باغشهرها  فاصله ى 
مادرشهر  و  باغشهرها  ساير  با  باغشهر  اى  منطقه  اتصال 
واقع در يك منطقه و شاخص هاى مشابهى از اين دست 
اساساً  شده،  ياد  طرح  ديگر،  منظرى  از  گردند.  مى  حذف 
مبتنى بر ملاحظات زيست محيطى بوده كه اين امر خود به 
همخوانى اهداف باغشهرهاى ايرانى با شاخص هاى زيست 
محيطى بدست آمده منتج مى گردد. اهدافى همچون حفظ 
جاذبه هاى طبيعى، جلوگيرى از از بين رفتن تعادل زيست 
محيطى منطقه اى، جلوگيرى از تخريب اراضى كشاورزى 
و... مؤيد اين مطلب است (فتحى، 1389). باتوجه به شرايط 
ايران، جامه ى عمل  فناورى هاى موجود در  اقتصادى و 
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پوشاندن به ايده اى چون بهره گيرى از انرژى هاى پاك 
هايى  رو شاخص  اين  از  است.  نيامده  در  رايج  به صورت 
همچون استفاده ى بهينه از سيستم فاضلاب و دفع آبهاى 
سطحى در راستاى آبيارى اراضى سبز و استفاده از منابع 
اين  از  هايى  شاخص  و  شهر  انرژى  تأمين  براى  طبيعى 
دست  حذف مى گردند.  در نتيجه ى فرايند طى شده، 12 
شاخص از 55 شاخص اوليه كاسته و شاخص هاى حاصل 
به 43عدد تقليل يافتند. نتيجه ى حاصل از فرايند مستند 

سازى در جدول 1 آمده است.

3- تشريح روش و متدولوژى پژوهش 
پژوهش حاضر اساساً در زمره پژوهش هاى كاربردى جاى 
در  نظر  مد  تحقيق  روش  و  كمى  آن  رويكرد  گيرد.  مى 
هاى  داده  آورى  جمع  روش  است.  تبيينى   - تحليلى  آن 
هاى  بررسى  و  پرسشنامه  پژوهش،  اين  براى  نياز  مورد 
اسنادى خواهد بود. جامعه ى آمارى مورد نظر براى انجام 
از كارشناسان هستند. در گام  نفر  پژوهش در حدود 100 
آتى، دستاورد حاصل از اين كندوكاو به صورت پرسشنامه 
اى بسته، تنظيم شده و در اختيار اساتيد دانشگاهى، دانش 
آموختگان حوزه ى شهرسازى-معمارى-عمران و جغرافيا 
و كارشناسان سازمان هاى مسكن و شهرسازى و مهندسين 
مشاور شهرساز و معمار مرتبط با اين حوزه قرار داده شد. 
داده هاى بدست آمده از پرسشنامه هاى ياد شده از طريق 
الگوى  به    SPSS افزار  آمارى به كمك نرم  تحليل هاى 
مورد  آمارى  هاى  تحليل  در  گردد.   مى  مبدل  نظر  مورد 
نظر، از دو روش «تحليل عاملى» و «تحليل رگرسيونى» 
بهره گرفته خواهد شد. تحليل عاملى، روشى شاخص محور 
و روان در دسته بندى شاخص هاى متعدد و مبدل ساختن 
و  عوامل  به  گوناگون  هاى  از شاخص  وسيعى  گستره ى 
بنابراين،  به تبع آن شاخص هاى دسته بندى شده است. 
اطلاعات بدست آمده از تحليل عاملى را در راستاى ارائه 
الگوى بهينه ى به مثابه داده هاى خام تحليل رگرسيونى-
و  بندى  اولويت  و  گرفته  نظر  در  متغيره-  چند  رگرسيون 

نهايتاً ارائه  الگو از اين طريق صورت مى پذيرد. 
4- سنجش شاخص هاى برنامه ريزى و طراحى 

باغشهرها در نظام شهرسازى ايران

در اين گام، 43 شاخص بدست آمده از فرايند مستندسازى، 
در قالب 103پرسش نامه بسته، در اختيار جامعه ى آمارى 
ياد شده، قرار داده شده است. گفتنى است كه بيشتر پاسخ 
از  ارشد(%61)  كارشناس  مدرك  داراى  افرادى  دهندگان، 
رشته  آموخته  دانش  دانشگاه هاى سراسرى كشور(%79)، 
شهرسازى(63%) و شاغل در بخش هاى دولتى(43%) بوده 
افزار  اند. اطلاعات بدست آمده از پرسشنامه ها، وارد نرم 
SPSS شده و در راستاى استخراج عوامل مورد نياز، با بهره 
گيرى از تحليل عاملى مورد سنجش قرار مى گيرند. پيش 
از بهره گيرى از تحليل عاملى، در راستاى اطمينان يافتن از 
ميزان تناسب و هم خوانى داده هاى موجود با اين روش، به 
طور همزمان با آزمون هاى KMO و بارتلت، مورد سنجش 
قرار مى گيرند. نتيجه بدست آمده از آزمون KMO عدد 
آزمون-  اين  استاندارد  به  توجه  با  كه  داده  نشان  را   0,6
مقدار بالاى 50%- رقم مناسبى است (جدول شماره 2). از 
ديگر سو آزمون بارتلت، با فرض آن كه متغيرهاى موجود 
و  داده  قرار  سنجش  مورد  را  ها  داده  هستند،  ناهمبسته 
آزمون،  اين  انجام  از  آمده  مقدار صفر (sig=0.00) بدست 
همبستگى داده ها را نشان مى دهند. بدين ترتيب آزمون 
هاى انجام شده نشان از آنند كه مى توان با اطمينان كامل 
فرايند تحليل عاملى را بر روى داده هاى ياد شده انجام داد 

(خليلى، 1389).

با  ها،  داده  وابستگى  ميزان  بررسى  فرايند  انجام  طى  در 
توجه بدان كه «مجموع مقدار ويژه اوليه»1  متغيرهاى 15 
به بعد، از مقدار 1 كمتر است، مجموع، واريانس و واريانس 
تجمعى بارهاى عاملى مرتبط با اين متغيرها محاسبه نشده 

مقاديرعناوين
KMO 0,601آزمون
1,864E3تقريب مربع
903درجه آزادى

0,000ميزان ناهمبستگى 

جدول 2. مقادير آزمون بارتلت و KMO جهت ارائه 
الگوى برنامه ريزى و طراحى باغشهرهاى ايران؛ ماخذ: 

نگارندگان.

1- Total initial eigenvalues 
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از اين روست كه داده ها چرخش داده شده و درصد  اند. 
واريانس و واريانس تجمعى بارهاى عاملى مجدداً محاسبه 
مى گردند(جدول 3). در اين گام از فرايند تحليل، در راستاى 
غربال كردن متغيرها، به عنوان يكى از پيش فرضهاى نرم 
افزار، متغيرهايى كه مقدار بار عاملى آنها از رقم 0,4 كمتر 

بدست مى آيد از روند تحليل خارج مى شوند.
 14 چارچوب  در  موجود  متغيرهاى  دادن  جاى  منظور  به 
براى  واريماكس  چرخش  مرتبه   25 آمده،  بدست  عامل 
فرايند  از  گام  اين  البته  كه  شده  گرفته  نظر  در  متغيرها 
نتيجه ى  رسيد.  پايان  به  چرخش  مرتبه   15 از طى  پس 
نام  يافته  چرخش  متغيرهاى  ماتريس  گام،  اين  از  حاصل 
دارد. اين ماتريس نمايشگر متغيرهاى وابسته به هر عامل 
اين مرحله، معين شد كه  انجام  است. در راستاى تسهيل 

از  كمتر  14گانه  عوامل  به  شان  وابستگى  كه  متغيرهايى 
مقدار 0,5 است از روند تحليل حذف گردند. بدين ترتيب 
در اين مرحله از تحليل، شاخص هاى 1، 7، 14 و 40 از 
مجموع متغيرها خارج شده و متغيرها به شمار 39 كاهش 

يافتند(جدول شماره 4). 
از عوامل 14  به هر يك  متغيرهاى مربوط  تعيين  از  پس 
گانه، با در نظر گرفتن وجوه مشترك متغيرها، اين عوامل 
به صورت، عامل عملكرد و جمعيت، منابع طبيعى و مالى، 
طراحى  هاى  كيفيت  شهرى،  كالبد  اقتصادى،  خودكفايى 
شهرى، ويژگى هاى روستاشهرى، تراكم و مالكيت، حمل و 
نقل، موقعيت مكانى، الگوى سكونت، تعادل بخشى منطقه 
اى، سكونتگاه هاى غير رسمى، شبكه فضاى سبز و عرصه 

هاى عمومى نامگذارى شدند. 

عوامل
مجموع مجموع بدست آمده از چرخشمقادير ويژه اوليه

چرخش 
بارهاى 
عاملى درصد مجموع

واريانس
درصد 
درصد مجموعتجمعى

واريانس
درصد 
تجمعى

17,02316,33116,3317,02316,33116,3313,255
23,4688,06424,3963,4688,06424,3962,656
32,7996,50930,9052,7996,50930,9052,586
42,2685,27436,1792,2685,27436,1792,505
52,1174,92341,1022,1174,92341,1022,394
61,9264,47945,5801,9264,47945,5802,176
71,7224,00449,5851,7224,00449,5852,030
81,6063,73553,3191,6063,73553,3192,029
91,5543,61456,9331,5543,61456,9332,007
101,3963,24760,1801,3963,24760,1801,967
111,3203,07063,2511,3203,07063,2511,965
121,1742,73065,9811,1742,73065,9811,728
131,0882,53168,5121,0882,53168,5121,641
141,0092,34770,8581,0092,34770,8581,531

جدول 3. توضيح واريانس كل جهت تدوين الگوى برنامه ريزى و طراحى باغشهرهاى ايران؛ روش استخراج 
اطلاعات: pca؛ ماخذ: نگارندگان.
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شاخص
عوامل

1234567891011121314

• فرم يا شكل شهرى 
0,417باغشهر

• ميزان فاصله ى(زمانى 
و مكانى) باغشهر با 
روستاهاى پيرامون

0,826

• وسعت و فاصله ى اراضى 
روستايى حومه ى شهر 

مادر از آن
0,764

• نسبت وسعت و موقعيت 
اراضى خالى پيرامون شهر 

مادر با وسعت باغشهر
0,406

• تعداد و ميزان رشد 
سكونتگاه هاى غيررسمى 

پيرامون شهر مادر
0,847

• حمل و نقل اصلى درون 
0,835شهرى

• ساختار شبكه ى 
ارتباطى درون شهرى 

باغشهر
0,786

• الگو هاى توزيع كاربرى 
0,500در باغشهر

• وجود ميادين عمومى، 
فضاهاى سبز و باز و 

بلوارهاى طراحى شده 
عمومى در سطح شهر

0,721

• ابعاد قطعات تفكيكى 
0,838اراضى در باغشهر

• ميزان دسترسى ساكنان 
باغشهر به تاسيسات و 

تجهيزات شهرى
0,477

• تراكم ساختمانى متوسط 
0,5360,550پيش بينى شده

• تراكم جمعيتى متوسط 
0,661پيش بينى شده

• موقعيت جغرافيايى و 
اقليمى مساعد با كشاورزى 

و باغدارى
0,805

• تلفيق ساختار شهر با 
0,744ويژگى هاى روستا 

• وسعت و پراكنش باغات 
و اراضى سبز پيرامون 

شهر مادر
0,4070,455

• نحوه اتصال باغشهر به 
شبكه ى فضاى سبز مادر 
شهر و ساير فضاهاى سبز 

موجود در منطقه
0,806

• پتانسيل هاى طبيعى 
موجود در درون و پيرامون 

محدوده باغشهر
0,598

جدول 4. ماتريس بارهاى عاملى متغيرهاى چرخش يافته
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• وجود كمربند سبز 
0,445پيرامون باغشهر

• وجود سلسله مراتبى 
از فضاهاى سبز در سطح 

شهر
0,578

• وضعيت توپوگرافى 
محدوده براى احداث 

باغشهر
0,728

• شرايط توپوگرافى زمين 
و فاصله محل دفن زباله 

از باغشهر
0,681

• توجه به منظرسازى 
در باغشهر و پيوند آن با 
مناظر طبيعى پيرامون

0,743

• نوع و تمايز سبك 
زندگى در شهر مادر و 

روستاهاى پيرامون
0,698

• نرخ رشد جمعيت شهر 
0,764مادر و روستاهاى پيرامون

• ميزان مهاجرت هاى 
0,5150,401روستايى به شهر

• عوامل جاذب جمعيت 
مازاد مادر شهر و جمعيت 

روستايى
0,787

• طبقات اجتماعى هدف 
0,5080,406در ساخت باغشهر

• ميزان تمايل به حومه 
0,530نشينى در شهر مادر

• ميزان مازاد تقاضاى 
0,789مسكن در شهر مادر

• ميزان تعاملات ميان 
شهر مادر و روستاهاى 

پيرامون
0,4150,630

• استقلال اقتصادى و 
خودكفايى باغشهر از 

مادرشهر
0,479

• ميزان خدمات دهى 
تسهيلات عمومى باغشهر 
به سكونتگاههاى  پيرامون

0,656

• ميزان كمك هاى مالى 
0,4750,559دولتى براى ساخت باغشهر

• منابع مالى ساخت 
0,571باغشهر

• نوع مالكيت اراضى، بويژه 
0,716اراضى سبز شهر

• ميزان اتكاى اقتصاد 
0,494باغشهر به بخش كشاورزى

• نوع صنعت مستقر در 
0,834باغشهر

• موقعيت هاى شغلى 
0,791پيش بينى شده در باغشهر
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شماره عواملرديف 
شاخص ها شاخص 

عملكرد و جمعيت 1

الگو هاى توزيع كاربرى در باغشهر 10 

ميزان دسترسى ساكنان باغشهر به تاسيسات و 13 
تجهيزات شهرى 

ميزان مهاجرت هاى روستايى به شهر 29 

عوامل جاذب جمعيت مازاد مادر شهر و جمعيت 30 
روستايى 

طبقات اجتماعى هدف در ساخت باغشهر 31 

ميزان خدمات دهى تسهيلات عمومى باغشهر به 36 
سكونتگاههاى  پيرامون 

منابع طبيعى و 2
مالى

نسبت وسعت و موقعيت اراضى خالى پيرامون شهر 5 
مادر با وسعت باغشهر 

وجود سلسله مراتبى از فضاهاى سبز در سطح شهر 23 
وضعيت توپوگرافى محدوده براى احداث باغشهر 24 
ميزان كمك هاى مالى دولتى براى ساخت باغشهر 37 
منابع مالى ساخت باغشهر 38 

خودكفايى 3
اقتصادى

ميزان تمايل به حومه نشينى در شهر مادر 32 
استقلال اقتصادى و خودكفايى باغشهر از مادرشهر 35 
ميزان اتكاى اقتصاد باغشهر به بخش كشاورزى 41 
نوع صنعت مستقر در باغشهر 42 
موقعيت هاى شغلى پيش بينى شده در باغشهر 43 

كالبد شهر 4 

ابعاد قطعات تفكيكى اراضى در باغشهر 12 

پتانسيل هاى طبيعى موجود در درون و پيرامون 21 
محدوده ى باغشهر 

وجود كمربند سبز پيرامون باغشهر 22 

كيفيت هاى 5 
طراحى شهرى 

فرم يا شكل شهرى باغشهر 2 

نحوه ى ارتباط موقعيت محل دفن زباله در باغشهر با 25 
شبكه ى فضاى سبز 

توجه به منظرسازى در باغشهر و پيوند آن با مناظر 26 
طبيعى پيرامون 

جدول 5. نامگذارى عوامل الگوى برنامه ريزى و طراحى باغشهرهاى ايران؛ ماخذ: نگارندگان
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راستاى  در  آنها،  نامگذارى  و  عوامل  تعداد  تعيين  از  پس 
اولويت بندى عوامل 14گانه بدست آمده و ارائه راهكارهاى 
در  باغشهرها  و طراحى  ريزى  برنامه  راستاى  در  عملياتى 
نظام شهرسازى ايران، از تحليل رگرسيونى بهره گرفته مى 
شود. نخست با انجام آزمون دوربين واتسون، ميزان تناسب 
قرار  سنجش  مورد  رگرسيونى  تحليل  شرايط  با  ها  داده 
مى گيرد. نتيجه حاصل از انجام اين آزمون عدد 1,679را 
نشان داده (جدول شماره 6) كه با توجه بدان كه مقدار اين 
بايد مقدارى ميان 3-1  ادامه ى تحليل مى  براى  آزمون 

باشد، اين مقدار، رقم قابل قبولى به نظر مى آيد. در اين 
 SEE=)خطا بيشترين  و   (R=0,248) دقت  كمترين  جدول، 
 (0,995=R)0,31707) متعلق به مدل 1 و بيشترين دقت
و كمترين خطا (SEE=0,02726) متعلق به مدل 14 است. 
ساير مدل ها، مقاديرى ميان مقادير ياد شده را دارا هستند. 
از ميان مدل هاى ارائه شده، مدل 14 را به دليل كمترين 
خطا و بيشترين ضريب تعيين برگزيده و گام هاى بعد بر 
مبناى اطلاعات بدست آمده از اين مدل پى گرفته مى شود 

(جدول شماره 6).

ويژگى هاى 6 
روستاشهرى 

موقعيت جغرافيايى و اقليمى مساعد با كشاورزى و 17 
باغدارى 

تلفيق ساختار شهر با ويژگى هاى روستا(روستا-شهر) 18 

وسعت و پراكنش باغات و اراضى سبز پيرامون شهر 19 
مادر 

تراكم و مالكيت 7 
تراكم ساختمانى متوسط پيش بينى شده 15 
تراكم جمعيتى متوسط پيش بينى شده 16 
نوع مالكيت اراضى، بويژه اراضى سبز شهر 39 

 حمل و نقل 8 
حمل و نقل اصلى درون شهرى 8 
ساختار شبكه ى ارتباطى درون شهرى باغشهر 9 

ساختار اراضى 9 
پيرامونى 

ميزان فاصله ى(زمانى و مكانى) باغشهر با روستاهاى 3 
پيرامون 

وسعت و فاصله ى اراضى روستايى حومه ى شهر مادر 4 
از آن 

الگوى سكونت 10 
نوع و تمايز سبك زندگى در شهر مادر و روستاهاى 27 

پيرامون 
نرخ رشد جمعيت شهر مادر و روستاهاى پيرامون 28 

تعادل بخشى 11 
منطقه اى 

ميزان مازاد تقاضاى مسكن در شهر مادر 33 
ميزان تعاملات ميان شهر مادر و روستاهاى پيرامون 34 

سكونتگاه هاى غير 12 
تعداد و ميزان رشد سكونتگاه هاى غيررسمى پيرامون 6 رسمى 

شهر مادر 

نحوه ى اتصال باغشهر به شبكه ى فضاى سبز مادر 20 شبكه فضاى سبز 13 
شهر و ساير فضاهاى سبز موجود در منطقه 

وجود ميادين عمومى، فضاهاى سبز و باز و بلوارهاى 11 عرصه هاى عمومى 14 
طراحى شده عمومى در سطح شهر 

ادامه جدول 5. نامگذارى عوامل الگوى برنامه ريزى و طراحى باغشهرهاى ايران
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از اين رتبه  ياد شده، صورت مى پذيرد. نتيجه ى حاصل 
بندى در جدول 8 آمده است. همان گونه كه در نمودار 2 

مشهود است، برترى عوامل نسبت به هم بر مبناى مقدار 
بتا1 مشخص مى گردد (نمودار 2). 

ضريب تعيين ضريب تعيينrشماره مدل
تعديل شده

ميزان خطاى 
تخمين

آزمون 
Durbin-
Watson

10,4980,2480,2410,31707
20,6300,3960,3840,28547
30,7350,5400,5260,25052
40,7970,6360,6210,22396
50,8450,7130,6980,19978
60,8800,7750,7610,17781
70,9140,8350,8230,15302
80,9350,8740,8630,13453
90,9540,9100,9010,11442
100,9680,9370,9300,09622
110,9800,9600,9550,07680
120,9880,9770,9730,05927
130,9930,9870,9850,04459
140,9980,9950,9940,027261,679

جدول 6. خلاصه مدلهاى ارائه شده توسط تحليل رگرسيونى جهت تدوين الگوى برنامه ريزى 
و طراحى باغشهرهاى ايران؛ ماخذ: نگارندگان

نمودار شماره 2: امتياز عوامل در مدل 14

1- Beta
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ياد  عوامل  جدول7،  از  آمده  بدست  بتاى  مقدار  بر  مبتنى 
شده در جدول شماره 8 موسوم به «اولويت بندى و ضريب 
اهميت  ضريب  اند.  شده  بندى  اولويت  عوامل»  اهميت 
موضوع  به  نسبت  را  ها  آن  وزن  ميزان  واقع  به  عوامل 
اصلى مشخص مى كند. بدين ترتيب هر چه مقدار عددى 
اين سنجه بالاتر باشد، عامل از اهميت بيشترى برخوردار 
است. برمبناى اين جدول، عامل عملكرد و جمعيت داراى 
در  عمومى  هاى  عرصه  عامل  و  اهميت  بالاترين ضريب 

آخرين مرتبه قرار مى گيرد (جدول 8).
  پس از اولويت بندى عوامل 14گانه ياد شده، در اين بخش 
از مطالعه حاضر ضرورى است كه بدين مهم بيانديشيم كه 
بواقع كداميك از بخش هاى اين فرايند با توجه به شرايط 
كنونى كشور، نيازمند اقدام سريع تر بوده و مى بايد بيشتر 

اولويت  بايستى  مى  ترتيب  بدين  گيرند.  قرار  مداقه  مورد 
حوزه هاى اقدامات را مشخص نمود. بدين ترتيب بيشترين 
مقدار بدست آمده از اين فرايند، متعلق به شاخص «عوامل 
و  روستايى»  جمعيت  و  شهر  مادر  مازاد  جمعيت  جاذب 
ميان  تعاملات  شاخص«ميزان  به  متعلق  مقدار،  كمترين 
شهر مادر و روستاهاى پيرامون» است و ساير شاخص ها 
در ميان دو سر اين طيف قرار مى گيرند. مقادير و ميزان 
اولويت اقدام هر يك از شاخص ها در جدول 9 مشخص 

شده است. 

5- نتيجه گيرى و جمعبندى   
پس از اولويت بندى حوزه هاى نيازمند اقدام، آخرين گام، 
باغشهرها  ريزى  برنامه  و  الگوى طراحى  تنظيم  و  تدوين 

جدول 7. ضرايب عوامل در مدل 14 جهت تدوين الگوى برنامه ريزى و طراحى باغشهرهاى ايران
ماخذ: نگارندگان

مدل
ضرايب ضرايب استاندارد نشده

ميزان معنادهى آزمون tاستاندارد شده
ضريب

ضريب بتاخطاى تخمينضريب بتا
3,8680,0031440,0000,000مقدار ثابت

0,1810,0030,49867,1370,000امتياز عامل1
0,1380,0030,37951,0500,000امتياز عامل2
0,1400,0030,38551,9450,000امتياز عامل3
0,1130,0030,31041,7960,000امتياز عامل4
0,0890,0030,24533,0320,000امتياز عامل5
0,0910,0030,24933,5580,000امتياز عامل6
0,1010,0030,27837,4830,000امتياز عامل7
0,0890,0030,18925,5140,000امتياز عامل8
0,0720,0030,19726,5350,000امتياز عامل9
0,0800,0030,16522,1890,000امتياز عامل10
0,0370,0030,10213,6880,000امتياز عامل11
0,0470,0030,12817,2350,000امتياز عامل12
0,0560,0030,15320,5920,000امتياز عامل13
0,0330,0030,09112,2540,000امتياز عامل14
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برنامه  و  طراحى  جهت  آمده  بدست  الگوى  اين  است. 
ريزى باغشهرهاى ايران متشكل از مهمترين راهكارهاى  
برايند محاسبات كمى بوده و در جدول  از  عملياتى ناشى 

10 نشان داده شده اند. 
ريزى  برنامه  و  طراحى  در  آمده  بدست  الگوى  مبناى  بر 
باغشهرها در ايران مى بايد، نخست، با پيش بينى شرايط 
سكونتى و شغلى براى تمامى گروه هاى اجتماعى با تأكيد 
بر اقشار كم درآمد، تأمين مسكن با اجاره بهاى كم و ايجاد 
اشتغال براى ساكنان، در راستاى ايجاد جاذبه هاى عملكردى 
براى انتقال بخشى از جمعيت شهرى به اين سكونتگاهها، 
تمركز زدايى از شهرها و جذب جمعيت روستايى و نهايتاً 
همت  مادر  شهر  از  پيرامون  روستاهاى  وابستگى  كاهش 
بهداشتى،  خدماتى،  مراكز  استقرار  با  آن  از  پس  گمارد. 
مكان  و  روستاييان  نياز  مورد  نظامى  و  ادارى  آموزشى، 

گزينى بازارهاى فروش محصولات روستايى كشاورزى در 
اى  منطقه  پيوندهاى  ارتقاى  راستاى  در  باغشهرها،  پهنه 
گام   پيرامون،  سكونتگاههاى  به  باغشهر  دهى  خدمات  و 
در  اقدامات  ترين  مهم  از  يكى  ديگر،  سوى  از  برداشت. 
اقتصادى آن  باغشهر، خود كفايى  برنامه ريزى  طراحى و 
مى باشد كه اين مهم نيز از طريق اشتغال زايى در پهنه 
ى باغشهر و در نظر گرفتن موقعيت هاى شغلى متناسب 
استقرار خدمات گردشگرى  و  زندگى روستاييان  با شرايط 
ساختن  مجهز  آيد.   مى  بدست  باغشهر  در  توريستى  و 
اين سكونتگاه ها به صنايع تبديلى محصولات كشاورزى، 
استقرار سيلوها و انبارها و تقويت هويت گردشگرى آن، نيز 
راهكارهاى مناسبى براى خودكفايى شهر مى باشند.  بدين 
ترتيب پس از تثبيت زيرساخت هاى مورد نياز براى تثبيت 
جايگاه منطقه اى اين سكونتگاه ها، مى بايد به چگونگى 

رتبه بندى عوامل از ضريب بتا(Beta)عواملرديف
تظر ضريب اهميت

0,4981عملكرد و جمعيت1

0,3852خودكفايى اقتصادى3

0,3793منابع طبيعى و مالى2
0,3104كالبد شهر4

الگوى تراكمى و مالكيت 7
0,2785اراضى

0,2496ويژگى هاى روستاشهرى6
0,2457كيفيت هاى طراحى شهرى5
0,1978ساختار اراضى پيرامونى9
0,1899حمل و نقل8
0,16510الگوى سكونت10
0,15311شبكه فضاى سبز13
0,12812سكونتگاه هاى غير رسمى12
0,10213تعادل بخشى منطقه اى11
0,09114عرصه هاى عمومى14

جدول 8. اولويت بندى و تعيين ضريب اهميت عوامل
ماخذ: نگارندگان
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ميانگين شاخص ها ( به ترتيب اولويت)عوامل
(A) امتياز

بار 
عاملى

ضريب 
بتا

ميزان اهميت 
نهايى هر 
شاخص

اولويت

يت
مع

و ج
رد 

ملك
ع

عوامل جاذب جمعيت مازاد مادر شهر و 
4,050,7870,4981,5871جمعيت روستايى 

ميزان خدمات دهى تسهيلات عمومى 
3,650,6560,4981,1922باغشهر به سكونتگاههاى  پيرامون 

طبقات اجتماعى هدف در ساخت 
4,030,5080,4981,0195باغشهر 

4,090,5000,4981,0186الگوهاى توزيع كاربرى در باغشهر 
ميزان دسترسى ساكنان باغشهر به 

3,960,4770,4980,94010تاسيسات و تجهيزات شهرى 

3,660,5150,4980,93811ميزان مهاجرت هاى روستايى به شهر 

دى
صا

 اقت
يى

كفا
خود

موقعيت هاى شغلى پيش بينى شده در 
3,860,7910,3851,1753باغشهر 

3,390,8340,3851,0884نوع صنعت مستقر در باغشهر 
استقلال اقتصادى و خودكفايى باغشهر 

40,6560,4980,73719از مادرشهر 

ميزان تمايل به حومه نشينى در شهر 
3,460,5300,3850,70621مادر 

ميزان اتكاى اقتصاد باغشهر به بخش 
3,40,4940,3850,64622كشاورزى 

الى
و م

ى 
بيع

ع ط
مناب

وضعيت توپوگرافى محدوده براى احداث 
3,630,7280,3791,0017باغشهر 

4,360,5710,3790,9439منابع مالى ساخت باغشهر 
وجود سلسله مراتبى از فضاهاى سبز در 

3,690,5780,3790,80814سطح شهر 

ميزان كمك هاى مالى دولتى براى 
3,810,5590,3,790,80715ساخت باغشهر 

نسبت وسعت و موقعيت اراضى خالى 
3,990,4060,3790,61325پيرامون شهر مادر با وسعت باغشهر 

شهر
بد 

كال

3,770,8380,310,9798ابعاد قطعات تفكيكى اراضى در باغشهر 
پتانسيل هاى طبيعى موجود در درون و 

4,190,5980,310,77616پيرامون محدوده ى باغشهر 

3,940,4450,310,54328وجود كمربند سبز پيرامون باغشهر 

جدول 9. اولويت بندى حوزه ى اقدامات جهت ارائه الگوى برنامه ريزى و طراحى باغشهرهاى ايران
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ت 
لكي

 ما
ى و

كم
 ترا

وى
الگ

ضى
ارا

نوع مالكيت اراضى، بويژه اراضى سبز 
4,110,7160,2780,81813شهر 

3,960,6610,2780,72720تراكم جمعيتى متوسط پيش بينى شده 
تراكم ساختمانى متوسط پيش بينى 

3,980,550,2780,60826شده 

رى
شه

ستا
 رو

اى
ى ه

يژگ
موقعيت جغرافيايى و اقليمى مساعد با و

4,400,8050,2490,88112كشاورزى و باغدارى 

تلفيق ساختار شهر با ويژگى هاى 
4,090,7440,2490,75718روستا(روستا-شهر) 

وسعت و پراكنش باغات و اراضى سبز 
3,730,4550,2490,42234پيرامون شهر مادر 

ى 
راح

ى ط
 ها

يت
كيف

رى
شه

توجه به منظرسازى در باغشهر و پيوند 
4,240,7430,2450,77117آن با مناظر طبيعى پيرامون 

نحوه ى ارتباط موقعيت محل دفن زباله 
3,870,6810,2450,64523در باغشهر با شبكه ى فضاى سبز 

3,920,4170,2450,40035فرم يا شكل شهرى باغشهر 

ى 
راض

ار ا
خت

سا
ونى

رام
پي

ميزان فاصله ى(زمانى و مكانى) باغشهر 
3,300,8260,1970,53629با روستاهاى پيرامون 

وسعت و فاصله ى اراضى روستايى 
3,460,7640,1970,52030حومه ى شهر مادر از آن 

قل
 و ن

مل
3,960,8350,1890,62424حمل و نقل اصلى درون شهرى ح

ساختار شبكه ى ارتباطى درون شهرى 
3,810,7860,1890,56527باغشهر 

نت
كو

ى س
گو

نرخ رشد جمعيت شهر مادر و ال
4,030,7640,1650,50831روستاهاى پيرامون 

نوع و تمايز سبك زندگى در شهر مادر و 
3,810,6980,1650,43833روستاهاى پيرامون 

سبز
ى 

ضا
ه ف

شبك
مى

رس
ير 

ى غ
 ها

گاه
ونت

نحوه ى اتصال باغشهر به شبكه ى سك
فضاى سبز مادر شهر و ساير فضاهاى 

سبز موجود در منطقه 
3,690,8060,1530,45532

تعداد و ميزان رشد سكونتگاه هاى 
30,8470,1280,32536غيررسمى پيرامون شهر مادر 

 اى
طقه

 من
شى

 بخ
دل

ميزان مازاد تقاضاى مسكن در شهر تعا
3,570,7890,1020,28737مادر 

ميزان تعاملات ميان شهر مادر و 
4,070,6300,1020,26139روستاهاى پيرامون 

ى 
 ها

صه
عر

مى
مو

وجود ميادين عمومى، فضاهاى سبز و ع
باز و بلوارهاى طراحى شده عمومى در 

سطح شهر 
4,310,7210,0910,28238

ادامه جدول 9. اولويت بندى حوزه ى اقدامات جهت ارائه الگوى برنامه ريزى و طراحى باغشهرهاى ايران



فصلنامه مديريت شهري
Urban Management

شماره 32 پاييز 92
 No.32 Automn 2013

283

عوامل (به 
ترتيب 
اولويت)

راهكارهاشاخص ها ( به ترتيب اولويت)

يت
مع

و ج
رد 

ملك
ع

عوامل جاذب جمعيت مازاد مادر شهر و 
جمعيت روستايى 

- تأمين مسكن با اجاره بهاى كم
- ايجاد اشتغال براى ساكنان 

- پيش بينى شرايط سكونتى و شغلى براى تمامى گروه 
هاى اجتماعى با تأكيد بر اقشار كم درآمد

- بهره گيرى از فناورى هاى نوين و نوآورى هاى شهرى 
- در نظر گرفتن خدمات و تسهيلات گردشگرى مناسب 

ميزان خدمات دهى تسهيلات عمومى 
باغشهر به سكونتگاههاى  پيرامون 

- استقرار مراكز خدماتى، بهداشتى،آموزشى، ادارى، 
نظامى مورد نياز روستاهاى پيرامون 

- مكان گزينى بازارهاى فروش محصولات روستايى و 
كشاورزى در محدوده ى باغشهر

طبقات اجتماعى هدف در ساخت باغشهر 
- طرح ريزى الگوهاى متنوع مسكن

- در نظر گرفتن تنوع اجتماعى و ممانعت از منطقه 
بندى هاى اجتماعى

الگوهاى توزيع كاربرى در باغشهر 

- بهره گيرى از الگوى تنوع عملكردى و پرهيز از منطقه 
بندى عملكردى شهر

- استقرار مراكز خدماتى محلى با مسافتى برابر با 10- 
15 دقيقه پياده روى از منازل مسكونى

- در نظر گرفتن ابنيه ى چند عملكردى با تراكم بالا
ميزان دسترسى ساكنان باغشهر به 

تاسيسات و تجهيزات شهرى 
- در نظر گرفتن سلسله مراتبى از مراكز  كالبدى- 

خدماتى در سطح شهر
- تامين مسكن و اشتغال براى مهاجران در باغشهرميزان مهاجرت هاى روستايى به شهر 

دى
صا

 اقت
يى

كفا
خود

موقعيت هاى شغلى پيش بينى شده در 
باغشهر 

- در نظر گرفتن موقعيت هاى شغلى متناسب با شرايط 
زندگى روستاييان 

- استقرار خدمات گردشگرى و توريستى در سطح شهر

نوع صنعت مستقر در باغشهر 
- استقرار صنايع تبديلى محصولات كشاورزى مانند 

شاليكوبى، برنجكوبى در شهر
- القاى هويت گردشگرى به باغشهر

استقلال اقتصادى و خودكفايى باغشهر از 
- استقرار بازارهاى منطقه اى در باغشهرهامادرشهر 

- استقرار باغشهر در پيرامون شهرهايى با نرخ بالاى ميزان تمايل به حومه نشينى در شهر مادر 
تمايل به حومه نشينى

ميزان اتكاى اقتصاد باغشهر به بخش 
كشاورزى 

- در نظر گرفتن اراضى خالى جهت كشاورزى و باغدارى 
ساكنان باغشهر

- پيوند بافت مسكونى با اراضى باغى و زراعى
- استقرار انبارها و سيلوهاى محصولات كشاورزى در 

حريم اراضى سبز پيرامون شهر

جدول 10. الگوى برنامه ريزى و طراحى باغشهرهاى ايران
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الى
و م

ى 
بيع

ع ط
مناب

وضعيت توپوگرافى محدوده براى احداث 
باغشهر 

- برنامه ريزى كاربرى و كالبدى شهر بر مبناى توپوگرافى 
شهر

- زهكشى و  طراحى سامانه آبرسانى و دفع فاضلاب شهر بر 
مبناى شرايط توپوگرافى

- طراحى بافت و مورفولوژى شهر با بهره گيرى از توپوگرافى 
شهر

- مكان يابى باغشهر با توجه به شرايط توپوگرافى زمين
- استقرار ابنيه در بسترهاى طبيعى

- تأمين بخش عمده ى منابع مالى ساخت باغشهر از طريق منابع مالى ساخت باغشهر 
بخش خصوصى

وجود سلسله مراتبى از فضاهاى سبز در 
سطح شهر 

- تلفيق بافت مسكونى شهر با فضاهاى سبز شهرى
- احداث پارك هاى محلى، ناحيه اى، منطقه اى و شهرى

ميزان كمك هاى مالى دولتى براى ساخت 
باغشهر 

- بهره گيرى از كمك هاى مالى دولتى در ساخت مسكن، 
بخش هاى ادارى، مراكز عمومى و فضاهاى سبز شهر

نسبت وسعت و موقعيت اراضى خالى 
پيرامون شهر مادر با وسعت باغشهر 

- مكان يابى باغشهر در زمين هاى خالى پيرامون شهر مادر
- در نظر گرفتن تناسب ابعاد و وسعت باغشهر با اراضى 

پيرامون شهر مادر

شهر
بد 

كال

- طراحى محلاتى با فرمت بافت حومه اى ابعاد قطعات تفكيكى اراضى در باغشهر 
- بهره گيرى از ويژگى هاى اقليمى در راستاى معمارى شهر

پتانسيل هاى طبيعى موجود در درون و 
پيرامون محدوده ى باغشهر 

- حفظ و بهره گيرى از فضاهاى سبز، مزارع، مراتع و ... 
موجود در بستر و پيرامون باغشهر

- استفاده از مصالح ساختمانى بومى

- محدود ساختن شهر با اراضى باغى و مزارعوجود كمربند سبز پيرامون باغشهر 
- استقرار شهر در مرز عوارض طبيعى موجود

ضى
 ارا

يت
الك

و م
ى 

كم
 ترا

وى
الگ

نوع مالكيت اراضى، بويژه اراضى سبز شهر

- ترويج مالكيت خصوصى و نيمه خصوصى بخش هاى 
عملكردى شهر در راستاى رونق اقتصادى

- مالكيت دولتى فضاهاى سبز عمومى شهر
- كاهش قيمت اراضى مسكونى از طريق مالكيت دولتى 

آن ها

تراكم جمعيتى متوسط پيش بينى شده 

- در نظر گرفتن تراكم جمعيتى باغشهرها با توجه به 
مازاد تقاضاى مسكن شهرى و نرخ مهاجرت روستايى

- در نظر گرفتن الگوى تراكم جمعيتى براى بخش هاى 
گوناگون شهر

- طراحى واحدهاى مسكونى جمعى در راستاى افزايش 
تراكم جمعيتى باغشهرها

تراكم ساختمانى متوسط پيش بينى شده 

- در نظر گرفتن الگوى تراكمى متنوع متناسب با 
پتانسيل هاى طبيعى شهرى

- طراحى باغشهر به صورت شهر فشرده متناسب با 
معيارهاى توسعه پايدار

- در نظر گرفتن هرم فضايى متناسب با پتانسيل هاى 
طبيعى موجود در شهر

- طرح ريزى ابنيه با تراكم بالا در تلفيق با فضاى سبز

ادامه جدول 10. الگوى برنامه ريزى و طراحى باغشهرهاى ايران
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رى
شه

ستا
 رو

اى
ى ه

يژگ
و

موقعيت جغرافيايى و اقليمى مساعد با 
كشاورزى و باغدارى 

- استقرار صنايع تبديلى متناسب با پتانسيل هاى 
طبيعى موجود

تلفيق ساختار شهر با ويژگى هاى 
روستا(روستا-شهر) 

- طراحى باغشهر با مركزيت هسته هاى روستايى
- طراحى باغات مسكونى(ويلا-باغ ها) در محدوده هاى 

شهر

وسعت و پراكنش باغات و اراضى سبز 
پيرامون شهر مادر 

- احياى اراضى كشاورزى و باغات و پتانسيل هاى 
طبيعى روستايى موجود

- بهره گيرى از نوع پوشش گياهى متناسب با اقليم بستر 
مورد نظر

رى
شه

ى 
راح

ى ط
 ها

يت
كيف

توجه به منظرسازى در باغشهر و پيوند آن 
با مناظر طبيعى پيرامون 

- بهره گيرى از توپوگرافى در منظر سازى و چشم انداز 
شهر

- طراحى كريدورهاى سبز شهرى
- پيوند لندمارك هاى شهرى با جاذبه هاى طبيعى شهر

- طراحى خط آسمان معابر به منظور تأكيد بر عناصر 
طبيعى شهر

- طراحى مسيرهاى پياده مطلوب
- طراحى كف سازى ها، مبلمان شهرى  و پوشش 

گياهى مناسب در سطح شهر
- استقرار پاركينگ ها در جبهه ى پشتى معابر و در 

پيوند با فضاهاى سبز
- طرح ريزى طرح هاى ويژه ى نورپردازى در شهرى

- طرح ريزى طرح هاى ويژه ى رنگ در شهرى

نحوه ى ارتباط موقعيت محل دفن زباله در 
باغشهر با شبكه فضاى سبز 

- مكان يابى دفن زباله با در نظر گرفتن مسائل زيست 
محيطى و حداقل آلودگى آب و .... در باغشهر

- استقرار محل دفن زباله در پيوند با فضاى سبز شهر

فرم يا شكل شهرى باغشهر 

- طراحى فرم شهر با تأكيد بر ديد به مناظر طبيعى و 
پتانسيل هاى طبيعى درون و بيرون شهر

- تأكيد بر مركزيت شهرى
- ممانعت از به كارگيرى فرم هاى خالص شهرى

- الگوى توسعه ى واحدهاى همسايگى بر مبناى اصول 
TND

ى 
راض

ار ا
خت

سا
ونى

رام
پي

ميزان فاصله (زمانى و مكانى) باغشهر با 
روستاهاى پيرامون 

- استقرار باغشهر در فاصله ى زمانى و مكانى متناسب 
نسبت به روستاهاى پيرامون

وسعت و فاصله اراضى روستايى حومه شهر 
مادر از آن 

- در نظر گرفتن وسعت باغشهر متناسب با سكونتگاه 
هاى پيرامون

قل
 و ن

مل
ح

حمل و نقل اصلى درون شهرى 

TOD الگوى توسعه ى شهر بر مبناى اصول -
- فراهم آوردن حمل و نقل عمومى سريع و ارزان (مترو، 

اتوبوس) در سطح شهر
- طراحى سامانه ى حمل ونقل مناسب در پيوند با 

روستاهاى پيرامون و شهر مادر
- محدود كردن استفاده از وسايل نقليه ى شخصى

ساختار شبكه ارتباطى درون شهرى 
باغشهر 

- طراحى سامانه ى معابر كارآمد و غيرشطرنجى
- طراحى شبكه ى مسيرهاى پياده و دوچرخه در پيوند 

با مراكز عملكردى و فضاهاى سبز شهرى
- طراحى شبكه ى حمل و نقل پيوسته

ادامه جدول 10. الگوى برنامه ريزى و طراحى باغشهرهاى ايران
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طريق  اين  از  تا  انديشيد  روستايى  مهاجر  جمعيت  اسكان 
از روند رو به رشد مهاجرت روستاييان به شهرها و كمبود 
مسكن شهرى جلوگيرى كرد. در واقع فراهم آوردن جاذبه 
هاى عملكردى براى جمعيت شهرى و روستايى كه هر يك 
به نوعى در پى زندگى بهتر هستند و خود كفايى اقتصادى 
باغشهرها از مهمترين اقدامات در طراحى و برنامه ريزى 
اين سكونتگاهها هستند. اين اقدامات خود عاملى مهم در 
كاهش پيوند روستاها با شهر مادر و كاهش مهاجرت هاى 
روستايى به شمار مى روند. از راهكارهاى مهم ديگر، مى 
توان به طراحى الگوهاى متنوع مسكن، با توجه به طبقات 
اجتماعى هدف، جهت جلوگيرى از منطقه بندى اجتماعى 
و سكونت يك طبقه اجتماعى خاص در سطح باغشهر و 

همچنين، اختلاط كاربرى در پهنه شهر كه از عوامل مهم 
در جلوگيرى از منطقه بندى عملكردى و افزايش دسترسى 

ساكنان به خدمات محلى به شمار مى آيد، اشاره نمود.
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