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Highlights

— Several laws and regulations have been implemented to bring order to the disorderly appearance of new buildings 
in Tehran; however, a significant level of confusion persists.
— The compliance level with the official document requirements pertaining to the facade components of buildings in 
Hakimieh neighborhood, Tehran, stands at 58%.
— The deficiency in both the content and structure of the documents has contributed to a decline in the realization of 
the identity components of building facades, as outlined in the official documents.

Extended abstract
Introduction 
The facade, serving as a crucial link between people and the urban environment, plays a pivotal role in shaping a city's 
identity. While changes in facades signify societal progress, the disconnect between new buildings and local identities 
contributes to urban chaos. Despite recent efforts, the persistent visual disturbance in cityscapes raises a critical question. 
This research aims to analyze theoretical literature, compare findings with legal frameworks, and assess the realization 
of building facade criteria in new structures in Tehran's Hakimieh neighborhood. Through interviews, the study seeks to 
uncover reasons for non-compliance.

Theoretical Framework:
The significance of the urban landscape lies in its identity and connection with perspectives, as explored by Cullen 
(1971). A visually appealing cityscape enhances urban identity, characterized by building facades, structural heights, and 
distinctive urban spaces. On a smaller scale, cityscapes encompass elements such as building facade features, material 
composition, color and texture, light and shadow play, windows, sidewalk features, and urban furnishings (Doyran et 
al., 2011). The building facade, as a crucial variable, influences the identity aspects of urban landscapes by establishing 
correlations and structural order within urban environments.

Methodology:
A comprehensive mixed-method approach, combining quantitative and qualitative methodologies, guides this research. 
The initial phase involves an in-depth analysis of literature and theoretical foundations related to building facade 
identity components. The field observation stage evaluates buildings constructed within the last three years in Hakimieh 
neighborhood based on the extracted components. Data collection involves examining approximately 300 buildings, 
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using a 5-point Likert scale to assess the fulfillment or non-fulfillment of facade identity components. Interviews with 
city officials, builders, and consumers aim to extract nuanced insights from the research findings.

Results and Discussion:
The degree of fulfillment of the country's official documents' requirements for facade identity components in buildings 
less than three years old in Hakimieh neighborhood is determined to be 58%. A detailed analysis reveals the highest 
realization rates in components banning the use of curtained facades (96.4%), unconventional forms (94.7%), and 
construction of facilities in a visible manner (82.7%). Governance strategies and guidelines, while not fully executed 
and occasionally conflicting with consumer preferences, have nevertheless influenced nearly 60% of the observed urban 
landscape.

Conclusion:
The chaotic state of Hakimieh neighborhood's building facades is not solely the outcome of implementing laws and 
approvals; various contributing factors and sometimes contradictory approaches have intensified the crisis. Notably, the 
lack of specific criteria in urban planning and architecture, stemming from a collective and widely accepted perspective, 
exacerbates the challenges in the existing situation. In conclusion, this critical review sheds light on the intricacies of 
urban facades, emphasizing the need for a holistic and comprehensive approach to enhance urban identity and mitigate 
visual disturbances.
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نکات برجسته
قوانین و مقررات مختلفی برای ساماندهیِ وضعیت آشفته نماهای ساختمان های جدید در تهران وضع شده، اما همچنان سردرگمی   -

قابل توجهی نمایان است.
میزان تحقق الزامات اسناد رسمی در زمینه اجزای نما ساختمان ها در محله حکیمیه تهران 58 درصد است.  -

کاهش تحقق مؤلفه های هویتی نمای ساختمان ها بوده است. ضعف در محتوا و ساختار اسناد، دلیل   -

doi

چکیده
در  اســت.  هویتی  مؤلفه های  دارای  شهر،  منظر  و  سیما  دهنده  تشکیل  اصلی  اجــزای  از  یکی  عنوان  به  ساختمان ها  نمای 
کز  کانون توجه مرا سال های اخیر، مسئله هویت شهرهای ایران و به خصوص تأثیر نمای ساختمان ها بر هویت شهر تهران در 
علمی و اجرایی بوده و قوانین، مقررات و دستورالعمل های اجرایی مختلفی برای سامان بخشی به وضعیت نابسامان نمای 
ساختمان ها وضع شده، اما همچنان آشفتگی قابل توجهی، به خصوص در نماهای ساختمان های جدید شهر تهران مشهود 
است. هدف این پژوهش آسیب شناسی قوانین و مقررات تأثیرگذار بر نمای ساختمان های جدید از طریق سنجش تطبیقی 
کشور از طرف دیگر و نحوه  مؤلفه های اصلی هویت ساز نما در ادبیات پژوهشی از یک طرف و قوانین و مقررات )اسناد رسمی( 
کارکرد آنهاست تا بدین ترتیب چگونگی و چرایی رسیدن به وضع موجود و دلایل آن تحلیل شود. همچنین به دلیل سنجش 
که در سال های اخیر  میزان اثرگذاری و تحقق مؤلفه های مستخرج از اسناد، محله حکیمیه واقع در منطقه 4 شهرداری تهران 
بیشترین آمار صدور پروانه و ساخت و ساز آپارتمانی را به خود اختصاص داده، انتخاب گردید. تجزیه و تحلیل داده های اسنادی 
کوکران و تحلیل داده های حاصل از مشاهدات میدانی و  به روش تحلیل محتوا، تعیین حجم نمونه مطالعاتی بر اساس فرمول 
کمتر از سه سال سن، واقع در محله حکیمیه شهر تهران در خصوص  مؤلفه های سازنده هویت نمای حدود 300 ساختمان با 
تحقق و یا عدم تحقق مؤلفه ها، با استفاده از روش های آماری و تحلیل متون استخراج شده از مصاحبه ها به روش تفسیری 
نشان می دهد، میزان تحقق الزامات و توصیه های مدنظر اسناد رسمی در زمینه مؤلفه های نمای ساختمان های نمونه در 
کافی و  محله حکیمیه، 58 درصد است و سه عامل 1. ضعف محتوایی و ساختاری اسناد، 2. نبود اختیارات و ضمانت اجرایی 
3. ضعف در نظارت و سیاست های بازدارنده )به ترتیبِ بیشترین به کمترین اهمیت( سبب عدم تطبیق یا کاهش میزان تحقق 

مؤلفه های هویت ساز نمای ساختمان ها از منظر اسناد رسمی بوده است.

گان کلیدی: آسیب شناسی، قوانین و مقررات، نمای ساختمان، هویت شهری، محله حکیمیه.  واژ
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امین زاده و دیگران
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1. مقدمه
محیط  و  انسان  بین  ارتباط  تأثیرگذارترین  و  نخستین  عنوان  به  نما 
ساخته شده )Prieto & Oldenhave, 2021( دارای اهمیت ویژه و تعیین 
کننده ای در هویت شهرهاست و تغییرات آن با توجه به تغییر، تحول و 
که  کلی نشانه ای مثبت تلقی می شود؛ چرا سیر پیشرفت جوامع به طور 
 Behnava & Pourzergar,( است  روز  نیازهای  به  پاسخ  دهنده  نشان 
ساختمان های  نمای  امــا   .)Wigginton & Harris 2002: 21 2021؛
محیط  و  محلی  هویت های  با  را  خود  ارتباط  کامل  طور  به  که  جدید 
بصری  آشفتگی  در  عمده ای  سهم  داده انـــد،  دست  از  خود  پیرامونی 
کشور دارند. هرچند در طی سال های اخیر،  کالبدی امروز شهرهای  و 
گذشته و یا ایجاد یک هویت شهری جدید،  برای احیای عناصر هویت 
آیین نامه های  و  ضــوابــط  تــدویــن  و  قوانین  تصویب  چــون  اقــدامــاتــی 
طراحی و اجرای نمای ساختمان برای الگوسازی در بافت های شهری 
)شهرسازی و معماری ایرانی _ اسلامی( به انجام رسیده، در عین حال 
و  آشفتگی  مسئله  همچنان  چرا  که  است  مطرح  کلیدی  سئوال  این 
کشور به شکل قابل توجهی  اغتشاش بصری در سیما و منظر شهرهای 
 .)Sattarzadeh Fathi & Heidari, 2018; Behzadfar, 2010;وجود دارد
 Nasr & Majedi, 2013; Sadeghi et al., 2017; Khoddamipoor et al.,
2019; Khatami & Bujari, 2019; Yousefi Bejarsari, 2022; Hosseini-

 Nasab et al., 2022(
که سبب تقویت آشفتگی در  برای پاسخ به این سئوال و یافتن عواملی 
بازگشته  آغازین  نقطه  به  باید  شده اند،  موجود  ساختمان های  نمای 
که  کرد؛ چرا ک عمل مجموعه مدیریت شهری آغاز  کار را از اسناد ملا و 
گر وضعیت موجود به سبب نبود اسناد لازم و مؤثر در این حوزه باشد،  ا
بنابراین یک ضعف ساختاری در نظام تقنینی شهرسازی وجود داشته 
اسناد ضروری  که  اما در صورتی  کرد.  آن تلاش  رفع  به منظور  باید  که 
برای مدیریت نمای ساختمانی وجود داشته باشد، با توجه به وضعیت 
محتوایی  اشکالات  دارای  اسناد  این  یا  شهری،  منظر  و  سیما  آشفته 
دو  هر  در  که  درنمی آیند  اجــرا  به  یا  و  هستند  عــدیــده ای  ساختاری  و 
و  ارزیابی  تحلیل،  نیازمند  و  نبوده  مطلوب  موجود  وضعیت  صــورت، 
کنون پژوهش های متعددی با موضوع هویت  آسیب شناسی است. تا
 )Abbasi, 2016; Habibi & Khatami, 2021; ساختما ن ها  نمای  و 
 )Khakzand et al., 2013; زیبایی شناسی نما Hajmaleki et al., 2022(
 Jam et al, 2019; Mahan-far et al., 2020; Hosseini-Nasab et al.,
 )Rakhshan et al., 2017; 2022 و سیر تحول نمای ساختمان در ایران(
)Khatami & Boujari, 2019; Fardpour et al., 2021  به انجام رسیده، 
اما این پژوهش ها مسئله قوانین و مقررات )اسناد رسمی( را به شکل 
زمینه خلأ پژوهشی جــدی وجود  ایــن  و در  ــداده  ن قــرار  جامع مد نظر 
عوامل  نقش  تحلیل  به  همکاران  و  بجارسری  یوسفی  هرچند  دارد. 
شهری  نماهای  شکل گیری  فرایند  در  دخیل  سازمان های  و  انسانی 
می پردازند )Yousefi Bejarsari, 2022( و تحقیقاتی چون پورفتح الله و 
کمیته های نما را مورد توجه قرار می دهند،  پندار و رستگارژاله، عملکرد 
و  موجود  وضع  به  منتج  که  فرادست  قوانین  و  اسناد  تأثیر  هم  باز  اما 
 )Pourfathollah, 2020; Pendar کمیته های نما شده، غفلت شده است
)RastegarZhaleh, 2022 &. گلی پور و همکاران در پژوهشی در خصوص 
را  اسنادی  بُعد  تهران،  شهر  مسکونی  نماهای  ارتقای  بر  مؤثر  عوامل 

دارای بیشترین تأثیر در فرایند ارتقای نما می دانند، اما به محتوا و نحوه 
پورجوادی  و  بیتی   .)Golipour et al., 2021( نمی پردازند  آن  عملکرد 
اصل تحقق پذیری ضوابط نماسازی در نماهای نوساز مسکونی در شهر 
تبریز را بررسی می کنند، اما بسیاری از اسناد اصلی را مد نظر قرار نداده 
)Beiti & Porjavad- نمی کنند ورود  آنها  محتوای  آسیب شناسی  به  و 
)Asl, 2023. بدین ترتیب پژوهشِ پیش رو با هدف دستیابی به پاسخ 
چگونگی رسیدن به وضع موجود و چرایی دلایل، در ابتدا به تحلیل 
هویت ساز  مؤلفه های  حوزه  در  موجود  پژوهش های  و  نظری  ادبیات 
کشور  نمای ساختمان و مقایسه تطبیقی با آنچه در قوانین و مقررات 
رسمی  اسناد  محتوای  منظر  ایــن  از  و  پرداخته  آمـــده،  تهران  شهر  و 
از طریق مؤلفه های  موجود را تحلیل و آسیب شناسی می کند. سپس 
به دست آمده، میزان تحقق مؤلفه های مد نظر اسناد رسمی در نمای 
)ساختمان های  ســال  ســه  از  کمتر  قدمت  بــا  نمونه  ساختمان های 
کرده و از طریق  جدید( در محله حکیمیه شهر تهران را بررسی و ارزیابی 

مصاحبه، به جست وجوی علل عدم تحقق آنها می پردازد. 

1. چارچوب نظری
1.1. مؤلفه های هویت ساز نماهای شهری

که موجب شناسایی شخص و سبب  هویت در لغت به معنی آن چیزی 
گردد. هویت نوعی احساس تعهد و تعلق نسبت  تمایز فردی از فرد دیگر 
 )Bemanian et al., می کند  ایجاد  جامعه  مشترکات  از  مجموعه ای  به 
گاهیِ شخصی به خود است  از خودآ بازتابی  )57-56 :2099 و در واقع 
مادی  و  معنوی  جنبه های  دارای  هویت،   .)Habib et al., 2008: 14(
بوده و به عنوان یکی از حیاتی ترین ارزش های محیط شهری، همواره 
 Madanipour, 1996; Aminzadeh, 2009; اســت  ارتباط  در  کالبد  با 
یا  ارزشگذاری  نوعی  واقع  در  هویت  تشخیص   .)Naghizadeh, 2007(
که بین فضا با اندوخته های ذهنی فرد از تجربیات  کیفیت است  تعیین 
کاملی برقرار می کند؛ به عبارت دیگر  مستقیم تا فرهنگ و سنت ارتباط 
)Ghasemi- هویت، حاصل توافق میان فرد و پدیده مورد ارزیابی است
)Esfahani, 2004: 110. راپاپورت، هویت را خصوصیتی از محیط تعریف 
که در شرایط مختلف تغییر نمی کند و قابلیت تشخیص عنصری  می کند 
وی همچنین   .)Bentley et al., 1985( از عنصر دیگر فراهم مــی آورد را 
از  و  دانسته  غیرمادی  کننده  تعیین  عامل  عنوان  به  را  فرهنگی  عامل 
عواملی چون اقلیم، تکنولوژی و سایت، به عنوان عوامل درجه دو یاد 
و  همپیکری  است  معتقد  شولتس   .)Memarian, 2055: 109( می کند 
گروه بندی ساختمان ها، گونه های مختلف خانه ها و شیوه های ساخت 
که نمی توان آنها  گذر زمان مدل هایی از خود نشان می دهند  و ساز در 
)Norberg- کرد، بلکه خبر از شماهای معنادار می دهند را اتفاقی تلقی 
)Schulz, 2002: 254. بر همین مبنا، هویت و شخصیت شهر زمانی معنا 
که  که شاخص های خاص شهر نمود یابند. شاخص هایی  پیدا می کند 
ریشه در مکان و زمان دارند و با سنت، عقاید و به طورکلی با دانش و 

 .)Shammai & Pourahmad, 2015: 93( فرهنگ آن جامعه پیوسته اند
شهری  منظر  واژه  اهمیت  در  می توان  را  نماها  با  آن  ارتباط  و  هویت 
با  فرد  تماس  نقطه  واقــع  در  شهر  منظر   .)Cullen, 1971( کرد  بررسی 
که بتواند  محیط پیرامونی است )Carmona, 2006(. بر این مبنا، نمایی 
تصویر مناسبی از خود به جای بگذارد، می تواند منجر به ارتقای هویت 



 مطالعات شهری، 1401، 10 )42(، 30-15 | 49

امین زاده و دیگران
ــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ

شهری  فضاهای  و  بدنه ها  ارتفاع  ساختمان ها،  نمای  گــردد.  شهری 
شاخص، اجزای اصلی منظر در مقیاس میانی هستند. منظر شهر در 
اجزای تشکیل دهنده نمای  نظیر  نیز شامل عناصری  مقیاس خردتر 
بدنه ها،  روشن های  سایه  مصالح،  بافت  و  رنگ  جنس،  ساختمان، 
کف در پیاده روها، مبلمان و تجهیزات  پنجره ها، اجزای تشکیل دهنده 
هر  منظر  عمده  بخش  بنابراین   .)Doyran et al., 2011( است  شهری 
تأثیر نمای ساختمان های آن است. نمای ساختمان به  شهر، تحت 
دلیل ایجاد همبستگی و نظم ساختاری در محیط های شهری، یکی 
از مهمترین متغیرهای اثرگذار بر جنبه های هویت بخش منظر شهری 

معتقد  کریر  راب   .)Aminzadeh, 2009: 12; Cullen, 1971( اســت 
است، تنوع مناسب نماها در شهر می تواند یک هویت فیزیکی قوی و 
کند )Krier, 1979(. علاوه بر این، مناطق قدیمی شهر با  تأثیرگذار ایجاد 
نماهای ارزشمند می توانند جذابیت بدنه های شهری را به میزان قابل 
توجهی افزایش داده و به تبع آن حضور مردم و درک هویت را تقویت 
کنند )Peponis et al., 1983(. جدول شماره 1 مهمترین عوامل، ارکان 
و اجزای مؤثر بر ایجاد هویت در نمای ساختمان ها و معیار سنجش آنها 
را با توجه به متون علمی و ادبیات پژوهشی تولید شده در این زمینه 

نشان می دهد.

جدول شماره 1: عوامل، ارکان ، اجزا و معیارهای سنجش مؤثر بر ایجاد هویت در نمای ساختمان ها

منابعمعیار سنجشارکان و اجزاعوامل

خطوط اصلی، ریتم و وزنتناسبات و زیبایی

برقراری تناسبات، نظم، تقارن و هماهنگی و زیبایی 
بصری

)Ahmadi, 2008; Khakzand et al., 2013; Aminzadeh, 2014; Amanpour 
et al., 2020; Keshtkaran et al., 2017  Salingaros, 2000  & Prieto؛ 
Oldenhave, 2021; Choo et al., 2017; Coburn et al., 2019(

تناسبِ نقوش، الگوهای اصلی )خطوط عمودی و افقی(، 
ریتم و وزن ها 

)Chamilothori et al., 2019; El-Darwish, 2019 ؛Bentley et al., 1985; 
Krier, 1992(

احجام و تودهفرم و فضا
)Imamoglu, 2000; Fardpour et al., 2021(رعایت خط آسمان در نمای ساختمان های مجاور
)Imamoglu, 2000; Alexander, 2016(در نظر داشتن فضای پر و خالی و الزامات حجمی

غنای حسی
زمینه گرایی

ایجاد حس تعلق، خاطره انگیزی و تداعی معانی فرهنگی
)Abbasi, 2016; Mahdavinejad & Pourfathollah, 2014; Lynch, 2015; 
Fardpour et al., 2021(

گذشته )Yazdani & Morvati, 2010; Damanigol & PourMousavi, 2019(توجه به استمرار ارزش ها و معیارهای مطلوب 
)Lynch, 2015; Sharghi et al., 2020; Prieto & Oldenhave, 2021(استفاده از نمادها و نشانه های مطلوب فرهنگی نماد و نشانه

خوانایی و 
نفوذپذیری

مقیاس و ابعاد
)Ranjazmayazari & Ansari, 2021; Prieto & Oldenhave, 2021(در نظر داشتن مقیاس انسانی و توجه به مقیاس زمینه

توجه به معناداری و قابل درک بودن
)Habib et al., 2008; Mahan & Mansouri, 2017; Khakzand et 
al., 2013; Hosseini-Nasab et al., 2022; Keshtkaran et al, 2017(

کیفیت نفوذپذیری جدارهبازشوها و ورودی ها سهولت دسترسی به فضا و 
)Falamaki, 2010; Hosseini-Nasab et al., 2022; Alexander, 
1970: Bentley et al., 1985(

اقلیم
سبک، بافت و مصالح

گرفتن تأثیرات اقلیمی و بومی بر سبک، بافت و  در نظر 
مصالح نما

)Behnava & Pourzergar, 2021; Habibi & Khatami, 2021; Chen et al., 
2009; Krier, 1992(

توجه به رنگ، نور و روشناییرنگ و نور
)Behzadfar, 2010; Einallahi, 2013; Bastehnagar, 2013; Jam et al., 
2019, Mikellides, 2012(

1.2. مروری بر اسناد و مؤلفه های هویت ساز نمای ساختمان ها در 
تهران 

تأثیرات  و  شهرها  بــی رویــه  گسترش  جمله  از  عواملی  انــقــلاب  از  پــس 
گرفتن ارزش ها و راه حل های غیرخودی  جریان های جهانی  به عاریت 
و  اقتصادی در ساخت  کــاذب  ــای  ارزش ه و  نوین  نامأنوس، مصالح  و 
کارآمدی ها در مدیریت بصری منظر شهر  سازهای شهری، به همراه نا
)Ahmadi, 2008: 174-175; Pakzad, 2007: 69(، سبب شد تا سبک ها 
شهری  نماهای  در  متکثر  و  کــاذب  هویت های  از  متفاوتی  الگوهای  و 
ایجاد شود. اسناد مدیریتی در طی این سال ها در تلاش برای استخراج 
مفاهیم و الگوهایی مبتنی بر فرهنگ ایرانی _ اسلامی بوده و از دهه 80 
کردند. الحاق  به بعد، این الگوها جای خود را در اسناد فرادست پیدا 
کی از نوعی احساس خطر  پسوند ایرانی و اسلامی به مفاهیم علمی، حا
و  رفتن هویت  از دست  برای  کشور  اندیشمندان  و  در میان مسئولان 
ارزش های ایرانِ اسلامی بود. بدین ترتیب، قوانین و مقررات از حوزه های 
کلان شهرسازی و معماری آغاز شد و به تدریج به جزئیات امور اجرایی 
کرد. در همین راستا و برای نخستین بار در بند ب ماده 137  تسری پیدا 

جمهوری  فرهنگی  و  اجتماعی  اقتصادی،  توسعه  سوم  »برنامه  قانون 
اسلامی ایران« مصوب مجلس شورای اسلامی، از عبارت هویت بخشی 
کلیه  کشور و انطباق مشخصات  کالبد شهرها و روستاهای  به سیما و 
 _ ایــرانــی  شهرسازی  و  معماری  فرهنگ  ویــژگــی هــای  بــا   ساختمان ها 
اسلامی و رعایت اصول و ضوابط مربوطه در نماسازی و طراحی شهری، 
استفاده شد )Islamic Consultative Assembly, 2000(. در این قانون 
و  مطالعه  ضمن  انجام  بــود  شــده  مکلف  شهرسازی  و  مسکن  وزارت 
تهیه،  به  نسبت  ذی ربــط،  مراجع  و  دستگاه ها  همکاری  با  و  تحقیق 
و  ساخت  کلیه  در  نماسازی  مقررات  و  ضوابط  اصــول،  ارائــه  و  تدوین 
و  به فرهنگ معماری  اشاره  و  ارجاع  این  نماید.  اقدام  کشور   سازهای 
تا این زمان  که  ایرانی _ اسلامی در حالی صورت می پذیرد  شهرسازی 
سندی با این عنوان و یا محتوایی برای تعیین حدود این موضوع وجود 
کارها توسط محققان و اندیشمندان مستقل صورت  نداشت و عمده 
دولت  چهارم،  برنامه  قانون  سال 1383،  در  و  ادامــه  در  بود.  پذیرفته 
گسترش  کالبد شهرها، حفظ و  را موظف به هویت بخشی به سیما و 
 )Islamic Consultative  )30 )ماده  کرد  شهرسازی  و   معماری  فرهنگ 
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)Assembly, 2004. در ماده 113 این قانون،  دولت مکلف شد به منظور 
کاربرد  تجلی و توسعه مفاهیم و نمادهای هویت اسلامی و  ایرانی، طرح 
نمادها و نشانه ها و آثار هنری ایرانی و اسلامی در معماری و  شهرسازی 
و سیمای شهری را تهیه و در سال های بعد اجرا نماید. این مسئله در 
قانون برنامه پنجم هم تکرار شد. در بند الف ماده 169 قانون برنامه پنج 
ساله، شورای عالی شهرسازی و معماری موظف شده به منظور تدوین 
کارگروهی  ایــرانــی،   _ اسلامی  شهرسازی  و  معماری  الگوهای  ترویج  و 
 مرکب از نمایندگان دستگاه های ذی ربط و صاحب نظران و متخصصان 
 .)Islamic دهــد  تشکیل  حـــوزوی  و  شهرسازی  معماری،  رشته های 
)Consultative Assembly, 2010 به نظر می رسد به دلیل موفق نبودن 
راهکارها و عدم اجرای رهنمودهای مد نظر این قانون، موضوع هویت 
کار قوانین پنج ساله  و شهرسازی و معماری ایرانی _ اسلامی از دستور 
ج شده و در قانون برنامه ششم تکرار نگردید. در سال  کشور خار توسعه 
1386 برای نخستین بار از عبارت معماری و شهرسازی ایرانی _ اسلامی 
)با تقدم واژه هــای معماری بر شهرسازی و ایرانی بر اسلامی( در اسناد 
 )Supreme Council شهری و در »طرح جامع شهر تهران« استفاده شد
)of Urban Planning and Architecture, 2007. بند نخست چشم انداز 
طرح جامع، تهران را شهری با اصالت و هویت ایرانی _ اسلامی معرفی 
می کند. همچنین در بند چهاردهم راهبردهای توسعه شهر، به موضوع 
ساماندهی و ارتقای هویت سیما و منظر شهری تهران به منظور احیای 
معماری و شهرسازی ایرانی _ اسلامی اشاره شده است. در ادامه و در 
بخش 14-1 همین بند بر مسئله هویت بخشی و پاسخگویی به نیازهای 
ارتقای   3-14 بخش  در  مــی شــود.  کید  تأ شهروندان  عاطفی  و  روانــی 
شهر  منظر  و  سیما  و  نماها  ساماندهی  با  تهران  شهر  معماری  کیفیت 
مطرح شده، اما به طور مشخص بر عناصر هویت ساز ایرانی _ اسلامی 
و  نظم  زیبایی،  ایمنی،  موضوعات  به  کلی  صــورت  به  و  ــدارد  ن کید  تأ
عالی  آذرمــاه سال 1387 شــوراى  در  اشــاره می کند.  تناسبات حجمی 
کیفی  ارتقاى  زمینه  در  جامعی  نسبتاً  مصوبه  معمارى،  و  شهرسازى 
 .)Supreme Council of Urban سیما و منظر شهرى به تصویب رساند
از مهمترین بخش هاى این  )Planning and Architecture, 2008 یکی 
مصوبه، پیشنهاد تشکیل کمیته های ارتقاى کیفی سیما و منظر شهری 
کشور بود. یکی از اهداف مهم این مصوبه احیای  در تمامی شهرهاى 
کشور بیان شد. در قسمت  گذشته  فرهنگ معماری و شهرسازی غنی 
کلی مربوط به سیما و منظر شهری به شاخص هایی همچون  ضوابط 
تاریخی  بافت  مشابه  ریخت شناسی  و  دانــه بــنــدی  انسانی،  مقیاس 
شهر، همخوانی رنگ و بافت و مصالح نما با بخش های تاریخی شهر، 
ممنوعیت پیش آمدگی بدنه ساختمان ها، احداث فضاهای نیمه باز با 
عقب نشینی دیوارهای خارجی اشاره شده است. به نظر می رسد بخش 
الــزام  ایــن مصوبه به شکل توصیه مطرح شــده و اجــرای آن  از  ــادی  زی
اعلام شده،  ویژگی های  از  زیادی  نــدارد. همچنین بخش های  قانونی 

کلی و نامشخص هستند. مبهم، 
شورای عالی شهرسازی و معماری در سال 1391 مصوبه دیگری با عنوان 
»ضوابط و شاخص های لازم برای بازیابی هویت شهرسازی و معماری 
بازشناسی،  آن  اصلی  هدف  که  رسانید  تصویب  به  ایرانی«   _ اسلامی 
که  احصا و احیای مؤلفه های شهرسازی و معماری اسلامی _ ایرانی بود 
در بندهای بعدی، به ساماندهی سیما و منظر شهرها و روستاها اشاره 

 .)Supreme Council of Urban Planning and Architecture, می کند 
از  تعریفی  بار در یک سند رسمی،  برای نخستین  این سند  در   2012(
معماری و شهرسازی اسلامی _ ایرانی ارائه می شود. این تعریف هرچند 
کلی و در برخی قسمت ها مبهم است، اما می تواند آغازی بر یک راه دشوار 
و طولانی باشد. همچنین در این مصوبه توصیه ها و الزاماتی با عنوان 
قابل توجهی دربردارنده  تا حد  که  کلی مطرح شد  ضوابط و شاخص 
این  البته  و مصوبات پیشین است؛  قوانین  به  مــوارد جدیدی نسبت 
کلی بوده و اختصاصی به نمای ساختمان ها ندارد. در ادامه  توصیه ها 
چهارم  دوره  اعضای  گذشته،  دستورالعمل های  تکمیل  راستای  در  و 
با عنوان »الــزام شهرداری  شــورای اسلامی شهر تهران ماده واحــده ای 
تهران به ارائه لایحه دستورالعمل ساماندهی نماهای شهر تهران« را به  
منظور صیانت از هویت ایرانی _ اسلامی به تصویب رسانده و شهرداری 
کثر ظرف مدت یك ماه پس از ابلاغ این مصوبه  تهران را مکلف کردند حدا
نسبت به ارائه دستورالعمل ساماندهی )طراحی، پایش و اجرا( نماهای 
شهر تهران در قالب لایحه اقدام نماید. معاونت شهرسازی و معماری 
شهرداری تهران هم در راستای اجرای این مصوبه راهنمایی با عنوان 
کنترل نماهای شهری« به واحدهای اجرایی ابلاغ  »راهنمای طراحی و 
کرد )Tehran Municipality, 2013(. این بخشنامه از سه قسمت مجزا 
شامل احکام سلبی یا الزامات، احکام ایجابی یا اقدامات و توصیه ها )به 
معنی آنچه بهتر است انجام شود ولی رعایت و انجام آن الزامی نیست(، 
کلیه ذی نفعان و دست اندرکاران را مد نظر قرار می دهد.  که  گردید  ارائه 
توجه به شهرسازی و معماری بومی و اقلیمی از جمله نکات مثبت این 
جمله  از  نامطلوب  و  غیرضرور  جزئیات  برخی  به  ورود  و  دستورالعمل 

نکات منفی آن است.
»سند  عنوان  با  سندی  فرهنگی،  انقلاب  عالی  شــورای  سال 1395  در 
و  رسانیده  تصویب  به  را  اسلامی«   _ ایرانی  شهرسازی  و  معماری  ملی 
 )Supreme Council for Cultural کرد  ابلاغ  مختلف  دستگاه های  به 
گرفته  )Revolution, 2015. تحقق اهداف این سند، بلندمدت در نظر 
مستلزم  معماری،  و  شهر  فرهنگی  ماهیت  بــه  توجه  بــا  شــده  بیان  و 
برنامه ریزی بلندمدت به منظور حذف عوامل مخل و ایجاد زمینه های 
ارکان  تمام  در  گیر  فرا عزمی  و  اقتصادی  اجتماعی،  فرهنگی،  مساعد 
که  مؤثر بر شهر و معماری معاصر است. در این سند باز هم بدون این 
محتوا و قالبی برای شهرسازی و معماری ایرانی _ اسلامی ارائه شود، بر 
رعایت  و  اسلامی   _ ایرانی  اندیشه  مبانی  کارگیری  به  نمودن  قانونمند 
البته  کید شده است.  تأ _ اسلامی  ایرانی  سبک معماری و شهرسازی 
در این سند، شورای عالی شهرسازی و معماری موظف شده پیشنهاد 
مربوط به تبصره بند اول فصل یکم را ظرف مدت شش ماه برای تصویب 
در شورای عالی انقلاب فرهنگی ارائه نماید. شورای عالی شهرسازی و 
معماری، در جلسه تاریخ 1399/05/27 سند ملی معماری و شهرسازی 
کلیات این سند را تأیید و تنها  ایرانی _ اسلامی را مورد بررسی قرار داد و 
با  اما مشخص نیست چرا  کرد.  را پیشنهاد  تغییر جزئی در سند  چند 
گذشت چند سال، پیشنهادی به شورای عالی انقلاب فرهنگی  وجود 
نهادها،  میان  در  جدی  اختلافات  وجــود  می رسد  نظر  به  نشد.  ارائــه 
مسئولان و اندیشمندان مختلف در زمینه وجود و یا عدم وجود عبارت 
و مفهومی با عنوان شهرسازی و معماری ایرانی _ اسلامی و چند و چون 
آن، از مهمترین دلایل عدم ارائه چنین سندی در دهه های اخیر است. 
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با عنوان  شورای عالی شهرسازی و معماری در سال 1396 مصوبه ای 
تصویب  به  شاخص«  بناهای  تشخیص  دستورالعمل  تدوین  و  »تهیه 
ک های تشخیص بناهای شاخص در  که موضوع اصلی آن ملا رسانید 
 )Supreme Council of Urban Planning and Architecture, شهرها بود
معنایی،  وجــوه  )شامل  موضوعی  ک های  ملا مصوبه  این  در   .2016(
کیفی و  کالبدی( و ملاك های موضعی )شامل وجوه  کمی و وجوه  وجوه 
کیفیات جغرافیای محیط طبیعی(برای تشخیص  کمی بستر معماری و 
در  است.  داشته  کید  تأ )غیرمستقیم(  ویژه  و  خاص  نمای  با  بناهایی 
همین راستا، شورای اسلامی شهر تهران در سال 1397، مصوبه ای با 
عنوان طراحی، پایش و اجرای نماهای شهر تهران، به تصویب رسانید 
)Tehran Islamic Council, 2017(. در این مصوبه تمامی بناهای ساخته 
گروه بناهای خاص )منطبق بر تعریف  شده در سطح شهر تهران به دو 
ارائه شده توسط شورای عالی شهرسازی و معماری( و بناهای عادی 
گروه بناهای خاص قرار نمی گیرند( تقسیم بندی  که در  )کلیه بناهایی 
پیشرفت«  ایرانی  اسلامی  پایه  »الگوی  سند  سال 1397  در  می شوند. 
به تصویب رسید )Supreme Leader, 2017(. بند 10 این سند اشاره ای 
گذرا به مسئله معماری و شهرسازی دارد. هرچند این سند تنها موضوع 
نمادهای اسلامی _ ایرانی را مد نظر قرار داده و در خلال آن به مسئله 

کرده است. به نظر  کنار مسئله پوشش توجه  معماری و شهرسازی در 
کید  می رسد تنها نکته مثبت این سند در خصوص مسائل شهرسازی، تأ
بر حفظ تنوع فرهنگی در پهنه سرزمینی است. معاونت شهرسازی و 
معماری شهرداری تهران در شهریور ماه سال 1398 ضوابط و مقررات 
بر اساس مصوبات شــورای عالی  را  طرح تفصیلی یکپارچه شهر تهران 
کرد  کمیسیون ماده پنج شهر تهران اصلاح  شهرسازی و معماری ایران و 
کثر  که در بند 16 ردیف 18 این ضوابط، شهرداری موظف شده است حدا
)شامل  شهر  نماسازی  عام  ضوابط  تدوین  به  نسبت  ماه  شش  ظرف 
نحوه اجرای نما، رنگ، نور، مصالح، عناصر الحاقی، مبلمان شهری و 
کز، محورها  ...( و ضوابط خاص طراحی سیما و منظر شهری، برای مرا
کمیسیون ماده  گستره های شهری اقدام نماید تا پس از تصویب در  و 
 .)Tehran Municipality, 2018( گیرد پنج شهر تهران، ملاك عمل قرار 
به همین منظور معاونت شهرسازی و معماری شهرداری تهران در بهار 
سال 1400 سندی را با عنوان »ضوابط هماهنگی، تداوم و انسجام بصری 
با هدف  الزامات  و  نماهای شهر تهران« در دو بخش توصیه های عام 
افزایش انسجام و هماهنگی نماهای شهری به واحدهای اجرایی ابلاغ 
کرد )Tehran Municipality, 2020(. این سند دارای جزئیات قابل قبول 

گرفته است.  ک عمل قرار  که از زمان تصویب، ملا اجرایی است 

کید بر ابعاد هویتی  جدول شماره 2: قوانین، مصوبات و دستورالعمل های اجرایی مرتبط با منظر و نمای شهری با تأ

جزئیات نماموضوع نماسال تصویبمرجع تصویبمقیاسسند

نداردغیرمستقیم1379مجلس شورای اسلامیملی )سطح 1(1قانون برنامه سوم 

نداردغیرمستقیم1383مجلس شورای اسلامیملی )سطح 1(قانون برنامه چهارم

ح جامع شهر تهران نداردمستقیم1386شورای عالی شهرسازی و معماریملی )سطح 2(طر

کسازی و بهسازی نماها و جداره ها، مناسب سازی معابر پیاده راهی و پیاده روها نداردمستقیم1387شورای عالی شهرسازی و معماریملی )سطح 2(پا

نداردغیرمستقیم1389مجلس شورای اسلامیملی )سطح 1(قانون برنامه پنجم 

داردغیرمستقیم1391شورای عالی شهرسازی و معماریملی )سطح 2(ضوابط و شاخص های لازم جهت بازیابی هویت شهرسازی و معماری اسلامی- ایرانی

نداردمستقیم1393شورای اسلامی شهر تهرانمحلی )سطح 1(الزام شهرداری تهران به ارائه لایحه دستورالعمل ساماندهی نماهای شهر تهران

کنترل نماهای شهری داردمستقیم1393شهرداری تهرانمحلی )سطح 2(راهنمای طراحی و 

نداردغیرمستقیم1395شورای عالی انقلاب فرهنگیملی )سطح 2(سند ملی معماری و شهرسازی ایرانی - اسلامی

کار تصویب آنها نداردغیرمستقیم1396شورای عالی شهرسازی و معماریملی )سطح 2(دستورالعمل تشخیص بناهای شاخص و گردش 

نداردغیرمستقیم1397مقام رهبریملی )سطح 1(سند الگوی پایه اسلامی ایرانی پیشرفت

نداردغیرمستقیم1397شورای اسلامی شهر تهرانمحلی )سطح 1(طراحی، پایش و اجرای نماهای شهر تهران

ح تفصیلی یکپارچه شهر تهران  نداردمستقیم1398شهرداری تهرانمحلی )سطح 2(ضوابط و مقررات جدید طر

داردمستقیم1400شهرداری تهرانمحلی )سطح 2(ضوابط هماهنگی، تداوم و انسجام بصری نماهای شهر تهران

عناصر اصلی هویت ساز نمای ساختمان ها از متن اسناد استخراج شده 
از  بر اســاس داده هــای حاصل  بر اســاس استناد در اسناد مختلف و  و 
بخش مبانی نظری )جدول شماره 1( در جدول شماره 2، دسته بندی 
شده اند. برخی از این عناصر به صورت مستقیم به موضوعات هویتی 
تأثرات  و  تأثیر  آنها،  پنهان  و  زیرین  لایه های  در  امــا  نمی کنند،  اشــاره 

فرهنگی و هویتی آشکار است. 
مؤلفه های  مــی شــود،  مــشــاهــده   3 شــمــاره  جـــدول  در  کــه  همانگونه 
هویت ساز با توجه به اسناد مورد اشاره و عوامل و ارکان به دست آمده از 

کلی تناسبات و زیبایی، فرم و فضا، غنای  جدول شماره 1، در پنج دسته 
حسی، خوانایی و نفوذپذیری و اقلیم دسته بندی شدند. نکته مثبت 
که همه ابعاد مورد اشاره در ادبیات نظری، به نحوی در یکی  این است 
گرفته است؛ با این حال عدم  کشور مورد استفاده قرار  از اسناد رسمی 
ارتباط مناسب این اسناد و عدم رعایت سلسله مراتب مشهود است. از 
طرف دیگر تقدم و تأخر واژه های کلیدی در این اسناد نشان دهنده یک 
وضعیت آشفته در تهیه و تدوین آنها و عدم ارتباط مناسب میان اسناد 

کشور است. رسمی 

کشوری جا دارد. سطح 1 و 2 محلی نیز به ترتیب به  کشور سطح 1 ملی است. به همین ترتیب سطح 2 ملی، در سطح بعدی قانون گذاری  1 بالاترین سطح قانون گذاری عالی در 
مصوبات لازم الاجرا و دستورالعمل های اجرایی در سطح شهر )تهران( اشاره دارد.
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← ادامه جدول شماره 3: تحلیل مؤلفه های هویت ساز نمای ساختمان از منظر قوانین و مقررات )اسناد رسمی( کشور ←

قوانین، مصوبات و دستورالعمل های اجراییمؤلفه های هویت ساز
ایجابی/

سلبی
پشتیبانی مبانی نظریپشتیبانی سلسله مراتب

ارکان و اجزاعاملدارد/ندارددارد/نداردسطح

استفاده از نمادها و نشانه ها و 
آثار هنری ایرانی و اسلامی / عدم 

استفاده از علائم و نمادهای 
ضددینی و ضدفرهنگی

ملی  سند  چــهــارم،  برنامه  قانون  ســوم،  برنامه  قانون 
معماری و شهرسازی ایرانی _ اسلامی، سند الگوی پایه 
لازم  شاخص های  و  ضوابط  پیشرفت،  ایرانی  اسلامی 
اسلامی_  معماری  و  شهرسازی  هویت  بازیابی  جهت 
شهری،  نماهای  کنترل  و  طراحی  راهنمای  ایــرانــی، 
نماهای  بصری  انسجام  و  ــداوم  ت هماهنگی،  ضوابط 

شهر تهران

ایجابی/
سلبی

ملی سطح 
1 و 2

محلی سطح 2
نماد و نشانهغنای حسیدارددارد

--نداردنداردملی سطح 2سلبیسند ملی معماری و شهرسازی ایرانی _ اسلامیپرهیز از تجمل گرایی و اشرافی گری

توجه به نظم و تناسبات حجمی
طرح جامع شهر تهران، سند ملی معماری و شهرسازی 
انسجام  و  تداوم  هماهنگی،  ضوابط  اسلامی،   _ ایرانی 

بصری نماهای شهر تهران
ایجابی

ملی سطح 
1 و 2

محلی سطح 2
احجام تودهفرم و فضادارددارد

توصیه به استفاده از نورپردازی 
در شب

کنترل  و  طــراحــی  راهنمای  تــهــران،  شهر  جامع  طــرح 
نماهای شهری

ایجابی
ملی سطح 2

محلی سطح 2
رنگ و نوراقلیمدارددارد

ممنوعیت احداث تأسیسات به 
صورت نمایان در منظر شهری

مناسب سازی  جداره ها،  و  نماها  بهسازی  و  کسازی  پا
منظر  به  ساماندهی  پــیــاده روهــا،  و  راهــی  پیاده  معابر 
شهری،  نماهای  کنترل  و  طراحی  راهنمای  شهری، 
نماهای  بصری  انسجام  و  ــداوم  ت هماهنگی،  ضوابط 

شهر تهران

سلبی
ملی سطح 2

محلی سطح 2
--ندارددارد

بهره برداری از عناصر طبیعی مانند 
گیاه در طراحی نما گل و 

بــازیــابــی هویت  و شــاخــص هــای لازم جــهــت  ضــوابــط 
شهرسازی و معماری اسلامی_ ایرانی، راهنمای طراحی 
تــداوم و  کنترل نماهای شهری، ضوابط هماهنگی،  و 

انسجام بصری نماهای شهر تهران

ایجابی
ملی سطح 2

محلی سطح 2
زمینه گراییغنای حسیدارددارد

هماهنگی خطوط تراز، 
پیش آمدگی ها، بازشوها و لبه 

بالکن ها با نمای ساختمان های 
مجاور

کنترل نماهای، ضوابط هماهنگی،  راهنمای طراحی و 
تداوم و انسجام بصری نماهای شهر تهران

داردنداردمحلی سطح 2ایجابی
تناسبات و 

زیبایی
خطوط اصلی، 

ریتم و وزن

توجه به مقیاس انسانی

مناسب سازی  جداره ها،  و  نماها  بهسازی  و  کسازی  پا
منظر  به  ساماندهی  پــیــاده روهــا،  و  پــیــاده راهــی  معابر 
شهری،  نماهای  کنترل  و  طراحی  راهنمای  شهری، 
نماهای  بصری  انسجام  و  ــداوم  ت هماهنگی،  ضوابط 

شهر تهران

ایجابی
ملی سطح 2

محلی سطح 2
دارددارد

خوانایی و 
نفوذپذیری

مقیاس و ابعاد

گرفتن دانه بندی و ریخت  در نظر 
شناسی مشابه بافت تاریخی 

شهر

مناسب سازی  جداره ها،  و  نماها  بهسازی  و  کسازی  پا
منظر  به  ساماندهی  پــیــاده روهــا،  و  راهــی  پیاده  معابر 
بازیابی  جهت  لازم  شــاخــص هــای  و  ضــوابــط  شــهــری، 
ضوابط  ایرانی،  اسلامی-  معماری  و  شهرسازی  هویت 

هماهنگی، تداوم و انسجام بصری نماهای شهر تهران

ایجابی
ملی سطح 2

محلی سطح 2
اقلیمدارددارد

سبک، بافت و 
مصالح

تفکیک فضای ورودی سواره و 
پیاده

ضوابط هماهنگی، تداوم و انسجام بصری نماهای شهر 
تهران

داردنداردمحلی سطح 2ایجابی
خوانایی و 
نفوذپذیری

مقیاس و ابعاد/
بازشوها و 
ورودی ها

همخوانی بافت و مصالح نما با 
شرایط منطقه

مناسب سازی  جداره ها،  و  نماها  بهسازی  و  کسازی  پا
منظر  به  ساماندهی  پــیــاده روهــا،  و  راهــی  پیاده  معابر 
بازیابی  جهت  لازم  شــاخــص هــای  و  ضــوابــط  شــهــری، 
هویت شهرسازی و معماری اسلامی- ایرانی، راهنمای 
هماهنگی،  ضوابط  شهری،  نماهای  کنترل  و  طراحی 

تداوم و انسجام بصری نماهای شهر تهران

ایجابی
ملی سطح 2

محلی سطح 2
اقلیمدارددارد

سبک، بافت و 
مصالح

همخوانی رنگ نما با شرایط 
منطقه/ عدم استفاده از 

رنگ های نامتعارف و ناهمگون در 
نمای ساختمان

مناسب سازی  جداره ها،  و  نماها  بهسازی  و  کسازی  پا
منظر  به  ساماندهی  پــیــاده روهــا،  و  راهــی  پیاده  معابر 
شهری،  نماهای  کنترل  و  طراحی  راهنمای  شهری، 
نماهای  بصری  انسجام  و  ــداوم  ت هماهنگی،  ضوابط 

شهر تهران

ایجابی/
سلبی

ملی سطح 2
محلی سطح 2

دارددارد
اقلیم/غنای 

حسی
رنگ و نور/ 
زمینه گرایی
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← ادامه جدول شماره 3: تحلیل مؤلفه های هویت ساز نمای ساختمان از منظر قوانین و مقررات )اسناد رسمی( کشور ←

قوانین، مصوبات و دستورالعمل های اجراییمؤلفه های هویت ساز
ایجابی/

سلبی
پشتیبانی مبانی نظریپشتیبانی سلسله مراتب

ارکان و اجزاعاملدارد/ندارددارد/نداردسطح
ایجاد سایبان در طراحی بازشوها 

به منظور حفاظت در برابر 
ریزش ها و تابش مستقیم آفتاب

ضوابط  شهری،  نماهای  کنترل  و  طراحی  راهنمای 
هماهنگی، تداوم و انسجام بصری نماهای شهر تهران

اقلیمداردنداردمحلی سطح 2ایجابی
سبک، بافت و 

مصالح

ممنوعیت استفاده از نماهای 
پرده ای

مناسب سازی  جداره ها،  و  نماها  بهسازی  و  کسازی  پا
منظر  به  ساماندهی  پــیــاده روهــا،  و  راهــی  پیاده  معابر 
بازیابی  جهت  لازم  شــاخــص هــای  و  ضــوابــط  شــهــری، 
هویت شهرسازی و معماری اسلامی_ ایرانی، راهنمای 
هماهنگی،  ضوابط  شهری،  نماهای  کنترل  و  طراحی 

تداوم و انسجام بصری نماهای شهر تهران

سلبی
ملی سطح 2

محلی سطح 2
دارددارد

اقلیم/غنای 
حسی

سبک، بافت 
و مصالح/ 
زمینه گرایی

ممنوعیت ایجاد پیش آمدگی در 
بدنه ساختمان ها

مناسب سازی  جداره ها،  و  نماها  بهسازی  و  کسازی  پا
منظر  به  ساماندهی  پــیــاده روهــا،  و  راهــی  پیاده  معابر 

کنترل نماهای شهری شهری، راهنمای طراحی و 
سلبی

ملی سطح 2
محلی سطح 2

--ندارددارد

احداث فضاهای نیمه باز با 
عقب نشینی دیوارهای خارجی

مناسب سازی  جداره ها،  و  نماها  بهسازی  و  کسازی  پا
منظر  به  ساماندهی  پــیــاده روهــا،  و  راهــی  پیاده  معابر 
بازیابی  جهت  لازم  شــاخــص هــای  و  ضــوابــط  شــهــری، 

هویت شهرسازی و معماری اسلامی_ ایرانی

احجام و وتودهفرم و فضاداردنداردملی سطح 2ایجابی

ممنوعیت استفاده از پوشش های 
شیبدار

مناسب سازی  جداره ها،  و  نماها  بهسازی  و  کسازی  پا
منظر  به  ساماندهی  پــیــاده روهــا،  و  راهــی  پیاده  معابر 

شهری
اقلیمداردنداردملی سطح 2سلبی

سبک، بافت و 
مصالح

ممنوعیت استفاده از فرم های 
نامتعارف

مناسب سازی  جداره ها،  و  نماها  بهسازی  و  کسازی  پا
منظر  به  ساماندهی  پــیــاده روهــا،  و  راهــی  پیاده  معابر 
شهری،  نماهای  کنترل  و  طراحی  راهنمای  شهری، 
نماهای  بصری  انسجام  و  ــداوم  ت هماهنگی،  ضوابط 

شهر تهران

سلبی
ملی سطح 2

محلی سطح 2
--ندارددارد

ایجاد هماهنگی میان فرم سقف 
ساختمان به لحاظ خط آسمان 

بنا با ابنیه همجوار

بــازیــابــی هویت  و شــاخــص هــای لازم جــهــت  ضــوابــط 
شهرسازی و معماری اسلامی_ ایرانی، راهنمای طراحی 

کنترل نماهای شهری و 
ایجابی

ملی سطح 2
محلی سطح 2

احجام و تودهفرم و فضادارددارد

طراحی دیوارهای طبقه همکف 
یا حیاط به صورت متخلخل یا 

شفاف

ضوابط هماهنگی، تداوم و انسجام بصری نماهای شهر 
تهران

داردنداردمحلی سطح 2ایجابی
خوانایی و 
نفوذپذیری

بازشوها و 
ورودی ها

طراحی خوانا و قابل درک فضای 
ورودی و ارکان اصلی ساختمان

بــازیــابــی هویت  و شــاخــص هــای لازم جــهــت  ضــوابــط 
شهرسازی و معماری اسلامی_ ایرانی، راهنمای طراحی 
تــداوم و  کنترل نماهای شهری، ضوابط هماهنگی،  و 

انسجام بصری نماهای شهر تهران

ایجابی
ملی سطح 2

محلی سطح 2
دارددارد

خوانایی و 
نفوذپذیری

مقیاس و ابعاد

3. روش 
و  )کمی  ترکیبی  روش  از  استفاده  با  و  کــاربــردی  هــدف  با  پژوهش  ایــن 
کتابخانه ای، ابتدا ادبیات  کیفی( انجام شده است. در بخش مطالعات 
پژوهش و مبانی نظری موضوع هویت و ارتباط آن با مؤلفه های ظهور 
یافته در نمای ساختمان مورد تحلیل و بررسی قرار گرفت و بدین ترتیب 
عوامل، ارکان و اجزا و معیارهای سنجش مؤثر بر ایجاد هویت در نمای 
گردید. همین عوامل، معیاری برای دسته بندی  ساختمان ها استخراج 
کشور در حوزه های مرتبط با نمای  مؤلفه های مد نظر قوانین و مقررات 
ساختمان ها قرار گرفته و بدین ترتیب و از طریق تحلیل محتوای اسناد، 
اسناد  نظر  مد  مطلوبِ  مؤلفه های  تا  شدند  تحلیل  و  تجزیه  و  بررسی 
از منظر رعایت سلسله مراتب  ادامه ساختار اسناد  استخراج شود. در 
که در  گرفت. مؤلفه هایی  سطوح مختلف ملی و محلی مورد بررسی قرار 

سطوح محلی دارای سند الزامات اجرایی نیستند از ارزیابی بخش های 
که  گذاشته شده اند. در نقطه مقابل مؤلفه هایی  کنار  بعدی پژوهش 
دارای سند در سطح ملی نیستند، اما در سطوح محلی دارای الزامات 
مورد  بعدی  بخش های  ارزیابی  در  هستند،  اجرایی  توصیه های  یا  و 
گرفته اند. علت این تصمیم، به ماهیت اسناد در سطح  استفاده قرار 
محلی باز می گردد؛ به طور طبیعی اسناد در این سطح دارای جزئیات 
دلیل  به  همچنین  و  بــوده  ملی  سطح  در  راهبردی  اسناد  از  بیشتری 
دربر داشتن الزامات اجرایی، قابل سنجش و ارزیابی هستند. در بخش 
مشاهدات میدانی با استفاده از مؤلفه های مستخرج، ساختمان هایی 
کمتر از سه سال در محله حکیمیه شهر تهران )محدوده قرمز  با قدمت 
گرفتند تا سنجش وضعیت  رنگ در تصویر شماره 1( مورد ارزیابی قرار 
که عمدتاً مربوط به چند سال اخیر  موجود با رهنمودهای اسناد رسمی 
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کوکران و با ضریب  هستند، معنی دار شود. بر اساس فرمول محاسباتی 
مؤلفه های  و  شد  تعیین  مطالعاتی  نمونه  حجم  درصــد،   0/05 خطا 
سازنده هویت نمای حدود 300 ساختمان واقع در محله حکیمیه شهر 

با استفاده از طیف لیکرت 5 تایی در خصوص تحقق و یا عدم  تهران 
گرفت.  تحقق مؤلفه ها، مورد بررسی قرار 

تصویر شماره 1: نقشه حدود محله حکیمیه در منطقه 4 شهر تهران

گردآوری داده ها در بخش یافته های پژوهش از طریق انجام مصاحبه 
با طرح سئوالات نیمه ساختار یافته از مسئولان شهری، سازندگان و 
در  نهفته  پیام های  نمودن  آشکار  هدف،  شد.  انجام  مصرف کنندگان 
متن نوشتاری مصاحبه است. با توجه به رویکرد تفسیری تحلیل، متن 
کردند؛  گیلهام را طی  یادداشت های مصاحبه مراحل مد نظر روبین و 
اساسی  گفته های  و  نکات  شــده،  مــرور  و  پیاده  متن  که  ترتیب  بدین 
رمزگذاری و برجسته و مسائل مشابه ترکیب شده و به منظور حصول 
معنای  تا  است  پذیرفته  صــورت  دقیقی  بازخوانی  نتایج،  از  اطمینان 
 )Karimi & Nasr, شود  درك  گفته اند،  مصاحبه شوندگان  آنچه  پنهان 
)82-80 :2011. مستندسازی داده ها با توجه به اهداف، در پی یافتن 
کید در ارتباط با نمای ساختمان،  محورهای اساسی و موضوع مورد تأ
و علل عدم تحقق مؤلفه های  مؤلفه های هویت ساز نمای ساختمان 
مدنظر اسناد رسمی در ساختمان های محله حکیمیه شهر تهران انجام 
شده است. انتخاب افراد برای مصاحبه بر اساس نمونه گیری هدفمند 
قضاوتی از مسئولان شهری، سازندگان و مصرف کنندگان بوده است. با 
توجه به مشخص نبودن تعداد دقیق حجم جامعه آماری، برای تعیین 
در  نمونه  حجم  به  مربوط  ملاحظات  از  کمی  بخش  در  نمونه  حجم 
گرفتن  اجرای روش مدل یابی معادلات ساختاری استفاده شد. در نظر 
حداقل 5 تا 10 نمونه برای هر یک از متغیرهای مستقل در تحلیل های 
رابطه ای، تخمین بهینه ای برای حداقل مفید حجم نمونه خواهد بود. 
کلیدی در  که هر پرسشنامه پژوهش حاوی یک سئوال  با توجه به آن 
زمینه  در  رسمی  اسناد  مدنظر  مؤلفه های  تحقق  عدم  علل  خصوص 
برای  بود، حداقل حجم مفید نمونه  نمای ساختمان ها و چرایی آن 
که از خانواده تحلیل های  اجرای روش مدل سازی معادلات ساختاری 

گرفته شد. گروه از پنج تا 10 نفر در نظر  رابطه ای است، برای هر 

4. بحث و یافته ها
محله  در  نمونه  ساختمان های  نمای  هویت ساز  مؤلفه های   .4.1

حکیمیه
محله حکیمیه در شمال شرق و در منطقه 4 شهر تهران واقع شده است. 
منطقه 4 به لحاظ محصور شدن بین چندین پارک جنگلی طبیعی و 
حفاظت شده در موقعیت ممتازی به لحاظ آب و هوایی قرار دارد؛ به 

گواه  گرفت. به  همین دلیل در سال های اخیر مورد توجه سازندگان قرار 
آمار شهرداری تهران، محله حکیمیه در منطقه 4، در سال های اخیر 
همواره در صدر بیشترین تعداد صدور پروانه ساختمانی بوده است. به 
همین دلیل این محله که دارای تعداد زیادی ساختمان نوساز آپارتمانی 
با گونه بندی مشابه از نظر موقعیت و جهت گیری ساختمان است، برای 
گردید. در ادامه 300 ساختمان نمونه در محله  انجام پژوهش انتخاب 
کمتر از سه سال از زمان احداث آنها می گذرد، به صورت  که  حکیمیه 
تصادفی انتخاب شده و عناصر و مؤلفه های هویت ساز مد نظر اسناد 
رسمی )جدول شماره 3( در نمای آنها امتیاز دهی شد )تصویر شماره 
تحقق  عــدم  یا  و  تحقق  میزان  بررسی  در  دقــت  افزایش  بــرای  و 3(.   2
طیف  از  نمونه،  ساختمان های  نمای  در  نما  هویت ساز  مؤلفه های 
که  لیکرت 5 تایی )با نمرات 1 تا 9( استفاده شده است. بدین صورت 
کامل مؤلفه های مدنظر دارای بالاترین امتیاز )9( و عدم تحقق  تحقق 

کامل، دارای پایین ترین امتیاز )1( است.
همانگونه که در جدول شماره 4 مشاهده می شود، میزان تحقق الزامات 
کشور در زمینه مؤلفه های هویت ساز نمای  و توصیه های اسناد رسمی 
کمتر از سه سال در محله حکیمیه شهر تهران  ساختمان هایی با عمر 
سازندگان  دیگر  عبارت  به  است.  درصد   58 نمونه(،  ساختمان   300(
ساختمان های این محله، حدود 58 درصدِ دستورالعمل های هویتی 
نشان  عناصر  این  بررسی  داده اند.  قرار  نظر  مد  را  ساختمان  نمای 
 96.4 با  پرده ای  نماهای  از  استفاده  ممنوعیت  مؤلفه های  می دهد، 
و  درصد   94.7 با  نامتعارف  فرم های  از  استفاده  ممنوعیت  درصد، 
ممنوعیت احداث تأسیسات به صورت نمایان با 82.7 درصد، دارای 
رتبه های نخست تا سوم میزان تحقق هستند. نکته قابل توجه این که 

هر سه مؤلفه، از عناصر سلبی مد نظر اسناد رسمی بوده است.
درصـــد،   22.4 ــا  ب شــفــاف  ــا  ی متخلل  ــای  ــوارهـ دیـ طــراحــی  همچنین 
گیاه در طراحی نما با 24 درصد  گل و  بهره برداری از عناصر طبیعی مانند 
تحقق و استفاده از نمادها و نشانه ها و آثار هنری ایرانی و اسلامی در 
را به خود  معماری و شهرسازی با 25.8 درصد تحقق سه رتبه پایین 
که هر سه مورد ایجابی بوده و به صورت دستور و یا  اختصاص داده اند 

الزام، تحقق مواردی را مد نظر قرار داده اند.
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جدول شماره 4: میزان تحقق مؤلفه های هویت ساز نمای ساختمان از منظر اسناد رسمی کشور در ساختمان های نمونه

مؤلفه های هویت ساز
میزان تحقق مؤلفه ها

میانگین درصدمیانگین نمره

25.8%2.3استفاده از نمادها و نشانه ها و آثار هنری ایرانی و اسلامی

60.9%5.5توجه به نظم و تناسبات حجمی

67.6%6.1توجه به مقیاس انسانی

گرفتن دانه بندي و ریخت شناسي مشابه بافت تاریخي 70.2%6.3در نظر 

31.6%2.8همخواني بافت و مصالح نما با شرایط منطقه 

61.3%5.5همخواني رنگ نما با شرایط منطقه

75.1%6.8ممنوعیت ایجاد پیش آمدگي در بدنه ساختمان ها

94.7%8.5ممنوعیت استفاده از فرم های نامتعارف در نمای ساختمان

96.4%8.7ممنوعیت استفاده از نماهاي پرده اي

82.7%7.4ممنوعیت احداث تأسیسات به صورت نمایان در منظر شهري

80.4%7.2تفکیک فضای ورودی سواره و پیاده

66.7%6.0ایجاد سایبان در طراحی بازشوها 

63.1%5.7ایجاد هماهنگی میان خط آسمان بنا با ابنیه همجوار

47.6%4.3توصیه به استفاده از نورپردازی

24.0%2.2بهره برداری از عناصر طبیعی در طراحی نما

47.6%4.3هماهنگی خطوط تراز با نمای ساختمان های مجاور

38.1%3.4همخواني رنگ نما با شرایط منطقه

22.4%2.0طراحی دیوارهاي متخلخل یا شفاف به دلیل افزایش نفوذپذیری

45.9%4.1طراحی خوانا و قابل درک فضای ورودی و ارکان اصلی ساختمان

58.0%5.2تحقق کلی

تصویر شماره 2: تصویر برخی از ساختمان های نمونه جدیدالاحداث در محله حکیمیه با نمای ترکیبی

تصویر شماره 3: تصویر برخی از ساختمان های نمونه جدیدالاحداث در محله حکیمیه با نمای سنگ
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مؤلفه همخوانی بافت و مصالح با شرایط بومی منطقه، در عین اهمیت 
کمی مورد توجه  و نمود بیشتر در میان دیگر مؤلفه ها، به میزان بسیار 
نمودار  است.  گرفته  قرار  مؤلفه   19 از  16 ام  رتبه  در  که  نحوی  به  بوده 

شماره 1 میزان تحقق مؤلفه های هویت ساز نمای ساختمان در محله 
حکیمیه را نشان می دهد.

گروه هاي تاثيرگذار بر 
نماي ساختمان

مديريت شهري

سازندگان

مردم
مصرف كنندگان

ناظران

طراحان

سرمايه گذاران

مجريان

مجريان

سياست گذاران

ناظران

نمودار شماره 1: میزان تحقق مؤلفه های هویت ساز نمای ساختمان در محله حکیمیه

نمودار شماره 2: گروه های تأثیرگذار بر ایجاد مؤلفه های هویت ساز نمای ساختمان

4.2. علل عدم تحقق برخی مؤلفه های هویت ساز نمای ساختمان 
در محله حکیمیه

گروه ها  در شکل گیری نمای ساختمان ها و مؤلفه های هویت ساز آنها، 
کدام  هر  تأثیرگذاری  نحوه  و  میزان  که  داشته  تأثیر  مختلفی  مراجع  و 
نما  هویت ساز  مؤلفه های  از  برخی  تحقق  عدم  دلایل  است.  متفاوت 
گروه های  نگاه  از  می توان  را  حکیمیه  محله  نمونه  ساختمان های  در 
گروه های  است  نیاز  منظور  بدین  کــرد.  پیگیری  ذی مدخل  مختلف 

نمای  در  هــویــت ســاز  مــؤلــفــه هــای  شکل گیری  بــر  تــأثــیــرگــذار  مختلف 
ساختمان شناسایی شده و طی مصاحبه با آنان، به نتیجه قابل قبول 
گروه های اصلی و عمده اثرگذار بر نمای ساختمان در شهر  دست یافت. 
گذاران، مجریان  گروه 1( مدیریت شهری، شامل سیاست  تهران در سه 
و ناظران، 2( سازندگان، شامل سرمایه گذاران، طراحان و مجریان و 3(  
تأثیر مستقیم( مطابق  )بدون  ناظران  و  مردم، شامل مصرف کنندگان 

نمودار شماره 2 دسته بندی شده است.
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کیفی به همراه  در ادامه مفاهیم و مؤلفه های استخراج شده از بخش 
گرفته  قــرار  گروه ها  این  اختیار  در  پرسشنامه  قالب  در  کلیدی  سئوال 
گروه با توجه به  از میان این سه  و تجزیه و تحلیل شدند. در مجموع 
تعداد سئوالات، 21 نفر انتخاب شدند. بدیت ترتیب، نظرات شش نفر از 
مدیران مدیریت شهری تهران، پنج نفر از سازندگان کلانِ محله حکیمیه 
کمتر از سه سال در این محله،  کنان آپارتمان های با عمر  و 10 نفر از سا
گرفته و تحلیل شد. سئوال اصلی مصاحبه در خصوص  مورد بررسی قرار 
علل عدم تحقق برخی مؤلفه های هویت ساز مد نظر اسناد رسمی در 
که مورد  گروهی  که با توجه به  نمای ساختمان های محله حکیمیه بود 
گردید. در ادامه متن مصاحبه ها  پرسش قرار می گرفت، متناسب سازی 
پاسخگوی  به  توجه  با  شاخص  و  کلیدی  جملات  و  شده  پیاده سازی 
گردید. تجزیه و تحلیل متن پیاده  اصلی آن علل یا موانع دسته بندی 
شده مصاحبه با برخی مسئولان مجموعه مدیریت شهری تهران نشان 
اجــرای همه مؤلفه های مد نظر قوانین  بــرای  می دهد یک عزم جدی 
از مــوارد و مؤلفه های اسناد در هنگام صدور  نــدارد و تنها برخی  وجود 
پروانه شروع و پایان کار، الزامی تلقی می شود. از طرف دیگر این مسئولان 
بیان می کنند، نظارت اندکی بر اجرای نمای ساختمان ها وجود دارد و 
که در تضاد با قوانین و مقررات اجرا می شود، عموماً با پرداخت  مواردی 
به نظر  قــرار می گیرند. هرچند  مــورد چشم پوشی  انــدک،  جریمه نسبتاً 
می رسد، برخی از مفاد قوانین و مقررات جاری دچار اشکالات ساختاری 
و مقررات  قــانــون  بــه شکل  کــه  زمــانــی  امــا  و محتوایی جــدی هستند، 
درمی آیند، باید لازم الاجرا تلقی شده تا از این طریق، ضعف ها و اشکالاتِ 
که بسیاری از  آن مشخص و آشکار و به مرور زمان اصلاح شود. اما زمانی 
مفاد آن، اساساً به حوزه اجرا راه پیدا نمی کند، زمینه ای هم برای ارزیابی 
آنها در آینده فراهم نمی گردد. از طرف دیگر همانگونه که پیشتر اشاره شد، 
مسئولان هم به ضعف محتوایی اسناد از نظر معرفی مؤلفه های مطلوب 
اذعان دارند. از نظر آنها این اسناد کمتر به جنبه های حائز اهمیت مانند 
کت حجمی، فضای پر و خالی و جهت گیری  تقسیم قطعات زمین، پا
ساختمان می پردازند و بیشتر مسائل ظاهری و سطحی را مدنظر قرار 
داده اند. علل این مسئله را می توان در سختی پیگیری در اجرای موارد 

حائز اهمیت و سهولت پیگیری اجرای موارد سطحی و جزئی دانست. 

مصاحبه با برخی از سازندگان محله حکیمیه نشان می دهد، سازندگان 
گذاری  این محله عموماً ساختمان های خود را به دلیل سرمایه گذاری و وا
به دیگران ساخته و مسئله اقتصاد را به عنوان یک اصل مهم و اساسی 
در نظر می گیرند. در همین راستا سازندگان برای فروش سریع واحدهای 
خود عموماً علایق و تمایلات خریداران و به عبارتی مصرف کنندگان اصلی 
گاهی از مؤلفه ها و عناصری  واحدهای مسکونی را در اولویت قرار داده و 
که مورد توجه اسناد رسمی باشد، صرف نظر می کنند. این مسئله در 
از  بخشی  می کند.  پیدا  بیشتری  نمود  غیربومی  مصالح  و  بافت  مؤلفه 
پاسخ به پرسش چرایی عدم علاقه مردم به استفاده از مصالح بومی در 
نمای ساختمان ها، به سهولت اجرا، سرعت کاربست و قیمت تمام شده 
که در ارتباط با چرایی علاقه عامه مردم  بازمی گردد و بخش مهم دیگر 
به دیگر مصالح غیربومی است، خود می تواند موضوع پژوهش دیگری 
گیرد. همچنین به دلیل افزایش فضای قابل عرضه به خریداران )به  قرار 
اصطلاح متراژ واحدها( که باز هم در راستای کسب سود اقتصادی بیشتر 
است، از برخی توصیه ها پیروی نمی کنند. به همین دلیل عموماً بسیاری 

از مسائل زیبایی شناسانه هم تحت شعاع قرار می گیرد. 
کن در ساختمان به عنوان اصلی ترین رکن استفاده  مصاحبه با مردم سا
از  بخشی  علایق  سازگاری  عدم  اساسی  مسئله  می دهد،  نشان  کننده 
نمای  خصوص  در  رسمی  اسناد  نظر  مد  مؤلفه های  از  برخی  با  مردم 
هم  قانونی  الزام های  ایجاد  حتی  می رسد  نظر  به  و  ساختمان هاست 
کند. به عنوان  کامل را ضمانت  آنها به شکل  نمی تواند اجرایی شدن 
نماهای  به  موسوم  ساختمانی،  جدید  نماهای  مردم  از  برخی  نمونه 
که این مسئله ناشی از  رومی را بر نمای آجری، ترجیح می دهند. این 
ج از چارچوب این پژوهش است،  چه عواملی است، بحثی مهم ولی خار
اما می توان از این مسئله به عدمِ توجه اسناد به خواست و علایق مردم 
غ از تجربه زیسته مردم  پی برد. به عبارت دیگر این اسناد در فضایی فار
تهیه و تنظیم شده  و شهروندان تقریباً در هیچ یک از مراحل تهیه اسناد، 
نقشی نداشته اند. همچنین موضوع اهمیتِ اندکِ نمای ساختمان در 
کنار ابعاد  مقایسه با دیگر عملکردهای ساختمانی برای عموم مردم در 

مهم و محدودکننده اقتصادی سبب تقویت وضع موجود شده است. 

ج از مصاحبه ها جدول شماره 5: مفاهیم، شاخص های کلیدی، پاسخگوها و علل اصلی عدم تحقق مؤلفه های هویت ساز نما، مستخر

علل عدم تحققپاسخگوی همکارپاسخگوی اصلیمفاهیم و شاخص های کلیدیگروه های مؤثر

مدیریت شهری
)سیاست گذاران، 
مجریان و ناظران(

1. ضعف محتوایی و ناظرانمجریاناجرایی نشدن راهبردها و سیاست های مد نظر اسناد
ساختاری اسناد

2. نبود اختیارات و 
کافی ضمانت اجرایی 

3. ضعف در نظارت 
و سیاست های 

بازدارنده

گاهی دقیق از نیازها، علایق و خواست عموم مردم جامعه -سیاست گذارانعدم آ
-سیاست گذارانعدم رعایت سلسله مراتب و وجود تعارض در تهیه اسناد

-سیاست گذاراننبود اتفاق نظر در خصوص تعاریف مفاهیم اصلی
-سیاست گذارانسطح عملی نازل اسناد

-سیاست گذارانعدم تطابق اسناد با نیازهای روز جامعه
مجریانسیاست گذاراننبود تفویض اختیار لازم به مدیران اجرایی

مجریانسیاست گذارانالزام آور نبودن و شکل توصیه ای برخی از مؤلفه ها
کافی در هنگام ساخت و ساز -ناظراننبود نظارت 

مجریانسیاست گذاراننبود سازوکارهای بازدارنده و تنبیهی مناسب در مواجهه با تخلفات و پس از وقوع آن

سازندگان
)سرمایه گذاران، 

طراحان و مجریان(

گرفتن علایق خریداران در تضاد با مؤلفه های مد نظر اسناد  4. اولویت مسائل طراحانسرمایه گذاراندر نظر 
اقتصادی برای 

سازندگان
گرفتن برخی از مؤلفه های هزینه برِ هویت ساز برای کسب حاشیه سود بیشتر مجریانسرمایه گذاراننادیده 

گرفتن برخی از مؤلفه های زمان برِ هویت ساز برای تسریع در روند ساخت مجریانسرمایه گذاراننادیده 
مردم

)مصرف کنندگان و 
ناظران(

ناظرانمصرف کنندگانعدم سازگاری سلایق و علایق مردم با مؤلفه های مد نظر اسناد
5. علایق ناسازگار 

خریداران
-مصرف کنندگانعدم پرداخت هزینه اضافی برای نمای با هویت مد نظر اسناد

-مصرف کنندگانعدم اهمیت نما در مقایسه با دیگر ویژگی های عملکردی ساختمان
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مطابق مفاهیم جدول شماره 5، در مجموع می توان گفت بخش مهمی 
از علایق خریداران تحت تأثیر شیوه ساخت و سازها قرار داشته و خود 
سازندگان و سازوکارهای ساختِ آنان هم تحت تأثیر قوانین و مقررات 
کننده  قرار دارند. بنابراین به نوعی در رأس هرم این ساختار و هدایت 
کلی عموم مردم، مجموعه سیاست  و به طور  اصلی علایق خریداران 
گذاران و مدیریت شهری قرار دارد. به عبارت دیگر مجموعه راهبردها 
و  مقررات  شکل  به  پایین تر  سطوح  در  که  کمیتی  حا رهنمودهای  و 
دستورالعمل ها به منصه ظهور رسیده، تأثیر غیرقابل انکاری بر نمای 
ساختمان ها می گذارند؛ هرچند این دستورات به شکل کامل اجرا نشده 
کامل با خواست مصرف کنندگان قرار دارد.  و بخش هایی از آن در تضاد 
که  در هر صورت مشاهدات نشان می دهد، نزدیک به 60 درصد نمایی 
امروز مشاهده می شود، محصول رهنمودهای این اسناد و مؤلفه های 

مد نظر آن است.

5. نتیجه گیری
وجود  بــدون  اسناد،  کننده  تهیه  سازمان های  و  نهادها  تکثر  و  تعدد 
بر  تأثیر مثبت  و  ایجاد هم افزایی  و بدون  راهبردی مشخص  نگاه  یک 
یکدیگر، یکی از دلایل عدم توفیق و تأثیر مطلوبِ آنها در موضوع نمای 
کشور از قوانین  ساختمان ها محسوب می شود. بیش از 14 سند رسمی 
گرفته تا دستورالعمل های اجرایی شهرداری  کشور  برنامه های توسعه 
تهران به شکل مستقیم و غیرمستقیم به مسئله سیما و منظر شهر و 
که دارای  این  این اسناد در عین  اما  نمای ساختمان ها پرداخته اند. 
کمتر به شکل مشخص و به نحو مطلوب، آنچه مطلوب  تعدد هستند، 
گنگ و مبهم  گزاره های  کرده اند و بیشتر از  و مد نظر بوده است را بیان 
و هر سند، وظیفه شفاف سازی  برده اند  بهره  اعلام مواضع خود  برای 
که تهیه و ارائــه سندی  کرده است؛ به نحوی  گــذار  را به اسناد دیگر وا
که دارای الزامات اجرایی به همراه پشتوانه علمی و قانونی  نسبتاً جامع 
باشد، تا سال ها مسکوت باقی می ماند. با این وجود هنوز هم بسیاری 
از مؤلفه ها و عوامل مهم و اصلی، بدون تعریف و تحدید قانونی مشخص 
تشکیل  سلبی  احکام  را  اسناد  محتوای  از  زیــادی  بخش  و  شــده  رهــا 
ایجابی  بتوانند مؤلفه های  باید  که اسناد  می دهد. این درحالی است 
بیشتری نسبت به مؤلفه های سلبی ارائه کنند. همه این مسائل )ضعف 
واحدهای  کافی  اختیارات  نبود  کنار  در  اسناد(  ساختاری  و  محتوایی 
بــازدارنــده سبب شــده، در  اجرایی و ضعف در نظارت و سیاست های 
کاسته شود. وضعیت آشفته نمای  مجموع از میزان تأثیرگذاری اسناد 
ساختمان ها در محله حکیمیه شهر تهران، به نحوی بازتابی از قوانین، 
متناقضی  گــاه  و  مبهم  آشفته،  اجــرایــی  دستورالعمل های  و  مــقــررات 
که در راستای سامان بخشیدن به سیما و منظر شهرها در طی  است 
سطوح  بالاترین  از  اسناد  این  رسیده اند.  تصویب  به  اخیر  سال های 
قانونگذاری عالی تا پایین ترین سطوح اجرایی محلی وجود داشته اما 
که  گاهی حتی سلسله مراتب تهیه اسناد در آنها رعایت نشده، به نحوی 
به برخی از مؤلفه ها تنها در اسناد فرادست اشاره شده و مدنظر سطوح 
که در  کرد  پایین تر قرار نگرفته است. همچنین باید به این مسئله توجه 
عموم ساخت و سازهای شهری مسائل اقتصادی یکی از اولویت های 
کاهش هزینه و افزایش سرعت در ساخت و  کننده است و  مهم و تعیین 
ساز همواره برای سازندگان حائز اهمیت بوده است. بنابراین مؤلفه های 

کننده در  کشور، حتماً نقشی تعیین  کلان مرتبط با وضعیت اقتصادی 
باید در پژوهش مستقل  که  شکل گیری و استمرار وضع موجود دارند 
و  ــداران  خــری متفاوت  علایق  دیگر  طــرف  از  گیرند.  قــرار  بــررســی  مــورد 
مصرف کنندگان واحدهای مسکونی با آنچه مد نظر اسناد رسمی است، 
سازندگان را بر آن می دارد تا به دلیل فروش بهتر واحدهای ساختمانی، 
گرفته و از اجرای مؤلفه های  مقتضیات بازار و مسائل اقتصادی را در نظر 
مد نظر اسناد که مسائل اقتصادی را به حاشیه می برد، صرف نظر کنند. 
و  قوانین  و تدوین  تهیه  به مسئله مشارکت شهروندان در  توجه  عدم 
که  مصوبات و واقعیت های بازار ساخت و ساز، یکی از آسیب هایی است 
در این مواقع بروز و ظهور می یابد. درنتیجه یکی دیگر از نقاط آسیب پذیر 
که در تهیه بیشتر طرح ها و برنامه های شهری به گونه ای مشهود نمایان 
کافی و همه جانبه از خواست و علایق  است، عدم وجود یک شناخت 
آشفته  این وضعیت  بنابراین  شهروندان در حوزه های مختلف است. 
تنها محصول اجرای همه مؤلفه های مدنظر قوانین و مصوبات نیست 
و عوامل دیگری در آن تأثیرگذار بوده اند، اما وجود رویکردهای متفاوت و 
گاه متناقض و مهمتر از آنها، نبود معیارهای مشخص در زمینه فرهنگ 
که برآمده از یک نگاه جمعی جامع و مورد قبول  شهرسازی و معماری 
است.  شده  موجود  وضعیت  در  بحران  تشدید  سبب  باشد،  همگانی 
نمای  مؤلفه های  و  بیرونی  نمود  ظاهری،  شکل  از  غیر  به  همچنین 
ساختمان پیشنهاد می گردد؛ موضوعات مهمی همچون تقسیم قطعات 
کت حجمی، جهت گیری معابر و به تبع آن ساختمان ها  زمین شهری، پا
که از اهمیت بسزایی در تعیین  )وضعیت استقرار ساختمان در محیط( 
گمشده اسناد رسمی در جهت دهی  منظر شهری برخوردارند و به نوعی 
به سیما و منظر شهری محسوب می شوند، در یک فضای مشارکتی در 

گیرند. تدوین ضوابط و مقررات آتی باید مد نظر قرار 
که در انجام این پژوهش هیچ گونه تعارض  »نویسندگان اعلام می دارند 

منافعی برای ایشان وجود نداشته است.«.
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