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 چکیده 

پدیده شهرنشینی طی دهه های اخیر با سرعت قابل توجهی در حال رخ دادن می باشد. به گونه ای که پیش بینی می گردد تا سال 

شهرنشین می شوند. یکی از مسایل و چالش هایی که جامعه شهری را تهدید می کند مساله  درصد از جمعیت جهان 60حدود  2030

کن مناسب ابعاد وسیعی دارد که بعد مسکن پایدار یکی از آن هاست. از اهداف این پژوهش تامین مسکن مناسب می باشد. مفهوم مس

باشد. به طور کلی روش گردآوری اطلاعات در این پژوهش  گانه شهر شیراز می 12بررسی تطبیقی شاخص های مسکن پایدار در مناطق 

بر استخراج داده های مربوط به شاخص های مسکن پایدار از کتابخانه ای و پیمایشی می باشد. به عبارتی سعی شده است تا علاوه 

د استفاده شود. ابزار تحلیل داده طریق اسناد و کتب و تحلیل آن، از مطالعه میدانی )پرسشنامه( نیز کسب میزان رضایت ساکنین می باش

استفاده گردیده  MCDMاز مدل می باشد. در پژوهش حال حاضر برای رتبه بندی زیرشاخص ها  GISو  SPSSها نرم افزار های 

است. به منظور سنجش میزان پایداری مسکن رتبه هر یک از مناطق براساس شاخص ها تعیین شد . براساس این رتبه بندی و تحلیل 

نشان  شنامه میزان مسکن پایدار مناطق شهر شیراز در سه طیف پایداری، نیمه پایداری، ناپایداری تهیه گردید.نتایج حاصل از پژوهشپرس

طیف نیمه  12، 10، 5 2،4ناپایدار می باشد. سایر مناطق که شامل مناطق  7و  11، 9،  8پایدار و مناطق   6، 3، 1می دهد که مناطق 

 ی دهد.پایدار را تشکیل م
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 مقدمه 

ناگهانی شهرها ببه دلیل افزایش مهاجرت های روستاییان به شهرها با  افزایش جمعیت مواجه شدند. پس از انقلاب صنعتی به طور 

حمعیت شهری جهان  2050گررد تا سال در صد از جمعیت جهان شهرنشین هستند و پیش بینی می  54این در حالی است که بیش از 

عیت شهری، شهرها با کمبود تامین امکانات و خدمات به دنبال افزایش جم(. WorldBank, 2022درصد برسد) 63به حدود 

رفاهی برای شهروندان خود روبرو شدند. لذا دسترسی به نیازهای اساسی از جمله مسکن مناسب بسیار ضروری تلقی می گردد. در 

ها است. با دولتتوجه به سرعت شهرنشینی در جهان، تامین مسکن مناسب و مقرون به صرفه یک اولویت کلیدی برای همه  واقع با

ادامه این روند، شهرها با چالش ها و معضلاتی، از جمله تأمین تقاضای تسریع شده برای مسکن ارزان قیمت ، سیستم های حمل و نقل 

در نتیجه ممکن است برخی   .(Worldbank, 2020) ساسی و مشاغل مواجه می گردندمتصل و سایر زیرساخت ها ، خدمات ا

. (1400)حق پرست و همکاران، ظ اقتصادی بودجه کافی برای تامین مسکن مناسب در داخل شهر را نداشته باشداز شهروندادن به لحا

خانمانی نشانه عدم موفقیت جوامع در تأمین امنیت اساسی  از این رو مفهوم تازه ای به نام بی خانمان ها شکل می گیرد. به طور کلی بی

درصد از جمعیت جهان فاقد مسکن مناسب هستند. چامی  20اشاره می کند که  عیت شناس طی گزارشیاست. جوزف چامی ، جم

ی در مسکن ، کمبود مسکن ارزان قیمت ، خصوصی سازی خدمات مدنی ، سوداگر"توضیح می دهد که دلایل بی خانمانی عبارتند از 

ز ضروری را فراهم می کند. همچنین رشد شهرنشینی بدون برنامه و سریع می باشد. مسکن خوب، ایمنی ، امنیت و سرپناه مورد نیا

اجتماعی و اقتصادی دیگر را تضمین می کند. از نظر اجتماعی ، در ارتقا تحرک اجتماعی و بهبود شرایط زندگی نقشی اساسی دارد. به 

ناکافی به خانه ، یک مطالعه در ایالات متحده نشان داد که کاهش سلامت عمومی تا حدودی با افزایش مشکلات دسترسی عنوان مثال 

بنابراین ، مسکن مناسب می تواند از هزینه  .(Pollack et al, 2010های ارزان قیمت در میان خانوارهای بالقوه مرتبط است )

نشین ائه امکانات مراقبت های بهداشتی برای بیماری هایی مانند سل و وبا که در بین زاغه های اضافی دولت ها و سیاست گذاران در ار

از نظر اقتصادی ، مسکن می تواند منبع قابل توجهی از ثروت برای یک  .(Penrose et al, 2010رایج است جلوگیری کند )ها 

 تصادی با اثرات چند برابر باشد. با رونق بخش مسکن ، بخشفرد و یک ملت باشد. این می تواند یک دارایی و همچنین یک فعالیت اق

لید و امور مالی از آن سود می برند. بنابراین ، بخش مسکن بیکاری را کاهش می دهد. سازمان های های دیگر اقتصاد مانند تجارت ، تو

 1400)احدنژادروشنی و همکاران،مداخله کرده اندبین المللی غالباً با تمرکز بر مسکن ارزان قیمت برای افراد کم درآمد ، در این زمینه 

نظور بهبود دسترسی گسترده تر ، نمونه ای از این مداخلات است. در تشریح اهداف . تدوین سیاست های مسکن در سراسر جهان به م(

، مقرون به صرفه و ارتقا ، بایستی دسترسی همه افراد به مسکن مناسب ، ایمن 2030تا سال "توسعه پایدار در زمینه مسکن آمده است: 

عنوان مسکن سازگار با محیط زیست و ساخته شده از  به  (SSH)بنابراین، مسکن پایدار  .(UN, 2020)"زاغه ها تضمین گردد

 Shelter)مواد بازیافت شده یا سایر منابع طبیعی و انرژی با استفاده از گزینه هایی مانند انرژی خورشیدی توصیف می شود

England, 2016).   شهری آن امروزه گسترش کالبدی شهر شیراز به یکی از مسایل مهم شهری بدل شده است. چرا که سیاست

بیشتر بر روی مجتمع سازی در محدوده و اطراف شهری متمرکز شده و از توجه به بافت فرسوده غافل شده است. از طرفی به دلیل 

ح ساختمانی بسیاری از مجتمع های آپارتمانی ساخته شده از کیفیت نامطلوبی انبوه سازی در مدت اندک و نامرغوب بودن مواد و مصال
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انجام گرفت به تعدادی از  iو می تواند در هنگام سانحه دچار آسیب شوند. پژوهشی که توسط جمال باقر موتلاکبرخوردار می باشد 

مهمترین مفاهیم در روندهای اخیر در برنامه ریزی شهری مسائل مربوط به مسکن پایدار که بر رابطه بین مفهوم توسعه پایدار و مسکن و 

یک سیستم شاخص متمرکز می پردازند. هدف محقق از این تحقیق توسعه شاخص های مسکن مربوط به مسکن پایدار با هدف توسعه 

وشمند و (. آتول آناند و همکاران در تحقیقی ضمن معرفی شهر هJamal Baqir Motlak et al, 2018پایدار می باشد. )

ظیر دسترسی، اقتصادی، اکوسیستم، کیفیت ار داشت. وی در این پژوهش شاخص هایی نمفهوم پایداری سعی در بیان مفهوم مسکن پاید

بهره گرفته است.  AHPزندگی، اجتماعی برای شناسایی مسکن پایدار به کار گرفته و به منظور اولویت بندی شاخص ها از روش 

 Atulد در دستیابی به مسکن پایدار مهم تلقی شوند.)یافت که شاخص های اقتصادی و انرژی می تواننویسنده در این تحقیق در

Anand et al, 2017 در مقاله ای میزان رضایت از مسکن عمومی ارائه شده توسط دولت امارات متحده عربی به شهروندان .)

ابی می شود ، نتایج بررسی دو مجتمع مسکونی در ابوظبی نشان خود بر اساس ویژگی های فیزیکی و اجتماعی، در منطقه مسکونی ارزی

تند ، میزان رضایت ساکنین عمدتا  از عملکرد ساختمان و امکانات عمومی ارائه شده بوده است . این می دهد که اکثر ساکنان راضی هس

 Iman ینده افزایش می دهد )تحقیق بر کاربرد فناوری های جدید متمرکز بود که سطح پایداری را در پروژه های مسکن آ

Abdelshahid Ibrahim, 2020 گانه پایداری که  3در آن با استفاده از شاخص های پژوهشی انجام شد که  2015(. در سال

به ارزیابی شاخص  AHP،TOPSIS   ،MCDMعبارت است از اقتصادی، اجتماعی، زیست محیطی با روش های ارزیابی همچون

و  (.  در مطالعه ای با هدف دستیابی به مواد و مواد جایگزین طراحیVida Maliene, 2015 اخت. )ها در ناحیه لیورپول پرد

ساختاری برای مسکن در مناطق گرمسیری است که می تواند مشکل تخریب محیط زیست را کاهش دهد. طراحی مسکونی در یک 

عنوان راه حلی مطرح می کند.  پس از بحث و آنالیز داده ها نویسنده منطقه گرمسیری پایدار با استفاده از اصول مفاهیم معماری سبز را به 

مسکن با تکنولوژی سنتی و مدرن نه تنها مقرون به صرفه و مقاوم در برابر خطرات طبیعی می باشد بلکه به  نتیجه می گیرد که طراحی

العه ای با هدف ارزیابی همزمان، ر مط(. دPutri Suryandari, 2019حفظ مفهوم معماری سنتی در منطقه نیز کمک می کند. )

ناسب و عدم تناسب بر روی موانع مسکن پایدار ارائه کرد. چهار دسته بندی های پایداری را از هر دو منظر در جهت شناسایی تچالش

توجهی را بین ابلهای قهای این مطالعه تفاوتموانع عبارت است از موانع »اقتصادی«، »اجتماعی«، »محیط زیستی« و »نهادی«. یافته

 ,Michael Atafo Adabreدهنده نشان داد )بندی شده )اجتماعی و محیطی(توسط دو گروه پاسخبرخی از موانع اساسی رتبه

(. مطالعه ای با هدف ارزیابی ادراک ذهنی خانوارهای شهری بر معیارهای معرف مقرون به صرفه بودن مسکن پایدار مقرون به 2022

های مقرون به انیدهد که در حال حاضر نگرابعاد رفاه اجتماعی و پایداری بررسی می کند، این مطالعه نشان می صرفه بودن مسکن در

 ,Ikenna StephenEzenniaهای مالی تعریف کرد)توان به طور محدود با ویژگیصرفه مسکن در مناطق شهری نیجریه را نمی

از مسکنی که توسط دولت مسکن پایدار عبارت است "ت زیر تعریف می کند: (. اویبانجی و همکاران مسکن پایدار را به صور2021

یر انتفاعی از طریق برنامه های مختلف مسکن ساخته شده باشد که مصالح آن عمدتا از مواد سازگار با محیط ها و یا سازمان های غ

مرتبط با موضوع می  بررسی پژوهش های(. بنابراین با Oyebanji et al, 2013زیست و پایدار در دسترس تشکیل شده باشد )

ز موانع اجتماعی، اقتصادی، مدیریتی، کالبدی و زیست محیطی مواجه توان نتیجعه گرفت که مسکن در شهرهای امروزی با برخی ا
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های در این پژوهش نیز شاخص  هستند. از این رو می توان با در نظر گرفتن اهداف مسکن پایدار در جهت رفع موانع گام برداشت.

رتبه بندی شده و تفاوتی که این MCDM گانه شهر شیراز با استفاده از مدل تصمیم گیری چند شاخصه  12طق مسکن پایدار در منا

پژوهش با دیگر پژوهش ها دارد این است که در این مطالعه سعی شده است تا علاوه بر مطالعات کتابخانه ای به منظور کسب رضایت 

 ، از مطالعه میدانی نیز استفاده شود.ساکنین از محل سکونت خود

 مبانی نظری

توسعه ای که نیازهای زمان حال را بدون به خطر انداختن توانایی نسل های آینده برای "عنوان ، توسعه پایدار به 1987در سال 

آشکار شد و توسعه  "شترک ماآینده م"با انتشار  1987تعریف شد. ایده توسعه پایدار در سال  "برآوردن نیازهای خود برآورده می کند

ی تثبیت کرد. زیرا نابرابری هایی که ناهنجاری بود در داخل و بین ملت ها افزایش پایدار را به عنوان یک جزء حیاتی از توسعه بین الملل

پایدار (. هدف از مفهوم توسعه M.hadi Hajian, 2021می یافت، فقر را به ویژه در کشورهای در حال توسعه افزایش می داد )

چارچوبی "یست است. در واقع توسعه پایدار شرفت اقتصادی و در عین حال حفاظت از ارزش بلندمدت محیط زحفظ پیشرفت و پی

(. سکونتگاه های انسانی باید Rachel Emas, 2015) "برای ادغام سیاست های محیطی و استراتژی های توسعه فراهم می کند

ون به صرفه را می اه پایدار و مقربهبود یابد که اصول توسعه پایدار را کاملاً در نظر بگیرد. زیستگبه گونه ای برنامه ریزی ، توسعه و 

توان راهی برای توسعه و نگهداری محیط زندگی توصیف کرد که از سلامت انسان )چه جسمی و روانی( حمایت و نیازهای پناهگاه 

نده تأمین می کند. بدین جهت مسکن پایدار مورد توجه بسیاری از اجلاس آنها را همراه با محافظت و حفظ طبیعت برای نسل های آی

در استانبول ترکیه تشکیل شد، مسکن مناسب  1996گرفته است. به عنوان مثال، در دومین اجلاس اسکان بشر که در سال جهانی قرار 

ی سر نیست، بلکه به معنی تحقق امنیت، چنین تعریف شد: مسکن مناسب به عنوان سرپناه مناسب فقط به معنای داشتن سقف بالا

وشنایی، تهویه مناسب، زیرساخت های اولیه، عوامل بهداشتی، دفع زباله، مکان مناسب و آرامش، مالکیت، پایداری و دوام سازه ها، ر

اه متعادل (. توسعه مسکن پایدار شامل ایجاد یک زیستگUnited Nationsقابل دسترس به لحاظ کار و تسهیلات اولیه می باشد)

مل توسعه خود شهروندان و مناطق ، تنظیم طبیعی ، مقاومت است. به مفهوم مدرن ، توسعه پایدار شابا کیفیت بالای زندگی شهروندان 

در برابر حوادث شدید آب و هوایی و صرفه جویی در منابع است. مسکن پایدار مسکنی است که نیازهای ادراکی و واقعی کنونی را از 

به لحاظ اکولوژی غنی می شود. فرآیند  ده کارآمد از منابع براورده میکند و در عین حال سبب ایجاد محله های جذاب، امن وطریق استفا

پایداری در زمینه مسکن بایستی شامل حفظ منابع طبیعی؛ تعادل میان عرضه و تقاضا، سلامتی و بهداشت ساکنین، امنیت و عدالت باشد 

(Shorjeh, 2015عرضه کاف .)و بهره اقتصادی است و علاوه بر این، به دلیل هزینه ساخت -نای توسعه اجتماعیی مسکن زیرب

 .M.Aبرداری از مسکن نسبت قابل توجهی از درآمد خانوار را تشکیل می دهد به عنوان یک استراتژی کاهش فقر عمل می کند )

Adabre et al, 2019واند ن و دسترسی به تسهیلات مسکن در اکثر شهرها می ت(. علاوه بر این، اطمینان از مقرون به صرفه بود

ن و اثرات منفی مرتبط با آن بر سلامت خانوارها، از دست دادن زمین های حاشیه شهری و افزایش انتشار از تکثیر محله های فقیر نشی

محیط ساخته شده  (. طراحی و انطباق یکMichael AtafoAdabre, 2021گازهای گلخانه ای وسایل نقلیه جلوگیری کند)

، استفاده از فناوری های هوشمند و وضعیت سلامت ساکنان می ار از سه مولفه اصلی تشکیل شده است که شامل بهره وری انرژیپاید
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(. در طراحی مسکن پایدار بایستی به مفاهیم اجتماعی، زیبایی شناختی و محیطی تاکید گردد و Ali Alqahtany , 2021شود )

دار شهری که (. بر اساس هدف یازدهم توسعه پایIman Abdelshahid Ibrahim, 2020ا برآورده کند )نیاز های مردم ر

به دسترسی به مسکن و خدمات اولیه و کافی، ایمن و مقرون به صرفه تخصیص می یابد، دسترسی به توسعه پایدار از طریق حمایت از 

(، ECEه کمیسیون اقتصادی سازمان ملل متحد برای اروپا )منطق (. درUN, 2021مسکن سبز، فراگیر و تاب آور میسر می شود)

ک سوم کل مصرف نهایی انرژی را تو لید می کنند. بخش عمده ای از این انرژی توسط بخش مسکونی )به طور ساختمان ها بیش از ی

کن ارزان قیمت نیز یکی (. در برخی از نوشتار مسUNECFE, 2012درصد کل مصرف نهایی( استفاده می شود ) 30تا  20متوسط 

فهوم مسکن مقرون به صرفه در قرن نوزدهم در پاسخ به مشکل کمبود ز اهداف و سیاست های مسکن پایدار نیز به شمار می رود. ما

ها و امکانات نامناسب مسکن شکل گرفت. مقرون به صرفه بودن مسکن می تواند منجر به ارائه مسکن مناسب شود که مسکن، زاغه

جرایم و ایجاد شغل، ثبات اجتماعی  اجتماعی را بهبود می بخشد. همچنین با کاهش-سان، کارایی کار و توسعه کلی اقتصادیسلامت ان

ها و انتظارات های فرهنگی، آرمان(. کیفیت مسکن منعکس کننده هویت، ارزشMubarak F.Alhajri, 2022را تقویت می کند )

یمت موجب شود  . بنابراین دسترسی به مسکن ارزان قرد و به نوبه خود منجر به توسعه ملی میگذاآینده فرد است که بر جامعه تأثیر می

رشد و توسعه افراد و کشور خواهد شد. رویکردهای موجود برای توضیح مقرون به صرفه بودن مسکن از اقتصاد نئوکلاسیک سرچشمه 

ح داده می شود. جریان اصلی اقتصاد کلاسیک مبتنی بر اصول می گیرد و همچنین با تحلیل سیاست و رویکردهای جغرافیایی توضی

 Upuliکن( ادعا می کند که مقرون به صرفه بودن مسکن به هزینه های مسکن و درآمد خانوار بستگی دارد)تعادل عرضه و تقاضا )مس

Perera, 2021صد معینی از درآمد خود را (. مسکن مقرون به صرفه به وضعیتی اطلاق می شود که در آن خانوارها می توانند در

زندگی به اندازه کافی باقی بماند. مسکن ارزان قیمت از راه های مختلف قابل  یبرای هزینه های مسکن بپردازند تا برای سایر هزینه ها

از:  اندازه گیری است. شاخص ها اغلب بر نسبت بین هزینه های مسکن و درآمد خانوار تمرکز می کنند. دو شاخص معمول عبارتند

ای قابل استفاده خود را برای اجاره یا رهن خرج می از درآمد خانواره ٪40الف( بار هزینه مسکن، یعنی سهم خانوارهایی که بیش از 

سهم تعریف و اندازه گیری  هزینه های مربوط به مسکن )مسکن ، آب ، برق ، گاز و غیره( نسبت به کل هزینه های نهایی  کنند. و ب(

. ساختمان ها تقریباً (. از دیگر موضوعات مطرح در مسکن پایدار توجه به مسکن سبز می باشد(OECD, 2019. مصرف یک خانوار

تولید میکنند. بنابراین، صنعت ساختمان تلاش کرده است تا پایداری  2COدرصد از کل انتشار  38درصد مصرف جهانی انرژی و  35

ساختمانی مختلف و روش های ارزیابی زیست محیطی برای کاهش اثرات زیست را در شیوه های خود از طریق اجرای فن آوری های 

( به عنوان »عمل  GB(. ساختمان سبز )Fatma Abdelaal, 2022ان ها بر تغییرات آب و هوا افزایش دهد)محیطی ساختم

برداری، نگهداری، حی، ساخت، بهرهیابی تا طراها و استفاده از فرآیندهایی است که در طول چرخه عمر ساختمان از مکانایجاد سازه

( . ساختمان های سبز در دهه های اخیر در Yuanyuan Li, 2022اشد « )محیطی کارآمد بنوسازی و بازسازی، از نظر زیست

کشورهای توسعه یافته بسیار مورد توجه زیادی قرار گرفته است، زیرا می تواند اثرات نامطلوب زیست محیطی ساختمان ها را کاهش 

 ,Q. Shi et alر به مزایای مالی شود)هد، سلامت و بهره وری کاربران را بهبود بخشد و همچنین در چشم انداز بلندمدت منجد

i(. شورای ساختمان سبز جهان2013 i  مسکن سبز را مسکنی نعریف می کند که در طراحی ، ساخت و بهره برداری از آن تأثیرات



 ایرجی و همکاران                                 

657 
 
 

ی گرانبها را ات مثبتی بر آب و هوا و محیط طبیعی ما ایجاد کند. ساختمان های سبز، منابع طبیعمنفی را کاهش می دهد و می تواند تأثیر

 (. از ویژگی های مسکن سبز می توان به موارد زیر اشاره کرد:WGBC, 2021حفظ کرده و کیفیت زندگی ما را بهبود می بخشند.)

 استفاده بهینه از انرژی ، آب و سایر منابع -1

 ی تجدید پذیر ، مانند انرژی خورشیدیاز انرژی هااستفاده  -2

 امکان استفاده مجدد و بازیافتکاهش زباله و آلودگی و  -3

 کیفیت خوب هوای محیطی داخلی -4

 استفاده از مصالح پایدار -5

 در نظر گرفتن محیط در طراحی ، ساخت و بهره برداری -6

 ارتقا کیفیت زندگی  -7

آینده بیش از  سال 15کنند تا دی که در مسکن نامرغوب زندگی میدر حال توسعه ، تعداد افرا پیش بینی می شود در کشورهای

میلیارد نفر برسد. این خانه ها در معرض خطر زلزله، سیل، طوفان و سایر بلایای طبیعی هستند. متأسفانه،  3دو برابر شود و به 

(. هدف World Bank,2022هرنشینی همگام نشده است)عرضه مسکن رسمی، مقرون به صرفه و ایمن با نرخ بی سابقه ش

(. Rockefeller Foundation, 2020اظت در برابر بلایا و کاهش اثرات آن می باشد )جامعه جهانی از تاب آوری حف

( تاب آوری بیشتر به تغییرات آب و هوایی و دیدگاه زیست محیطی )دیدگاه اتحادیه اروپا( یا در کاهش ریسک )دیدگاه آمریکا

به معنای بازگشت و عقب   Resiliere (، ادبیات آکادمیک برگرفته از کلمه لاتینL. Chelleri,2020مربوط می شود )

پذیری را به عنوان »ظرفیت یک سیستم برای جذب اغتشاش و سازماندهی (. انعطافI. Tóth Balázs, 2015نشینی می باشد)

ساساً همان عملکرد، ساختار، هویت و بازخوردها را حفظ کند« تعریف مجدد در حالی که در حال تغییر است به طوری که ا

(. مسکن تاب آور، یک سازه مسکونی است که به گونه ای طراحی می گردد که Theodore Metaxas, 2021کند)می

کن به حالت در صورت رویداد های پیش بینی نشده طبیعی مقاوم باشد و در صورت آسیب جزیی بتواند در کوتاه ترین زمان مم

( به طور قابل توجهی به جنبه های مختلف زندگی ICT)(. فناوری اطلاعات و ارتباطات NBRO, 2015اولیه خود باز گردد. )

(. از این رو با توجه به منابع تجدید Mohammed Ali Berawi, 2019از رشد اقتصادی و سبک زندگی کمک می کند)

را تحت مصرف انرژی و بالاترین بازدهی داشته باشند. فناوری می تواند کیفیت زندگی  ناپذیر بایستی بناها دارای کمترین میزان

تاثیر قرار دهد. ساختمان هوشمند عبارت است از مسکنی که ساختمان از طریق مدیریت کارآمد انرژی محیطی راحت و مناسب 

های (. ساختمانKaile Zhou, 2018کند)ایجاد کرده و رابطه ای بهینه میان سازه، سیستم، خدمات و مدیریت ایجاد می 

ها متکی ای از فناوریهای هوشمند بر مجموعههای هوشمند دارند. ساختمانی با شبکهای هستند که ارتباط نزدیکهوشمند حوزه

 Salvatoreدهند)ها را افزایش میوری انرژی و راحتی کاربر و همچنین نظارت و ایمنی ساختمانهستند که بهره

Venticinque, 2018 .) 
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  روش تحقیق     

گانه شهر شیراز، از دو طریق اقدام شد. در قسمت اول، از طریق مطالعات  12به منظور ارزیابی مسکن پایدار در هر یک از مناطق 

اسنادی، میزان صورت گرفته ابتدا اقدام به استخراج معیار )زیر معیار( گردید سپس با توجه به گردآوری داده ها به روش کتابخانه ای و 

در قالب نقشه تهیه شد. در قسمت دوم پژوهش با توجه به فرمول کوکران و حجم  GISها را در محیط نرم افزار  هر یک از زیرشاخص

گانه توزیع شد. در قسمت آنالیز داده ها به منظور رتبه بندی میزان  12نمونه پرسشنامه تهیه گردید که در مناطق  384جامعه به تعداد 

تحلیلی  –نیز استفاده شده است. تحقیق پیش رو از لحاظ روش توصیفی  TOPSISو  MCDMرهای بدست آمده از روش های معیا

 می باشد.

 پژوهش )ماخذ: نگارندگان(ده در ، شاخص و زیرشاخص های مسکن پایدار مورد استفا1جدول شماره 

 

 TOPSIS روش تصمیم گیری با استفاده از روش

مفید ترین روش هایتصمیم گیری چند معیاره در بررسی مسائل جهان واقعی است که ابتدا توسط هوانگ و یون  TOPSISروش 

داقل واگرایی از راه حل مثبت کامل و حداکثر مطرح شد. این روش بر این تصور استوار است که اولویت/جایگزین انتخابی باید دارای ح

این تکنیک شامل تعیین وزن، نرمال سازی، فاصله هندسی و راه حل های ایده آل هر  جدایی هندسی از راه حل منفی ایده آل باشد.

ر ، نرمال سازی انجام می شود زیرا پارامترها یا معیارها اغلب دارای ابعاد ناسازگاMCDMویژگی است. در مسائل

گیری مختلف در ا واحدهای اندازهها )معیارها( را بسازی معمولاً ویژگیهای نرمال، تکنیکMCDM(. درChodha,2022هستند)

های جبرانی است که امکان داد دارای روش TOPSIS (. تکنیکVafaei,2016کنند)(ترسیم می0-1یک مقیاس مشترک در بازه )

 (.Chodha,2022بهترین نتیجه یک ویژگی دیگر، اثر مضر یک ویژگی را جبران می کند)کند. ها را فراهم میو ستد بین ویژگی

 زیست محیطی کالبدی اجتماعی اقتصادی

1E 1 = متوسط اجاره= S1 امنیت=P1 تراکم ساختمانی= E(L)تعداد فضای سبز 

2E  = قیمت مسکن 

2= S 2 بعد خانوار=Pه بنانوع ساز 

2= E(L) سیستم دفع زباله 

4= S  در دسترس بودن

امکانات تفریحی و خدمات 

 عمومی

3=Pتعداد واحد مسکونی 

5= S 4 مشارکت=P روشنایی، تهویه طبیعی 

6= S5 سرانه مسکونی=P ابعاد واحد مسکونی 

 6=P زیرساخت 
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  (MCDM) یری چند معیارهتصمیم گ

از زمان مطرح شدن توسط بسیاری از تصمیم گیرندگان و محققان برای حل مسائل پیچیده  (MCDM) تصمیم گیری چند معیاره

 .(zhao,2022استفاده شده است)

 نرمالایز کردن

ها سازی دادههای داده، نرمالدر پایگاه ه حوزه مورد مطالعه، تعاریف مختلفی برای نرمال سازی داده ها وجود دارد. برای مثال،ه ببست

شوند تا انسجام و دهی میهای داده، در یک مدل داده، در جداول سازمانشود که در آن ویژگیبه عنوان فرآیندی در نظر گرفته می

گیری آنها، وری یا میانگینآترین تعریف، ، اغلب قبل از جمعها را افزایش دهند. در آمار و کاربردهای آن، رایجدهکارایی مدیریت دا

های مختلف به یک مقیاس مشترک است. در اینجا ما بر روی تکنیک های نرمالایزکردن گیری شده در مقیاسفرآیند تنظیم مقادیر اندازه

به انتخاب از یک مجموعه نامزد شامل گزینه های متناهی، نامتناهی،  MCDM(. Vafaei,2016تمرکز می کنیم) MCDM برای

یک فرآیند تبدیل برای به   MCDM به طور کلی نرمال سازی در .MCDM (zhao,2022) ض و ناسازگار اشاره داردمتعار

(. از زمان معرفی تا کنون Vafaei,2016دست آوردن داده های ورودی عددی و قابل مقایسه با استفاده از یک مقیاس مشترک است)

 .(zhao,2022در زمینه های مختلف کاربرد داشته است)

 بی مقیاس سازی خطی

به یکدیگر، قبل و بعد از  شاخص ها مزیت این شیوه آن است که تبدیلات در یک مقیاس خطی انجام شده و نسبت امتیاز عناصر در

 بی مقیاس سازی ثابت باقی می ماند. 

داد ثابت تبدیل می این فرآیند، نوسانات معیارهای گوناگون را از بین می برد و به اع ایجاد ماتریس تصمیم گیری بی مقیاس -1مرحله 

برای  .مقیاس سازی با استفاده از رابطه زیر صورت می گیرد کند. بدین منظور از  بی مقیاس سازی خطی استفاده می شود. این روش بی

 شاخص های با جنبه مثبت:

𝑛𝑖𝑗 =
𝑎𝑖𝑗

max
𝑖

 (𝑎𝑖𝑗)
 1: رابطه  

 برای شاخص های با جنبه منفی: 

𝑛𝑖𝑗 =
min (𝑎𝑖𝑗)

(𝑎𝑖𝑗)
 2: رابطه  

https://farabegir.com/%d8%aa%d8%b5%d9%85%db%8c%d9%85%e2%80%8c-%da%af%db%8c%d8%b1%db%8c-%da%86%d9%86%d8%af-%d9%85%d8%b9%db%8c%d8%a7%d8%b1%d9%87/
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 محاسبه ماتریس نرمال شده -2مرحله 

 �̅�𝑖𝑗 =
𝑋𝑖𝑗

√∑ 𝑋𝑖𝑗
2𝑛

𝑗=1

 3: رابطه 

 محاسبه وزن نرمال ماتریس -3مرحله 

آید که در رابطه زیر نشان داده  )ماتریس قطری( به دست می 𝑊𝑗در وزن مربوطه  �̅�𝑖𝑗این ماتریس با ضرب ماتریس نرمال شده 

 شده است.

𝑉𝑖𝑗 = �̅�𝑖𝑗 × 𝑊𝑗 4: رابطه 

𝑉𝑗ه حل ایده آل مثبت محاسبه بهترین ایده آل و بدترین مقدار ایده آل : به دست آوردن را -4مرحله 
)بهترین راه حل( و راه  +

𝑉𝑗حل ایده آل منفی 
 )بدترین راه حل(  −

با ایده آل مثبت یا بهترین ایده آل را با  iبا ایده آل فاصله گزینه  iبه فاصله اقلیدسی و یا به عبارتی جدایی گزینه محاس -5مرحله 

𝑆𝑖
 نشان داده می شود. +

𝑆𝑖
+ = [∑ (𝑉𝑖𝑗 − 𝑉𝑗

+)2𝑚
𝑗=1 ]

0.5
 5: رابطه  

 آل منفی با را فرمول زیر محاسبه می شود.محاسبه فاصله اقلیدسی از بدترین حالت یا ایده  -6مرحله 

𝑆𝑖
− = [∑ (𝑉𝑖𝑗 − 𝑉𝑗

−)2𝑚
𝑗=1 ]

0.5
 6: رابطه 

 محاسبه امتیاز عملکرد یا نزدیکی نسبی هر گزینه به راه حل ایده آل می باشد. -7مرحله 

𝑃𝑖 =
𝑆𝑖

−

𝑆𝑖
++𝑆𝑖

 7: رابطه  _

0≤ 𝑃𝑖 ≤ 1 

 به یک نزدیکتر خواهد بود. 𝑃𝑖نزدیکتر باشد، ارزش  V+به حل ایده آل  𝑃𝑖 هر چه گزینه
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 محدوده مورد مطالعه

نفر از بزرگترین نقطه جمعیتی  1٬565٬572شهر شیراز به عنوان مرکز استان فارس و شهرستان شیراز با دارا بودن جمعینی بالغ بر 

وه هایی در سمت شمال و جنوب و غرب توسعه کالبدی شهر شیراز را محدود جنوبی کشور محسوب می گردد. رشته کدر محدوده 

متر متغیر بوده چرا که در سمت شمال و عرب به دلیل قرار گرفتن رشته  1700تا  1400کرده است. ارتفاع شهر شیراز از سطح دریا بین 

متر می رسد.  1417به حداقل میزان خود یعنی  تر و در سمت جنوب و شرق آن ارتفاعم 1739کوه دراک ارتفاع آن به حداکثر خود 

بنابراین می توان گفت جهت شیب عمومی شهر شیراز از شمال غرب به سمت جنوب شرق می باشد. شهر شیراز با مساحتی بالغ بر 

براساس فارس را به خود اختصاص داده است. مساحت استان  85/0درصد از مساحت شهرستان شیراز و حدود  15هکتار حدود  24000

 منطقه می باشد. 12اخرین منطقه بندی شهرداری شیراز دارای 

 

 شهر شیراز -استان فارس، ج -کشور ایران، ب -، موقیت های جغرافیایی : الف1شماره  شکل

 
 بحث و یافته ها

  شاخص اقتصادی

اجاره و قیمت هر متر مربع واحد که در این پژوهش براساس معیار متوسط این شاخص را می توان به دو زیر معیار تفکیک نمود 

با توجه به نقشه شماره  مناطق شش و یک از بالاترین بازه قیمتی  گانه شیراز بررسی شده است 12مسکونی در هر یک از مناطق 

 افت.برخوردارند. بنابراین آلترناتیوهای بسیاری برای تهیه مسکن در این مناطق می توان ی
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 (1398 راز،یشهر ش ی)ماخذ: سالنامه آمارداریمسکن پا یاقتصاد  ی، شاخص ها2شماره شکل 

 

و یازده میزان بازه قیمتی کاهش می یابد و خریدار مسکن با گزینه های اندک قیمتی مواجه خواهد اما در مناطقی همچون پنج، هشت 

شد. از طرفی با توجه به مفهوم مرغوبیت قیمت هر متر مربع واحد مسکونی در مناطقی همانند شش، یک و دو از ارزش بالاتری نسبت 

 .  شهر شیراز برخوردار می باشند به مناطق حاشیه ای

 

 عملکرد)ماخذ نگارندگان( ازی، محاسبه امت2جدول شماره 
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3 
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4 
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6 

0.147

2 

0.064

3 

Pi 0.957 0.952 0.93 0.919 0.904 0.9 0.871 0.86 0.821 0.806 0.241 0.098 

regio

n 
6 1 3 2 4 10 7 5 12 11 9 8 

rank 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 
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 گارندگان()ماخذ نیمناطق براساس شاخص اقتصاد ینقشه رتبه بند، 3شکل شماره 

 

 (1398، میزان سرانه سبز هر یک از مناطق)ماخذ: سالنامه آماری شهر شیراز، 4شماره شکل 

 

 زیست محیطی شاخص

در بررسی این شاخص به میزان پارک ها و فضای سبز و میزان پسماند موجود در هر یک از مناطق توجه شده است. کمترین میزان  

و  فرسوده شهر شیراز را شکل داده و عموما دارای ساختمان هافضای سبز مربوط به منطقه هشت می باشد. چرا که این منطقه بافت 

بناهای با ارزش تاریخی می باشد. از این رو در این محدوده فضای سبز اندکی یافت می شود. با این وجود منطقه شش که دربردارنده 

 ایر مناطق برخوردار می باشد. درباغات قصرالدشت و کریدور مواصلاتی شهید چمران است از میزان فضای سبز بالایی نسبت به س

. گردد می تعریف مقرراتی و ضوابط... (  و تداخل اشرافیت،) کالبدی مشکلات پیدایش از جلوگیری منظور به نزمی کاربری ریزی برنامه

 قاعده از جغرافیایی و اقلیمی شرایط براساس شهری سبز فضای سرانه رو این از. باشد می سرانه و تراکم رابطه این در عمده مفهوم دو
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 که است حالی در این. هستند مواجه سبز فضای کمبود با دوازده و هشت دو، مناطق که دده می نشان  نتایج. کند می تبعیت واحدی

شاخص های زیست محیطی  MCDMبا توجه به مدل  .هستند برخوردار کافی سبز فضای میزان از ده و شش سه، همچون مناطقی

 شهر شیراز رتبه بندی شده اند گانه 12که شامل میزان تولید پسماند )در طول یکسال( و سرانه سبز می شود مناطق 

 (نگارندگان ماخذ)عملکرد امتیاز محاسبه، 3جدول شماره

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 )ماخذ نگارندگان(یمناطق براساس شاخص اقتصاد یتبه بند، نقشه ر5شکل شماره 

 

 

 

Si+ 0.0257 0.0293 0.0448 0.0489 0.0626 0.0606 0.0853 0.0842 0.1073 0.1167 0.463 0.594 

Si- 0.579 0.5805 0.5949 0.5509 0.586 0.5448 0.5769 0.5163 0.4924 0.4836 0.1472 0.0643 

Pi 0.957 0.952 0.93 0.919 0.904 0.9 0.871 0.86 0.821 0.806 0.241 0.098 

region 6 3 1 7 4 8 5 2 12 11 9 10 

rank 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 
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 شاخص کالبدی

پایداری مسکن به لحاظ کالبدی می تواند شامل بسیاری از زیرشاخص ها گردد. در واقع این شاخص به موقعیت قرارگیری مسکن، 

انه های ساختمانی را به تفکیک مناطق نشان می تراکم ساختمانی، تعداد طبقات و ایمنی بناها و ... بستگی دارد. جدول شماره  تعداد پرو

وان گفت مناطق به دلیل ساخت و ساز به شیوه جدید به لحاظ سازه ای پایدارتر است. این در حالی است که دهد. بر این اساس می ت

به صورت  یکونساخت و ساز واحد مس یایدر مناطق  گو یتراکم ساختمان نیباشد. همچنوضعیت در مناطق به صورت ناپایدار می 

 .است یچند واحد یآپارتمان یمجتمع ها

 (1398 راز،یشهر ش یمناطق)ماخذ: سالنامه آمار کیبه تفک یتراکم ساختمان ،یپروانه ساختمان، تعداد واحد ساختمان زانی، م6شکل شماره 

 

 یتوان گفت که بنا یبنا م تیفیبر اساس ک بنا باشد. در واقع تیفیتواند شامل ک یداد م یمقوله جا نیتوان در ا یکه م یگریشاخص د

شود که  یم یبند میتقس یدسته اصل 5بنا خود به  تیفیشاخص ک یو استحکام برخوردار است. به طور کل یداریپا زانیموجود از چه م

از شاخص  یوعه امجم ریبنا که ز تیفیخشت و گل اشاره دارد. شاخص ک یبه سازه ها ری. ساریو سا یبتن ،یرآج ،یعبارتند از : فلز

بر  نیساکن یسلامت زانیشگرف بر م یریتواند تاث یست چرا که نوع سازه بنا مبرخوردار ا یضرور تیباشد از اهم یمسکن م یکالبد

درصد  20باشد که حدود  یمتعلق به منطقه نه م یساخته شده به صورت بتن یبنا زانیم نیداشته باشد. بالاتر  یعیاثر وقوع مخاطرات طب

درصد از منطقه را 90که  یباشد به طور یم یسازه آجر نیشتریب یمنطقه هشت دارا نیطقه را تحت پوشش قرار داده است. همچناز من

 یبه لحاظ کالبد رازیمناطق ش نیدارتریاز پا کیجه گرفت مناطق نه، شش، ده و یتوان نت یم نیبه خود  اختصاص داده است. بنا برا

 شود. یاخته مشن

 

 

 

 

1منطقه  2منطقه  3منطقه  4منطقه  5منطقه  6منطقه  7منطقه  8منطقه  9منطقه  10منطقه  11منطقه  12منطقه 

(درصد)تراکم ساختمانی  361.3 109.1 302.7 345.9 163.2 336.7 154.2 186.9 213.6 277.7 349 257.4

پروانه ساختمانی 287 118 327 367 147 286 546 23 479 508 186 267

تعداد واحد مسکونی 1718 625 1406 2194 457 1543 1060 19 2854 2353 1264 1290
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 )ماخذ نگارندگان(عملکرد امتیاز محاسبه ،4جدول شماره

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 )ماخذ نگارندگان(یمناطق براساس شاخص کالبد ی، نقشه رتبه بند7شکل شماره 

 

 یشاخص اجتماع

 داریمسکن پا یشاخص اجتماع یبه خدمات و امکانات در بررس یدسترس و یتیهمچون بعد خانوار، تعداد خانوار، تراکم جمع یعوامل

)پارک(، یحی)مترو، اتوبوس واحد(، امکانت تفر یحمل و نقل عموم ستگاهیبودن ا کیبه خدمات، نزد یشود. منظور از دسترس یمطرح م

به  یدسترس زانیم نیمنطقه نه کمتر نیشتریب یدارا کی، منطقه 12باشد برساس نمودار شماره  یم یمانو مراکز در افتیباز ستگاهیا

آن نسبت به  یباعث برتر یعامل تا حدود نیباشد و هم یم یبعد خاوار و تعداد خانوار کمتر یباشد. اما منطقه نه دارا یخدمات م
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از  یتیمعبعد خانوار, تعداد خانوار و تراکم ج یارهایرمعیز MCDM لمنطقه هشت و دوازده شده است..با توجه به محاسبات مد

 یاز بعد اجتماع داریمسکن پا انیاز هدف خود که ب یآن ها شاخص اجتماع ریمقاد شیبا افزا رایشود. ز یمحسوب م یمنف یشاخص ها

رو  نیباشد. از ا یمثبت م یاز جمله شاخص ها یبه خدمات و امکانات شهر یردد. اما در مقابل شاخص دسترسگ یباشد، خارج م یم

و مناطق هشت و دوازده از  داریاز مناطق پا داریمسکن پا یابعاد اجتماع زانیم یبه لحاظ بررس بیو شش به ترتچهار  ک،ی یمنطقه ها

 شود. یمحسوب م رازیشهر ش داریمناطق ناپا

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 (1398، میزان  شاخص اجتماعی )ماخذ: سالنامه آماری شهر شیراز ، 8شماره شکل 

 

 

 )ماخذ نگارندگان(کردعمل امتیاز ، محاسبه5جدول شماره 

 

 

 

Si+ 
0.018

8 
0.033 

0.039

3 

0.044

3 
0.0444 

0.052

8 

0.052

8 

0.063

1 

0.076

4 

0.08

1 

0.098

2 

0.169

6 

Si- 
0.185

3 

0.169

1 

0.172

1 

0.165

4 
0.1567 

0.156

2 

0.148

1 

0.153

9 
0.139

5 

0.12

9 

0.139

6 

0.060

6 

Pi 0.908 0.837 0.814 0.789 0.779 0.747 0.737 0.709 0.646 
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regio

n 
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يي دد سس چههر پنج شش هفت ههت نن دد يزدد د د ددد
یلالازياات گگ گگگگگگگلاگگ 8 4 5 9 3 10 1 1 5 9 3 4

يييييييمترو ي 11 8 5 5 4 7 3 2 2 6 5 4

نن بيرون  هر پپيي 0 1 0 1 0 0 0 0 0 0 0 0

نن درون  هر پپيي 73 41 54 57 76 69 11 34 18 23 63 46
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 : نقشه رتبه بندی مناطق براساس شاخص اجتماعی)ماخذ نگارندگان(9شماره شکل 
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)ماخذ نگارندگان(رازیمسکن در شهر ش یداریبر پا رگذاری: عوامل تاث10شکل شماره   

ر شیراز  به طور عمده با مجموع امتیاز عملکردهای هر یک از عوامل شاخص ها می توان نتیجه گرفت که مسکن پایدار در شه

اقتصادی که متشکل از قیمت زمین و اجاره بها می باشد بیشترین تاثیر بر مسکن پایدار تحت تاثیر چه عاملی می باشد. شاخص 

 در شهر شیراز داشته است.

 

 رضایت ساکنین از محل سکونت  میزان

 384در این پژوهش پرسشنامه ای به منظور سنجش رضایت ساکنین از محل سکونت خود، که براساس فرمول کوکران به تعداد 

قسمت تشکیل می گردد: قسمت  5گانه شهر شیراز توزیع شد. پرسشنامه از  12نفر تهیه گردید و سپس به طور تصادفی در میان مناطق 

مل اطلاعات تکمیلی همچون سن، جنسیت و قسمت های بعدی پرسشنامه نیز عوامل شاخص های چهار گانه مسکن پایدار را ول شاا

بیشترین تعداد زنان پاسخو را داراست. بیشترین  10زنان تشکیل می دهد که منطقه  %49% مردان و  51تشکیل می دهد. نمونه آماری از 

مترع مربع تعلق دارد. براساس  100تا  80ونت خود که مجتمع آپارتمانی می باشد به مساحت حل سکتعداد پاسخوگیان برای مساحت م

مترمربع از کل مساحت مناطق را تشکیل می دهد که در میان سایر مناطق  120درصد مساحت بیشتر از  3/2  3نتایج پرسشنامه منطقه 

 تر مربع کمترین میزان می باشند. م 70 درصد از مساحت کمتر از 6/2با  5و  2، 1بیشترین و مناطق 

 

 

0

2

4

6

8

10

شاخص اقتصادی

شاخص زیست محیطی

شاخص کالبدی

شاخص اجتماعی



 3شماره ،،6دوره ،1402مستان زجغرافیا و روابط انسانی،                             

670 
 
 

 : بررسی شاخص های مطرح شده در پرسشنامه)ماخذ نگارندگان(6جدول شماره 

طبق زندگی میکردند که وضعیت نور و روشنایی آن طبق طیف  4تمع پرسشنامه اکثر پاسخگویان در مجبراساس آنالیز و نتایج 

% از آن ها از وضعیت  31از پاسگویان از ابعاد واحد مسکونی خود رضایت داشتند.  %25لیکرت خیلی خوب می باشد. از این رو حدود 

انی ساکنین برای رفتن به پارک ی نداشتند. براساس مشاهدات میدمتری از محل سکونت خود رضایت کاف 500فضای سبز در شعاع 

متر طی کند. از طرفی ساکنین از امنیت خوبی در محل سکونت خود برخوردار نبودند. به  2400بایستی به طور میانگین مسافتی حدود 

توزیع  ز انحرافاتی نیز دیده شده است.نظر آن ها در برخی از مجتمع های مسکونی واحدهایی به صورت انفرادی می باشد که بعضا نی

رضایت  %27امکانات شهری )آتش نشانی، خدمات پستی و پارکینگ( در اطرف مجتمع های مسکونی مناسب ارزیابی شد.و حدود 

منطقه  داشتند و امکانات زیرساختی نیز به طور مناسب می باشد. می توان با مجموع گزینه های طیف لیکرت در پرسشنامه به پایدارترین

ف لیکرت به دلیل اینکه گزینه خیلی خوب برابراست با عدد یک و گزینه خیلی ضعیف برابراست با گزینه برای سکونت رسید. در طی

پنج بنابراین طی مجموع گزینه ها منطقه ای پایدار می باشد که کمترین امتیاز را کسب کند. بنابراین طبق تحلیل ها و مشاهدات صورت 

 از مناطق ناپایدار به شمار می رود. 12، 11، 8ق پایدار و در مقابل مناطق با کمترین امتیاز مناط 10، 6،  1گرفته مناطق 

 

 مسسسسپايددر

Standardize
d 

Coefficients 
t.Sig. 95.0% Confidence Interval for B  

Beta   Lower Bound Upper Bound 

)Constant) 1.119 0.833  1.34
3 

0.18
0 

0.519 2.756 

ييوضعيت  ،  تهه نن  ، 0.199 0.130 0.075 
1.53

5 
0.12

6 
0.056 0.455 

 0.009 0.141 0.026 فضای سبز مسکونی
0.18

2 
0.85

5 
0.252 0.304 

 0.131 0.137 0.352 ابعاد   حد مسکونی
2.56

1 
0.01

1 
0.082 0.622 

 0.111 0.134 0.291 امنيت   حد مسکونی
2.16

8 
0.03

1 
0.027 0.555 

 0.132- 0.133 0.370 يي  ا  همکاری  مسا
2.77

8 
0.00

6 
0.632 -0.108 

 0.010- 0.144 0.028 امکانات ممجود 
0.19

8 
0.84

3 
0.311 0.254 

 0.153 0.137 0.428 امکانات زيرساختی 
3.12

1 
0.00

2 
0.158 0.698 

 0.069 0.135 0.200 نحوو دسترسي مجتمم
1.48

1 
0.13

9 
0.065 0.465 

قق عمممی   0.193 0.136 0.530 حمم  ن
3.90

3 
0.00

0 
0.263 0.798 

ااا  ا  جمم   ری   0.048 0.138 0.129 زب
0.93

3 
0.35

1 
0.143 0.400 

اااي  .  0.039 0.132 0.101 تف۷يحیف
0.76

2 
0.44

7 
0.360 0.159 

 0.137 0.143 0.391 کيفيت
2.73

2 
0.00

7 
0.110 0.672 
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کسب شده کل  یازهایمجموع امت : 11شکل شماره 

 مناطق)ماخذ نگارندگان( کیشاخص ها به تفک

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 )ماخذ نگارندگان(داریو ناپا داریپا مهین ،یداریبر اساس پا داریمناطق پا ی: نقشه پهنه بند12شکل شماره 

 

  یرگی جهینت

و منتاسب  یضرور یموضوع شاخص ها اتیبا توجه به ادب رازیگانه شهر ش 12مسکن در مناطق  یداریپا زانیمنظور سنجش م به

پژوهش مناطق  یها افتهی. براساس یطیمح ستیو ز یاقتصاد ،یاجتماع ،یعبارتند از: شاخص کالبد یکه به طور کل دیاستخراج کرد

 یدانیمناطق براساس مطالعات م نیرا دارا هستند. ا زانیم نیبراساس شاخص ها بالاتر داریپا کنمس زانیهستند که م یاز مناطق 3، 6 ،1

مناسب به مرکز شهر  تیموقع لیمناطق به دل نیا نیباشد. هم چن یمطلوب م زانیسبز، ابعاد به م یفضا ه،ینور و تهو زانیانجام شده م

 8دهد. منطقه  یرا شکل م رازیبافت فرسوده شهر ش رازیشهر ش 8. منطقه دباش یحمل و نقل متنوع م یته و دارامناسب داش یدسترس
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 یم داریمنطقه ناپا نیا یباشد. بافت مسکون یشده م ادی یشاخص ها دیدهد دچار افت شد یرا شکل م رازیکه بافت فرسوده شهر ش

که قدمت آن ها به  ییلایو یتک واحد ازلباشد. من یم یو پوست انداز یدگرگوندر حال  رازیشهر ش 2منطقه  یباشد.  بافت مسکون

 یرامونیکه منطقه پ رازیشهر ش 9باشد. منطقه  یم یچند واحد یبه آپارتمان ها لیگردد در حال تبد یبر م شیسال پ 30به  نیانگیطور م

منطقه را  نیا یتصادو اق یاجتماع ،یکالبد یها یژگید. وباش یم ینییرتبه پا یدارا داریدهد به لحاظ سنجش مسکن پا یم لیتشک را

 کرده است. لیتبد یا هیهمچون مناطق حاش
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