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Abs tract        To unders tand the behavior of housing prices in the country it is 
necessary to inves tigate the spatial interactions of interconnected regional  
markets. The discussion on housing prices highlights the potential spatial 
heterogeneity and cross-sectional dependence in different regions. It is 
important to pay attention to the source of cross-sectional dependencies 
to better unders tand the dynamics of housing prices in different regions. 
Cross-sectional dependence can be caused either by the role of space in 
economic processes or by common shocks that affect the entire economy,  
such as the oil shock. Using a spatio-temporal housing price diffusion 
model, the s tudy found that the Tehran region, as the center of economic 
development and oil revenues, was a dominant region, and that shocks to 
Tehran were propagated contemporaneously and spatially to other regions. 
The results show that in modeling the spatial diffusion of housing prices,  
financial proximity is more important than geographic proximity, and regions 
with s tronger financial links with Tehran will be mos t affected by shocks to 
this region in the long run.
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انتشار فضایی ـ زمانی قیمت مسکن در مناطق ایران

پذيرش: 1402/06/18د     ريافت: 1402/05/01

چکيد     ه: بررسی پویایی رفتار قیمت مسکن در کشور نیازمند مطالعۀ نحوه تعاملات فضایی 
مجموعه ای از بازارهای منطقه ای به هم پیوسته است. قیمت مسکن به طور بالقوه در فضا ناهمگن 
است، اما تحولات قیمت در مناطق مختلف به دلیل دو ویژگی وابستگی و ناهمگنی فضایی 
می تواند کاملاً مستقل از یکدیگر نباشد و نکتۀ کلیدی در این بحث توجه به منبع وابستگی های 
مقطعی است. وابستگی مقطعی می تواند ناشی از نقش فضا در فرایندهای اقتصادی یا ناشی از 
شوک های مشترک کل اقتصاد نظیر شوک نفتی باشد. در این پژوهش با کمک الگوی انتشار 
فضایی-زمانی قیمت مسکن مشاهده می شود که منطقه تهران به عنوان مرکز تحولات اقتصادی و 
بالتبع محل تمرکز درآمدهای نفتی کشور به عنوان منطقۀ مسلط در کشور عمل می کند و نقش 
کلیدی را در انتشار تکانه های قیمتی مسکن بر همسایگان و سایر مناطق ایفا می کند. نتایج نشان 
می دهد که مجاورت مالی در مدلسازی انتشار فضایی قیمت مسکن اهمیت بیش تری نسبت 
به مجاورت جغرافیایی دارد و مناطق با لینک های مالی قوی تر با منطقه تهران، در بلندمدت 

بیش ترین اثرپذیری را از شوک های واردشده به این منطقه خواهند داشت.

منطقه ای  بازارهای  قیمت مسکن،  رفتار  قیمت مسکن،  فضایی-زمانی  کليد     واژه ها:  انتشار 
مسکن، منطقۀ مسلط، مدل پویای تصحیح خطای برداری.

.R31, C32, O18 :JEL طبقه بند     ي
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مقدمه

توجه  مورد  حوزه های  از  یکی  همواره  آن  انتشار  چگونگی  و  مسکن،  قیمت  رفتار  بررسی 
سیاستگذاران و پژوهشگران بوده است. به منظور درک عمیق  از پویایی رفتار قیمت مسکن بسیاری 
از پژوهشگران با نگاه به بازارهای مسکن به عنوان مجموعه ای از بازارهای منطقه ای به هم پیوسته و 
نه صرفاً یک بازار ملیّ واحد به بررسی نحوۀ تعاملات فضایی و الگوهای انتشار بین بازارهای مسکن 
منطقه ای پرداخته اند. بازارهای منطقه ای مسکن تحت تاثیر وضعیت اقتصادی-اجتماعی محلی قرار 
دارند؛ پس قیمت مسکن به طور بالقوه در فضا ناهمگن است. با این حال، تحولات قیمت مسکن در 
مناطق مختلف می تواند کاملًا مستقل از یکدیگر نباشد )Gong et al., 2016(. دو ویژگی وابستگی و 
ناهمگنی فضایی در داده های فضایی سبب ایجاد تعامل بین بازارهای مسکن منطقه ای شده است که 
 به ترتیب نمایانگر ارتباط بین بازارهای محلی به هم پیوسته و تفاوت  های ساختاری این بازارها هستند 
)ادغام  همگرایی  به شکل  می تواند  منطقه  ای  بین   قیمت های مسکن  فضایی  تعامل   .)Meen, 1999(

بلندمدت(1 یا سازوکار انتشار فضایی-زمانی مشاهده شود. همگرایی نشان دهندۀ وضعیتی است که در 
 ;Holmes & Grimes, 2008( آن قیمت  های مسکن منطقه ای رابطۀ تعادلی را در بلندمدت حفظ  می کنند 
Cook, 2005; Cotter et al., 2011( .2 انتشار فضایی ـ زمانی قیمت مسکن نیز به شرایطی اشاره دارد که 

شوک  های قیمت مسکن در یک منطقه با اثری گذرا یا ماندگار به قیمت مسکن در مناطق دیگر منتقل 
 ;Alexander & Barrow, 1994; Shi et al., 2009; Balcilar et al., 2013; Gong et al., 2016( می شوند  

.)Teye et al., 2017

نکتۀ کلیدی در این زمینه توجه به منبع وابستگی های مقطعی است. در ادبیات دو منبع محتمل 
برای وابستگی مقطعی بازارها در سطح منطقه  ای شناسایی شده است. نخست، وابستگی مقطعی ناشی 
از نقش فضا در فرایندهای اقتصادی است که به طور معمول با استفاده از ماتریس وزنی فضایی )ساخت 
وزن ها بر اساس فاصله های فیزیکی، اقتصادی یا اجتماعی(  اندازه گیری می شود. دومین منبع احتمالی 
می تواند ناشی از شوک های مشترک کل اقتصاد باشد که بر تمام واحدهای مقطعی اثر می گذارند و 
توسط تعدادی از   عامل های مشاهده شده یا غیرقابل مشاهده منعکس می شوند. تغییر در نرخ بهره، 
قیمت نفت و فناوری نمونه هایی از این شوک های مشترک هستند که می توانند قیمت مسکن را با 

1. Long-Run Integration or Convergence

2. اگر بازارهای محلی مسکن کاملًا همگرا یا ادغام شده باشند، سیاست یکپارچه مسکن برای کل کشور کفایت 
می کند؛ اما در غیر این صورت، نیازمند مجموعه ای از سیاست های متنوع و منطقه ای هستیم.
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درجات مختلفی در مناطق تحت تاثیر قرار دهند )Yang, 2021(. کاربردهای تجربی نشان داده است 
که باید بین دو نوع وابستگی مقطعی ضعیف و قوی تمایز قائل شد و مدلسازی مناسب برای وابستگی 
مقطعی از نوع ضعیف و قوی به ترتیب رویکرد اقتصادسنجی فضایی و چندعاملی است.1 در وابستگی 
مقطعی از نوع ضعیف با افزایش فاصله بین مقاطع، درجۀ وابستگی کاهش  می یابد، اما وابستگی از 
 Bailey et al., 2016;( نوع قوی فراگیر است و برخلاف وابستگی فضایی در بعُد فضا کاهش نمی یابد
Chudik et al., 2011(. پسران و توسِتی2 )2011(، هالی3 و همکاران )2010؛ 2011(، و یانگ )2021( 

بتوانند هر دو  ارائه دهند که  و مدل  هایی  تلفیق کنند  با هم  را  رویکرد  این دو  بینش  سعی کردند 
شکل وابستگی مقطعی را در نظر بگیرند؛ زیرا نادیده گرفتن هر یک از آن  ها نتایج و استنباط های 

گمراه کننده ای به همراه دارد.4 
یکی از مهم ترین علل وابستگی مقطعی در کشورهای نفتی صادرکننده نظیر ایران، شوک مشترک 
تغییر قیمت نفت و به تبع آن تغییر درآمدهای نفتی در کل اقتصاد است که می تواند قیمت مسکن را با 
 ;Khiabani, 2015; Antonakakis et al., 2016( درجات مختلفی در مناطق کشور تحت تاثیر قرار دهد 
Agnello et al., 2017; Killins et al., 2017; Larson & Zhao, 2020(.5 شایان ذکر است که رفتار بازار 

مسکن در پاسخ به شوک نفتی، با توجه به تمرکز جغرافیایی تولید نفت، به طور قابل توجهی در مناطق 

1. چودیک و همکاران )2011(، در پژوهش ارزشمند خود بین دو مفهوم وابستگی ضعیف و قوی، بر اساس رفتار 
میانگین وزنی مقاطع تمایز قائل شدند و آن ها را به طور رسمی تعریف کردند.

2. Pesaran & Tosetti
3. Holly

4. وگا و الهورست )2016(، بیان می کنند که به جای اصطلاحات وابستگی مقطعی ضعیف و قوی که معمولاً در 
ادبیات استفاده می شود، بهتر است از اصطلاحات وابستگی فضایی و عامل مشترک استفاده شود، زیرا قوی اشاره 
به فراگیر بودن شوک های مشترک دارد، در حالی که ضعیف به تعاملات فضایی بین واحدها اشاره دارد که دارای 
ویژگی موضعی یا محلی هستند. پس این طور به نظر می رسد که وابستگی قوی مهم تر از وابستگی ضعیف است، 

در حالی که بررسی ها نشان می دهند آن ها تقریباً به یک اندازه مهم هستند.
5. میزان اثرگذاری شوک های نفتی بر متغیرهای کلان اقتصادی )سرمایه گذاری، موجودی سرمایه، اشتغال و 
تولید( با توجه به سهم دولت از اقتصاد می تواند متفاوت باشد. نتایج خیابانی و دلفان )2016( نشان داده است 
که در ایران به دلیل سهم بزرگ دولت در اقتصاد، بخش عمده ای از درآمدهای نفتی به سرمایه گذاری دولتی 
تبدیل شده و با توجه به ناکارامدی و اتلاف منابع نفتی در بخش دولتی، درآمدهای یادشده نتوانسته اند تاثیر 

چندانی بر تولید و رشد اقتصادی داشته باشند.
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یک کشور متفاوت است. شواهد تجربی و مطالعات انجام شده در کشورهای صادرکنندۀ نفت دلالت 
بر این واقعیت دارد که هرچه استقلال سیاسی و اقتصادی مناطق بیش تر باشد، امکان یافتن شواهد 
قوی تر مبنی بر وجود رابطه علّی بین درآمدهای نفتی و قیمت مسکن منطقۀ نفت خیز نیز بیش تر 
می گردد.1 کیلیان و ژو2 )2022(، با ارائه یک مدل نظری برای کانادا نشان می دهند که شوک  های 
قیمت نفت با ایجاد عواید درآمدی مستقیم در مناطق تولیدکنندۀ نفت به سایر مناطق منتشر می شوند 
و سبب افزایش قیمت مسکن در همه مناطق می گردند. هالیم3 و همکاران )2020(، نیز با در نظر 
گرفتن سه شهر عمده صادرکنندۀ نفت در دو کشور کانادا و ایالات متحده، نشان می دهند که در سطح 
شهرها، هرچه شهر کوچک تر باشد، بازارهای مسکن بیش تر تحت تاثیر تکانه  های نفتی قرار می گیرند، 

که احتمالاً این امر نیز ناشی از تسلط فعالیت های مربوط به نفت در این شهرهاست.
با توجه به این شواهد، پژوهش حاضر به دنبال بررسی رفتار بازارهای منطقه ای مسکن در پاسخ به 
شوک نفتی در ایران است. در این زمینه دو پرسش کلیدی قابل بیان است: نخست، با توجه به ساختار 
شناسایی  کشور  در  مسلط  منطقۀ  عنوان  به  می تواند  نفت خیز  منطقۀ  آیا  ایران،  در  مختلف  مناطق 
شود یا این که مناطق دیگری نقش منطقۀ مسلط را در انتشار تکانه های قیمتی مسکن در کشور ایفا 
از نوع  ایران می تواند  تعامل فضایی بین قیمت های مسکن در مناطق مختلف  می کنند. دوم، شکل 
همگرایی باشد. همگرایی بدین معنا که با ورود شوک های اقتصادی و تحت تاثیر قرار گرفتن قیمت  
مسکن در منطقۀ مسلط، در کوتاه مدت قیمت های مسکن در سایر مناطق می توانند دچار انحرافاتی از 
قیمت مسکن در منطقۀ مسلط شوند، اما در طول زمان این قیمت ها به سمت قیمت مسکن در منطقۀ 
مسلط تعدیل خواهند شد و در بلندمدت رابطه تعادلی همگنی4 بین جفت قیمت  مسکن مناطق و 
به کارگیری  و  منطقۀ مسلط  پژوهش شناسایی  این  اصلی  گردید. سهم  منطقۀ مسلط حفظ خواهد 

1. برای مثال، در کشور نروژ با وجود بازار مسکن نسبتاً همگن )قوانین، نرخ های بهره و نرخ های مالیاتی تقریباً 
یکسان(، در مناطق وابسته به بخش نفت نظیر استاوانگر، نوسانات قیمت مسکن نسبت به تغییرات قیمت نفت 
یافته است  با کاهش قیمت نفت برنت در سال 2014، قیمت مسکن به سرعت کاهش   بسیار حساس بوده و 

 .)Sila, 2020; Olaussen et al., 2018(
2. Kilian & Zhou
3. Halim

4. یعنی اثر شوک ها برای جداسازی قیمت های مسکن در مناطق مختلف موقتی است و در این شرایط باید جفت 
قیمت مسکن )قیمت مسکن تک تک مناطق با قیمت مسکن منطقۀ مسلط( هم روند و هم انباشته با ضرایبی برابر، 

اما با علامت های مخالف، باشند.
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تکنیک های نوین اقتصادسنجی برای بررسی الگوی انتشار قیمت مسکن در کشور در پاسخ به شوک 
نفتی از کانال این منطقۀ مسلط است. مدلسازی پژوهش حاضر با لحاظ هر دو نوع وابستگی مقطعی 
ضعیف و قوی می تواند در پیشبرد ادبیات موجود در داخل کشور نقش مهمی را ایفا کند، زیرا در داخل 
کشور مطالعات اندکی صرفاً با مدل های فضایی انجام شده است که تنها به لحاظ وابستگی مقطعی از 
نوع ضعیف اکتفا کرده  اند و حتی بیش تر این مطالعات به مدلسازی پویای فضایی نیز نپرداخته اند. نتایج 
این پژوهش نشان می دهد که در ایران با توجه به تمرکز سیاسی و اقتصادی در پایتخت، به ویژه در 
چهار دهه اخیر، منطقه تهران به عنوان مرکز تحولات اقتصادی و بالتبع محل تمرکز درآمدهای نفتی 
کشور می تواند به عنوان منطقۀ مسلط شناخته شود و همچنین، رابطۀ همگرایی بین تمامی جفت 

قیمت های مسکن مناطق با قیمت مسکن منطقه تهران برقرار است. 

مبانی نظری پژوهش

در اوایل دهه 1990، پژوهشگران مسکن اولین اثر موجی را در انگلستان با شروع افزایش قیمت 
کردند  مشاهده  انگلستان  مناطق  سایر  به  انتشار  و  لندن  عمدتاً  شرقی،  جنوب  مناطق  از   مسکن 
 ;Giussani & Hadjimatheou, 1990; Ashworth & Parker, 1997; Cook & Thomas, 2003( 
مسکن  بازار  در  موجی  اثر  از  شواهدی   )2002( برِگ1  نیز  کشورها  سایر  در   .)Cook, 2003; 2005

ایالت متحده از بازارهای مسکن  سوئد از استکهلم به سایر مناطق، کانارلا2 و همکاران )2012( در 
در کلان شهر های ساحل شرقی و غربی به بقیه نقاط، بواست و هِلگرز3 )2013( در بلژیک از آنتورپ4 
به  از منطقۀ شرقی-مرکزی  علیّتی یک طرفه  و همکاران )2016( در چین  و گونگ  بقیه کشور،  به 
دارایی،  انتقال  مهاجرت،  مانند  مختلفی  نظری  توضیحات   ،)1999( مین  یافتند.  غربی  بخش های 
آربیتراژ فضایی و الگوهای فضایی را برای این اثر ارائه کرده است. مهاجرت به این ایده اشاره دارد 
که خانوارها از اختلاف قیمت مسکن در مناطق برای جابه جایی بین آن  ها استفاده  می کنند، اگرچه 
 .)Gordon, 1990; Holmans, 1990( تاثیر کمّی قیمت مسکن بر مهاجرت تا حدودی بحث برانگیز است
انتقال دارایی نیز مربوط به مهاجرت است، خانوارها در یک منطقه مسکن را با قیمت بالا  می فروشند و 
سپس در منطقۀ مجاور کم ارزش تر مسکن خریداری  می کنند. آربیتراژ فضایی، ترویج رفتار مورد تاکید 

1. Berg 
2. Canarella
3. Buys t & Helgers 
4. Antwerp
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پالاکوفسکی و ری1 )1997( را نشان  می دهد، جایی که سرمایه گذاران می توانند سرمایه خود را برای 
خرید مسکن در مناطق با قیمت پایین، جایی که بازده انتظاری بالاتری از سرمایه گذاری مسکن دارند 
آربیتراژ کنند. در این حالت، سرمایه مالی به جای خانوارها، بین مناطق برای ارتباط قیمت  های مسکن 
به  با توجه  ناهمگن هر منطقه  به پاسخ  های  اثر موجی را  می توان  الگوی  جابه جا  می شود. سرانجام، 
تفاوت ساختاری آن به تکانه  های کلان برون زا نسبت داد. مین )1999(، با فرض واکنش قیمت مسکن 
منطقه ای در برابر تکانه  ها با نرخ های مختلف، چارچوبی تجربی برای آزمون اثر موجی ارائه داد؛ اگرچه 
اما چارچوب تجربی وی مبنایی برای سایر پژوهشگران  ناموفق بود،  اثر موجی  تایید  آزمون وی در 
شد که با استفاده از روش  های آزمون پیچیده تر، به شواهد تجربی مناسب تری دست یابند. مطالعات 
بسیاری با تکیه بر پیشرفت در ادبیات اقتصادسنجی، به اصلاح روش آزمون فرضیه اثر موجی در کنار 

چارچوب نظری مین )1999( در بسیاری از کشورهای دیگر انجام شده است. 
بسیاری از پژوهشگران با آزمون رابطۀ هم انباشتگی )علیّت گرنجری( به بررسی تعاملات قیمت 
مسکن در بین مناطق پرداختند و نشان دادند که شهرهای مرکزی سیاسی و اقتصادی می توانند منشأ 
تغییرات قیمت مسکن باشند. نتایج تجربی مک دونالد و تیلور2 )1993( و الکساندر و بارو )1994( از 
ایده وجود روابط بلندمدت بین قیمت های مسکن منطقه ای در بریتانیا حمایت می کنند، اما اشورث 
و پارکر )1997( در مورد فرضیه اثر موجی تردید ایجاد کردند. استیونسون3 )2004(، نشان می دهد 
و سپس  مجاور  مناطق  به  پایتخت  از  اثرات موجی  ایرلند،  اقتصاد  در  دوبلین  مرکزیت  دلیل  به  که 
قیمت مسکن  در  تغییرات  که  نشان می دهد   ،)2004( اویکارنین4  رخ می دهد.  پیرامونی  مناطق  به 
هلسینکی اثر معناداری بر نوسانات قیمت مسکن در بقیه فنلاند دارد و این شهر نقطۀ آغاز نوسانات 
تعامل قیمت  ارتباط  به سایر مراکز شهری است. جونز و لیشمن5 )2006(،  انتشار  قیمت مسکن و 
مسکن با مهاجرت جمعیت را در نظر گرفته و با توجه به درجۀ همبستگی بین جریان های مهاجرت 
شهری، استراتکلاید6 را به شش خوشه اصلی شهری تقسیم می کنند و نشان می دهند که گلاسگو7 از 
نظر قیمت مسکن با خوشه پیسلی8 دارای رابطه تقدم-تاخر است و پیسلی با گلاسکو رابطۀ مهاجرت 

1. Pollakowski & Ray
2. MacDonald & Taylor
3. S tevenson
4. Oikarinen
5. Jones & Leishman
6. S trathclyde
7. Glasgow
8. Paisley
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قوی دارد. لو1 و همکاران )2007(، در هشت شهر بزرگ استرالیا نشان می دهند که انتشار در سطوح 
مختلف رخ می دهد، به طوری که قیمت مسکن سیدنی فقط در ملبورن اثرگذار است. قیمت مسکن در 
آدلاید و پرت نه تنها علّیت گرنجر تحرکات قیمت مسکن در ملبورن می شود، بلکه بر بازارهای مسکن 
کانبرا، بریزبن، هوبارت و داروین نیز اثر می گذارد. علاوه بر این، هیچ شواهدی برای تایید فرضیه انتقال 
قیمت مسکن فقط در شهرهای مجاورِ شهری که دچار نوسانات قیمت مسکن است وجود ندارد. شی 
و همکاران )2009(، شواهد مشابهی ارائه می دهند که شرایط اقتصادی خاص منطقه با اثرات موجی 
مراکز  باشد، درون  نیوزیلند  در  منطقه  ای  مراکز  بین  این که  به جای  اثرات موجی  و  است  ارتباط  در 
بین شهری گسترش می یابد. فَن دیک و همکاران )2011(2، شواهدی از وجود دو خوشه در مناطق 
هلند یافتند که به نوبۀ خود پویایی قیمت مسکن متفاوتی داشتند، جایی که تغییر قیمت در آمستردام 
ابتدا به خوشه یک و سپس به خوشه دو منتشر  می شد. چِن3 و همکاران )2011(، در پنج کلان شهر 
اصلی تایوان نشان می دهند که به غیر از شهر تایپه، قیمت مسکن در سایر مناطق اصلی روابط علت و 
معلولی را نشان می دهد. لین و اسمیت4 )2013(، نیز به بررسی اثرات موجی در انواع مختلف مسکن 

در 14 منطقه مالزی پرداخته اند. 
لازم است اشاره شود که در بیش تر مطالعات فوق ، بحث اثر موجی بر اساس علیّت، آزمون های 
هم انباشتگی یا چارچوب مدل تصحیح خطا انجام شده، اما هیچ یک از این مطالعات همبستگی فضایی 
اقتصادسنجی فضایی،  ادبیات  بر  با تکیه  ادامه،  نگرفته است. در  را در نظر  سری های قیمت مسکن 
اهمیت لحاظ وابستگی فضایی در مطالعات منطقه  ای آشکار شد و مطالعات نشان داد که نادیده گرفتن 
به  می تواند  فضایی  مسائل  برای  استاندارد  اقتصادسنجی  رویکردهای  از  استفاده  و  فضایی  وابستگی 
نتایج گمراه کننده منجر شود )Anselin, 1988(. با پیشرفت در ادبیات اقتصادسنجی فضایی، تحلیل 
فضایی-زمانی اثر موجی با کمک  مدل های داده پانل فضایی و  مدل های VAR فضایی انجام شد. این 
 مدل ها با لحاظ وابستگی فضایی در بررسی انتشار قیمت مسکن، می توانند رابطه متقابل بین مناطق را 
با دقت بیش تری تجزیه وتحلیل کنند )Cohen et al., 2016; Brady, 2014(. پس مطالعات به استفاده از 
این  مدل ها و اصلاح روش آزمون فرضیه اثر موجی در کنار چارچوب معرفی شده توسط مین )1999( 

پرداختند. 

1. Luo
2. Van Dijk
3. Chen
4. Lean & Smyth
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توابع پاسخ-تکانه فضایی به دست آمده  با کمک  بر شهرهای کالیفرنیا،  با تمرکز  برَدی )2011(، 
با گذشت  به قیمت مسکن  SAR تک معادله نشان می دهد که چگونه یک شوک  پانل  از یک مدل 
زمان می تواند از طریق مناطق گسترش یابد، به طوری که متوسط قیمت مسکن در یکی از شهرهای 
کالیفرنیا تا دوونیم سال تحت تاثیر شهرهای همسایه است. تجزیه وتحلیل پاسخ-تکانه هالی و همکاران 
)2011( بر اساس مدل VAR برای قیمت مسکن در لندن و 11 منطقه انگلستان نشان می دهد که 
اثر قوی انتشار فضایی-زمانی قیمت مسکن در میان بسیاری از شهرهای انگلستان وجود دارد، ولی 
نوسانات قیمت در لندن به وضوح تاثیر یک طرفه  ای بر سایر مناطق دارد )مفهوم منطقۀ مسلط(. علاوه 
بر این، آن ها دریافتند که قیمت مسکن در نیویورک بر قیمت مسکن لندن در دوره تحت پوشش 
امکان  بنابراین،  یافته است.  انتشار  نیز  انگلستان  به سایر مناطق  تاثیر  این  و  بوده  تاثیرگذار  مطالعه 
سرریز از اقتصاد ایالات متحده به دلیل وابستگی بازارهای مالی بین المللی به یکدیگر، برای توضیح 
انگلستان نیز بررسی شده است. گونگ و  انتشار فضایی-زمانی شوک های قیمت حقیقی مسکن در 
همکاران )2016( روشی مشابه هالی و همکاران )2011( را برای 10 منطقه در چین اتخاذ می کنند 
و نشان می دهند که جریان علّی یک طرفه ای از ناحیه شرقی ـ مرکزی به غرب چین  می تواند به طور 
آزمایشی تایید شود و الگوی انتشار بدین صورت است که اثر شوک  به یک شهر در مرحله اول به 
شهرهای مجاور و سپس به تدریج به شهرهای دور گسترش می یابد. برَدی )2011(، انتشار فضایی بین 
قیمت مسکن منطقه  ای در ایالات متحده را با توابع پاسخ-تکانه حاصل از یک مدل SAR تک معادله  ای 
برای قیمت مسکن، شامل متغیرهای خاص هر ایالت مانند درآمد حقیقی، نرخ بهره و شروع ساخت 
مسکن را مورد بررسی قرار می دهد و ثابت می کند که یک شوک به قیمت مسکن در سطح ایالت تاثیر 
ماندگار و معناداری )رسیدن به وضعیت پایدار در طی چهار سال( بر پانل ایالت ها دارد و ماندگاری 
انتشار فضایی می تواند پس از سال 1999 بیش از قبل حائز اهمیت باشد. راماجو1 و همکاران )2017(، 
با اجرای مدل MultiREG-SpVAR به مطالعه انتشار فضایی-زمانی شوک های اقتصاد کلان در مناطق 
مختلف در اسپانیا می پردازند. آن ها مدلی مشابه با مدل SpVAR بینستاک و فلسنشتاین2 )2019( 
را در نظر می گیرند و امکان پویایی ناهمگن )تفاوت ضرایب در فضاها( و وابستگی متقابل واحدها را 
نیز فراهم می کنند. ژانگ و همکاران )2020( با کمک مدل VAR و توابع پاسخ-تکانه فضایی-زمانی 
از وجود  انتشار قیمت مسکن شهری در شرق چین را تجزیه وتحلیل کرده و شواهدی  تعمیم یافته، 

1. Ramajo
2. Beens tock & Felsens tein
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انتشار فضایی-زمانی شهرهای همسایه در منطقه مورد مطالعه یافته اند. برخی از مطالعات نیز مانند 
ناندا و یه1 )2014( استفاده از مدل فضایی پانل پویا را برای تحلیل فرایندهای انتشار فضایی-زمانی 
با  همراه  پانل  داده  مدل  های  برای  خود  تخمینی  روش  ارائه  با  نیز   )2021( یانگ  دادند.  پیشنهاد 
از  قوی  شواهدی  به  مشاهده نشده،  مشترک  عوامل  و  فضایی  همبستگی  از  ناشی  مقطعی  وابستگی 
وابستگی فضایی تغییرات قیمت حقیقی مسکن در 377 منطقه آماری کلان شهرها در ایالات متحده 

دست یافته است. 
به دنبال انتقاد پینکسه و اسلد2 )2010( و همچنین گیبونس و اورمن3 )2012(، در مورد روش 
تقریبی ساخت ماتریس های وزنی فضایی در انواع  مدل های رگرسیون فضایی و احتمال بروز خطای 
تصریح، گروهی از پژوهشگران مانند وانستینکیسته و هایبرت4 )2011(، مدل GVAR را برای بررسی 
با استفاده از  اثرات سرریز قیمت مسکن در کشورهای منطقه یورو اتخاذ کردند. وید5 )2017( نیز 
مدل GVAR افزوده شده با یک رگرسور فضایی مشترک )GVECMX( برای داده های قیمت مسکن 
دانمارک، شواهد قوی از اثر موجی در  کوتاه مدت پیدا می کند که کم تر از بلندمدت است. این یافته به 
عنوان اثر موجی که نقش مهمی به عنوان عامل حرکت در  کوتاه مدت دارد، تفسیر می شود. در حالی 
که قیمت مسکن در بلندمدت عمدتاً توسط عوامل بنیادین منطقه  ای نظیر درآمد و ذخیره مسکن 
تعیین می  شود. از سوی دیگر، مطالعاتی مانند کیپولینی و پارلا6 )2020( با توجه به مدت زمان کوتاه 
ناهمگنی را  ارزیابی  امکان  بلکه  بلندمدت و پویایی تصحیح خطا را بررسی نمی کند،  داده ها، تعادل 
در انتشار فضایی ـ زمانی فراهم می کند. لازم است اشاره شود که برخی مطالعات مانند اهلجبی7 و 
همکاران )2016( با اشاره به مشکلات خطای تصریح یا پارامترسازی بیش از حد در مدل های مبتنی 
بر VAR که ممکن است به نادرستی نتایج حاصل از توابع پاسخ ـ تکانه و آزمون علّیت گرنجری منجر 
شوند )Koop & Korobilis, 2010; George et al., 2008(، مدل های خودرگرسیون برداری گرافیکی 
بیزی )BG-VAR( را پیشنهاد کردند. تیه و اهلجبی8 )2017(، برای تجزیه وتحلیل تعاملات فضایی 

پیچیده بین قیمت های مسکن از این مدل برای 12 منطقه هلند استفاده کردند.

1. Nanda & Yeh
2. Pinkse & Slade
3. Gibbons & Overman
4. Vans teenkis te & Hiebert
5. Hviid
6. Cipollini & Parla
7. Ahelegbey
8. Teye & Ahelegbey
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به منظور تحلیل پدیدۀ اثر موجی در ایران نیز نتایج رنجبر و همکاران )2022( با رویکردی جدید و 
با کمک روش دومرحله ای عدم علّیت گرنجری و همگرایی قیمت نشان می دهد که الگوی انتشار قیمت 
مسکن از تهران به سایر شهرهاست، اما این انتشار به همگرایی قیمت مسکن شهرها به قیمت مسکن 
تهران منجر نمی شود. از طرفی، برخی شهرها )تبریز، قم، اصفهان، مشهد و زنجان( تحت تاثیر شوک های 
مثبت قیمت مسکن تهران هستند، در حالی که برخی دیگر )کرمان، یزد، اهواز، قزوین، اراک و ارومیه( 
تنها تحت تاثیر شوک های منفی قرار می گیرند و سایر شهرها )اردبیل، گرگان، کرج، کرمانشاه، رشت، 
شیراز و زاهدان( نیز تحت تاثیر هر دو نوع شوک هستند. علاوه بر این، چند پژوهش دیگر نیز به بررسی 
انتشار قیمت مسکن در سطوح مختلف تجمیع پرداخته اند. البته باید اشاره شود که ویژگی مشترک این 
مطالعات این است که تنها به بررسی وابستگی مقطعی ضعیف با استفاده از مدل های اقتصادسنجی فضایی 
اکتفا کرده اند. متوسلی و همکاران )2010(، به تحلیل تسری نوسانات قیمت مسکن در مناطق مختلف 
شهر تهران با استفاده از الگوی Panel SAR و الگوی VECM و تنها با در نظر گرفتن معناداری ضریب 
فضایی به بررسی ارتباط درونی قیمت ها در بازار مسکن و انتقال نوسان های قیمت مسکن پرداختند. 
در این پژوهش، مثبت و معنادار بودن ضریب فضایی، وجود روابط مثبت را بین مناطق مختلف تهران 
تایید می کند. خلیلی عراقی و همکاران )2013( در چارچوب الگوي SAR و با استفاده از داده هاي پانل 
15 استان  کشور برای دوره 19 ساله تغییرات قیمت مسکن را مورد تحلیل قرار دادند و با تفکیک اثرات 
مستقیم و غیرمستقیم انتشار فضایی قیمت مسکن نشان دادند که اثر غیرمستقیم انتشار فضایی قیمت 
مسکن از اثر مستقیم بیش تر است که نشان از اهمیت بالای همبستگی فضایی به دلیل وجود اثر انتشار 
دارد. طالبلو و همکاران )2017(، در 28 استان  ایران با برآورد الگوهای پانل پویای دوربین فضایی و پانل 
دوربین فضایی و همچنین برآورد اثرات مستقیم و غیرمستقیم مربوط به متغیرهای توضیحی در دو بعُد 
کوتاه مدت و بلندمدت به کمک ماتریس وزنی فضایی جمعیتی نتیجه گرفتند که الگوهای پویای فضایی 
تصریح بهتری را نشان می دهد و متغیر وقفه ای قیمت مسکن به همراه آثار فضایی آن در این الگوها سهم 
بالایی در تعیین قیمت مسکن دارد. آن ها مقولۀ سیاستگذاری منطقه  ای و مدیریت قیمت های مسکن را 
در یک استان خاص بی معنا می دانند، زیرا تغییر قیمت مسکن در هر استان می تواند با فاصله ای کوتاه 
قیمت در استا ن های مجاور را به حرکت وادارد. زالی و همکاران )2023(، با استفاده از روش GTWR و 
مقایسه آن با روش OLS به تحلیل پراکنش فضایی ـ زمانی قیمت مسکن در منطقه 5 شهرداری تهران و 
عوامل موثر بر آن پرداختند و نشان دادند که متغیر نرخ ارز بیش ترین تاثیر را بر مدلسازی قیمت مسکن 

دارد و پس از آن ویژگی های فیزیکی مسکن نظیر مساحت واحد و عمر بنا حائز اهمیت هستند.
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روش شناسی پژوهش

تصریح مدل و داده ها

همان طور که اشاره شد، تحولات قیمت های مسکن در مناطق مختلف  می توانند کاملًا مستقل از 
یکدیگر رخ ندهند و در برخی مناطق و دوره های خاص قیمت  های مسکن منطقه ای حرکات مشابهی 
داشته باشند، زیرا تغییر قیمت در یک منطقه می تواند با وقفه زمانی در سایر مناطق گسترش یابد و 
با گذشت زمان، الگوی قیمتی مشابهی در مناطق مختلف مشاهده شود. البته سرعت انتشار تغییرات 
قیمت مسکن از یک منطقه به منطقه دیگر و میزان اثرگذاری آن به تفاوت های ساختاری، وابستگی 
متقابل اقتصادی و عدم تقارن اطلاعات بستگی دارد. در این پژوهش، طبقه بندی استان های ایران بر 
اساس دو نکته صورت می گیرد. نخست، توجه به اثر موجی در این طبقه بندی حائز اهمیت است، یعنی 
شوک  های قیمت مسکن در منطقۀ مسلط با اثری گذرا یا ماندگار به سایر مناطق انتقال یابد؛ بدین 
ترتیب فاصله مناطق دیگر از منطقۀ مسلط در تقسیم بندی استان ها دارای اهمیت است. از آن جایی 
که سهم منطقه تهران از سرمایه گذاری بخش خصوصی در مناطق شهری کشور به تنهایی در چند 
دهه گذشته بیش از 20 درصد، سهم از سپرده ها و تسهیلات بانکی بیش از 50 درصد )بانک مرکزی1، 
1402(، و سهم در محصول ناخالص داخلی به طور متوسط بیش از 20 درصد است و این منطقه مطابق 
آمار سرشماری 1395 جایگاه نخست به لحاظ توزیع جمعیتی )بیش از 16 درصد( در کشور را دارد، 
این فرض اولیه محتمل است که این منطقه می تواند نقش رهبری را در نوسانات قیمت مسکن در 
میان مناطق مختلف ایفا کند. دوم، رفتار قیمت مسکن در استان های درون یک منطقه مشابه است و 
روند حرکتی یکسانی داشته باشند. پس استان های کشور بر اساس یکسانی روند حرکت قیمت مسکن 
و همچنین ویژگی های جغرافیایی و جمعیتی2 به 12 منطقه طبقه بندی شده و در جدول )1(، نام این 
مناطق به همراه استان های درون هر منطقه و نام مناطق همسایه گزارش شده است. شکل )1(، نقشه 

جغرافیایی کشور را بر اساس 12 منطقه مورد نظر نمایش می دهد.

1. https://www.cbi.ir/simplelis t/22697.aspx

2. بر اساس معیار تراکم نسبی جمعیت در سال 1395 در هر منطقه استانی با تراکم بیش از 50 نفر در کیلومتر 
مربع قرار دارد )سالنامه آماری، 1399(. تراکم نسبی جمعیت عبارت است از متوسط تعداد افراد جمعیت در هر 
کیلومتر مربع از مساحت یک استان. علاوه بر این، بر اساس نقشه های آمایش سرزمین، مطابق با نقشه پراکنش 

کلان شهرها در کشور در هر منطقه دست کم یک کلان شهر وجود دارد.



شی
وه

پژ
ی- 

علم
مه 

لنا
ص

ف
تم

ش
و ه

ت 
س

ل بی
سا

3 
ره

ما
ش

14
02

یز 
پای

14

جدول 1: تعریف مناطق، نمادها و همسایه ها

نمادنام منطقهاستان های تابعهمناطق همسایه
ALB-N-CتهرانتهرانT

T-N-C-ZالبرزالبرزALB

T-ALB-NE-C-Zشمالمازندران ـ گلستانN

N-C-SEشمال شرقیخراسان شمالی ـ خراسان رضویNE

Z-Wشمال غربیاردبیل ـ آذربایجان غربی ـ آذربایجان شرقیNW

T-ALB-N-NE-ESF-Z-W-SEمرکزیسمنان ـ قم ـ مرکزیC

C-W-S-SE-SWاصفهاناصفهان ـ چهارمحال و بختیاریESF

ALB-N-NW-C-Wزنجانزنجان-گیلان ـ قزوینZ

NW-C-ESF-Z-SWغربایلام ـ لرستان ـ کرمانشاه ـ کردستان ـ همدانW

ESF-SE-SWجنوبفارس ـ بوشهرS

NE-C-ESF-S
خراسان جنوبی ـ یزد ـ کرمان ـ سیستان و 

بلوچستان ـ هرمزگان
شرق و جنوب 

SEشرقی

ESF-W-S)جنوب غربیخوزستان ـ کهگیلویه و بویراحمد )منطقه نفتیSW
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 اساس مناطق مختلف کشور برنقشه : 1 شکل

 
 یآشکار یوند صعودر 1314-1381حاکی از آن است که در دوره ( 2شکل ) سری زمانی لگاریتم قیمت حقیقی مسکن دربررسی 

مسکن در  های رشد قیمت1385 فصل اول سال در، افزایش شدید درآمدهای نفتی . باوجود داردتمامی مناطق مسکن  یقیحق متیدر ق
. در تجربه کردند 1381نخستین فصل سال و در پی آن تمامی مناطق کشور بالاترین میزان قیمت مسکن را در  منطقه تهران آغاز شد

ها و معلق شدن  اجرای دور دوم تحریم با در منطقه تهرانها  قیمتابتدا  1396پس طی یک دوره نزولی مجدداً در بازه زمانی  ،ادامه
رسد تنها  به نظر می ،بنابراین .کردشروع به افزایش  1398های سایر مناطق از سال  و سپس قیمت در پیش گرفتعودی روند صبرجام، 
سیاسی و درآمدهای نفتی کشور است و  ـ های اقتصادی زیرا این منطقه محل تمرکز فعالیت ،مسلط در کشور منطقه تهران باشد منطقۀ

تغییرات (، 3شکل ) 1پردازند. از الگوی رفتاری قیمت مسکن در منطقه تهران می های مسکن سایر مناطق به پیروی روند قیمت
نوسان تغییرات قیمت  وکه هم در طول زمان و هم در مناطق مختلف اتفاق افتاده  دهد میتوجهی را در تغییرات قیمت مسکن نشان  قابل

مناطق مختلف  میانهای قیمت در  رسد که سری میبه نظر از سوی دیگر،  است. حدودی مشابه تا مناطق تمام درحقیقی مسکن 
یکی امکان همگرایی قیمت  است: شدهبحث قرار گرفته و به دو صورت مطرح انباشته شوند؛ موضوعی که در ادبیات مورد  توانند هم می
دومی فرضیه اثر موجی  العلامت است( و انباشتگی با ضرایب برابر و مختلف و نیز هم 2روندی کن در مناطق مختلف )که مستلزم هممس

شکل رسد  جا به نظر می شوند. در این گیرند در سراسر مناطق منتشر می مسلط سرچشمه می هایی که از منطقۀ ست که در آن شوکا
  قیمتبه های اقتصادی  با ورود شوک زیرا باشد،نیز  ییهمگراتواند از نوع  های مسکن در مناطق مختلف ایران می تعامل فضایی بین قیمت

 
های مسکن در ایران  دو رژیم رونق و رکود قیمت MSIAH-VARX( با استفاده از مدل 2111اساس نتایج مطالعه خیابانی و شجری پورجابری ) بر. 1

رود. این امر ناشی از آن است که با افزایش درآمدهای  یابد، احتمال ورود به رژیم رونق بالا می میهایی که درآمد نفتی افزایش  شناسایی شده است. در دوره
د. با افزایش سطح درآمد حقیقی، میزان رو بالا میو قیمت مسکن  یابد می اساس سازوکار بیماری هلندی، جریان ارز خارجی به داخل کشور افزایش نفتی، بر

فت تقاضای مسکن و در کاهش درآمدهای نفتی از طریق کاهش تولید به اُ ،رود. در مقابل و در نتیجه قیمت مسکن بالا می یابد میتقاضای مسکن افزایش 
احتمال ماندگاری در رژیم رکود بیش از رژیم رونق شناسایی  ،رود. از طرفی و احتمال ورود به رژیم رکود بالا می شود مینتیجه کاهش قیمت مسکن منجر 

 شده است.
2. Cotrending  

شکل 1: نقشه کشور بر اساس مناطق مختلف

بررسی سری زمانی لگاریتم قیمت حقیقی مسکن در شکل )2( حاکی از آن است که در دوره 
1387-1374 روند صعودی آشکاری در قیمت حقیقی مسکن تمامی مناطق وجود دارد. با افزایش 
شدید درآمدهای نفتی، در فصل اول سال 1385رشد قیمت های مسکن در منطقه تهران آغاز شد و 
در پی آن تمامی مناطق کشور بالاترین میزان قیمت مسکن را در نخستین فصل سال 1387 تجربه 
کردند. در ادامه، پس طی یک دوره نزولی مجدداً در بازه زمانی 1396 ابتدا قیمت ها در منطقه تهران 
با اجرای دور دوم تحریم ها و معلق شدن برجام، روند صعودی در پیش گرفت و سپس قیمت های 
تنها منطقۀ مسلط در  به نظر می رسد  بنابراین،  افزایش کرد.  به  از سال 1398 شروع  سایر مناطق 
کشور منطقه تهران باشد، زیرا این منطقه محل تمرکز فعالیت های اقتصادی ـ سیاسی و درآمدهای 
الگوی رفتاری قیمت مسکن  از  به پیروی  نفتی کشور است و روند قیمت های مسکن سایر مناطق 
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نشان  مسکن  قیمت  تغییرات  در  را  قابل توجهی  تغییرات   ،)3( شکل  می پردازند.1  تهران  منطقه  در 
می دهد که هم در طول زمان و هم در مناطق مختلف اتفاق افتاده و نوسان تغییرات قیمت حقیقی 
مسکن در تمام مناطق تا حدودی مشابه است. از سوی دیگر، به نظر می رسد که سری های قیمت 
در میان مناطق مختلف می توانند هم انباشته شوند؛ موضوعی که در ادبیات مورد بحث قرار گرفته و 
به دو صورت مطرح شده است: یکی امکان همگرایی قیمت مسکن در مناطق مختلف )که مستلزم 
هم روندی2 و نیز هم انباشتگی با ضرایب برابر و مختلف العلامت است( و دومی فرضیه اثر موجی است 
که در آن شوک هایی که از منطقۀ مسلط سرچشمه می گیرند در سراسر مناطق منتشر می شوند. در 
این جا به نظر می رسد شکل تعامل فضایی بین قیمت های مسکن در مناطق مختلف ایران می تواند از 
نوع همگرایی نیز باشد، زیرا با ورود شوک های اقتصادی به قیمت  مسکن در منطقه تهران، قیمت های 
مسکن در سایر مناطق به طور موقتی انحرافاتی از قیمت مسکن در منطقه تهران داشته اند، اما در طول 
زمان این قیمت ها به سمت قیمت مسکن منطقه تهران تعدیل شده و به نظر می رسد در بلندمدت 
رابطۀ تعادلی همگن بین جفت قیمت  مسکن مناطق و منطقه تهران حفظ شده است. برای بررسی این 
فرضیات، نیازمند تصریح الگویی هستیم که نحوۀ تعاملات فضایی قیمت مسکن را در مناطق مختلف 

مشروط به قیمت مسکن منطقۀ مسلط تحلیل کند.

1. بر اساس نتایج مطالعه خیابانی و شجری پورجابری )2017( با استفاده از مدل MSIAH-VARX دو رژیم 
افزایش می یابد،  ایران شناسایی شده است. در دوره هایی که درآمد نفتی  رونق و رکود قیمت های مسکن در 
احتمال ورود به رژیم رونق بالا می رود. این امر ناشی از آن است که با افزایش درآمدهای نفتی، بر اساس سازوکار 
بیماری هلندی، جریان ارز خارجی به داخل کشور افزایش می یابد و قیمت مسکن بالا می رود. با افزایش سطح 
درآمد حقیقی، میزان تقاضای مسکن افزایش می یابد و در نتیجه قیمت مسکن بالا می رود. در مقابل، کاهش 
درآمدهای نفتی از طریق کاهش تولید به افُت تقاضای مسکن و در نتیجه کاهش قیمت مسکن منجر می شود و 
احتمال ورود به رژیم رکود بالا می رود. از طرفی، احتمال ماندگاری در رژیم رکود بیش از رژیم رونق شناسایی 

شده است.
2. Cotrending 
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اما در  ،اند تهران داشتهانحرافاتی از قیمت مسکن در منطقه طور موقتی  بهمسکن در سایر مناطق  های ، قیمتتهرانمسکن در منطقه 
تعادلی همگن بین جفت  در بلندمدت رابطۀرسد  به نظر میتعدیل شده و  تهرانها به سمت قیمت مسکن منطقه  طول زمان این قیمت

تعاملات فضایی  ازمند تصریح الگویی هستیم که نحوۀنی ،این فرضیات برای بررسی. شده استحفظ  تهرانمسکن مناطق و منطقه   قیمت
 .کندتحلیل مسلط  ق مختلف مشروط به قیمت مسکن منطقۀدر مناط را قیمت مسکن

 

 
 شده( ی مسکن در مناطق مختلف )نرمالیزهلگاریتم قیمت حقیق :2شکل 

 

 
 نرخ تغییرات قیمت حقیقی مسکن در مناطق مختلف :3شکل 

 
 مسکن متیق یزمان ـ ییانتشار فضا یالگوچوب چار

زمانی را در چارچوب سیستم پویای تصحیح خطای  ـ الگوی انتشار فضایی ،(1122با الهام از مطالعه هالی و همکاران )حاضر  پژوهش
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چارچوب الگوی انتشار فضایی ـ زمانی قيمت مسکن

پژوهش حاضر با الهام از مطالعه هالی و همکاران )2011(، الگوی انتشار فضایی ـ زمانی را در 
چارچوب سیستم پویای تصحیح خطای برداری برای تحلیل رفتار قیمت مسکن منطقه ای در ایران 
به کار می گیرد. این الگو انتشار تکانه های نفتی را از کانال قیمت مسکن منطقۀ مسلط بر قیمت مسکن 
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در طول  itp ما به دنبال الگوی انتشار قیمت ،واقع درد. ده میتحلیل قرار و ایگان و سایر مناطق مورد تجزیهمسلط بر قیمت مسکن همس
t,...,1,2زمان T  0,1مناطق و,...,i N .است مسلط منطقۀ، صفراز مناطق، مثلاً منطقه  یکیکه  این است  فرض اولیه هستیم .

که ی ، در حالابدی یم انتشار گریو در طول زمان به مناطق د آنیطور  به دشو یکه به آن وارد م ییها شوک مسلط به این معنا که منطقۀ
 از یناش های شوک ای وقفه راتیثاتکه این موضوع  جا دارد اشاره شود اما ،داردصفر منطقه  ناچیزی بر آنی ریثامناطق تسایر به  ها شوک
مسلط و سایر  را برای منطقۀمرتبه اول  یخط ایخط حیتصحترتیب مدل  بهروابط زیر  کند. صفر نفی نمیمنطقه  یبر رورا مناطق  سایر

 1دهند. می مناطق نشان

0                                            1رابطه  0 0, 1 0, 1 0 01 0, 1 01 0, 1 0) (s s
t s t t t t tp p p a a p b p             

 2رابطه 
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it is i iti t i t i i t t i i t i i t i tp p p p p a a p b p c p                     
 شود: م به صورت زیر تعریف میاُ  متغیر فضایی منطقه 
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0ijsیها وزن  انتخاب اما باید توجه داشت که شوند.  عیینت یا منطقه 2مجاورتمعیار  ای فرض اولیه اساس یک بر توانند می
 و معیارهای دیگری نظیرشود،  یمحدود نم ییایجغرافبه لحاظ به مناطق مجاور  ییفضا سنجیاقتصاد های در مدل ییفضا یوزن سیماتر

توانند  می زین( Conley et al., 2002) یاجتماع ا( یBaicker, 2005)(، سیاسی Conley, 1999; Pesaran et al., 2004ی )اقتصاد فاصله
 اساس برطور معمول  به(، یکیزیخالص )فاصله ف ییایجغراف اریمع کی اساس بر ییفضا یها وزن سیماتر. ساخت دندر نظر گرفته شو

محسوب  هیهمسادو منطقه بدون توجه به جهت، ، دو منطقه نیمرز مشترک بدر صورت وجود  الگوی مجاورت استاندارد مرتبه اول است.
. (Holly et al., 2010; Ramajo et al., 2017گیرند ) میصفر مقدار  ،قطراز جمله  ،عناصر سایر و ردیگ یم 1مقدار عنصر مربوطه  شده و

گرفته ( در نظر مستقیممرتبه اول ) گانیهمسا، تنها مجاورت مرتبه اول سیماتردر الگوی  کنند که اشاره می ،(2111) 3پدهکیوته و 
ها به صورت  شوک در حالی که با انتقال. شود نمیلحاظ  ها هیهمسا گانیمانند همسا)غیرمستقیم( مرتبه بالاتر  ییروابط فضا و شود می
انتقال  ،مرتبه بالاتر یها هیهمسا لحاظبا  پس .کنند تیسرا تر نیزبالا ۀدرج گانیبه همسااثرات ممکن است که  یدر مراحل بعدی، محل

ماندگار را  راتیثات جاریعات در دوره اطلا ن،یشود. علاوه بر ا یم تر عیسرهمسایگان مرتبه بالاتر به دلیل اثرپذیری غیرمستقیم اطلاعات 
 حفظ خواهد کرد. در این سیستم  یتر شیمدت زمان ب یبرا

 فاصله اساس بر یوزن سیماتریی، در ساخت ایجغرافجای معیار  ت اقتصادی در مطالعات اقتصادی بهتاکید بر اهمیت مجاور با
 جریان ای فناوری مشابهتها، مانند  آن نیب یبه فاصله اقتصاد گریمنطقه بر منطقه د کی زیکه اثر سرربر این است فرض ی، اقتصاد

 شود میمناطق ساخته  نیب یتجار یوندهایبا استفاده از اطلاعات مربوط به پ مجاورت سیماتر ،نیبنابرا .دارد یتجارت دوجانبه بستگ
(Ramajo et al., 2017 .) تواند نیز می ونقل حمل یها رساختیزمنطقه از نظر  دو نیب سنجش مجاورت، یالملل نیب چارچوب کیدر 

در دو مدل  ییایجغراف و یاقتصاد های فاصلهاریمع مقایسه اب ،(2119) 4و اولجِمارک اگنل. دباش یاقتصاد مجاورت یبرا مناسبیشاخص 
 جهیو در نت است ییایمناطق بهتر از جغراف نیب یمقطع یوابستگ نییدر تب یاقتصاد مجاورتد که نده ینشان مبازار مسکن سوئد 

 را بر ییفضا یوزن سیماترتصریح  ،(2121) دتر خواهد بود. یانگاعتما مسکن قابل متیق یزمان ـ ییانتشار فضا لیتحلدر  آن یریکارگ به

 
 ,Chudik & Pesaranنشان داده شود ) زین ایعامل پو کیبا  VARبه عنوان مدل  دتوان یواحد مسلط م کیبا  VARمدل که است اشاره شود لازم  .1

 منطقه مسلط متیاست که در آن عامل مشترک به عنوان سطح ق ایمدل عامل پو کی زین پژوهش نیدر ا یشنهادیپ متیمدل انتشار ق ن،ی(. بنابرا2013
 نیآزمون چن یبرا ولیوجود داشته باشند. ( علاوه بر واحد مسلط) توانند یمنیز نشده  مشترک مشاهده های املع تی. اما در واقعشود می ییمشاهده و شناسا

 .ستین نیما چن پژوهشبزرگ باشد که در  یبه اندازه کاف Nکه  است ازین یامکان
2. Contiguity    
3. Kuethe & Pede 
4. Egnell & Öljemark 

همسایگان و سایر مناطق مورد تجزیه وتحلیل قرار می دهد. در واقع، ما به دنبال الگوی انتشار قیمت 
 هستیم. فرض اولیه  این است که یکی از مناطق، 
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0ijsیها وزن  انتخاب اما باید توجه داشت که شوند.  عیینت یا منطقه 2مجاورتمعیار  ای فرض اولیه اساس یک بر توانند می
 و معیارهای دیگری نظیرشود،  یمحدود نم ییایجغرافبه لحاظ به مناطق مجاور  ییفضا سنجیاقتصاد های در مدل ییفضا یوزن سیماتر

توانند  می زین( Conley et al., 2002) یاجتماع ا( یBaicker, 2005)(، سیاسی Conley, 1999; Pesaran et al., 2004ی )اقتصاد فاصله
 اساس برطور معمول  به(، یکیزیخالص )فاصله ف ییایجغراف اریمع کی اساس بر ییفضا یها وزن سیماتر. ساخت دندر نظر گرفته شو

محسوب  هیهمسادو منطقه بدون توجه به جهت، ، دو منطقه نیمرز مشترک بدر صورت وجود  الگوی مجاورت استاندارد مرتبه اول است.
. (Holly et al., 2010; Ramajo et al., 2017گیرند ) میصفر مقدار  ،قطراز جمله  ،عناصر سایر و ردیگ یم 1مقدار عنصر مربوطه  شده و

گرفته ( در نظر مستقیممرتبه اول ) گانیهمسا، تنها مجاورت مرتبه اول سیماتردر الگوی  کنند که اشاره می ،(2111) 3پدهکیوته و 
ها به صورت  شوک در حالی که با انتقال. شود نمیلحاظ  ها هیهمسا گانیمانند همسا)غیرمستقیم( مرتبه بالاتر  ییروابط فضا و شود می
انتقال  ،مرتبه بالاتر یها هیهمسا لحاظبا  پس .کنند تیسرا تر نیزبالا ۀدرج گانیبه همسااثرات ممکن است که  یدر مراحل بعدی، محل

ماندگار را  راتیثات جاریعات در دوره اطلا ن،یشود. علاوه بر ا یم تر عیسرهمسایگان مرتبه بالاتر به دلیل اثرپذیری غیرمستقیم اطلاعات 
 حفظ خواهد کرد. در این سیستم  یتر شیمدت زمان ب یبرا

 فاصله اساس بر یوزن سیماتریی، در ساخت ایجغرافجای معیار  ت اقتصادی در مطالعات اقتصادی بهتاکید بر اهمیت مجاور با
 جریان ای فناوری مشابهتها، مانند  آن نیب یبه فاصله اقتصاد گریمنطقه بر منطقه د کی زیکه اثر سرربر این است فرض ی، اقتصاد

 شود میمناطق ساخته  نیب یتجار یوندهایبا استفاده از اطلاعات مربوط به پ مجاورت سیماتر ،نیبنابرا .دارد یتجارت دوجانبه بستگ
(Ramajo et al., 2017 .) تواند نیز می ونقل حمل یها رساختیزمنطقه از نظر  دو نیب سنجش مجاورت، یالملل نیب چارچوب کیدر 

در دو مدل  ییایجغراف و یاقتصاد های فاصلهاریمع مقایسه اب ،(2119) 4و اولجِمارک اگنل. دباش یاقتصاد مجاورت یبرا مناسبیشاخص 
 جهیو در نت است ییایمناطق بهتر از جغراف نیب یمقطع یوابستگ نییدر تب یاقتصاد مجاورتد که نده ینشان مبازار مسکن سوئد 

 را بر ییفضا یوزن سیماترتصریح  ،(2121) دتر خواهد بود. یانگاعتما مسکن قابل متیق یزمان ـ ییانتشار فضا لیتحلدر  آن یریکارگ به

 
 ,Chudik & Pesaranنشان داده شود ) زین ایعامل پو کیبا  VARبه عنوان مدل  دتوان یواحد مسلط م کیبا  VARمدل که است اشاره شود لازم  .1

 منطقه مسلط متیاست که در آن عامل مشترک به عنوان سطح ق ایمدل عامل پو کی زین پژوهش نیدر ا یشنهادیپ متیمدل انتشار ق ن،ی(. بنابرا2013
 نیآزمون چن یبرا ولیوجود داشته باشند. ( علاوه بر واحد مسلط) توانند یمنیز نشده  مشترک مشاهده های املع تی. اما در واقعشود می ییمشاهده و شناسا

 .ستین نیما چن پژوهشبزرگ باشد که در  یبه اندازه کاف Nکه  است ازین یامکان
2. Contiguity    
3. Kuethe & Pede 
4. Egnell & Öljemark 
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 .ستین نیما چن پژوهشبزرگ باشد که در  یبه اندازه کاف Nکه  است ازین یامکان
2. Contiguity    
3. Kuethe & Pede 
4. Egnell & Öljemark 

امُ به صورت زیر تعریف می شود:
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در طول  itp ما به دنبال الگوی انتشار قیمت ،واقع درد. ده میتحلیل قرار و ایگان و سایر مناطق مورد تجزیهمسلط بر قیمت مسکن همس
t,...,1,2زمان T  0,1مناطق و,...,i N .است مسلط منطقۀ، صفراز مناطق، مثلاً منطقه  یکیکه  این است  فرض اولیه هستیم .

که ی ، در حالابدی یم انتشار گریو در طول زمان به مناطق د آنیطور  به دشو یکه به آن وارد م ییها شوک مسلط به این معنا که منطقۀ
 از یناش های شوک ای وقفه راتیثاتکه این موضوع  جا دارد اشاره شود اما ،داردصفر منطقه  ناچیزی بر آنی ریثامناطق تسایر به  ها شوک
مسلط و سایر  را برای منطقۀمرتبه اول  یخط ایخط حیتصحترتیب مدل  بهروابط زیر  کند. صفر نفی نمیمنطقه  یبر رورا مناطق  سایر

 1دهند. می مناطق نشان
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 شود: م به صورت زیر تعریف میاُ  متغیر فضایی منطقه 
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0ijsیها وزن  انتخاب اما باید توجه داشت که شوند.  عیینت یا منطقه 2مجاورتمعیار  ای فرض اولیه اساس یک بر توانند می
 و معیارهای دیگری نظیرشود،  یمحدود نم ییایجغرافبه لحاظ به مناطق مجاور  ییفضا سنجیاقتصاد های در مدل ییفضا یوزن سیماتر

توانند  می زین( Conley et al., 2002) یاجتماع ا( یBaicker, 2005)(، سیاسی Conley, 1999; Pesaran et al., 2004ی )اقتصاد فاصله
 اساس برطور معمول  به(، یکیزیخالص )فاصله ف ییایجغراف اریمع کی اساس بر ییفضا یها وزن سیماتر. ساخت دندر نظر گرفته شو

محسوب  هیهمسادو منطقه بدون توجه به جهت، ، دو منطقه نیمرز مشترک بدر صورت وجود  الگوی مجاورت استاندارد مرتبه اول است.
. (Holly et al., 2010; Ramajo et al., 2017گیرند ) میصفر مقدار  ،قطراز جمله  ،عناصر سایر و ردیگ یم 1مقدار عنصر مربوطه  شده و

گرفته ( در نظر مستقیممرتبه اول ) گانیهمسا، تنها مجاورت مرتبه اول سیماتردر الگوی  کنند که اشاره می ،(2111) 3پدهکیوته و 
ها به صورت  شوک در حالی که با انتقال. شود نمیلحاظ  ها هیهمسا گانیمانند همسا)غیرمستقیم( مرتبه بالاتر  ییروابط فضا و شود می
انتقال  ،مرتبه بالاتر یها هیهمسا لحاظبا  پس .کنند تیسرا تر نیزبالا ۀدرج گانیبه همسااثرات ممکن است که  یدر مراحل بعدی، محل

ماندگار را  راتیثات جاریعات در دوره اطلا ن،یشود. علاوه بر ا یم تر عیسرهمسایگان مرتبه بالاتر به دلیل اثرپذیری غیرمستقیم اطلاعات 
 حفظ خواهد کرد. در این سیستم  یتر شیمدت زمان ب یبرا

 فاصله اساس بر یوزن سیماتریی، در ساخت ایجغرافجای معیار  ت اقتصادی در مطالعات اقتصادی بهتاکید بر اهمیت مجاور با
 جریان ای فناوری مشابهتها، مانند  آن نیب یبه فاصله اقتصاد گریمنطقه بر منطقه د کی زیکه اثر سرربر این است فرض ی، اقتصاد

 شود میمناطق ساخته  نیب یتجار یوندهایبا استفاده از اطلاعات مربوط به پ مجاورت سیماتر ،نیبنابرا .دارد یتجارت دوجانبه بستگ
(Ramajo et al., 2017 .) تواند نیز می ونقل حمل یها رساختیزمنطقه از نظر  دو نیب سنجش مجاورت، یالملل نیب چارچوب کیدر 

در دو مدل  ییایجغراف و یاقتصاد های فاصلهاریمع مقایسه اب ،(2119) 4و اولجِمارک اگنل. دباش یاقتصاد مجاورت یبرا مناسبیشاخص 
 جهیو در نت است ییایمناطق بهتر از جغراف نیب یمقطع یوابستگ نییدر تب یاقتصاد مجاورتد که نده ینشان مبازار مسکن سوئد 

 را بر ییفضا یوزن سیماترتصریح  ،(2121) دتر خواهد بود. یانگاعتما مسکن قابل متیق یزمان ـ ییانتشار فضا لیتحلدر  آن یریکارگ به

 
 ,Chudik & Pesaranنشان داده شود ) زین ایعامل پو کیبا  VARبه عنوان مدل  دتوان یواحد مسلط م کیبا  VARمدل که است اشاره شود لازم  .1

 منطقه مسلط متیاست که در آن عامل مشترک به عنوان سطح ق ایمدل عامل پو کی زین پژوهش نیدر ا یشنهادیپ متیمدل انتشار ق ن،ی(. بنابرا2013
 نیآزمون چن یبرا ولیوجود داشته باشند. ( علاوه بر واحد مسلط) توانند یمنیز نشده  مشترک مشاهده های املع تی. اما در واقعشود می ییمشاهده و شناسا

 .ستین نیما چن پژوهشبزرگ باشد که در  یبه اندازه کاف Nکه  است ازین یامکان
2. Contiguity    
3. Kuethe & Pede 
4. Egnell & Öljemark 

متغیر فضایی منطقه 
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در طول  itp ما به دنبال الگوی انتشار قیمت ،واقع درد. ده میتحلیل قرار و ایگان و سایر مناطق مورد تجزیهمسلط بر قیمت مسکن همس
t,...,1,2زمان T  0,1مناطق و,...,i N .است مسلط منطقۀ، صفراز مناطق، مثلاً منطقه  یکیکه  این است  فرض اولیه هستیم .

که ی ، در حالابدی یم انتشار گریو در طول زمان به مناطق د آنیطور  به دشو یکه به آن وارد م ییها شوک مسلط به این معنا که منطقۀ
 از یناش های شوک ای وقفه راتیثاتکه این موضوع  جا دارد اشاره شود اما ،داردصفر منطقه  ناچیزی بر آنی ریثامناطق تسایر به  ها شوک
مسلط و سایر  را برای منطقۀمرتبه اول  یخط ایخط حیتصحترتیب مدل  بهروابط زیر  کند. صفر نفی نمیمنطقه  یبر رورا مناطق  سایر

 1دهند. می مناطق نشان

0                                            1رابطه  0 0, 1 0, 1 0 01 0, 1 01 0, 1 0) (s s
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 شود: م به صورت زیر تعریف میاُ  متغیر فضایی منطقه 
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0ijsیها وزن  انتخاب اما باید توجه داشت که شوند.  عیینت یا منطقه 2مجاورتمعیار  ای فرض اولیه اساس یک بر توانند می
 و معیارهای دیگری نظیرشود،  یمحدود نم ییایجغرافبه لحاظ به مناطق مجاور  ییفضا سنجیاقتصاد های در مدل ییفضا یوزن سیماتر

توانند  می زین( Conley et al., 2002) یاجتماع ا( یBaicker, 2005)(، سیاسی Conley, 1999; Pesaran et al., 2004ی )اقتصاد فاصله
 اساس برطور معمول  به(، یکیزیخالص )فاصله ف ییایجغراف اریمع کی اساس بر ییفضا یها وزن سیماتر. ساخت دندر نظر گرفته شو

محسوب  هیهمسادو منطقه بدون توجه به جهت، ، دو منطقه نیمرز مشترک بدر صورت وجود  الگوی مجاورت استاندارد مرتبه اول است.
. (Holly et al., 2010; Ramajo et al., 2017گیرند ) میصفر مقدار  ،قطراز جمله  ،عناصر سایر و ردیگ یم 1مقدار عنصر مربوطه  شده و

گرفته ( در نظر مستقیممرتبه اول ) گانیهمسا، تنها مجاورت مرتبه اول سیماتردر الگوی  کنند که اشاره می ،(2111) 3پدهکیوته و 
ها به صورت  شوک در حالی که با انتقال. شود نمیلحاظ  ها هیهمسا گانیمانند همسا)غیرمستقیم( مرتبه بالاتر  ییروابط فضا و شود می
انتقال  ،مرتبه بالاتر یها هیهمسا لحاظبا  پس .کنند تیسرا تر نیزبالا ۀدرج گانیبه همسااثرات ممکن است که  یدر مراحل بعدی، محل

ماندگار را  راتیثات جاریعات در دوره اطلا ن،یشود. علاوه بر ا یم تر عیسرهمسایگان مرتبه بالاتر به دلیل اثرپذیری غیرمستقیم اطلاعات 
 حفظ خواهد کرد. در این سیستم  یتر شیمدت زمان ب یبرا

 فاصله اساس بر یوزن سیماتریی، در ساخت ایجغرافجای معیار  ت اقتصادی در مطالعات اقتصادی بهتاکید بر اهمیت مجاور با
 جریان ای فناوری مشابهتها، مانند  آن نیب یبه فاصله اقتصاد گریمنطقه بر منطقه د کی زیکه اثر سرربر این است فرض ی، اقتصاد

 شود میمناطق ساخته  نیب یتجار یوندهایبا استفاده از اطلاعات مربوط به پ مجاورت سیماتر ،نیبنابرا .دارد یتجارت دوجانبه بستگ
(Ramajo et al., 2017 .) تواند نیز می ونقل حمل یها رساختیزمنطقه از نظر  دو نیب سنجش مجاورت، یالملل نیب چارچوب کیدر 

در دو مدل  ییایجغراف و یاقتصاد های فاصلهاریمع مقایسه اب ،(2119) 4و اولجِمارک اگنل. دباش یاقتصاد مجاورت یبرا مناسبیشاخص 
 جهیو در نت است ییایمناطق بهتر از جغراف نیب یمقطع یوابستگ نییدر تب یاقتصاد مجاورتد که نده ینشان مبازار مسکن سوئد 

 را بر ییفضا یوزن سیماترتصریح  ،(2121) دتر خواهد بود. یانگاعتما مسکن قابل متیق یزمان ـ ییانتشار فضا لیتحلدر  آن یریکارگ به

 
 ,Chudik & Pesaranنشان داده شود ) زین ایعامل پو کیبا  VARبه عنوان مدل  دتوان یواحد مسلط م کیبا  VARمدل که است اشاره شود لازم  .1

 منطقه مسلط متیاست که در آن عامل مشترک به عنوان سطح ق ایمدل عامل پو کی زین پژوهش نیدر ا یشنهادیپ متیمدل انتشار ق ن،ی(. بنابرا2013
 نیآزمون چن یبرا ولیوجود داشته باشند. ( علاوه بر واحد مسلط) توانند یمنیز نشده  مشترک مشاهده های املع تی. اما در واقعشود می ییمشاهده و شناسا

 .ستین نیما چن پژوهشبزرگ باشد که در  یبه اندازه کاف Nکه  است ازین یامکان
2. Contiguity    
3. Kuethe & Pede 
4. Egnell & Öljemark 

وزن های می توانند بر اساس یک فرض اولیه یا معیار مجاورت2 منطقه ای تعیین شوند. اما باید توجه داشت 
که انتخاب ماتریس وزنی فضایی در مدل های اقتصادسنجی فضایی به مناطق مجاور به لحاظ جغرافیایی 
 ،)Conley, 1999; Pesaran et al., 2004( محدود نمی شود، و معیارهای دیگری نظیر فاصله اقتصادی 
سیاسی )Baicker, 2005( یا اجتماعی )Conley et al., 2002( نیز می توانند در نظر گرفته شوند. ساخت 

1. لازم است اشاره شود که مدل VAR با یک واحد مسلط می تواند به عنوان مدل VAR با یک عامل پویا نیز 
نشان داده شود )Chudik & Pesaran, 2013(. بنابراین، مدل انتشار قیمت پیشنهادی در این پژوهش نیز یک 
مدل عامل پویا است که در آن عامل مشترک به عنوان سطح قیمت منطقه مسلط مشاهده و شناسایی می شود. 
اما در واقعیت عامل های مشترک مشاهده نشده نیز می توانند )علاوه بر واحد مسلط( وجود داشته باشند. ولی 

برای آزمون چنین امکانی نیاز است که N به اندازه کافی بزرگ باشد که در پژوهش ما چنین نیست.
2. Contiguity
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بر  بر اساس یک معیار جغرافیایی خالص )فاصله فیزیکی(، به طور معمول  ماتریس وزن های فضایی 
اساس الگوی مجاورت استاندارد مرتبه اول است. در صورت وجود مرز مشترک بین دو منطقه، بدون 
توجه به جهت، دو منطقه همسایه محسوب شده و عنصر مربوطه مقدار 1 می گیرد و سایر عناصر، از 
جمله قطر، مقدار صفر می گیرند )Holly et al., 2010; Ramajo et al., 2017(. کیوته و پده1 )2011(، 
اشاره می کنند که در الگوی ماتریس مجاورت مرتبه اول، تنها همسایگان مرتبه اول )مستقیم( در نظر 
گرفته می شود و روابط فضایی مرتبه بالاتر )غیرمستقیم( مانند همسایگان همسایه ها لحاظ نمی شود. 
در حالی که با انتقال شوک ها به صورت محلی، در مراحل بعدی اثرات ممکن است که به همسایگان 
درجۀ بالاتر نیز سرایت کنند. پس با لحاظ همسایه های مرتبه بالاتر، انتقال اطلاعات به دلیل اثرپذیری 
غیرمستقیم همسایگان مرتبه بالاتر سریع تر می شود. علاوه بر این، اطلاعات در دوره جاری تاثیرات 

ماندگار را برای مدت زمان بیش تری در این سیستم حفظ خواهد کرد. 
با تاکید بر اهمیت مجاورت اقتصادی در مطالعات اقتصادی به جای معیار جغرافیایی، در ساخت 
منطقه  بر  منطقه  یک  سرریز  اثر  که  است  این  بر  فرض  اقتصادی،  فاصله  اساس  بر  وزنی  ماتریس 
یا جریان تجارت دوجانبه بستگی دارد.  فناوری  مانند مشابهت  بین آن ها،  اقتصادی  فاصله  به  دیگر 
ساخته  مناطق  بین  تجاری  پیوندهای  به  مربوط  اطلاعات  از  استفاده  با  مجاورت  ماتریس  بنابراین، 
از  منطقه  دو  بین  مجاورت  بین المللی، سنجش  چارچوب  یک  در   .)Ramajo et al., 2017( می شود 
و  اگنل  باشد.  اقتصادی  مجاورت  برای  مناسبی  می تواند شاخص  نیز  زیرساخت های حمل ونقل  نظر 
اولجِمارک2 )2019(، با مقایسه معیارهای فاصله اقتصادی و جغرافیایی در دو مدل بازار مسکن سوئد 
نشان می دهند که مجاورت اقتصادی در تبیین وابستگی مقطعی بین مناطق بهتر از جغرافیایی است 
و در نتیجه به کارگیری آن در تحلیل انتشار فضایی ـ زمانی قیمت مسکن قابل اعتمادتر خواهد بود. 
یانگ )2021(، تصریح ماتریس وزنی فضایی را بر اساس سه معیار فاصله جغرافیایی، جریان مهاجرت 
و همبستگی های جفتی انجام داده و شباهت بسیاری بین نتایج با استفاده از معیار فاصله و مهاجرت 
یافته است، به طوری که حدود 65 درصد از جریان های مهاجرت بین کلان شهرهایی رخ می دهد که 
حداکثر 100 مایل از هم فاصله دارند. بینستاک و فلسنشتاین )2019(، نیز وزن های فضایی نامتقارنی 
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در پژوهش حاضر از دو معیار برای وزن دهی استفاده می شود. نخست، با کمک معیار جغرافیایی خالص 
)فاصله فیزیکی( و دوم با کمک معیار فاصله اقتصادی ماتریس وزن های فضایی بر اساس روابط ساخته می شود.  
 و در غیر 
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 معیاربین نتایج با استفاده از بسیاری  شباهتهای جفتی انجام داده و  و همبستگی مهاجرت انیجرسه معیار فاصله جغرافیایی، اساس 
مایل  111که حداکثر  دهد شهرهایی رخ می کلان بین مهاجرت های جریان از درصد 65حدود  طوری که به یافته است،مهاجرت فاصله و 

  .فتنددر نظر گر 1تیاساس فواصل و اندازه جمع بر ی رانامتقارن ییفضا یها وزننیز  ،(2111) ینفلسنشتابینستاک و . از هم فاصله دارند
و دوم با  (یکیزیخالص )فاصله ف ییایجغراف اریمع با کمک . نخست،شود یمدهی استفاده  حاضر از دو معیار برای وزن پژوهشدر 

  . شود یماساس روابط ساخته  بر ییفضا یها وزن سیماترکمک معیار فاصله اقتصادی 
1 برابر بای مجاورت اریمع از ،باشند مرز مشترک ایراد  و   اگر  :یکیزیفاصله ف / in که دشو یاستفاده م صورت صفر نیا ریو در غin 

 .دهد را نشان می   یها هیتعداد همسانیز 
s
itpشود. در نظر گرفته می  منطقه  یبرا ها همسایهمتوسط  متیعنوان ق به 

مرز   با منطقه   شوند. اگر منطقه  و اقتصادی ایجاد میفیزیکی ها با استفاده از هر دو معیار مجاورت  وزندر این مورد  اقتصادی:فاصله 
. از  ی منطقه ها همسایه GDPهر همسایه تقسیم بر مجموع  GDPها برابر است با  وزن و شود میمشترک داشته باشد، همسایه محسوب 

sرو،  این
itp ها متناسب با اندازه اقتصادی  در نظر گرفت، که در آن وزن  ها برای منطقه  توان به عنوان میانگین وزنی قیمت همسایه میرا

 هر همسایه است. 
یک ماتریس سطری در روش اول  کهشوند  نوشته   ییفضا سیماتر کی صورتبه  ندتوان یمدر هر دو روش  ijs یها وزن
1 شده است واستاندارد 1N NS   1کهN  یربردا ) 1( 1N   مناطق است مجاورت معیار دهندۀ نشان   کههنگامی  2ست.ها از یک ،

 ها  برای همههستند و  به  دار و محدود  ( آن کرانیستونشده )نرم ‎های نرمال ستون
0
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i
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

.برقرار است  

به  است که یتجربای  مسئلهمدل  تصریح و صیاما تشخ ،شدندتصریح خطا  حیتصحصورت به در مدل ( 2رابطه  1 رابطهروابط 
1N مسکن در های متیق بین ممکن انباشتگی همتعداد روابط   مسلط منطقۀ مشروط بهکه  است اشاره شود لازم 3دارد. یبستگمنطقه ،

 نبی از مناطق بین جفت یوابستگمیانگین  ،بزرگ باشد یبه اندازه کاف   و اگر است فیضع از نوع مانده بین مناطق باقییی فضا یوابستگ
(0مسلط ۀدر منطق متیق رییتغ علاوه،به  .(Chudik & Pesaran, 2013) و نزدیک به صفر است رود یم (tp  ییاثر فضا کیبه عنوان 

(0اما در معادله شود، ظاهر می( 2رابطه )   منطقهقیمت معادله  در آنی (tp ( 1رابطه )وارد  صورت آنیبه  یمحل متقی متوسط
طور  به باًیتقرها     ،ای وقفهو اثرات  مسلط ۀمنطق متیق ریمتغ بر طوشرم نوع تصریح این است که در اینضمنی مفهوم  شود. نمی

 شوند. یم عیتوز  بین مناطق  مستقل در
, 1,2,...,i j N ) , ( 0it jtCov    

تنها نقش متغیرها در الگو و اهمیت  نه (1918) 5و هاسمن (1913) 4کارگیری روش وو کنار به زایی ضعیف، در آزمون برون انجام
قیمت که هنگامی کند.  بلکه امکان لحاظ یا عدم لحاظ اثرات آنی را نیز مشخص می ،دهد ها نسبت به پارامترهای بلندمدت را نشان می آن

خواهد شناخته زای قوی  برون ،ستگی آنی با سایر مناطق نداشته باشدبهم همزای ضعیف شناخته شود و  هم به عنوان برون منطقه مسلط
(0اثر آنی قیمت منطقه مسلطاما  وارد نخواهد شد.مسلط  چ اثر آنی از سایر مناطق بر منطقۀهی (،1ا رابطه )و مطابق ب شد (tp  در

(ت سایر مناطقمعادلا (itp ( 2رابطه ) امکان تخمین مدل با روش و  شود میلحاظOLS (1913اساس رویکرد وو ) برکند.  را فراهم می، 
( 4رابطه )اساس  آید و سپس رگرسیون کمکی بر دست می هب( 3) رابطه مسلط مطابق با مدل رگرسیون منطقۀ OLSهای  مانده ابتدا باقی
 شود. اجرا می

 
 .شود میداده  تر تیتر و پرجمع بزرگ تر، کیبه مناطق نزد تر شیوزن ب. 1
 .میکن میهر عنصر را بر مجموع عناصر سطر تقس دیاستخراج عناصر هر سطر آن با یاست که برا یسیاستانداردشده، ماتر یسطر سیماتر. 2
  ̄ مسلط یعنی منطقۀی گیها در همسا متیق توسطبا م مسلط منطقۀ متیق فرض بر این است که تنها نظر گرفتن ویژگی امساک در تصریح مدل با در. 3

  
مناطق مسلط و هم با  هم با منطقۀمناطق سایر در  متیقتواند وجود داشته باشد که  این امکان می باشد. اما باید توجه داشت که انباشته تواند هم می

 .انباشته باشد شان هم‎هیهمسا
4. Wu 
5. Hausman 

 دارای مرز مشترک باشند، از معیار مجاورتی برابر با 
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( 4رابطه )اساس  آید و سپس رگرسیون کمکی بر دست می هب( 3) رابطه مسلط مطابق با مدل رگرسیون منطقۀ OLSهای  مانده ابتدا باقی
 شود. اجرا می

 
 .شود میداده  تر تیتر و پرجمع بزرگ تر، کیبه مناطق نزد تر شیوزن ب. 1
 .میکن میهر عنصر را بر مجموع عناصر سطر تقس دیاستخراج عناصر هر سطر آن با یاست که برا یسیاستانداردشده، ماتر یسطر سیماتر. 2
  ̄ مسلط یعنی منطقۀی گیها در همسا متیق توسطبا م مسلط منطقۀ متیق فرض بر این است که تنها نظر گرفتن ویژگی امساک در تصریح مدل با در. 3

  
مناطق مسلط و هم با  هم با منطقۀمناطق سایر در  متیقتواند وجود داشته باشد که  این امکان می باشد. اما باید توجه داشت که انباشته تواند هم می

 .انباشته باشد شان هم‎هیهمسا
4. Wu 
5. Hausman 

فاصله فيزیکی: اگر 
 به عنوان قیمت 
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 معیاربین نتایج با استفاده از بسیاری  شباهتهای جفتی انجام داده و  و همبستگی مهاجرت انیجرسه معیار فاصله جغرافیایی، اساس 
مایل  111که حداکثر  دهد شهرهایی رخ می کلان بین مهاجرت های جریان از درصد 65حدود  طوری که به یافته است،مهاجرت فاصله و 

  .فتنددر نظر گر 1تیاساس فواصل و اندازه جمع بر ی رانامتقارن ییفضا یها وزننیز  ،(2111) ینفلسنشتابینستاک و . از هم فاصله دارند
و دوم با  (یکیزیخالص )فاصله ف ییایجغراف اریمع با کمک . نخست،شود یمدهی استفاده  حاضر از دو معیار برای وزن پژوهشدر 

  . شود یماساس روابط ساخته  بر ییفضا یها وزن سیماترکمک معیار فاصله اقتصادی 
1 برابر بای مجاورت اریمع از ،باشند مرز مشترک ایراد  و   اگر  :یکیزیفاصله ف / in که دشو یاستفاده م صورت صفر نیا ریو در غin 

 .دهد را نشان می   یها هیتعداد همسانیز 
s
itpشود. در نظر گرفته می  منطقه  یبرا ها همسایهمتوسط  متیعنوان ق به 

مرز   با منطقه   شوند. اگر منطقه  و اقتصادی ایجاد میفیزیکی ها با استفاده از هر دو معیار مجاورت  وزندر این مورد  اقتصادی:فاصله 
. از  ی منطقه ها همسایه GDPهر همسایه تقسیم بر مجموع  GDPها برابر است با  وزن و شود میمشترک داشته باشد، همسایه محسوب 

sرو،  این
itp ها متناسب با اندازه اقتصادی  در نظر گرفت، که در آن وزن  ها برای منطقه  توان به عنوان میانگین وزنی قیمت همسایه میرا

 هر همسایه است. 
یک ماتریس سطری در روش اول  کهشوند  نوشته   ییفضا سیماتر کی صورتبه  ندتوان یمدر هر دو روش  ijs یها وزن
1 شده است واستاندارد 1N NS   1کهN  یربردا ) 1( 1N   مناطق است مجاورت معیار دهندۀ نشان   کههنگامی  2ست.ها از یک ،

 ها  برای همههستند و  به  دار و محدود  ( آن کرانیستونشده )نرم ‎های نرمال ستون
0
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.برقرار است  

به  است که یتجربای  مسئلهمدل  تصریح و صیاما تشخ ،شدندتصریح خطا  حیتصحصورت به در مدل ( 2رابطه  1 رابطهروابط 
1N مسکن در های متیق بین ممکن انباشتگی همتعداد روابط   مسلط منطقۀ مشروط بهکه  است اشاره شود لازم 3دارد. یبستگمنطقه ،

 نبی از مناطق بین جفت یوابستگمیانگین  ،بزرگ باشد یبه اندازه کاف   و اگر است فیضع از نوع مانده بین مناطق باقییی فضا یوابستگ
(0مسلط ۀدر منطق متیق رییتغ علاوه،به  .(Chudik & Pesaran, 2013) و نزدیک به صفر است رود یم (tp  ییاثر فضا کیبه عنوان 

(0اما در معادله شود، ظاهر می( 2رابطه )   منطقهقیمت معادله  در آنی (tp ( 1رابطه )وارد  صورت آنیبه  یمحل متقی متوسط
طور  به باًیتقرها     ،ای وقفهو اثرات  مسلط ۀمنطق متیق ریمتغ بر طوشرم نوع تصریح این است که در اینضمنی مفهوم  شود. نمی

 شوند. یم عیتوز  بین مناطق  مستقل در
, 1,2,...,i j N ) , ( 0it jtCov    

تنها نقش متغیرها در الگو و اهمیت  نه (1918) 5و هاسمن (1913) 4کارگیری روش وو کنار به زایی ضعیف، در آزمون برون انجام
قیمت که هنگامی کند.  بلکه امکان لحاظ یا عدم لحاظ اثرات آنی را نیز مشخص می ،دهد ها نسبت به پارامترهای بلندمدت را نشان می آن

خواهد شناخته زای قوی  برون ،ستگی آنی با سایر مناطق نداشته باشدبهم همزای ضعیف شناخته شود و  هم به عنوان برون منطقه مسلط
(0اثر آنی قیمت منطقه مسلطاما  وارد نخواهد شد.مسلط  چ اثر آنی از سایر مناطق بر منطقۀهی (،1ا رابطه )و مطابق ب شد (tp  در

(ت سایر مناطقمعادلا (itp ( 2رابطه ) امکان تخمین مدل با روش و  شود میلحاظOLS (1913اساس رویکرد وو ) برکند.  را فراهم می، 
( 4رابطه )اساس  آید و سپس رگرسیون کمکی بر دست می هب( 3) رابطه مسلط مطابق با مدل رگرسیون منطقۀ OLSهای  مانده ابتدا باقی
 شود. اجرا می

 
 .شود میداده  تر تیتر و پرجمع بزرگ تر، کیبه مناطق نزد تر شیوزن ب. 1
 .میکن میهر عنصر را بر مجموع عناصر سطر تقس دیاستخراج عناصر هر سطر آن با یاست که برا یسیاستانداردشده، ماتر یسطر سیماتر. 2
  ̄ مسلط یعنی منطقۀی گیها در همسا متیق توسطبا م مسلط منطقۀ متیق فرض بر این است که تنها نظر گرفتن ویژگی امساک در تصریح مدل با در. 3

  
مناطق مسلط و هم با  هم با منطقۀمناطق سایر در  متیقتواند وجود داشته باشد که  این امکان می باشد. اما باید توجه داشت که انباشته تواند هم می

 .انباشته باشد شان هم‎هیهمسا
4. Wu 
5. Hausman 

 را نشان می دهد. 
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. از  ی منطقه ها همسایه GDPهر همسایه تقسیم بر مجموع  GDPها برابر است با  وزن و شود میمشترک داشته باشد، همسایه محسوب 

sرو،  این
itp ها متناسب با اندازه اقتصادی  در نظر گرفت، که در آن وزن  ها برای منطقه  توان به عنوان میانگین وزنی قیمت همسایه میرا
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خواهد شناخته زای قوی  برون ،ستگی آنی با سایر مناطق نداشته باشدبهم همزای ضعیف شناخته شود و  هم به عنوان برون منطقه مسلط
(0اثر آنی قیمت منطقه مسلطاما  وارد نخواهد شد.مسلط  چ اثر آنی از سایر مناطق بر منطقۀهی (،1ا رابطه )و مطابق ب شد (tp  در

(ت سایر مناطقمعادلا (itp ( 2رابطه ) امکان تخمین مدل با روش و  شود میلحاظOLS (1913اساس رویکرد وو ) برکند.  را فراهم می، 
( 4رابطه )اساس  آید و سپس رگرسیون کمکی بر دست می هب( 3) رابطه مسلط مطابق با مدل رگرسیون منطقۀ OLSهای  مانده ابتدا باقی
 شود. اجرا می

 
 .شود میداده  تر تیتر و پرجمع بزرگ تر، کیبه مناطق نزد تر شیوزن ب. 1
 .میکن میهر عنصر را بر مجموع عناصر سطر تقس دیاستخراج عناصر هر سطر آن با یاست که برا یسیاستانداردشده، ماتر یسطر سیماتر. 2
  ̄ مسلط یعنی منطقۀی گیها در همسا متیق توسطبا م مسلط منطقۀ متیق فرض بر این است که تنها نظر گرفتن ویژگی امساک در تصریح مدل با در. 3

  
مناطق مسلط و هم با  هم با منطقۀمناطق سایر در  متیقتواند وجود داشته باشد که  این امکان می باشد. اما باید توجه داشت که انباشته تواند هم می

 .انباشته باشد شان هم‎هیهمسا
4. Wu 
5. Hausman 

این صورت صفر استفاده می شود که 
 در نظر گرفته می شود.
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 معیاربین نتایج با استفاده از بسیاری  شباهتهای جفتی انجام داده و  و همبستگی مهاجرت انیجرسه معیار فاصله جغرافیایی، اساس 
مایل  111که حداکثر  دهد شهرهایی رخ می کلان بین مهاجرت های جریان از درصد 65حدود  طوری که به یافته است،مهاجرت فاصله و 

  .فتنددر نظر گر 1تیاساس فواصل و اندازه جمع بر ی رانامتقارن ییفضا یها وزننیز  ،(2111) ینفلسنشتابینستاک و . از هم فاصله دارند
و دوم با  (یکیزیخالص )فاصله ف ییایجغراف اریمع با کمک . نخست،شود یمدهی استفاده  حاضر از دو معیار برای وزن پژوهشدر 

  . شود یماساس روابط ساخته  بر ییفضا یها وزن سیماترکمک معیار فاصله اقتصادی 
1 برابر بای مجاورت اریمع از ،باشند مرز مشترک ایراد  و   اگر  :یکیزیفاصله ف / in که دشو یاستفاده م صورت صفر نیا ریو در غin 

 .دهد را نشان می   یها هیتعداد همسانیز 
s
itpشود. در نظر گرفته می  منطقه  یبرا ها همسایهمتوسط  متیعنوان ق به 

مرز   با منطقه   شوند. اگر منطقه  و اقتصادی ایجاد میفیزیکی ها با استفاده از هر دو معیار مجاورت  وزندر این مورد  اقتصادی:فاصله 
. از  ی منطقه ها همسایه GDPهر همسایه تقسیم بر مجموع  GDPها برابر است با  وزن و شود میمشترک داشته باشد، همسایه محسوب 

sرو،  این
itp ها متناسب با اندازه اقتصادی  در نظر گرفت، که در آن وزن  ها برای منطقه  توان به عنوان میانگین وزنی قیمت همسایه میرا

 هر همسایه است. 
یک ماتریس سطری در روش اول  کهشوند  نوشته   ییفضا سیماتر کی صورتبه  ندتوان یمدر هر دو روش  ijs یها وزن
1 شده است واستاندارد 1N NS   1کهN  یربردا ) 1( 1N   مناطق است مجاورت معیار دهندۀ نشان   کههنگامی  2ست.ها از یک ،

 ها  برای همههستند و  به  دار و محدود  ( آن کرانیستونشده )نرم ‎های نرمال ستون
0

N

ij
i

s K


.برقرار است  

به  است که یتجربای  مسئلهمدل  تصریح و صیاما تشخ ،شدندتصریح خطا  حیتصحصورت به در مدل ( 2رابطه  1 رابطهروابط 
1N مسکن در های متیق بین ممکن انباشتگی همتعداد روابط   مسلط منطقۀ مشروط بهکه  است اشاره شود لازم 3دارد. یبستگمنطقه ،

 نبی از مناطق بین جفت یوابستگمیانگین  ،بزرگ باشد یبه اندازه کاف   و اگر است فیضع از نوع مانده بین مناطق باقییی فضا یوابستگ
(0مسلط ۀدر منطق متیق رییتغ علاوه،به  .(Chudik & Pesaran, 2013) و نزدیک به صفر است رود یم (tp  ییاثر فضا کیبه عنوان 

(0اما در معادله شود، ظاهر می( 2رابطه )   منطقهقیمت معادله  در آنی (tp ( 1رابطه )وارد  صورت آنیبه  یمحل متقی متوسط
طور  به باًیتقرها     ،ای وقفهو اثرات  مسلط ۀمنطق متیق ریمتغ بر طوشرم نوع تصریح این است که در اینضمنی مفهوم  شود. نمی

 شوند. یم عیتوز  بین مناطق  مستقل در
, 1,2,...,i j N ) , ( 0it jtCov    

تنها نقش متغیرها در الگو و اهمیت  نه (1918) 5و هاسمن (1913) 4کارگیری روش وو کنار به زایی ضعیف، در آزمون برون انجام
قیمت که هنگامی کند.  بلکه امکان لحاظ یا عدم لحاظ اثرات آنی را نیز مشخص می ،دهد ها نسبت به پارامترهای بلندمدت را نشان می آن

خواهد شناخته زای قوی  برون ،ستگی آنی با سایر مناطق نداشته باشدبهم همزای ضعیف شناخته شود و  هم به عنوان برون منطقه مسلط
(0اثر آنی قیمت منطقه مسلطاما  وارد نخواهد شد.مسلط  چ اثر آنی از سایر مناطق بر منطقۀهی (،1ا رابطه )و مطابق ب شد (tp  در

(ت سایر مناطقمعادلا (itp ( 2رابطه ) امکان تخمین مدل با روش و  شود میلحاظOLS (1913اساس رویکرد وو ) برکند.  را فراهم می، 
( 4رابطه )اساس  آید و سپس رگرسیون کمکی بر دست می هب( 3) رابطه مسلط مطابق با مدل رگرسیون منطقۀ OLSهای  مانده ابتدا باقی
 شود. اجرا می
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  ̄ مسلط یعنی منطقۀی گیها در همسا متیق توسطبا م مسلط منطقۀ متیق فرض بر این است که تنها نظر گرفتن ویژگی امساک در تصریح مدل با در. 3

  
مناطق مسلط و هم با  هم با منطقۀمناطق سایر در  متیقتواند وجود داشته باشد که  این امکان می باشد. اما باید توجه داشت که انباشته تواند هم می

 .انباشته باشد شان هم‎هیهمسا
4. Wu 
5. Hausman 

متوسط همسایه ها برای منطقه 
فاصله اقتصادی: در این مورد وزن ها با استفاده از هر دو معیار مجاورت فیزیکی و اقتصادی ایجاد 
 مرز مشترک داشته باشد، همسایه محسوب می شود و وزن ها برابر 
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طور  به باًیتقرها     ،ای وقفهو اثرات  مسلط ۀمنطق متیق ریمتغ بر طوشرم نوع تصریح این است که در اینضمنی مفهوم  شود. نمی

 شوند. یم عیتوز  بین مناطق  مستقل در
, 1,2,...,i j N ) , ( 0it jtCov    

تنها نقش متغیرها در الگو و اهمیت  نه (1918) 5و هاسمن (1913) 4کارگیری روش وو کنار به زایی ضعیف، در آزمون برون انجام
قیمت که هنگامی کند.  بلکه امکان لحاظ یا عدم لحاظ اثرات آنی را نیز مشخص می ،دهد ها نسبت به پارامترهای بلندمدت را نشان می آن

خواهد شناخته زای قوی  برون ،ستگی آنی با سایر مناطق نداشته باشدبهم همزای ضعیف شناخته شود و  هم به عنوان برون منطقه مسلط
(0اثر آنی قیمت منطقه مسلطاما  وارد نخواهد شد.مسلط  چ اثر آنی از سایر مناطق بر منطقۀهی (،1ا رابطه )و مطابق ب شد (tp  در

(ت سایر مناطقمعادلا (itp ( 2رابطه ) امکان تخمین مدل با روش و  شود میلحاظOLS (1913اساس رویکرد وو ) برکند.  را فراهم می، 
( 4رابطه )اساس  آید و سپس رگرسیون کمکی بر دست می هب( 3) رابطه مسلط مطابق با مدل رگرسیون منطقۀ OLSهای  مانده ابتدا باقی
 شود. اجرا می

 
 .شود میداده  تر تیتر و پرجمع بزرگ تر، کیبه مناطق نزد تر شیوزن ب. 1
 .میکن میهر عنصر را بر مجموع عناصر سطر تقس دیاستخراج عناصر هر سطر آن با یاست که برا یسیاستانداردشده، ماتر یسطر سیماتر. 2
  ̄ مسلط یعنی منطقۀی گیها در همسا متیق توسطبا م مسلط منطقۀ متیق فرض بر این است که تنها نظر گرفتن ویژگی امساک در تصریح مدل با در. 3

  
مناطق مسلط و هم با  هم با منطقۀمناطق سایر در  متیقتواند وجود داشته باشد که  این امکان می باشد. اما باید توجه داشت که انباشته تواند هم می

 .انباشته باشد شان هم‎هیهمسا
4. Wu 
5. Hausman 

می شوند. اگر منطقه 
 را می توان به 
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 معیاربین نتایج با استفاده از بسیاری  شباهتهای جفتی انجام داده و  و همبستگی مهاجرت انیجرسه معیار فاصله جغرافیایی، اساس 
مایل  111که حداکثر  دهد شهرهایی رخ می کلان بین مهاجرت های جریان از درصد 65حدود  طوری که به یافته است،مهاجرت فاصله و 

  .فتنددر نظر گر 1تیاساس فواصل و اندازه جمع بر ی رانامتقارن ییفضا یها وزننیز  ،(2111) ینفلسنشتابینستاک و . از هم فاصله دارند
و دوم با  (یکیزیخالص )فاصله ف ییایجغراف اریمع با کمک . نخست،شود یمدهی استفاده  حاضر از دو معیار برای وزن پژوهشدر 

  . شود یماساس روابط ساخته  بر ییفضا یها وزن سیماترکمک معیار فاصله اقتصادی 
1 برابر بای مجاورت اریمع از ،باشند مرز مشترک ایراد  و   اگر  :یکیزیفاصله ف / in که دشو یاستفاده م صورت صفر نیا ریو در غin 

 .دهد را نشان می   یها هیتعداد همسانیز 
s
itpشود. در نظر گرفته می  منطقه  یبرا ها همسایهمتوسط  متیعنوان ق به 

مرز   با منطقه   شوند. اگر منطقه  و اقتصادی ایجاد میفیزیکی ها با استفاده از هر دو معیار مجاورت  وزندر این مورد  اقتصادی:فاصله 
. از  ی منطقه ها همسایه GDPهر همسایه تقسیم بر مجموع  GDPها برابر است با  وزن و شود میمشترک داشته باشد، همسایه محسوب 

sرو،  این
itp ها متناسب با اندازه اقتصادی  در نظر گرفت، که در آن وزن  ها برای منطقه  توان به عنوان میانگین وزنی قیمت همسایه میرا

 هر همسایه است. 
یک ماتریس سطری در روش اول  کهشوند  نوشته   ییفضا سیماتر کی صورتبه  ندتوان یمدر هر دو روش  ijs یها وزن
1 شده است واستاندارد 1N NS   1کهN  یربردا ) 1( 1N   مناطق است مجاورت معیار دهندۀ نشان   کههنگامی  2ست.ها از یک ،

 ها  برای همههستند و  به  دار و محدود  ( آن کرانیستونشده )نرم ‎های نرمال ستون
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.برقرار است  

به  است که یتجربای  مسئلهمدل  تصریح و صیاما تشخ ،شدندتصریح خطا  حیتصحصورت به در مدل ( 2رابطه  1 رابطهروابط 
1N مسکن در های متیق بین ممکن انباشتگی همتعداد روابط   مسلط منطقۀ مشروط بهکه  است اشاره شود لازم 3دارد. یبستگمنطقه ،

 نبی از مناطق بین جفت یوابستگمیانگین  ،بزرگ باشد یبه اندازه کاف   و اگر است فیضع از نوع مانده بین مناطق باقییی فضا یوابستگ
(0مسلط ۀدر منطق متیق رییتغ علاوه،به  .(Chudik & Pesaran, 2013) و نزدیک به صفر است رود یم (tp  ییاثر فضا کیبه عنوان 
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( 4رابطه )اساس  آید و سپس رگرسیون کمکی بر دست می هب( 3) رابطه مسلط مطابق با مدل رگرسیون منطقۀ OLSهای  مانده ابتدا باقی
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  ̄ مسلط یعنی منطقۀی گیها در همسا متیق توسطبا م مسلط منطقۀ متیق فرض بر این است که تنها نظر گرفتن ویژگی امساک در تصریح مدل با در. 3

  
مناطق مسلط و هم با  هم با منطقۀمناطق سایر در  متیقتواند وجود داشته باشد که  این امکان می باشد. اما باید توجه داشت که انباشته تواند هم می
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 در نظر گرفت، که در آن وزن ها متناسب با اندازه 
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تنها نقش متغیرها در الگو و اهمیت  نه (1918) 5و هاسمن (1913) 4کارگیری روش وو کنار به زایی ضعیف، در آزمون برون انجام
قیمت که هنگامی کند.  بلکه امکان لحاظ یا عدم لحاظ اثرات آنی را نیز مشخص می ،دهد ها نسبت به پارامترهای بلندمدت را نشان می آن

خواهد شناخته زای قوی  برون ،ستگی آنی با سایر مناطق نداشته باشدبهم همزای ضعیف شناخته شود و  هم به عنوان برون منطقه مسلط
(0اثر آنی قیمت منطقه مسلطاما  وارد نخواهد شد.مسلط  چ اثر آنی از سایر مناطق بر منطقۀهی (،1ا رابطه )و مطابق ب شد (tp  در

(ت سایر مناطقمعادلا (itp ( 2رابطه ) امکان تخمین مدل با روش و  شود میلحاظOLS (1913اساس رویکرد وو ) برکند.  را فراهم می، 
( 4رابطه )اساس  آید و سپس رگرسیون کمکی بر دست می هب( 3) رابطه مسلط مطابق با مدل رگرسیون منطقۀ OLSهای  مانده ابتدا باقی
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  ̄ مسلط یعنی منطقۀی گیها در همسا متیق توسطبا م مسلط منطقۀ متیق فرض بر این است که تنها نظر گرفتن ویژگی امساک در تصریح مدل با در. 3
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 .انباشته باشد شان هم‎هیهمسا
4. Wu 
5. Hausman 

عنوان میانگین وزنی قیمت همسایه ها برای منطقه 
اقتصادی هر همسایه است. 

 نوشته شوند که در روش اول 

11 
 

 معیاربین نتایج با استفاده از بسیاری  شباهتهای جفتی انجام داده و  و همبستگی مهاجرت انیجرسه معیار فاصله جغرافیایی، اساس 
مایل  111که حداکثر  دهد شهرهایی رخ می کلان بین مهاجرت های جریان از درصد 65حدود  طوری که به یافته است،مهاجرت فاصله و 

  .فتنددر نظر گر 1تیاساس فواصل و اندازه جمع بر ی رانامتقارن ییفضا یها وزننیز  ،(2111) ینفلسنشتابینستاک و . از هم فاصله دارند
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 ها  برای همههستند و  به  دار و محدود  ( آن کرانیستونشده )نرم ‎های نرمال ستون
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.برقرار است  

به  است که یتجربای  مسئلهمدل  تصریح و صیاما تشخ ،شدندتصریح خطا  حیتصحصورت به در مدل ( 2رابطه  1 رابطهروابط 
1N مسکن در های متیق بین ممکن انباشتگی همتعداد روابط   مسلط منطقۀ مشروط بهکه  است اشاره شود لازم 3دارد. یبستگمنطقه ،

 نبی از مناطق بین جفت یوابستگمیانگین  ،بزرگ باشد یبه اندازه کاف   و اگر است فیضع از نوع مانده بین مناطق باقییی فضا یوابستگ
(0مسلط ۀدر منطق متیق رییتغ علاوه،به  .(Chudik & Pesaran, 2013) و نزدیک به صفر است رود یم (tp  ییاثر فضا کیبه عنوان 

(0اما در معادله شود، ظاهر می( 2رابطه )   منطقهقیمت معادله  در آنی (tp ( 1رابطه )وارد  صورت آنیبه  یمحل متقی متوسط
طور  به باًیتقرها     ،ای وقفهو اثرات  مسلط ۀمنطق متیق ریمتغ بر طوشرم نوع تصریح این است که در اینضمنی مفهوم  شود. نمی

 شوند. یم عیتوز  بین مناطق  مستقل در
, 1,2,...,i j N ) , ( 0it jtCov    

تنها نقش متغیرها در الگو و اهمیت  نه (1918) 5و هاسمن (1913) 4کارگیری روش وو کنار به زایی ضعیف، در آزمون برون انجام
قیمت که هنگامی کند.  بلکه امکان لحاظ یا عدم لحاظ اثرات آنی را نیز مشخص می ،دهد ها نسبت به پارامترهای بلندمدت را نشان می آن

خواهد شناخته زای قوی  برون ،ستگی آنی با سایر مناطق نداشته باشدبهم همزای ضعیف شناخته شود و  هم به عنوان برون منطقه مسلط
(0اثر آنی قیمت منطقه مسلطاما  وارد نخواهد شد.مسلط  چ اثر آنی از سایر مناطق بر منطقۀهی (،1ا رابطه )و مطابق ب شد (tp  در

(ت سایر مناطقمعادلا (itp ( 2رابطه ) امکان تخمین مدل با روش و  شود میلحاظOLS (1913اساس رویکرد وو ) برکند.  را فراهم می، 
( 4رابطه )اساس  آید و سپس رگرسیون کمکی بر دست می هب( 3) رابطه مسلط مطابق با مدل رگرسیون منطقۀ OLSهای  مانده ابتدا باقی
 شود. اجرا می

 
 .شود میداده  تر تیتر و پرجمع بزرگ تر، کیبه مناطق نزد تر شیوزن ب. 1
 .میکن میهر عنصر را بر مجموع عناصر سطر تقس دیاستخراج عناصر هر سطر آن با یاست که برا یسیاستانداردشده، ماتر یسطر سیماتر. 2
  ̄ مسلط یعنی منطقۀی گیها در همسا متیق توسطبا م مسلط منطقۀ متیق فرض بر این است که تنها نظر گرفتن ویژگی امساک در تصریح مدل با در. 3

  
مناطق مسلط و هم با  هم با منطقۀمناطق سایر در  متیقتواند وجود داشته باشد که  این امکان می باشد. اما باید توجه داشت که انباشته تواند هم می

 .انباشته باشد شان هم‎هیهمسا
4. Wu 
5. Hausman 

 برداری 
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 معیاربین نتایج با استفاده از بسیاری  شباهتهای جفتی انجام داده و  و همبستگی مهاجرت انیجرسه معیار فاصله جغرافیایی، اساس 
مایل  111که حداکثر  دهد شهرهایی رخ می کلان بین مهاجرت های جریان از درصد 65حدود  طوری که به یافته است،مهاجرت فاصله و 

  .فتنددر نظر گر 1تیاساس فواصل و اندازه جمع بر ی رانامتقارن ییفضا یها وزننیز  ،(2111) ینفلسنشتابینستاک و . از هم فاصله دارند
و دوم با  (یکیزیخالص )فاصله ف ییایجغراف اریمع با کمک . نخست،شود یمدهی استفاده  حاضر از دو معیار برای وزن پژوهشدر 

  . شود یماساس روابط ساخته  بر ییفضا یها وزن سیماترکمک معیار فاصله اقتصادی 
1 برابر بای مجاورت اریمع از ،باشند مرز مشترک ایراد  و   اگر  :یکیزیفاصله ف / in که دشو یاستفاده م صورت صفر نیا ریو در غin 

 .دهد را نشان می   یها هیتعداد همسانیز 
s
itpشود. در نظر گرفته می  منطقه  یبرا ها همسایهمتوسط  متیعنوان ق به 
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sرو،  این
itp ها متناسب با اندازه اقتصادی  در نظر گرفت، که در آن وزن  ها برای منطقه  توان به عنوان میانگین وزنی قیمت همسایه میرا

 هر همسایه است. 
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itp ها متناسب با اندازه اقتصادی  در نظر گرفت، که در آن وزن  ها برای منطقه  توان به عنوان میانگین وزنی قیمت همسایه میرا

 هر همسایه است. 
یک ماتریس سطری در روش اول  کهشوند  نوشته   ییفضا سیماتر کی صورتبه  ندتوان یمدر هر دو روش  ijs یها وزن
1 شده است واستاندارد 1N NS   1کهN  یربردا ) 1( 1N   مناطق است مجاورت معیار دهندۀ نشان   کههنگامی  2ست.ها از یک ،

 ها  برای همههستند و  به  دار و محدود  ( آن کرانیستونشده )نرم ‎های نرمال ستون
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i
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.برقرار است  

به  است که یتجربای  مسئلهمدل  تصریح و صیاما تشخ ،شدندتصریح خطا  حیتصحصورت به در مدل ( 2رابطه  1 رابطهروابط 
1N مسکن در های متیق بین ممکن انباشتگی همتعداد روابط   مسلط منطقۀ مشروط بهکه  است اشاره شود لازم 3دارد. یبستگمنطقه ،

 نبی از مناطق بین جفت یوابستگمیانگین  ،بزرگ باشد یبه اندازه کاف   و اگر است فیضع از نوع مانده بین مناطق باقییی فضا یوابستگ
(0مسلط ۀدر منطق متیق رییتغ علاوه،به  .(Chudik & Pesaran, 2013) و نزدیک به صفر است رود یم (tp  ییاثر فضا کیبه عنوان 

(0اما در معادله شود، ظاهر می( 2رابطه )   منطقهقیمت معادله  در آنی (tp ( 1رابطه )وارد  صورت آنیبه  یمحل متقی متوسط
طور  به باًیتقرها     ،ای وقفهو اثرات  مسلط ۀمنطق متیق ریمتغ بر طوشرم نوع تصریح این است که در اینضمنی مفهوم  شود. نمی

 شوند. یم عیتوز  بین مناطق  مستقل در
, 1,2,...,i j N ) , ( 0it jtCov    

تنها نقش متغیرها در الگو و اهمیت  نه (1918) 5و هاسمن (1913) 4کارگیری روش وو کنار به زایی ضعیف، در آزمون برون انجام
قیمت که هنگامی کند.  بلکه امکان لحاظ یا عدم لحاظ اثرات آنی را نیز مشخص می ،دهد ها نسبت به پارامترهای بلندمدت را نشان می آن

خواهد شناخته زای قوی  برون ،ستگی آنی با سایر مناطق نداشته باشدبهم همزای ضعیف شناخته شود و  هم به عنوان برون منطقه مسلط
(0اثر آنی قیمت منطقه مسلطاما  وارد نخواهد شد.مسلط  چ اثر آنی از سایر مناطق بر منطقۀهی (،1ا رابطه )و مطابق ب شد (tp  در

(ت سایر مناطقمعادلا (itp ( 2رابطه ) امکان تخمین مدل با روش و  شود میلحاظOLS (1913اساس رویکرد وو ) برکند.  را فراهم می، 
( 4رابطه )اساس  آید و سپس رگرسیون کمکی بر دست می هب( 3) رابطه مسلط مطابق با مدل رگرسیون منطقۀ OLSهای  مانده ابتدا باقی
 شود. اجرا می

 
 .شود میداده  تر تیتر و پرجمع بزرگ تر، کیبه مناطق نزد تر شیوزن ب. 1
 .میکن میهر عنصر را بر مجموع عناصر سطر تقس دیاستخراج عناصر هر سطر آن با یاست که برا یسیاستانداردشده، ماتر یسطر سیماتر. 2
  ̄ مسلط یعنی منطقۀی گیها در همسا متیق توسطبا م مسلط منطقۀ متیق فرض بر این است که تنها نظر گرفتن ویژگی امساک در تصریح مدل با در. 3

  
مناطق مسلط و هم با  هم با منطقۀمناطق سایر در  متیقتواند وجود داشته باشد که  این امکان می باشد. اما باید توجه داشت که انباشته تواند هم می

 .انباشته باشد شان هم‎هیهمسا
4. Wu 
5. Hausman 

هنگامی که 
 برقرار است. 
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 معیاربین نتایج با استفاده از بسیاری  شباهتهای جفتی انجام داده و  و همبستگی مهاجرت انیجرسه معیار فاصله جغرافیایی، اساس 
مایل  111که حداکثر  دهد شهرهایی رخ می کلان بین مهاجرت های جریان از درصد 65حدود  طوری که به یافته است،مهاجرت فاصله و 

  .فتنددر نظر گر 1تیاساس فواصل و اندازه جمع بر ی رانامتقارن ییفضا یها وزننیز  ،(2111) ینفلسنشتابینستاک و . از هم فاصله دارند
و دوم با  (یکیزیخالص )فاصله ف ییایجغراف اریمع با کمک . نخست،شود یمدهی استفاده  حاضر از دو معیار برای وزن پژوهشدر 

  . شود یماساس روابط ساخته  بر ییفضا یها وزن سیماترکمک معیار فاصله اقتصادی 
1 برابر بای مجاورت اریمع از ،باشند مرز مشترک ایراد  و   اگر  :یکیزیفاصله ف / in که دشو یاستفاده م صورت صفر نیا ریو در غin 

 .دهد را نشان می   یها هیتعداد همسانیز 
s
itpشود. در نظر گرفته می  منطقه  یبرا ها همسایهمتوسط  متیعنوان ق به 

مرز   با منطقه   شوند. اگر منطقه  و اقتصادی ایجاد میفیزیکی ها با استفاده از هر دو معیار مجاورت  وزندر این مورد  اقتصادی:فاصله 
. از  ی منطقه ها همسایه GDPهر همسایه تقسیم بر مجموع  GDPها برابر است با  وزن و شود میمشترک داشته باشد، همسایه محسوب 

sرو،  این
itp ها متناسب با اندازه اقتصادی  در نظر گرفت، که در آن وزن  ها برای منطقه  توان به عنوان میانگین وزنی قیمت همسایه میرا

 هر همسایه است. 
یک ماتریس سطری در روش اول  کهشوند  نوشته   ییفضا سیماتر کی صورتبه  ندتوان یمدر هر دو روش  ijs یها وزن
1 شده است واستاندارد 1N NS   1کهN  یربردا ) 1( 1N   مناطق است مجاورت معیار دهندۀ نشان   کههنگامی  2ست.ها از یک ،

 ها  برای همههستند و  به  دار و محدود  ( آن کرانیستونشده )نرم ‎های نرمال ستون
0
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ij
i

s K


.برقرار است  

به  است که یتجربای  مسئلهمدل  تصریح و صیاما تشخ ،شدندتصریح خطا  حیتصحصورت به در مدل ( 2رابطه  1 رابطهروابط 
1N مسکن در های متیق بین ممکن انباشتگی همتعداد روابط   مسلط منطقۀ مشروط بهکه  است اشاره شود لازم 3دارد. یبستگمنطقه ،

 نبی از مناطق بین جفت یوابستگمیانگین  ،بزرگ باشد یبه اندازه کاف   و اگر است فیضع از نوع مانده بین مناطق باقییی فضا یوابستگ
(0مسلط ۀدر منطق متیق رییتغ علاوه،به  .(Chudik & Pesaran, 2013) و نزدیک به صفر است رود یم (tp  ییاثر فضا کیبه عنوان 

(0اما در معادله شود، ظاهر می( 2رابطه )   منطقهقیمت معادله  در آنی (tp ( 1رابطه )وارد  صورت آنیبه  یمحل متقی متوسط
طور  به باًیتقرها     ،ای وقفهو اثرات  مسلط ۀمنطق متیق ریمتغ بر طوشرم نوع تصریح این است که در اینضمنی مفهوم  شود. نمی

 شوند. یم عیتوز  بین مناطق  مستقل در
, 1,2,...,i j N ) , ( 0it jtCov    

تنها نقش متغیرها در الگو و اهمیت  نه (1918) 5و هاسمن (1913) 4کارگیری روش وو کنار به زایی ضعیف، در آزمون برون انجام
قیمت که هنگامی کند.  بلکه امکان لحاظ یا عدم لحاظ اثرات آنی را نیز مشخص می ،دهد ها نسبت به پارامترهای بلندمدت را نشان می آن

خواهد شناخته زای قوی  برون ،ستگی آنی با سایر مناطق نداشته باشدبهم همزای ضعیف شناخته شود و  هم به عنوان برون منطقه مسلط
(0اثر آنی قیمت منطقه مسلطاما  وارد نخواهد شد.مسلط  چ اثر آنی از سایر مناطق بر منطقۀهی (،1ا رابطه )و مطابق ب شد (tp  در

(ت سایر مناطقمعادلا (itp ( 2رابطه ) امکان تخمین مدل با روش و  شود میلحاظOLS (1913اساس رویکرد وو ) برکند.  را فراهم می، 
( 4رابطه )اساس  آید و سپس رگرسیون کمکی بر دست می هب( 3) رابطه مسلط مطابق با مدل رگرسیون منطقۀ OLSهای  مانده ابتدا باقی
 شود. اجرا می

 
 .شود میداده  تر تیتر و پرجمع بزرگ تر، کیبه مناطق نزد تر شیوزن ب. 1
 .میکن میهر عنصر را بر مجموع عناصر سطر تقس دیاستخراج عناصر هر سطر آن با یاست که برا یسیاستانداردشده، ماتر یسطر سیماتر. 2
  ̄ مسلط یعنی منطقۀی گیها در همسا متیق توسطبا م مسلط منطقۀ متیق فرض بر این است که تنها نظر گرفتن ویژگی امساک در تصریح مدل با در. 3

  
مناطق مسلط و هم با  هم با منطقۀمناطق سایر در  متیقتواند وجود داشته باشد که  این امکان می باشد. اما باید توجه داشت که انباشته تواند هم می

 .انباشته باشد شان هم‎هیهمسا
4. Wu 
5. Hausman 

ها 
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 معیاربین نتایج با استفاده از بسیاری  شباهتهای جفتی انجام داده و  و همبستگی مهاجرت انیجرسه معیار فاصله جغرافیایی، اساس 
مایل  111که حداکثر  دهد شهرهایی رخ می کلان بین مهاجرت های جریان از درصد 65حدود  طوری که به یافته است،مهاجرت فاصله و 

  .فتنددر نظر گر 1تیاساس فواصل و اندازه جمع بر ی رانامتقارن ییفضا یها وزننیز  ،(2111) ینفلسنشتابینستاک و . از هم فاصله دارند
و دوم با  (یکیزیخالص )فاصله ف ییایجغراف اریمع با کمک . نخست،شود یمدهی استفاده  حاضر از دو معیار برای وزن پژوهشدر 

  . شود یماساس روابط ساخته  بر ییفضا یها وزن سیماترکمک معیار فاصله اقتصادی 
1 برابر بای مجاورت اریمع از ،باشند مرز مشترک ایراد  و   اگر  :یکیزیفاصله ف / in که دشو یاستفاده م صورت صفر نیا ریو در غin 

 .دهد را نشان می   یها هیتعداد همسانیز 
s
itpشود. در نظر گرفته می  منطقه  یبرا ها همسایهمتوسط  متیعنوان ق به 

مرز   با منطقه   شوند. اگر منطقه  و اقتصادی ایجاد میفیزیکی ها با استفاده از هر دو معیار مجاورت  وزندر این مورد  اقتصادی:فاصله 
. از  ی منطقه ها همسایه GDPهر همسایه تقسیم بر مجموع  GDPها برابر است با  وزن و شود میمشترک داشته باشد، همسایه محسوب 

sرو،  این
itp ها متناسب با اندازه اقتصادی  در نظر گرفت، که در آن وزن  ها برای منطقه  توان به عنوان میانگین وزنی قیمت همسایه میرا

 هر همسایه است. 
یک ماتریس سطری در روش اول  کهشوند  نوشته   ییفضا سیماتر کی صورتبه  ندتوان یمدر هر دو روش  ijs یها وزن
1 شده است واستاندارد 1N NS   1کهN  یربردا ) 1( 1N   مناطق است مجاورت معیار دهندۀ نشان   کههنگامی  2ست.ها از یک ،

 ها  برای همههستند و  به  دار و محدود  ( آن کرانیستونشده )نرم ‎های نرمال ستون
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.برقرار است  

به  است که یتجربای  مسئلهمدل  تصریح و صیاما تشخ ،شدندتصریح خطا  حیتصحصورت به در مدل ( 2رابطه  1 رابطهروابط 
1N مسکن در های متیق بین ممکن انباشتگی همتعداد روابط   مسلط منطقۀ مشروط بهکه  است اشاره شود لازم 3دارد. یبستگمنطقه ،

 نبی از مناطق بین جفت یوابستگمیانگین  ،بزرگ باشد یبه اندازه کاف   و اگر است فیضع از نوع مانده بین مناطق باقییی فضا یوابستگ
(0مسلط ۀدر منطق متیق رییتغ علاوه،به  .(Chudik & Pesaran, 2013) و نزدیک به صفر است رود یم (tp  ییاثر فضا کیبه عنوان 

(0اما در معادله شود، ظاهر می( 2رابطه )   منطقهقیمت معادله  در آنی (tp ( 1رابطه )وارد  صورت آنیبه  یمحل متقی متوسط
طور  به باًیتقرها     ،ای وقفهو اثرات  مسلط ۀمنطق متیق ریمتغ بر طوشرم نوع تصریح این است که در اینضمنی مفهوم  شود. نمی

 شوند. یم عیتوز  بین مناطق  مستقل در
, 1,2,...,i j N ) , ( 0it jtCov    

تنها نقش متغیرها در الگو و اهمیت  نه (1918) 5و هاسمن (1913) 4کارگیری روش وو کنار به زایی ضعیف، در آزمون برون انجام
قیمت که هنگامی کند.  بلکه امکان لحاظ یا عدم لحاظ اثرات آنی را نیز مشخص می ،دهد ها نسبت به پارامترهای بلندمدت را نشان می آن

خواهد شناخته زای قوی  برون ،ستگی آنی با سایر مناطق نداشته باشدبهم همزای ضعیف شناخته شود و  هم به عنوان برون منطقه مسلط
(0اثر آنی قیمت منطقه مسلطاما  وارد نخواهد شد.مسلط  چ اثر آنی از سایر مناطق بر منطقۀهی (،1ا رابطه )و مطابق ب شد (tp  در

(ت سایر مناطقمعادلا (itp ( 2رابطه ) امکان تخمین مدل با روش و  شود میلحاظOLS (1913اساس رویکرد وو ) برکند.  را فراهم می، 
( 4رابطه )اساس  آید و سپس رگرسیون کمکی بر دست می هب( 3) رابطه مسلط مطابق با مدل رگرسیون منطقۀ OLSهای  مانده ابتدا باقی
 شود. اجرا می

 
 .شود میداده  تر تیتر و پرجمع بزرگ تر، کیبه مناطق نزد تر شیوزن ب. 1
 .میکن میهر عنصر را بر مجموع عناصر سطر تقس دیاستخراج عناصر هر سطر آن با یاست که برا یسیاستانداردشده، ماتر یسطر سیماتر. 2
  ̄ مسلط یعنی منطقۀی گیها در همسا متیق توسطبا م مسلط منطقۀ متیق فرض بر این است که تنها نظر گرفتن ویژگی امساک در تصریح مدل با در. 3

  
مناطق مسلط و هم با  هم با منطقۀمناطق سایر در  متیقتواند وجود داشته باشد که  این امکان می باشد. اما باید توجه داشت که انباشته تواند هم می

 .انباشته باشد شان هم‎هیهمسا
4. Wu 
5. Hausman 

 به هستند و برای همه 
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 معیاربین نتایج با استفاده از بسیاری  شباهتهای جفتی انجام داده و  و همبستگی مهاجرت انیجرسه معیار فاصله جغرافیایی، اساس 
مایل  111که حداکثر  دهد شهرهایی رخ می کلان بین مهاجرت های جریان از درصد 65حدود  طوری که به یافته است،مهاجرت فاصله و 

  .فتنددر نظر گر 1تیاساس فواصل و اندازه جمع بر ی رانامتقارن ییفضا یها وزننیز  ،(2111) ینفلسنشتابینستاک و . از هم فاصله دارند
و دوم با  (یکیزیخالص )فاصله ف ییایجغراف اریمع با کمک . نخست،شود یمدهی استفاده  حاضر از دو معیار برای وزن پژوهشدر 

  . شود یماساس روابط ساخته  بر ییفضا یها وزن سیماترکمک معیار فاصله اقتصادی 
1 برابر بای مجاورت اریمع از ،باشند مرز مشترک ایراد  و   اگر  :یکیزیفاصله ف / in که دشو یاستفاده م صورت صفر نیا ریو در غin 

 .دهد را نشان می   یها هیتعداد همسانیز 
s
itpشود. در نظر گرفته می  منطقه  یبرا ها همسایهمتوسط  متیعنوان ق به 

مرز   با منطقه   شوند. اگر منطقه  و اقتصادی ایجاد میفیزیکی ها با استفاده از هر دو معیار مجاورت  وزندر این مورد  اقتصادی:فاصله 
. از  ی منطقه ها همسایه GDPهر همسایه تقسیم بر مجموع  GDPها برابر است با  وزن و شود میمشترک داشته باشد، همسایه محسوب 

sرو،  این
itp ها متناسب با اندازه اقتصادی  در نظر گرفت، که در آن وزن  ها برای منطقه  توان به عنوان میانگین وزنی قیمت همسایه میرا

 هر همسایه است. 
یک ماتریس سطری در روش اول  کهشوند  نوشته   ییفضا سیماتر کی صورتبه  ندتوان یمدر هر دو روش  ijs یها وزن
1 شده است واستاندارد 1N NS   1کهN  یربردا ) 1( 1N   مناطق است مجاورت معیار دهندۀ نشان   کههنگامی  2ست.ها از یک ،

 ها  برای همههستند و  به  دار و محدود  ( آن کرانیستونشده )نرم ‎های نرمال ستون
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.برقرار است  

به  است که یتجربای  مسئلهمدل  تصریح و صیاما تشخ ،شدندتصریح خطا  حیتصحصورت به در مدل ( 2رابطه  1 رابطهروابط 
1N مسکن در های متیق بین ممکن انباشتگی همتعداد روابط   مسلط منطقۀ مشروط بهکه  است اشاره شود لازم 3دارد. یبستگمنطقه ،

 نبی از مناطق بین جفت یوابستگمیانگین  ،بزرگ باشد یبه اندازه کاف   و اگر است فیضع از نوع مانده بین مناطق باقییی فضا یوابستگ
(0مسلط ۀدر منطق متیق رییتغ علاوه،به  .(Chudik & Pesaran, 2013) و نزدیک به صفر است رود یم (tp  ییاثر فضا کیبه عنوان 

(0اما در معادله شود، ظاهر می( 2رابطه )   منطقهقیمت معادله  در آنی (tp ( 1رابطه )وارد  صورت آنیبه  یمحل متقی متوسط
طور  به باًیتقرها     ،ای وقفهو اثرات  مسلط ۀمنطق متیق ریمتغ بر طوشرم نوع تصریح این است که در اینضمنی مفهوم  شود. نمی

 شوند. یم عیتوز  بین مناطق  مستقل در
, 1,2,...,i j N ) , ( 0it jtCov    

تنها نقش متغیرها در الگو و اهمیت  نه (1918) 5و هاسمن (1913) 4کارگیری روش وو کنار به زایی ضعیف، در آزمون برون انجام
قیمت که هنگامی کند.  بلکه امکان لحاظ یا عدم لحاظ اثرات آنی را نیز مشخص می ،دهد ها نسبت به پارامترهای بلندمدت را نشان می آن

خواهد شناخته زای قوی  برون ،ستگی آنی با سایر مناطق نداشته باشدبهم همزای ضعیف شناخته شود و  هم به عنوان برون منطقه مسلط
(0اثر آنی قیمت منطقه مسلطاما  وارد نخواهد شد.مسلط  چ اثر آنی از سایر مناطق بر منطقۀهی (،1ا رابطه )و مطابق ب شد (tp  در

(ت سایر مناطقمعادلا (itp ( 2رابطه ) امکان تخمین مدل با روش و  شود میلحاظOLS (1913اساس رویکرد وو ) برکند.  را فراهم می، 
( 4رابطه )اساس  آید و سپس رگرسیون کمکی بر دست می هب( 3) رابطه مسلط مطابق با مدل رگرسیون منطقۀ OLSهای  مانده ابتدا باقی
 شود. اجرا می

 
 .شود میداده  تر تیتر و پرجمع بزرگ تر، کیبه مناطق نزد تر شیوزن ب. 1
 .میکن میهر عنصر را بر مجموع عناصر سطر تقس دیاستخراج عناصر هر سطر آن با یاست که برا یسیاستانداردشده، ماتر یسطر سیماتر. 2
  ̄ مسلط یعنی منطقۀی گیها در همسا متیق توسطبا م مسلط منطقۀ متیق فرض بر این است که تنها نظر گرفتن ویژگی امساک در تصریح مدل با در. 3

  
مناطق مسلط و هم با  هم با منطقۀمناطق سایر در  متیقتواند وجود داشته باشد که  این امکان می باشد. اما باید توجه داشت که انباشته تواند هم می

 .انباشته باشد شان هم‎هیهمسا
4. Wu 
5. Hausman 

و محدود 
مدل  تصریح  و  تشخیص  اما  شدند،  تصریح  خطا  تصحیح  به صورت  مدل  در   )2( و   )1( روابط 
 منطقه 
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مسئله ای تجربی است که به تعداد روابط هم انباشتگی ممکن بین قیمت های مسکن در 
بین  باقی مانده  وابستگی فضایی  به منطقۀ مسلط،  اشاره شود که مشروط  دارد.2 لازم است  بستگی 
 به اندازه کافی بزرگ باشد، میانگین وابستگی بین جفت مناطق 
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مایل  111که حداکثر  دهد شهرهایی رخ می کلان بین مهاجرت های جریان از درصد 65حدود  طوری که به یافته است،مهاجرت فاصله و 

  .فتنددر نظر گر 1تیاساس فواصل و اندازه جمع بر ی رانامتقارن ییفضا یها وزننیز  ،(2111) ینفلسنشتابینستاک و . از هم فاصله دارند
و دوم با  (یکیزیخالص )فاصله ف ییایجغراف اریمع با کمک . نخست،شود یمدهی استفاده  حاضر از دو معیار برای وزن پژوهشدر 

  . شود یماساس روابط ساخته  بر ییفضا یها وزن سیماترکمک معیار فاصله اقتصادی 
1 برابر بای مجاورت اریمع از ،باشند مرز مشترک ایراد  و   اگر  :یکیزیفاصله ف / in که دشو یاستفاده م صورت صفر نیا ریو در غin 

 .دهد را نشان می   یها هیتعداد همسانیز 
s
itpشود. در نظر گرفته می  منطقه  یبرا ها همسایهمتوسط  متیعنوان ق به 

مرز   با منطقه   شوند. اگر منطقه  و اقتصادی ایجاد میفیزیکی ها با استفاده از هر دو معیار مجاورت  وزندر این مورد  اقتصادی:فاصله 
. از  ی منطقه ها همسایه GDPهر همسایه تقسیم بر مجموع  GDPها برابر است با  وزن و شود میمشترک داشته باشد، همسایه محسوب 

sرو،  این
itp ها متناسب با اندازه اقتصادی  در نظر گرفت، که در آن وزن  ها برای منطقه  توان به عنوان میانگین وزنی قیمت همسایه میرا

 هر همسایه است. 
یک ماتریس سطری در روش اول  کهشوند  نوشته   ییفضا سیماتر کی صورتبه  ندتوان یمدر هر دو روش  ijs یها وزن
1 شده است واستاندارد 1N NS   1کهN  یربردا ) 1( 1N   مناطق است مجاورت معیار دهندۀ نشان   کههنگامی  2ست.ها از یک ،

 ها  برای همههستند و  به  دار و محدود  ( آن کرانیستونشده )نرم ‎های نرمال ستون
0
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i
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

.برقرار است  

به  است که یتجربای  مسئلهمدل  تصریح و صیاما تشخ ،شدندتصریح خطا  حیتصحصورت به در مدل ( 2رابطه  1 رابطهروابط 
1N مسکن در های متیق بین ممکن انباشتگی همتعداد روابط   مسلط منطقۀ مشروط بهکه  است اشاره شود لازم 3دارد. یبستگمنطقه ،

 نبی از مناطق بین جفت یوابستگمیانگین  ،بزرگ باشد یبه اندازه کاف   و اگر است فیضع از نوع مانده بین مناطق باقییی فضا یوابستگ
(0مسلط ۀدر منطق متیق رییتغ علاوه،به  .(Chudik & Pesaran, 2013) و نزدیک به صفر است رود یم (tp  ییاثر فضا کیبه عنوان 

(0اما در معادله شود، ظاهر می( 2رابطه )   منطقهقیمت معادله  در آنی (tp ( 1رابطه )وارد  صورت آنیبه  یمحل متقی متوسط
طور  به باًیتقرها     ،ای وقفهو اثرات  مسلط ۀمنطق متیق ریمتغ بر طوشرم نوع تصریح این است که در اینضمنی مفهوم  شود. نمی

 شوند. یم عیتوز  بین مناطق  مستقل در
, 1,2,...,i j N ) , ( 0it jtCov    

تنها نقش متغیرها در الگو و اهمیت  نه (1918) 5و هاسمن (1913) 4کارگیری روش وو کنار به زایی ضعیف، در آزمون برون انجام
قیمت که هنگامی کند.  بلکه امکان لحاظ یا عدم لحاظ اثرات آنی را نیز مشخص می ،دهد ها نسبت به پارامترهای بلندمدت را نشان می آن

خواهد شناخته زای قوی  برون ،ستگی آنی با سایر مناطق نداشته باشدبهم همزای ضعیف شناخته شود و  هم به عنوان برون منطقه مسلط
(0اثر آنی قیمت منطقه مسلطاما  وارد نخواهد شد.مسلط  چ اثر آنی از سایر مناطق بر منطقۀهی (،1ا رابطه )و مطابق ب شد (tp  در

(ت سایر مناطقمعادلا (itp ( 2رابطه ) امکان تخمین مدل با روش و  شود میلحاظOLS (1913اساس رویکرد وو ) برکند.  را فراهم می، 
( 4رابطه )اساس  آید و سپس رگرسیون کمکی بر دست می هب( 3) رابطه مسلط مطابق با مدل رگرسیون منطقۀ OLSهای  مانده ابتدا باقی
 شود. اجرا می

 
 .شود میداده  تر تیتر و پرجمع بزرگ تر، کیبه مناطق نزد تر شیوزن ب. 1
 .میکن میهر عنصر را بر مجموع عناصر سطر تقس دیاستخراج عناصر هر سطر آن با یاست که برا یسیاستانداردشده، ماتر یسطر سیماتر. 2
  ̄ مسلط یعنی منطقۀی گیها در همسا متیق توسطبا م مسلط منطقۀ متیق فرض بر این است که تنها نظر گرفتن ویژگی امساک در تصریح مدل با در. 3

  
مناطق مسلط و هم با  هم با منطقۀمناطق سایر در  متیقتواند وجود داشته باشد که  این امکان می باشد. اما باید توجه داشت که انباشته تواند هم می

 .انباشته باشد شان هم‎هیهمسا
4. Wu 
5. Hausman 

 به عنوان یک اثر فضایی آنی در معادله قیمت منطقه 
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مناطق مسلط و هم با  هم با منطقۀمناطق سایر در  متیقتواند وجود داشته باشد که  این امکان می باشد. اما باید توجه داشت که انباشته تواند هم می

 .انباشته باشد شان هم‎هیهمسا
4. Wu 
5. Hausman 

معادله 
ها تقریباً به طور مستقل 
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 معیاربین نتایج با استفاده از بسیاری  شباهتهای جفتی انجام داده و  و همبستگی مهاجرت انیجرسه معیار فاصله جغرافیایی، اساس 
مایل  111که حداکثر  دهد شهرهایی رخ می کلان بین مهاجرت های جریان از درصد 65حدود  طوری که به یافته است،مهاجرت فاصله و 

  .فتنددر نظر گر 1تیاساس فواصل و اندازه جمع بر ی رانامتقارن ییفضا یها وزننیز  ،(2111) ینفلسنشتابینستاک و . از هم فاصله دارند
و دوم با  (یکیزیخالص )فاصله ف ییایجغراف اریمع با کمک . نخست،شود یمدهی استفاده  حاضر از دو معیار برای وزن پژوهشدر 

  . شود یماساس روابط ساخته  بر ییفضا یها وزن سیماترکمک معیار فاصله اقتصادی 
1 برابر بای مجاورت اریمع از ،باشند مرز مشترک ایراد  و   اگر  :یکیزیفاصله ف / in که دشو یاستفاده م صورت صفر نیا ریو در غin 

 .دهد را نشان می   یها هیتعداد همسانیز 
s
itpشود. در نظر گرفته می  منطقه  یبرا ها همسایهمتوسط  متیعنوان ق به 

مرز   با منطقه   شوند. اگر منطقه  و اقتصادی ایجاد میفیزیکی ها با استفاده از هر دو معیار مجاورت  وزندر این مورد  اقتصادی:فاصله 
. از  ی منطقه ها همسایه GDPهر همسایه تقسیم بر مجموع  GDPها برابر است با  وزن و شود میمشترک داشته باشد، همسایه محسوب 

sرو،  این
itp ها متناسب با اندازه اقتصادی  در نظر گرفت، که در آن وزن  ها برای منطقه  توان به عنوان میانگین وزنی قیمت همسایه میرا

 هر همسایه است. 
یک ماتریس سطری در روش اول  کهشوند  نوشته   ییفضا سیماتر کی صورتبه  ندتوان یمدر هر دو روش  ijs یها وزن
1 شده است واستاندارد 1N NS   1کهN  یربردا ) 1( 1N   مناطق است مجاورت معیار دهندۀ نشان   کههنگامی  2ست.ها از یک ،

 ها  برای همههستند و  به  دار و محدود  ( آن کرانیستونشده )نرم ‎های نرمال ستون
0

N

ij
i

s K


.برقرار است  

به  است که یتجربای  مسئلهمدل  تصریح و صیاما تشخ ،شدندتصریح خطا  حیتصحصورت به در مدل ( 2رابطه  1 رابطهروابط 
1N مسکن در های متیق بین ممکن انباشتگی همتعداد روابط   مسلط منطقۀ مشروط بهکه  است اشاره شود لازم 3دارد. یبستگمنطقه ،

 نبی از مناطق بین جفت یوابستگمیانگین  ،بزرگ باشد یبه اندازه کاف   و اگر است فیضع از نوع مانده بین مناطق باقییی فضا یوابستگ
(0مسلط ۀدر منطق متیق رییتغ علاوه،به  .(Chudik & Pesaran, 2013) و نزدیک به صفر است رود یم (tp  ییاثر فضا کیبه عنوان 

(0اما در معادله شود، ظاهر می( 2رابطه )   منطقهقیمت معادله  در آنی (tp ( 1رابطه )وارد  صورت آنیبه  یمحل متقی متوسط
طور  به باًیتقرها     ،ای وقفهو اثرات  مسلط ۀمنطق متیق ریمتغ بر طوشرم نوع تصریح این است که در اینضمنی مفهوم  شود. نمی

 شوند. یم عیتوز  بین مناطق  مستقل در
, 1,2,...,i j N ) , ( 0it jtCov    

تنها نقش متغیرها در الگو و اهمیت  نه (1918) 5و هاسمن (1913) 4کارگیری روش وو کنار به زایی ضعیف، در آزمون برون انجام
قیمت که هنگامی کند.  بلکه امکان لحاظ یا عدم لحاظ اثرات آنی را نیز مشخص می ،دهد ها نسبت به پارامترهای بلندمدت را نشان می آن

خواهد شناخته زای قوی  برون ،ستگی آنی با سایر مناطق نداشته باشدبهم همزای ضعیف شناخته شود و  هم به عنوان برون منطقه مسلط
(0اثر آنی قیمت منطقه مسلطاما  وارد نخواهد شد.مسلط  چ اثر آنی از سایر مناطق بر منطقۀهی (،1ا رابطه )و مطابق ب شد (tp  در

(ت سایر مناطقمعادلا (itp ( 2رابطه ) امکان تخمین مدل با روش و  شود میلحاظOLS (1913اساس رویکرد وو ) برکند.  را فراهم می، 
( 4رابطه )اساس  آید و سپس رگرسیون کمکی بر دست می هب( 3) رابطه مسلط مطابق با مدل رگرسیون منطقۀ OLSهای  مانده ابتدا باقی
 شود. اجرا می

 
 .شود میداده  تر تیتر و پرجمع بزرگ تر، کیبه مناطق نزد تر شیوزن ب. 1
 .میکن میهر عنصر را بر مجموع عناصر سطر تقس دیاستخراج عناصر هر سطر آن با یاست که برا یسیاستانداردشده، ماتر یسطر سیماتر. 2
  ̄ مسلط یعنی منطقۀی گیها در همسا متیق توسطبا م مسلط منطقۀ متیق فرض بر این است که تنها نظر گرفتن ویژگی امساک در تصریح مدل با در. 3

  
مناطق مسلط و هم با  هم با منطقۀمناطق سایر در  متیقتواند وجود داشته باشد که  این امکان می باشد. اما باید توجه داشت که انباشته تواند هم می

 .انباشته باشد شان هم‎هیهمسا
4. Wu 
5. Hausman 

تصریح این است که مشروط بر متغیر قیمت منطقۀ مسلط و اثرات وقفه ای، 

بر  را  باید هر عنصر  برای استخراج عناصر هر سطر آن  استانداردشده، ماتریسی است که  1. ماتریس سطری 
مجموع عناصر سطر تقسیم کنیم.

2. با در نظر گرفتن ویژگی امساک در تصریح مدل فرض بر این است که تنها قیمت منطقۀ مسلط با متوسط 
قیمت ها در همسایگی منطقۀ مسلط یعنی می تواند هم انباشته باشد. اما باید توجه داشت که این امکان می تواند 
وجود داشته باشد که قیمت در سایر مناطق هم با منطقۀ مسلط و هم با مناطق همسایه شان هم انباشته باشد.
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 توزیع می شوند.
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 معیاربین نتایج با استفاده از بسیاری  شباهتهای جفتی انجام داده و  و همبستگی مهاجرت انیجرسه معیار فاصله جغرافیایی، اساس 
مایل  111که حداکثر  دهد شهرهایی رخ می کلان بین مهاجرت های جریان از درصد 65حدود  طوری که به یافته است،مهاجرت فاصله و 

  .فتنددر نظر گر 1تیاساس فواصل و اندازه جمع بر ی رانامتقارن ییفضا یها وزننیز  ،(2111) ینفلسنشتابینستاک و . از هم فاصله دارند
و دوم با  (یکیزیخالص )فاصله ف ییایجغراف اریمع با کمک . نخست،شود یمدهی استفاده  حاضر از دو معیار برای وزن پژوهشدر 

  . شود یماساس روابط ساخته  بر ییفضا یها وزن سیماترکمک معیار فاصله اقتصادی 
1 برابر بای مجاورت اریمع از ،باشند مرز مشترک ایراد  و   اگر  :یکیزیفاصله ف / in که دشو یاستفاده م صورت صفر نیا ریو در غin 

 .دهد را نشان می   یها هیتعداد همسانیز 
s
itpشود. در نظر گرفته می  منطقه  یبرا ها همسایهمتوسط  متیعنوان ق به 

مرز   با منطقه   شوند. اگر منطقه  و اقتصادی ایجاد میفیزیکی ها با استفاده از هر دو معیار مجاورت  وزندر این مورد  اقتصادی:فاصله 
. از  ی منطقه ها همسایه GDPهر همسایه تقسیم بر مجموع  GDPها برابر است با  وزن و شود میمشترک داشته باشد، همسایه محسوب 

sرو،  این
itp ها متناسب با اندازه اقتصادی  در نظر گرفت، که در آن وزن  ها برای منطقه  توان به عنوان میانگین وزنی قیمت همسایه میرا

 هر همسایه است. 
یک ماتریس سطری در روش اول  کهشوند  نوشته   ییفضا سیماتر کی صورتبه  ندتوان یمدر هر دو روش  ijs یها وزن
1 شده است واستاندارد 1N NS   1کهN  یربردا ) 1( 1N   مناطق است مجاورت معیار دهندۀ نشان   کههنگامی  2ست.ها از یک ،

 ها  برای همههستند و  به  دار و محدود  ( آن کرانیستونشده )نرم ‎های نرمال ستون
0

N

ij
i

s K


.برقرار است  

به  است که یتجربای  مسئلهمدل  تصریح و صیاما تشخ ،شدندتصریح خطا  حیتصحصورت به در مدل ( 2رابطه  1 رابطهروابط 
1N مسکن در های متیق بین ممکن انباشتگی همتعداد روابط   مسلط منطقۀ مشروط بهکه  است اشاره شود لازم 3دارد. یبستگمنطقه ،

 نبی از مناطق بین جفت یوابستگمیانگین  ،بزرگ باشد یبه اندازه کاف   و اگر است فیضع از نوع مانده بین مناطق باقییی فضا یوابستگ
(0مسلط ۀدر منطق متیق رییتغ علاوه،به  .(Chudik & Pesaran, 2013) و نزدیک به صفر است رود یم (tp  ییاثر فضا کیبه عنوان 

(0اما در معادله شود، ظاهر می( 2رابطه )   منطقهقیمت معادله  در آنی (tp ( 1رابطه )وارد  صورت آنیبه  یمحل متقی متوسط
طور  به باًیتقرها     ،ای وقفهو اثرات  مسلط ۀمنطق متیق ریمتغ بر طوشرم نوع تصریح این است که در اینضمنی مفهوم  شود. نمی

 شوند. یم عیتوز  بین مناطق  مستقل در
, 1,2,...,i j N ) , ( 0it jtCov    

تنها نقش متغیرها در الگو و اهمیت  نه (1918) 5و هاسمن (1913) 4کارگیری روش وو کنار به زایی ضعیف، در آزمون برون انجام
قیمت که هنگامی کند.  بلکه امکان لحاظ یا عدم لحاظ اثرات آنی را نیز مشخص می ،دهد ها نسبت به پارامترهای بلندمدت را نشان می آن

خواهد شناخته زای قوی  برون ،ستگی آنی با سایر مناطق نداشته باشدبهم همزای ضعیف شناخته شود و  هم به عنوان برون منطقه مسلط
(0اثر آنی قیمت منطقه مسلطاما  وارد نخواهد شد.مسلط  چ اثر آنی از سایر مناطق بر منطقۀهی (،1ا رابطه )و مطابق ب شد (tp  در

(ت سایر مناطقمعادلا (itp ( 2رابطه ) امکان تخمین مدل با روش و  شود میلحاظOLS (1913اساس رویکرد وو ) برکند.  را فراهم می، 
( 4رابطه )اساس  آید و سپس رگرسیون کمکی بر دست می هب( 3) رابطه مسلط مطابق با مدل رگرسیون منطقۀ OLSهای  مانده ابتدا باقی
 شود. اجرا می

 
 .شود میداده  تر تیتر و پرجمع بزرگ تر، کیبه مناطق نزد تر شیوزن ب. 1
 .میکن میهر عنصر را بر مجموع عناصر سطر تقس دیاستخراج عناصر هر سطر آن با یاست که برا یسیاستانداردشده، ماتر یسطر سیماتر. 2
  ̄ مسلط یعنی منطقۀی گیها در همسا متیق توسطبا م مسلط منطقۀ متیق فرض بر این است که تنها نظر گرفتن ویژگی امساک در تصریح مدل با در. 3

  
مناطق مسلط و هم با  هم با منطقۀمناطق سایر در  متیقتواند وجود داشته باشد که  این امکان می باشد. اما باید توجه داشت که انباشته تواند هم می

 .انباشته باشد شان هم‎هیهمسا
4. Wu 
5. Hausman 
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 معیاربین نتایج با استفاده از بسیاری  شباهتهای جفتی انجام داده و  و همبستگی مهاجرت انیجرسه معیار فاصله جغرافیایی، اساس 
مایل  111که حداکثر  دهد شهرهایی رخ می کلان بین مهاجرت های جریان از درصد 65حدود  طوری که به یافته است،مهاجرت فاصله و 

  .فتنددر نظر گر 1تیاساس فواصل و اندازه جمع بر ی رانامتقارن ییفضا یها وزننیز  ،(2111) ینفلسنشتابینستاک و . از هم فاصله دارند
و دوم با  (یکیزیخالص )فاصله ف ییایجغراف اریمع با کمک . نخست،شود یمدهی استفاده  حاضر از دو معیار برای وزن پژوهشدر 

  . شود یماساس روابط ساخته  بر ییفضا یها وزن سیماترکمک معیار فاصله اقتصادی 
1 برابر بای مجاورت اریمع از ،باشند مرز مشترک ایراد  و   اگر  :یکیزیفاصله ف / in که دشو یاستفاده م صورت صفر نیا ریو در غin 

 .دهد را نشان می   یها هیتعداد همسانیز 
s
itpشود. در نظر گرفته می  منطقه  یبرا ها همسایهمتوسط  متیعنوان ق به 

مرز   با منطقه   شوند. اگر منطقه  و اقتصادی ایجاد میفیزیکی ها با استفاده از هر دو معیار مجاورت  وزندر این مورد  اقتصادی:فاصله 
. از  ی منطقه ها همسایه GDPهر همسایه تقسیم بر مجموع  GDPها برابر است با  وزن و شود میمشترک داشته باشد، همسایه محسوب 

sرو،  این
itp ها متناسب با اندازه اقتصادی  در نظر گرفت، که در آن وزن  ها برای منطقه  توان به عنوان میانگین وزنی قیمت همسایه میرا

 هر همسایه است. 
یک ماتریس سطری در روش اول  کهشوند  نوشته   ییفضا سیماتر کی صورتبه  ندتوان یمدر هر دو روش  ijs یها وزن
1 شده است واستاندارد 1N NS   1کهN  یربردا ) 1( 1N   مناطق است مجاورت معیار دهندۀ نشان   کههنگامی  2ست.ها از یک ،

 ها  برای همههستند و  به  دار و محدود  ( آن کرانیستونشده )نرم ‎های نرمال ستون
0

N
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

.برقرار است  

به  است که یتجربای  مسئلهمدل  تصریح و صیاما تشخ ،شدندتصریح خطا  حیتصحصورت به در مدل ( 2رابطه  1 رابطهروابط 
1N مسکن در های متیق بین ممکن انباشتگی همتعداد روابط   مسلط منطقۀ مشروط بهکه  است اشاره شود لازم 3دارد. یبستگمنطقه ،

 نبی از مناطق بین جفت یوابستگمیانگین  ،بزرگ باشد یبه اندازه کاف   و اگر است فیضع از نوع مانده بین مناطق باقییی فضا یوابستگ
(0مسلط ۀدر منطق متیق رییتغ علاوه،به  .(Chudik & Pesaran, 2013) و نزدیک به صفر است رود یم (tp  ییاثر فضا کیبه عنوان 

(0اما در معادله شود، ظاهر می( 2رابطه )   منطقهقیمت معادله  در آنی (tp ( 1رابطه )وارد  صورت آنیبه  یمحل متقی متوسط
طور  به باًیتقرها     ،ای وقفهو اثرات  مسلط ۀمنطق متیق ریمتغ بر طوشرم نوع تصریح این است که در اینضمنی مفهوم  شود. نمی

 شوند. یم عیتوز  بین مناطق  مستقل در
, 1,2,...,i j N ) , ( 0it jtCov    

تنها نقش متغیرها در الگو و اهمیت  نه (1918) 5و هاسمن (1913) 4کارگیری روش وو کنار به زایی ضعیف، در آزمون برون انجام
قیمت که هنگامی کند.  بلکه امکان لحاظ یا عدم لحاظ اثرات آنی را نیز مشخص می ،دهد ها نسبت به پارامترهای بلندمدت را نشان می آن

خواهد شناخته زای قوی  برون ،ستگی آنی با سایر مناطق نداشته باشدبهم همزای ضعیف شناخته شود و  هم به عنوان برون منطقه مسلط
(0اثر آنی قیمت منطقه مسلطاما  وارد نخواهد شد.مسلط  چ اثر آنی از سایر مناطق بر منطقۀهی (،1ا رابطه )و مطابق ب شد (tp  در

(ت سایر مناطقمعادلا (itp ( 2رابطه ) امکان تخمین مدل با روش و  شود میلحاظOLS (1913اساس رویکرد وو ) برکند.  را فراهم می، 
( 4رابطه )اساس  آید و سپس رگرسیون کمکی بر دست می هب( 3) رابطه مسلط مطابق با مدل رگرسیون منطقۀ OLSهای  مانده ابتدا باقی
 شود. اجرا می

 
 .شود میداده  تر تیتر و پرجمع بزرگ تر، کیبه مناطق نزد تر شیوزن ب. 1
 .میکن میهر عنصر را بر مجموع عناصر سطر تقس دیاستخراج عناصر هر سطر آن با یاست که برا یسیاستانداردشده، ماتر یسطر سیماتر. 2
  ̄ مسلط یعنی منطقۀی گیها در همسا متیق توسطبا م مسلط منطقۀ متیق فرض بر این است که تنها نظر گرفتن ویژگی امساک در تصریح مدل با در. 3

  
مناطق مسلط و هم با  هم با منطقۀمناطق سایر در  متیقتواند وجود داشته باشد که  این امکان می باشد. اما باید توجه داشت که انباشته تواند هم می

 .انباشته باشد شان هم‎هیهمسا
4. Wu 
5. Hausman 

انجام آزمون برون زایی ضعیف، در کنار به کارگیری روش وو1 )1973( و هاسمن2 )1978( نه تنها 
نقش متغیرها در الگو و اهمیت آن ها نسبت به پارامترهای بلندمدت را نشان می دهد، بلکه امکان لحاظ 
یا عدم لحاظ اثرات آنی را نیز مشخص می کند. هنگامی که قیمت منطقه مسلط هم به عنوان برون زای 
ضعیف شناخته شود و هم همبستگی آنی با سایر مناطق نداشته باشد، برون زای قوی شناخته خواهد 
شد و مطابق با رابطه )1(، هیچ اثر آنی از سایر مناطق بر منطقۀ مسلط وارد نخواهد شد. اما اثر آنی 
 رابطه )2( لحاظ می شود و امکان تخمین 
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 معیاربین نتایج با استفاده از بسیاری  شباهتهای جفتی انجام داده و  و همبستگی مهاجرت انیجرسه معیار فاصله جغرافیایی، اساس 
مایل  111که حداکثر  دهد شهرهایی رخ می کلان بین مهاجرت های جریان از درصد 65حدود  طوری که به یافته است،مهاجرت فاصله و 

  .فتنددر نظر گر 1تیاساس فواصل و اندازه جمع بر ی رانامتقارن ییفضا یها وزننیز  ،(2111) ینفلسنشتابینستاک و . از هم فاصله دارند
و دوم با  (یکیزیخالص )فاصله ف ییایجغراف اریمع با کمک . نخست،شود یمدهی استفاده  حاضر از دو معیار برای وزن پژوهشدر 

  . شود یماساس روابط ساخته  بر ییفضا یها وزن سیماترکمک معیار فاصله اقتصادی 
1 برابر بای مجاورت اریمع از ،باشند مرز مشترک ایراد  و   اگر  :یکیزیفاصله ف / in که دشو یاستفاده م صورت صفر نیا ریو در غin 

 .دهد را نشان می   یها هیتعداد همسانیز 
s
itpشود. در نظر گرفته می  منطقه  یبرا ها همسایهمتوسط  متیعنوان ق به 

مرز   با منطقه   شوند. اگر منطقه  و اقتصادی ایجاد میفیزیکی ها با استفاده از هر دو معیار مجاورت  وزندر این مورد  اقتصادی:فاصله 
. از  ی منطقه ها همسایه GDPهر همسایه تقسیم بر مجموع  GDPها برابر است با  وزن و شود میمشترک داشته باشد، همسایه محسوب 

sرو،  این
itp ها متناسب با اندازه اقتصادی  در نظر گرفت، که در آن وزن  ها برای منطقه  توان به عنوان میانگین وزنی قیمت همسایه میرا

 هر همسایه است. 
یک ماتریس سطری در روش اول  کهشوند  نوشته   ییفضا سیماتر کی صورتبه  ندتوان یمدر هر دو روش  ijs یها وزن
1 شده است واستاندارد 1N NS   1کهN  یربردا ) 1( 1N   مناطق است مجاورت معیار دهندۀ نشان   کههنگامی  2ست.ها از یک ،

 ها  برای همههستند و  به  دار و محدود  ( آن کرانیستونشده )نرم ‎های نرمال ستون
0

N

ij
i

s K


.برقرار است  

به  است که یتجربای  مسئلهمدل  تصریح و صیاما تشخ ،شدندتصریح خطا  حیتصحصورت به در مدل ( 2رابطه  1 رابطهروابط 
1N مسکن در های متیق بین ممکن انباشتگی همتعداد روابط   مسلط منطقۀ مشروط بهکه  است اشاره شود لازم 3دارد. یبستگمنطقه ،

 نبی از مناطق بین جفت یوابستگمیانگین  ،بزرگ باشد یبه اندازه کاف   و اگر است فیضع از نوع مانده بین مناطق باقییی فضا یوابستگ
(0مسلط ۀدر منطق متیق رییتغ علاوه،به  .(Chudik & Pesaran, 2013) و نزدیک به صفر است رود یم (tp  ییاثر فضا کیبه عنوان 

(0اما در معادله شود، ظاهر می( 2رابطه )   منطقهقیمت معادله  در آنی (tp ( 1رابطه )وارد  صورت آنیبه  یمحل متقی متوسط
طور  به باًیتقرها     ،ای وقفهو اثرات  مسلط ۀمنطق متیق ریمتغ بر طوشرم نوع تصریح این است که در اینضمنی مفهوم  شود. نمی

 شوند. یم عیتوز  بین مناطق  مستقل در
, 1,2,...,i j N ) , ( 0it jtCov    

تنها نقش متغیرها در الگو و اهمیت  نه (1918) 5و هاسمن (1913) 4کارگیری روش وو کنار به زایی ضعیف، در آزمون برون انجام
قیمت که هنگامی کند.  بلکه امکان لحاظ یا عدم لحاظ اثرات آنی را نیز مشخص می ،دهد ها نسبت به پارامترهای بلندمدت را نشان می آن

خواهد شناخته زای قوی  برون ،ستگی آنی با سایر مناطق نداشته باشدبهم همزای ضعیف شناخته شود و  هم به عنوان برون منطقه مسلط
(0اثر آنی قیمت منطقه مسلطاما  وارد نخواهد شد.مسلط  چ اثر آنی از سایر مناطق بر منطقۀهی (،1ا رابطه )و مطابق ب شد (tp  در

(ت سایر مناطقمعادلا (itp ( 2رابطه ) امکان تخمین مدل با روش و  شود میلحاظOLS (1913اساس رویکرد وو ) برکند.  را فراهم می، 
( 4رابطه )اساس  آید و سپس رگرسیون کمکی بر دست می هب( 3) رابطه مسلط مطابق با مدل رگرسیون منطقۀ OLSهای  مانده ابتدا باقی
 شود. اجرا می

 
 .شود میداده  تر تیتر و پرجمع بزرگ تر، کیبه مناطق نزد تر شیوزن ب. 1
 .میکن میهر عنصر را بر مجموع عناصر سطر تقس دیاستخراج عناصر هر سطر آن با یاست که برا یسیاستانداردشده، ماتر یسطر سیماتر. 2
  ̄ مسلط یعنی منطقۀی گیها در همسا متیق توسطبا م مسلط منطقۀ متیق فرض بر این است که تنها نظر گرفتن ویژگی امساک در تصریح مدل با در. 3

  
مناطق مسلط و هم با  هم با منطقۀمناطق سایر در  متیقتواند وجود داشته باشد که  این امکان می باشد. اما باید توجه داشت که انباشته تواند هم می

 .انباشته باشد شان هم‎هیهمسا
4. Wu 
5. Hausman 

 در معادلات سایر مناطق 
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قیمت منطقه مسلط 
مدل با روش OLS را فراهم می کند. بر اساس رویکرد وو )1973(، ابتدا باقی مانده های OLS مدل 
رگرسیون منطقۀ مسلط مطابق با رابطه )3( به دست می آید و سپس رگرسیون کمکی بر اساس رابطه 

)4( اجرا می شود.
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0iفرضیه اساس آزمون جداگانه، بر طور به  برای هر منطقه    نظر در صورت عدم رد فرضیه موردشود.  استاندارد محاسبه می  آماره، 

(0مسلط اثر آنی قیمت منطقۀ (tp  طور مجانبی معادل با  این آزمون به شود. زا شناخته می سایر مناطق به عنوان متغیر برون تمعادلادر
0برای پارامترهای ) IVو  OLSهای  است که در آن فرضیه تفاوت آماری بین تخمین (1918) روش هاسمن 1 1, , ,i i i ic b a a مورد آزمون )

,0گیرد و از قرار می 1tp   0و, 1
s

tp   0برایبه عنوان متغیر ابزاریtp شود. استفاده می( 2ر رابطه )د 
 

 ها یافته تحلیلو تجزیه
در پاسخ کشور  ای های منطقهبازاردرصدد بررسی الگوی انتشار قیمت مسکن در در این بخش شده،  با تمرکز بر دو پرسش کلیدی مطرح

ندین مرحله آزمون هستیم. ابتدا مسلط هستیم. برای شناسایی منطقه یا مناطق مسلط در کشور نیازمند چ از کانال منطقۀ نفتی شوکبه 
سیاسی و تمرکز منطقه تهران به دلیل  فرض اولیه ما دربارۀ( و 2شکل منطقه کشور ) 12های قیمت مسکن در  با توجه به تحلیل داده

i,مناطق )تک  تک ( وtp,0) بین منطقه تهران )Bivariate VAR)2 مدلویژه در چند دهه اخیر،  به ،اقتصادی tp برای )
1,2,...,11i   های تشخیصی  بررسی آزمون کنیم. بررسی می های خطای تصریح را برای احراز کفایت آماری مدل آزمونرا برآورد و

عدم واریانس ناهمسانی در  رضیهف و خودهمبستگی سریالی نبودِفرضیه  دهد که نشان می( 2جدول ) مطابق بای مدل روی پسماندها
 د.ریگ یمید قرار تک مناطق مورد تای تک

 
 VAR متغیرهمدل دو صحتآزمون : 2 جدول

Test for ARCH  Tests for Autocorrelation  
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0iفرضیه اساس آزمون جداگانه، بر طور به  برای هر منطقه    نظر در صورت عدم رد فرضیه موردشود.  استاندارد محاسبه می  آماره، 

(0مسلط اثر آنی قیمت منطقۀ (tp  طور مجانبی معادل با  این آزمون به شود. زا شناخته می سایر مناطق به عنوان متغیر برون تمعادلادر
0برای پارامترهای ) IVو  OLSهای  است که در آن فرضیه تفاوت آماری بین تخمین (1918) روش هاسمن 1 1, , ,i i i ic b a a مورد آزمون )

,0گیرد و از قرار می 1tp   0و, 1
s

tp   0برایبه عنوان متغیر ابزاریtp شود. استفاده می( 2ر رابطه )د 
 

 ها یافته تحلیلو تجزیه
در پاسخ کشور  ای های منطقهبازاردرصدد بررسی الگوی انتشار قیمت مسکن در در این بخش شده،  با تمرکز بر دو پرسش کلیدی مطرح

ندین مرحله آزمون هستیم. ابتدا مسلط هستیم. برای شناسایی منطقه یا مناطق مسلط در کشور نیازمند چ از کانال منطقۀ نفتی شوکبه 
سیاسی و تمرکز منطقه تهران به دلیل  فرض اولیه ما دربارۀ( و 2شکل منطقه کشور ) 12های قیمت مسکن در  با توجه به تحلیل داده

i,مناطق )تک  تک ( وtp,0) بین منطقه تهران )Bivariate VAR)2 مدلویژه در چند دهه اخیر،  به ،اقتصادی tp برای )
1,2,...,11i   های تشخیصی  بررسی آزمون کنیم. بررسی می های خطای تصریح را برای احراز کفایت آماری مدل آزمونرا برآورد و

عدم واریانس ناهمسانی در  رضیهف و خودهمبستگی سریالی نبودِفرضیه  دهد که نشان می( 2جدول ) مطابق بای مدل روی پسماندها
 د.ریگ یمید قرار تک مناطق مورد تای تک

 
 VAR متغیرهمدل دو صحتآزمون : 2 جدول

Test for ARCH  Tests for Autocorrelation  
LM)2( LM)1(  LM)2(  LM)1( Ljung-Box)27( مناطق 
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0iفرضیه اساس آزمون جداگانه، بر طور به  برای هر منطقه    نظر در صورت عدم رد فرضیه موردشود.  استاندارد محاسبه می  آماره، 

(0مسلط اثر آنی قیمت منطقۀ (tp  طور مجانبی معادل با  این آزمون به شود. زا شناخته می سایر مناطق به عنوان متغیر برون تمعادلادر
0برای پارامترهای ) IVو  OLSهای  است که در آن فرضیه تفاوت آماری بین تخمین (1918) روش هاسمن 1 1, , ,i i i ic b a a مورد آزمون )

,0گیرد و از قرار می 1tp   0و, 1
s

tp   0برایبه عنوان متغیر ابزاریtp شود. استفاده می( 2ر رابطه )د 
 

 ها یافته تحلیلو تجزیه
در پاسخ کشور  ای های منطقهبازاردرصدد بررسی الگوی انتشار قیمت مسکن در در این بخش شده،  با تمرکز بر دو پرسش کلیدی مطرح

ندین مرحله آزمون هستیم. ابتدا مسلط هستیم. برای شناسایی منطقه یا مناطق مسلط در کشور نیازمند چ از کانال منطقۀ نفتی شوکبه 
سیاسی و تمرکز منطقه تهران به دلیل  فرض اولیه ما دربارۀ( و 2شکل منطقه کشور ) 12های قیمت مسکن در  با توجه به تحلیل داده

i,مناطق )تک  تک ( وtp,0) بین منطقه تهران )Bivariate VAR)2 مدلویژه در چند دهه اخیر،  به ،اقتصادی tp برای )
1,2,...,11i   های تشخیصی  بررسی آزمون کنیم. بررسی می های خطای تصریح را برای احراز کفایت آماری مدل آزمونرا برآورد و

عدم واریانس ناهمسانی در  رضیهف و خودهمبستگی سریالی نبودِفرضیه  دهد که نشان می( 2جدول ) مطابق بای مدل روی پسماندها
 د.ریگ یمید قرار تک مناطق مورد تای تک

 
 VAR متغیرهمدل دو صحتآزمون : 2 جدول

Test for ARCH  Tests for Autocorrelation  
LM)2( LM)1(  LM)2(  LM)1( Ljung-Box)27( مناطق 
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0iفرضیه اساس آزمون جداگانه، بر طور به  برای هر منطقه    نظر در صورت عدم رد فرضیه موردشود.  استاندارد محاسبه می  آماره، 

(0مسلط اثر آنی قیمت منطقۀ (tp  طور مجانبی معادل با  این آزمون به شود. زا شناخته می سایر مناطق به عنوان متغیر برون تمعادلادر
0برای پارامترهای ) IVو  OLSهای  است که در آن فرضیه تفاوت آماری بین تخمین (1918) روش هاسمن 1 1, , ,i i i ic b a a مورد آزمون )

,0گیرد و از قرار می 1tp   0و, 1
s

tp   0برایبه عنوان متغیر ابزاریtp شود. استفاده می( 2ر رابطه )د 
 

 ها یافته تحلیلو تجزیه
در پاسخ کشور  ای های منطقهبازاردرصدد بررسی الگوی انتشار قیمت مسکن در در این بخش شده،  با تمرکز بر دو پرسش کلیدی مطرح

ندین مرحله آزمون هستیم. ابتدا مسلط هستیم. برای شناسایی منطقه یا مناطق مسلط در کشور نیازمند چ از کانال منطقۀ نفتی شوکبه 
سیاسی و تمرکز منطقه تهران به دلیل  فرض اولیه ما دربارۀ( و 2شکل منطقه کشور ) 12های قیمت مسکن در  با توجه به تحلیل داده

i,مناطق )تک  تک ( وtp,0) بین منطقه تهران )Bivariate VAR)2 مدلویژه در چند دهه اخیر،  به ،اقتصادی tp برای )
1,2,...,11i   های تشخیصی  بررسی آزمون کنیم. بررسی می های خطای تصریح را برای احراز کفایت آماری مدل آزمونرا برآورد و

عدم واریانس ناهمسانی در  رضیهف و خودهمبستگی سریالی نبودِفرضیه  دهد که نشان می( 2جدول ) مطابق بای مدل روی پسماندها
 د.ریگ یمید قرار تک مناطق مورد تای تک

 
 VAR متغیرهمدل دو صحتآزمون : 2 جدول

Test for ARCH  Tests for Autocorrelation  
LM)2( LM)1(  LM)2(  LM)1( Ljung-Box)27( مناطق 
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0iفرضیه اساس آزمون جداگانه، بر طور به  برای هر منطقه    نظر در صورت عدم رد فرضیه موردشود.  استاندارد محاسبه می  آماره، 

(0مسلط اثر آنی قیمت منطقۀ (tp  طور مجانبی معادل با  این آزمون به شود. زا شناخته می سایر مناطق به عنوان متغیر برون تمعادلادر
0برای پارامترهای ) IVو  OLSهای  است که در آن فرضیه تفاوت آماری بین تخمین (1918) روش هاسمن 1 1, , ,i i i ic b a a مورد آزمون )

,0گیرد و از قرار می 1tp   0و, 1
s

tp   0برایبه عنوان متغیر ابزاریtp شود. استفاده می( 2ر رابطه )د 
 

 ها یافته تحلیلو تجزیه
در پاسخ کشور  ای های منطقهبازاردرصدد بررسی الگوی انتشار قیمت مسکن در در این بخش شده،  با تمرکز بر دو پرسش کلیدی مطرح

ندین مرحله آزمون هستیم. ابتدا مسلط هستیم. برای شناسایی منطقه یا مناطق مسلط در کشور نیازمند چ از کانال منطقۀ نفتی شوکبه 
سیاسی و تمرکز منطقه تهران به دلیل  فرض اولیه ما دربارۀ( و 2شکل منطقه کشور ) 12های قیمت مسکن در  با توجه به تحلیل داده

i,مناطق )تک  تک ( وtp,0) بین منطقه تهران )Bivariate VAR)2 مدلویژه در چند دهه اخیر،  به ،اقتصادی tp برای )
1,2,...,11i   های تشخیصی  بررسی آزمون کنیم. بررسی می های خطای تصریح را برای احراز کفایت آماری مدل آزمونرا برآورد و

عدم واریانس ناهمسانی در  رضیهف و خودهمبستگی سریالی نبودِفرضیه  دهد که نشان می( 2جدول ) مطابق بای مدل روی پسماندها
 د.ریگ یمید قرار تک مناطق مورد تای تک

 
 VAR متغیرهمدل دو صحتآزمون : 2 جدول
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 121/23  
[111/1]  

416/82  
[899/1]  

Z 

119/11  
[414/1]  

311/1  
[614/1]  

 331/1  
[119/1]  

 816/5  
[214/1]  

568/81  
[911/1]  

C 

113/25  
[122/1]  

116/13  
[151/1]  

 161/1  
[111/1]  

 253/6  
[181/1]  

326/83  
[886/1]  

ALB 

می کنیم. بررسی آزمون های تشخیصی روی پسماندهای مدل مطابق با جدول )2( نشان می دهد که فرضیه 
نبودِ خودهمبستگی سریالی و فرضیه عدم واریانس ناهمسانی در تک تک مناطق مورد تایید قرار می گیرد.

VAR جدول 2: آزمون صحت مدل دومتغیره
Tes t for ARCHTes ts for Autocorrelation

LM(2)LM(1)LM(2)LM(1)Ljung-Box(27)مناطق
 6/624
]0/993[

 5/078
]0/827[

 8/792
]0/067[

 4/933
]0/294[

 94/275
]0/643[NW

 25/789
]0/105[

 10/855
]0/286[

 7/735
]0/102[

 7/669
]0/104[

 106/691
]0/305[ESF

 4/947
]0/999[

 0/684
]1/000[

 7/214
]0/125[

 13/290
]0/010[

 69/558
]0/991[SE

 7/497
]0/985[

 4/046
]0/908[

 10/685
]0/030[

 5/267
]0/261[

 90/646
]0/738[S

 6/326
]0/995[

 0/826
]1/000[

 7/549
]0/110[

 7/382
]0/117[

 98/865
]0/513[W

 24/171
]0/150[

 6/235
]0/716[

 7/911
]0/095[

 2/600
]0/627[

 72/392
]0/886[N

 10/664
]0/908[

 8/029
]0/531[

 10/947
]0/027[

 23/020
]0/000[

 82/416
]0/899[Z

 17/719
]0/474[

 7/317
]0/604[

 7/337
]0/119[

 5/806
]0/214[

 81/568
]0/911[C

 25/113
]0/122[

 13/116
]0/157[

 7/760
]0/101[

 6/253
]0/181[

 83/326
]0/886[ALB

 18/008
]0/455[

 6/606
]0/678[

 11/584
]0/091[

 12/961
]0/07[

 83/678
]0/880[NE

 3/144
]1/000[

 2/114
]0/990[

 10/499
]0/073[

 10/279
]0/086[

 111/840
]0/197[SW

اعداد‌داخل‌کروشه‌نشان‌دهندۀ‌‌P-Valueآزمون‌هاست.
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کمک  با  را  کشور  مناطق  سایر  و  تهران  منطقه  بین  هم انباشتگی  رابطه  وجود  امکان   سپس 
 مورد آزمون 
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Test for ARCH  Tests for Autocorrelation  
LM)2( LM)1(  LM)2(  LM)1( Ljung-Box)27( مناطق 

118/18  
[455/1]  

616/6  
[618/1]  

 584/11  
[191/1]  

 961/12  
[11/1]  

618/83  
[881/1]  

NE 

144/3  
[111/1]  

114/2  
[991/1]  

 499/11  
[113/1]  

 219/11  
[186/1]  

841/111  
[191/1]  

SW 

 ست.ها آزمون Value-P دهندۀ اعداد داخل کروشه نشان
 

( tp,0بین منطقه تهران ) )Bivariate VAR)2با کمک انباشتگی بین منطقه تهران و سایر مناطق کشور را  سپس امکان وجود رابطه هم
i,تک مناطق ) تک و tp 11,...,1,2( برایi  زمانی مورد بررسی، از  های با توجه به تعداد مناطق و سریدهیم.  مورد آزمون قرار می

انباشتگی جوهانسون در این رویکرد، با استفاده از روش تخمین  آزمون هم 1.شود یمرویکرد دوتایی برای آزمون بین مناطق استفاده 
ی زمانی نامانا تخمین زده شود. ابتدا تعداد ها یسرانباشتگی برای  بردارهای هم که کند یمیی این امکان را فراهم نما‎درست ترین بیش

 (،3جدول ) در .شود یمآزمون     در مقابل   فرضیه  ماتریس تصادفی انتخاب و سپس 2انباشتگی با استفاده از اثر بردارهای هم
انباشته  با قیمت مسکن در مناطق دیگر هم منطقه تهرانکه قیمت مسکن  فرضیه صفر مبنی بر این دهند که نشان میاثر های  آماره

 مسکن  قیمتجفت بین  یانباشتگی معنادار هم ۀرابط بنابراین، شود. می رد تر کم درصد یا 5نیست، در همه موارد در سطح معناداری 
 برقرار است. تک مناطق تکتهران و 

 
 3انباشتگی بین منطقه تهران و سایر مناطق نتایج آزمون هم: 3 جدول

 Trace Statistics  
 0 : 1H r   0 : 0H r     

1 : 2H r   1 : 1H r   مناطق 
585/8  ***118/31  NW 
15/8  **426/29  ESF 
583/8  ***535/31  SE 
12/8  ***116/41  S 
816/1  **238/21  W 
181/8  ***188/31  N 
581/1  ***115/33  Z 
115/8  ***232/35  C 
844/1  ***161/36  ALB 
849/1  ***8418/31  NE 
119/9  ***618/33  SW 

 
تعداد  کهی صورت م تنها درأتو کردی. روشود یمسکن در مناطق مختلف استفاده م یها متیق نیانباشتگی ب آزمون هم یم براأتو ای یزوج یکردهایرواز . 1

هر دو به  Tو  Nکه  یست. در مقابل، زماناتکا قابل یفصل( از نظر آمار 121-151باشد ) ینسبتاً طولان یزمان ۀباشد و باز 4-6مناطق نسبتاً کم، در حدود 
 ,Pesaran) ییدوتا کردیاز رو متیق یها همه جفت یبرا ای)متوسط(  هیپا متیانباشتگی نسبت به سطح ق آزمون هم یبرا توان یبزرگ باشند، م یاندازه کاف

 ( استفاده کرد.2007
2. Trace 

درصد نشان  11و  5، 1ترتیب معناداری را در سطح  به *و ، **، ***با جمله ثابت و روند گزارش شده است. نشانگرهای  انباشتگی نتایج آزمون هم. 3
 شود. فرضیه صفر رد می درصد 11 یدر مناطق اصفهان و غرب در سطح معناداردهند.  می

 برای 
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Test for ARCH  Tests for Autocorrelation  
LM)2( LM)1(  LM)2(  LM)1( Ljung-Box)27( مناطق 

118/18  
[455/1]  

616/6  
[618/1]  

 584/11  
[191/1]  

 961/12  
[11/1]  

618/83  
[881/1]  

NE 

144/3  
[111/1]  

114/2  
[991/1]  

 499/11  
[113/1]  

 219/11  
[186/1]  

841/111  
[191/1]  

SW 

 ست.ها آزمون Value-P دهندۀ اعداد داخل کروشه نشان
 

( tp,0بین منطقه تهران ) )Bivariate VAR)2با کمک انباشتگی بین منطقه تهران و سایر مناطق کشور را  سپس امکان وجود رابطه هم
i,تک مناطق ) تک و tp 11,...,1,2( برایi  زمانی مورد بررسی، از  های با توجه به تعداد مناطق و سریدهیم.  مورد آزمون قرار می

انباشتگی جوهانسون در این رویکرد، با استفاده از روش تخمین  آزمون هم 1.شود یمرویکرد دوتایی برای آزمون بین مناطق استفاده 
ی زمانی نامانا تخمین زده شود. ابتدا تعداد ها یسرانباشتگی برای  بردارهای هم که کند یمیی این امکان را فراهم نما‎درست ترین بیش

 (،3جدول ) در .شود یمآزمون     در مقابل   فرضیه  ماتریس تصادفی انتخاب و سپس 2انباشتگی با استفاده از اثر بردارهای هم
انباشته  با قیمت مسکن در مناطق دیگر هم منطقه تهرانکه قیمت مسکن  فرضیه صفر مبنی بر این دهند که نشان میاثر های  آماره

 مسکن  قیمتجفت بین  یانباشتگی معنادار هم ۀرابط بنابراین، شود. می رد تر کم درصد یا 5نیست، در همه موارد در سطح معناداری 
 برقرار است. تک مناطق تکتهران و 

 
 3انباشتگی بین منطقه تهران و سایر مناطق نتایج آزمون هم: 3 جدول

 Trace Statistics  
 0 : 1H r   0 : 0H r     

1 : 2H r   1 : 1H r   مناطق 
585/8  ***118/31  NW 
15/8  **426/29  ESF 
583/8  ***535/31  SE 
12/8  ***116/41  S 
816/1  **238/21  W 
181/8  ***188/31  N 
581/1  ***115/33  Z 
115/8  ***232/35  C 
844/1  ***161/36  ALB 
849/1  ***8418/31  NE 
119/9  ***618/33  SW 

 
تعداد  کهی صورت م تنها درأتو کردی. روشود یمسکن در مناطق مختلف استفاده م یها متیق نیانباشتگی ب آزمون هم یم براأتو ای یزوج یکردهایرواز . 1

هر دو به  Tو  Nکه  یست. در مقابل، زماناتکا قابل یفصل( از نظر آمار 121-151باشد ) ینسبتاً طولان یزمان ۀباشد و باز 4-6مناطق نسبتاً کم، در حدود 
 ,Pesaran) ییدوتا کردیاز رو متیق یها همه جفت یبرا ای)متوسط(  هیپا متیانباشتگی نسبت به سطح ق آزمون هم یبرا توان یبزرگ باشند، م یاندازه کاف

 ( استفاده کرد.2007
2. Trace 

درصد نشان  11و  5، 1ترتیب معناداری را در سطح  به *و ، **، ***با جمله ثابت و روند گزارش شده است. نشانگرهای  انباشتگی نتایج آزمون هم. 3
 شود. فرضیه صفر رد می درصد 11 یدر مناطق اصفهان و غرب در سطح معناداردهند.  می

 و تک تک مناطق 
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Test for ARCH  Tests for Autocorrelation  
LM)2( LM)1(  LM)2(  LM)1( Ljung-Box)27( مناطق 

118/18  
[455/1]  

616/6  
[618/1]  

 584/11  
[191/1]  

 961/12  
[11/1]  

618/83  
[881/1]  

NE 

144/3  
[111/1]  

114/2  
[991/1]  

 499/11  
[113/1]  

 219/11  
[186/1]  

841/111  
[191/1]  

SW 

 ست.ها آزمون Value-P دهندۀ اعداد داخل کروشه نشان
 

( tp,0بین منطقه تهران ) )Bivariate VAR)2با کمک انباشتگی بین منطقه تهران و سایر مناطق کشور را  سپس امکان وجود رابطه هم
i,تک مناطق ) تک و tp 11,...,1,2( برایi  زمانی مورد بررسی، از  های با توجه به تعداد مناطق و سریدهیم.  مورد آزمون قرار می

انباشتگی جوهانسون در این رویکرد، با استفاده از روش تخمین  آزمون هم 1.شود یمرویکرد دوتایی برای آزمون بین مناطق استفاده 
ی زمانی نامانا تخمین زده شود. ابتدا تعداد ها یسرانباشتگی برای  بردارهای هم که کند یمیی این امکان را فراهم نما‎درست ترین بیش

 (،3جدول ) در .شود یمآزمون     در مقابل   فرضیه  ماتریس تصادفی انتخاب و سپس 2انباشتگی با استفاده از اثر بردارهای هم
انباشته  با قیمت مسکن در مناطق دیگر هم منطقه تهرانکه قیمت مسکن  فرضیه صفر مبنی بر این دهند که نشان میاثر های  آماره

 مسکن  قیمتجفت بین  یانباشتگی معنادار هم ۀرابط بنابراین، شود. می رد تر کم درصد یا 5نیست، در همه موارد در سطح معناداری 
 برقرار است. تک مناطق تکتهران و 

 
 3انباشتگی بین منطقه تهران و سایر مناطق نتایج آزمون هم: 3 جدول

 Trace Statistics  
 0 : 1H r   0 : 0H r     

1 : 2H r   1 : 1H r   مناطق 
585/8  ***118/31  NW 
15/8  **426/29  ESF 
583/8  ***535/31  SE 
12/8  ***116/41  S 
816/1  **238/21  W 
181/8  ***188/31  N 
581/1  ***115/33  Z 
115/8  ***232/35  C 
844/1  ***161/36  ALB 
849/1  ***8418/31  NE 
119/9  ***618/33  SW 

 
تعداد  کهی صورت م تنها درأتو کردی. روشود یمسکن در مناطق مختلف استفاده م یها متیق نیانباشتگی ب آزمون هم یم براأتو ای یزوج یکردهایرواز . 1

هر دو به  Tو  Nکه  یست. در مقابل، زماناتکا قابل یفصل( از نظر آمار 121-151باشد ) ینسبتاً طولان یزمان ۀباشد و باز 4-6مناطق نسبتاً کم، در حدود 
 ,Pesaran) ییدوتا کردیاز رو متیق یها همه جفت یبرا ای)متوسط(  هیپا متیانباشتگی نسبت به سطح ق آزمون هم یبرا توان یبزرگ باشند، م یاندازه کاف

 ( استفاده کرد.2007
2. Trace 

درصد نشان  11و  5، 1ترتیب معناداری را در سطح  به *و ، **، ***با جمله ثابت و روند گزارش شده است. نشانگرهای  انباشتگی نتایج آزمون هم. 3
 شود. فرضیه صفر رد می درصد 11 یدر مناطق اصفهان و غرب در سطح معناداردهند.  می

)Bivariate VAR )2 بین منطقه تهران 
قرار می دهیم. با توجه به تعداد مناطق و سری های زمانی مورد بررسی، از رویکرد دوتایی برای آزمون بین 
مناطق استفاده می شود.1 آزمون هم انباشتگی جوهانسون در این رویکرد، با استفاده از روش تخمین بیش ترین 
درست نمایی این امکان را فراهم می کند که بردارهای هم انباشتگی برای سری های زمانی نامانا تخمین زده شود. 
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Test for ARCH  Tests for Autocorrelation  
LM)2( LM)1(  LM)2(  LM)1( Ljung-Box)27( مناطق 

118/18  
[455/1]  

616/6  
[618/1]  

 584/11  
[191/1]  

 961/12  
[11/1]  

618/83  
[881/1]  

NE 

144/3  
[111/1]  

114/2  
[991/1]  

 499/11  
[113/1]  

 219/11  
[186/1]  

841/111  
[191/1]  

SW 

 ست.ها آزمون Value-P دهندۀ اعداد داخل کروشه نشان
 

( tp,0بین منطقه تهران ) )Bivariate VAR)2با کمک انباشتگی بین منطقه تهران و سایر مناطق کشور را  سپس امکان وجود رابطه هم
i,تک مناطق ) تک و tp 11,...,1,2( برایi  زمانی مورد بررسی، از  های با توجه به تعداد مناطق و سریدهیم.  مورد آزمون قرار می

انباشتگی جوهانسون در این رویکرد، با استفاده از روش تخمین  آزمون هم 1.شود یمرویکرد دوتایی برای آزمون بین مناطق استفاده 
ی زمانی نامانا تخمین زده شود. ابتدا تعداد ها یسرانباشتگی برای  بردارهای هم که کند یمیی این امکان را فراهم نما‎درست ترین بیش

 (،3جدول ) در .شود یمآزمون     در مقابل   فرضیه  ماتریس تصادفی انتخاب و سپس 2انباشتگی با استفاده از اثر بردارهای هم
انباشته  با قیمت مسکن در مناطق دیگر هم منطقه تهرانکه قیمت مسکن  فرضیه صفر مبنی بر این دهند که نشان میاثر های  آماره

 مسکن  قیمتجفت بین  یانباشتگی معنادار هم ۀرابط بنابراین، شود. می رد تر کم درصد یا 5نیست، در همه موارد در سطح معناداری 
 برقرار است. تک مناطق تکتهران و 

 
 3انباشتگی بین منطقه تهران و سایر مناطق نتایج آزمون هم: 3 جدول

 Trace Statistics  
 0 : 1H r   0 : 0H r     

1 : 2H r   1 : 1H r   مناطق 
585/8  ***118/31  NW 
15/8  **426/29  ESF 
583/8  ***535/31  SE 
12/8  ***116/41  S 
816/1  **238/21  W 
181/8  ***188/31  N 
581/1  ***115/33  Z 
115/8  ***232/35  C 
844/1  ***161/36  ALB 
849/1  ***8418/31  NE 
119/9  ***618/33  SW 

 
تعداد  کهی صورت م تنها درأتو کردی. روشود یمسکن در مناطق مختلف استفاده م یها متیق نیانباشتگی ب آزمون هم یم براأتو ای یزوج یکردهایرواز . 1

هر دو به  Tو  Nکه  یست. در مقابل، زماناتکا قابل یفصل( از نظر آمار 121-151باشد ) ینسبتاً طولان یزمان ۀباشد و باز 4-6مناطق نسبتاً کم، در حدود 
 ,Pesaran) ییدوتا کردیاز رو متیق یها همه جفت یبرا ای)متوسط(  هیپا متیانباشتگی نسبت به سطح ق آزمون هم یبرا توان یبزرگ باشند، م یاندازه کاف

 ( استفاده کرد.2007
2. Trace 

درصد نشان  11و  5، 1ترتیب معناداری را در سطح  به *و ، **، ***با جمله ثابت و روند گزارش شده است. نشانگرهای  انباشتگی نتایج آزمون هم. 3
 شود. فرضیه صفر رد می درصد 11 یدر مناطق اصفهان و غرب در سطح معناداردهند.  می

 در مقابل 
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Test for ARCH  Tests for Autocorrelation  
LM)2( LM)1(  LM)2(  LM)1( Ljung-Box)27( مناطق 

118/18  
[455/1]  

616/6  
[618/1]  

 584/11  
[191/1]  

 961/12  
[11/1]  

618/83  
[881/1]  

NE 

144/3  
[111/1]  

114/2  
[991/1]  

 499/11  
[113/1]  
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( tp,0بین منطقه تهران ) )Bivariate VAR)2با کمک انباشتگی بین منطقه تهران و سایر مناطق کشور را  سپس امکان وجود رابطه هم
i,تک مناطق ) تک و tp 11,...,1,2( برایi  زمانی مورد بررسی، از  های با توجه به تعداد مناطق و سریدهیم.  مورد آزمون قرار می

انباشتگی جوهانسون در این رویکرد، با استفاده از روش تخمین  آزمون هم 1.شود یمرویکرد دوتایی برای آزمون بین مناطق استفاده 
ی زمانی نامانا تخمین زده شود. ابتدا تعداد ها یسرانباشتگی برای  بردارهای هم که کند یمیی این امکان را فراهم نما‎درست ترین بیش

 (،3جدول ) در .شود یمآزمون     در مقابل   فرضیه  ماتریس تصادفی انتخاب و سپس 2انباشتگی با استفاده از اثر بردارهای هم
انباشته  با قیمت مسکن در مناطق دیگر هم منطقه تهرانکه قیمت مسکن  فرضیه صفر مبنی بر این دهند که نشان میاثر های  آماره

 مسکن  قیمتجفت بین  یانباشتگی معنادار هم ۀرابط بنابراین، شود. می رد تر کم درصد یا 5نیست، در همه موارد در سطح معناداری 
 برقرار است. تک مناطق تکتهران و 

 
 3انباشتگی بین منطقه تهران و سایر مناطق نتایج آزمون هم: 3 جدول

 Trace Statistics  
 0 : 1H r   0 : 0H r     

1 : 2H r   1 : 1H r   مناطق 
585/8  ***118/31  NW 
15/8  **426/29  ESF 
583/8  ***535/31  SE 
12/8  ***116/41  S 
816/1  **238/21  W 
181/8  ***188/31  N 
581/1  ***115/33  Z 
115/8  ***232/35  C 
844/1  ***161/36  ALB 
849/1  ***8418/31  NE 
119/9  ***618/33  SW 

 
تعداد  کهی صورت م تنها درأتو کردی. روشود یمسکن در مناطق مختلف استفاده م یها متیق نیانباشتگی ب آزمون هم یم براأتو ای یزوج یکردهایرواز . 1

هر دو به  Tو  Nکه  یست. در مقابل، زماناتکا قابل یفصل( از نظر آمار 121-151باشد ) ینسبتاً طولان یزمان ۀباشد و باز 4-6مناطق نسبتاً کم، در حدود 
 ,Pesaran) ییدوتا کردیاز رو متیق یها همه جفت یبرا ای)متوسط(  هیپا متیانباشتگی نسبت به سطح ق آزمون هم یبرا توان یبزرگ باشند، م یاندازه کاف

 ( استفاده کرد.2007
2. Trace 

درصد نشان  11و  5، 1ترتیب معناداری را در سطح  به *و ، **، ***با جمله ثابت و روند گزارش شده است. نشانگرهای  انباشتگی نتایج آزمون هم. 3
 شود. فرضیه صفر رد می درصد 11 یدر مناطق اصفهان و غرب در سطح معناداردهند.  می

ابتدا تعداد بردارهای هم انباشتگی با استفاده از اثر2 ماتریس تصادفی انتخاب و سپس فرضیه 
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رد مي شود. بنابراین، رابطۀ هم انباشتگی معناداری بین جفت قیمت  مسکن تهران و تک تک مناطق برقرار است.

جدول 3: نتایج آزمون هم انباشتگی بین منطقه تهران و سایر مناطق3
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ادامه جدول 3: نتایج آزمون هم انباشتگی بین منطقه تهران و سایر مناطق1
Trace S tatis tics
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 (،3جدول ) در .شود یمآزمون     در مقابل   فرضیه  ماتریس تصادفی انتخاب و سپس 2انباشتگی با استفاده از اثر بردارهای هم
انباشته  با قیمت مسکن در مناطق دیگر هم منطقه تهرانکه قیمت مسکن  فرضیه صفر مبنی بر این دهند که نشان میاثر های  آماره

 مسکن  قیمتجفت بین  یانباشتگی معنادار هم ۀرابط بنابراین، شود. می رد تر کم درصد یا 5نیست، در همه موارد در سطح معناداری 
 برقرار است. تک مناطق تکتهران و 

 
 3انباشتگی بین منطقه تهران و سایر مناطق نتایج آزمون هم: 3 جدول
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119/9  ***618/33  SW 

 
تعداد  کهی صورت م تنها درأتو کردی. روشود یمسکن در مناطق مختلف استفاده م یها متیق نیانباشتگی ب آزمون هم یم براأتو ای یزوج یکردهایرواز . 1

هر دو به  Tو  Nکه  یست. در مقابل، زماناتکا قابل یفصل( از نظر آمار 121-151باشد ) ینسبتاً طولان یزمان ۀباشد و باز 4-6مناطق نسبتاً کم، در حدود 
 ,Pesaran) ییدوتا کردیاز رو متیق یها همه جفت یبرا ای)متوسط(  هیپا متیانباشتگی نسبت به سطح ق آزمون هم یبرا توان یبزرگ باشند، م یاندازه کاف
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 شود. فرضیه صفر رد می درصد 11 یدر مناطق اصفهان و غرب در سطح معناداردهند.  می
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2. Trace 

درصد نشان  11و  5، 1ترتیب معناداری را در سطح  به *و ، **، ***با جمله ثابت و روند گزارش شده است. نشانگرهای  انباشتگی نتایج آزمون هم. 3
 شود. فرضیه صفر رد می درصد 11 یدر مناطق اصفهان و غرب در سطح معناداردهند.  می

مناطق
7/84436/160***ALB
7/84930/8478***NE
9/70933/618***SW

به منظور بررسی تعامل فضایی به شکل همگرایی تنها وجود رابطه هم انباشتگی کافی نیست و 
لازم است فرضیه قید هم انباشتگی )1-، 1( بین جفت قیمت مسکن منطقه تهران و تک تک مناطق 
مورد آزمون قرار گیرد. در این ارتباط قید مذکور با استفاده از آماره های نسبت درست نمایی )به صورت 
مجانبی دارای توزیع کای دو( و تصحیح بارتلت مورد آزمون قرار می گیرد. نتایج حاکی از آن است که 
قیود هم انباشتگی در سطح 5 درصد آماری برای همه مناطق )به جز منطقه C که در سطح 10 درصد 

آماری مورد تایید قرار می گیرد( پذیرفته می شود )جدول 4(.

 bivariate VAR (2) جدول 4: آزمون قیود بیش از حد شناسایی بر مدل 
قیمت مسکن منطقه تهران و سایر مناطق

H0: Cointegrating Vector is (1,-1)

P-Value Bartlett Correction P-Value LR S tatis tics مناطق
]0/774[ 0/512 ]0/704[ 0/702 NW
]0/546[ 1/210 ]0/426[ 1/709 ESF
]0/263[ 2/675 ]0/137[ 3/975 SE
]0/459[ 1/559 ]0/375[ 1/961 S
]0/129[ 4/095 ]0/047[ 6/106 W
]0/106[ 4/493 ]0/039[ 6/485 N

به ترتیب   * و  نشانگرهای ***، **،  است.  گزارش شده  روند  و  ثابت  با جمله  هم انباشتگی  آزمون  نتایج   .1
معناداری را در سطح 1، 5 و 10 درصد نشان می دهند. در مناطق اصفهان و غرب در سطح معناداری 10 درصد 

فرضیه صفر رد می شود.
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 bivariate VAR (2) ادامه جدول 4: آزمون قیود بیش از حد شناسایی بر مدل 
قیمت مسکن منطقه تهران و سایر مناطق

H0: Cointegrating Vector is (1,-1)

P-Value Bartlett Correction P-Value LR S tatis tics مناطق
]0/384[ 1/914 ]0/274[ 2/590 Z
]0/277[ 2/569 ]0/178[ 3/451 ALB
]0/387[ 1/900 ]0/260[ 2/691 NE
]0/166[ 3/593 ]0/023[ 7/577 SW

تک تک  و   

14 
 

 
( 1، -1) انباشتگی هم قیدو لازم است فرضیه  نیستکافی  انباشتگی همتنها وجود رابطه  تعامل فضایی به شکل همگراییبه منظور بررسی 

نسبت  های با استفاده از آمارهقید مذکور  در این ارتباطمورد آزمون قرار گیرد. تک مناطق  بین جفت قیمت مسکن منطقه تهران و تک
قیود نتایج حاکی از آن است که  گیرد. مورد آزمون قرار می ( و تصحیح بارتلتدو یکادارای توزیع  یورت مجانببه ص) یینما درست

 پذیرفتهگیرد(  ید قرار میدرصد آماری مورد تای 11که در سطح  C منطقهجز  به)برای همه مناطق آماری  درصد 5در سطح انباشتگی  هم
 (.جدود )شو می
 

 قیمت مسکن منطقه تهران و سایر مناطق )bivariate VAR)2آزمون قیود بیش از حد شناسایی بر مدل  :4ل جدو
0H :Cointegrating Vector is )1,-1(  

P-Value Bartlett Correction P-Value LR Statistics مناطق 
[114/1]  512

/1  
[114/1]  112/1  NW 

 [546/1]  211
/1  

[426/1]  119/1  ESF 

 [263/1]  615
/2  

[131/1]  915/3  SE 

 [459/1]  559
/1  

[315/1]  961/1  S 

 [129/1]  195
/4  

[141/1]  116/6  W 

 [116/1]  493
/4  

[139/1]  485/6  N 

[384/1]  914
/1  

[214/1]  591/2  Z 

[149/1]  891
/3  

[122/1]  253/5  C 

 [211/1]  569
/2  

[118/1]  451/3  ALB 

 [381/1]  911
/1  

[261/1]  691/2  NE 

 [166/1]  593
/3  

[123/1]  511/1  SW 

 
i,تک مناطق ) تک ( وtp,0منطقه تهران ) برایخطا تصحیح  سازیمدلها از  تایج آزموننبدین ترتیب،  tp) ،1, 2,...,11i   به

 . کنند می پشتیبانی (6( و )5) روابط صورت
0                                         5رابطه  0 0, 1 , 1 0 ,1 0, 1 0 ,1 , 1 0) (t i t i t i t i i t itp p p a p b p            

0                                        6رابطه  , 1 0, 1 0,1 0, 1 0,1 , 1 0) (it i i t t i t i i t i tp p p a p b p            

0)خطا  حیتصح بیضرا تخمین i0وi) در و سایر مناطق( تهران)منطقه  متیهر جفت ق یها برا مربوط به آن   یها نسبت و 
را مناطق  تخمین معادلات سایر راستسمت  قسمتو  تهرانمنطقه معادله  ینتخم چپسمت  قسمتخلاصه شده است. ( 5جدول )

تهران  منطقه  برای  خطا  تصحیح  مدلسازی  از  آزمون ها  نتایج  ترتیب،  بدین 
 به صورت روابط )5( و )6( پشتیبانی می کنند. 

14 
 

 
( 1، -1) انباشتگی هم قیدو لازم است فرضیه  نیستکافی  انباشتگی همتنها وجود رابطه  تعامل فضایی به شکل همگراییبه منظور بررسی 

نسبت  های با استفاده از آمارهقید مذکور  در این ارتباطمورد آزمون قرار گیرد. تک مناطق  بین جفت قیمت مسکن منطقه تهران و تک
قیود نتایج حاکی از آن است که  گیرد. مورد آزمون قرار می ( و تصحیح بارتلتدو یکادارای توزیع  یورت مجانببه ص) یینما درست

 پذیرفتهگیرد(  ید قرار میدرصد آماری مورد تای 11که در سطح  C منطقهجز  به)برای همه مناطق آماری  درصد 5در سطح انباشتگی  هم
 (.جدود )شو می
 

 قیمت مسکن منطقه تهران و سایر مناطق )bivariate VAR)2آزمون قیود بیش از حد شناسایی بر مدل  :4ل جدو
0H :Cointegrating Vector is )1,-1(  

P-Value Bartlett Correction P-Value LR Statistics مناطق 
[114/1]  512

/1  
[114/1]  112/1  NW 

 [546/1]  211
/1  

[426/1]  119/1  ESF 

 [263/1]  615
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[131/1]  915/3  SE 

 [459/1]  559
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[315/1]  961/1  S 

 [129/1]  195
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[141/1]  116/6  W 

 [116/1]  493
/4  

[139/1]  485/6  N 

[384/1]  914
/1  

[214/1]  591/2  Z 

[149/1]  891
/3  

[122/1]  253/5  C 

 [211/1]  569
/2  

[118/1]  451/3  ALB 

 [381/1]  911
/1  

[261/1]  691/2  NE 

 [166/1]  593
/3  

[123/1]  511/1  SW 

 
i,تک مناطق ) تک ( وtp,0منطقه تهران ) برایخطا تصحیح  سازیمدلها از  تایج آزموننبدین ترتیب،  tp) ،1, 2,...,11i   به

 . کنند می پشتیبانی (6( و )5) روابط صورت
0                                         5رابطه  0 0, 1 , 1 0 ,1 0, 1 0 ,1 , 1 0) (t i t i t i t i i t itp p p a p b p            

0                                        6رابطه  , 1 0, 1 0,1 0, 1 0,1 , 1 0) (it i i t t i t i i t i tp p p a p b p            

0)خطا  حیتصح بیضرا تخمین i0وi) در و سایر مناطق( تهران)منطقه  متیهر جفت ق یها برا مربوط به آن   یها نسبت و 
را مناطق  تخمین معادلات سایر راستسمت  قسمتو  تهرانمنطقه معادله  ینتخم چپسمت  قسمتخلاصه شده است. ( 5جدول )
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( 1، -1) انباشتگی هم قیدو لازم است فرضیه  نیستکافی  انباشتگی همتنها وجود رابطه  تعامل فضایی به شکل همگراییبه منظور بررسی 

نسبت  های با استفاده از آمارهقید مذکور  در این ارتباطمورد آزمون قرار گیرد. تک مناطق  بین جفت قیمت مسکن منطقه تهران و تک
قیود نتایج حاکی از آن است که  گیرد. مورد آزمون قرار می ( و تصحیح بارتلتدو یکادارای توزیع  یورت مجانببه ص) یینما درست

 پذیرفتهگیرد(  ید قرار میدرصد آماری مورد تای 11که در سطح  C منطقهجز  به)برای همه مناطق آماری  درصد 5در سطح انباشتگی  هم
 (.جدود )شو می
 

 قیمت مسکن منطقه تهران و سایر مناطق )bivariate VAR)2آزمون قیود بیش از حد شناسایی بر مدل  :4ل جدو
0H :Cointegrating Vector is )1,-1(  

P-Value Bartlett Correction P-Value LR Statistics مناطق 
[114/1]  512

/1  
[114/1]  112/1  NW 

 [546/1]  211
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 [459/1]  559
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[118/1]  451/3  ALB 

 [381/1]  911
/1  

[261/1]  691/2  NE 

 [166/1]  593
/3  

[123/1]  511/1  SW 

 
i,تک مناطق ) تک ( وtp,0منطقه تهران ) برایخطا تصحیح  سازیمدلها از  تایج آزموننبدین ترتیب،  tp) ،1, 2,...,11i   به

 . کنند می پشتیبانی (6( و )5) روابط صورت
0                                         5رابطه  0 0, 1 , 1 0 ,1 0, 1 0 ,1 , 1 0) (t i t i t i t i i t itp p p a p b p            

0                                        6رابطه  , 1 0, 1 0,1 0, 1 0,1 , 1 0) (it i i t t i t i i t i tp p p a p b p            

0)خطا  حیتصح بیضرا تخمین i0وi) در و سایر مناطق( تهران)منطقه  متیهر جفت ق یها برا مربوط به آن   یها نسبت و 
را مناطق  تخمین معادلات سایر راستسمت  قسمتو  تهرانمنطقه معادله  ینتخم چپسمت  قسمتخلاصه شده است. ( 5جدول )

 ،
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( 1، -1) انباشتگی هم قیدو لازم است فرضیه  نیستکافی  انباشتگی همتنها وجود رابطه  تعامل فضایی به شکل همگراییبه منظور بررسی 

نسبت  های با استفاده از آمارهقید مذکور  در این ارتباطمورد آزمون قرار گیرد. تک مناطق  بین جفت قیمت مسکن منطقه تهران و تک
قیود نتایج حاکی از آن است که  گیرد. مورد آزمون قرار می ( و تصحیح بارتلتدو یکادارای توزیع  یورت مجانببه ص) یینما درست

 پذیرفتهگیرد(  ید قرار میدرصد آماری مورد تای 11که در سطح  C منطقهجز  به)برای همه مناطق آماری  درصد 5در سطح انباشتگی  هم
 (.جدود )شو می
 

 قیمت مسکن منطقه تهران و سایر مناطق )bivariate VAR)2آزمون قیود بیش از حد شناسایی بر مدل  :4ل جدو
0H :Cointegrating Vector is )1,-1(  

P-Value Bartlett Correction P-Value LR Statistics مناطق 
[114/1]  512

/1  
[114/1]  112/1  NW 

 [546/1]  211
/1  

[426/1]  119/1  ESF 

 [263/1]  615
/2  

[131/1]  915/3  SE 

 [459/1]  559
/1  

[315/1]  961/1  S 

 [129/1]  195
/4  

[141/1]  116/6  W 

 [116/1]  493
/4  

[139/1]  485/6  N 

[384/1]  914
/1  

[214/1]  591/2  Z 

[149/1]  891
/3  

[122/1]  253/5  C 

 [211/1]  569
/2  

[118/1]  451/3  ALB 

 [381/1]  911
/1  

[261/1]  691/2  NE 

 [166/1]  593
/3  

[123/1]  511/1  SW 

 
i,تک مناطق ) تک ( وtp,0منطقه تهران ) برایخطا تصحیح  سازیمدلها از  تایج آزموننبدین ترتیب،  tp) ،1, 2,...,11i   به

 . کنند می پشتیبانی (6( و )5) روابط صورت
0                                         5رابطه  0 0, 1 , 1 0 ,1 0, 1 0 ,1 , 1 0) (t i t i t i t i i t itp p p a p b p            

0                                        6رابطه  , 1 0, 1 0,1 0, 1 0,1 , 1 0) (it i i t t i t i i t i tp p p a p b p            

0)خطا  حیتصح بیضرا تخمین i0وi) در و سایر مناطق( تهران)منطقه  متیهر جفت ق یها برا مربوط به آن   یها نسبت و 
را مناطق  تخمین معادلات سایر راستسمت  قسمتو  تهرانمنطقه معادله  ینتخم چپسمت  قسمتخلاصه شده است. ( 5جدول )

مناطق 
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( 1، -1) انباشتگی هم قیدو لازم است فرضیه  نیستکافی  انباشتگی همتنها وجود رابطه  تعامل فضایی به شکل همگراییبه منظور بررسی 

نسبت  های با استفاده از آمارهقید مذکور  در این ارتباطمورد آزمون قرار گیرد. تک مناطق  بین جفت قیمت مسکن منطقه تهران و تک
قیود نتایج حاکی از آن است که  گیرد. مورد آزمون قرار می ( و تصحیح بارتلتدو یکادارای توزیع  یورت مجانببه ص) یینما درست

 پذیرفتهگیرد(  ید قرار میدرصد آماری مورد تای 11که در سطح  C منطقهجز  به)برای همه مناطق آماری  درصد 5در سطح انباشتگی  هم
 (.جدود )شو می
 

 قیمت مسکن منطقه تهران و سایر مناطق )bivariate VAR)2آزمون قیود بیش از حد شناسایی بر مدل  :4ل جدو
0H :Cointegrating Vector is )1,-1(  

P-Value Bartlett Correction P-Value LR Statistics مناطق 
[114/1]  512

/1  
[114/1]  112/1  NW 
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/1  
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 [116/1]  493
/4  
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[118/1]  451/3  ALB 

 [381/1]  911
/1  

[261/1]  691/2  NE 

 [166/1]  593
/3  

[123/1]  511/1  SW 

 
i,تک مناطق ) تک ( وtp,0منطقه تهران ) برایخطا تصحیح  سازیمدلها از  تایج آزموننبدین ترتیب،  tp) ،1, 2,...,11i   به

 . کنند می پشتیبانی (6( و )5) روابط صورت
0                                         5رابطه  0 0, 1 , 1 0 ,1 0, 1 0 ,1 , 1 0) (t i t i t i t i i t itp p p a p b p            

0                                        6رابطه  , 1 0, 1 0,1 0, 1 0,1 , 1 0) (it i i t t i t i i t i tp p p a p b p            

0)خطا  حیتصح بیضرا تخمین i0وi) در و سایر مناطق( تهران)منطقه  متیهر جفت ق یها برا مربوط به آن   یها نسبت و 
را مناطق  تخمین معادلات سایر راستسمت  قسمتو  تهرانمنطقه معادله  ینتخم چپسمت  قسمتخلاصه شده است. ( 5جدول )

  )5(
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( 1، -1) انباشتگی هم قیدو لازم است فرضیه  نیستکافی  انباشتگی همتنها وجود رابطه  تعامل فضایی به شکل همگراییبه منظور بررسی 

نسبت  های با استفاده از آمارهقید مذکور  در این ارتباطمورد آزمون قرار گیرد. تک مناطق  بین جفت قیمت مسکن منطقه تهران و تک
قیود نتایج حاکی از آن است که  گیرد. مورد آزمون قرار می ( و تصحیح بارتلتدو یکادارای توزیع  یورت مجانببه ص) یینما درست

 پذیرفتهگیرد(  ید قرار میدرصد آماری مورد تای 11که در سطح  C منطقهجز  به)برای همه مناطق آماری  درصد 5در سطح انباشتگی  هم
 (.جدود )شو می
 

 قیمت مسکن منطقه تهران و سایر مناطق )bivariate VAR)2آزمون قیود بیش از حد شناسایی بر مدل  :4ل جدو
0H :Cointegrating Vector is )1,-1(  

P-Value Bartlett Correction P-Value LR Statistics مناطق 
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 [381/1]  911
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 [166/1]  593
/3  

[123/1]  511/1  SW 

 
i,تک مناطق ) تک ( وtp,0منطقه تهران ) برایخطا تصحیح  سازیمدلها از  تایج آزموننبدین ترتیب،  tp) ،1, 2,...,11i   به

 . کنند می پشتیبانی (6( و )5) روابط صورت
0                                         5رابطه  0 0, 1 , 1 0 ,1 0, 1 0 ,1 , 1 0) (t i t i t i t i i t itp p p a p b p            

0                                        6رابطه  , 1 0, 1 0,1 0, 1 0,1 , 1 0) (it i i t t i t i i t i tp p p a p b p            

0)خطا  حیتصح بیضرا تخمین i0وi) در و سایر مناطق( تهران)منطقه  متیهر جفت ق یها برا مربوط به آن   یها نسبت و 
را مناطق  تخمین معادلات سایر راستسمت  قسمتو  تهرانمنطقه معادله  ینتخم چپسمت  قسمتخلاصه شده است. ( 5جدول )

                )6(
 مربوط به آن ها برای هر جفت قیمت  
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( 1، -1) انباشتگی هم قیدو لازم است فرضیه  نیستکافی  انباشتگی همتنها وجود رابطه  تعامل فضایی به شکل همگراییبه منظور بررسی 

نسبت  های با استفاده از آمارهقید مذکور  در این ارتباطمورد آزمون قرار گیرد. تک مناطق  بین جفت قیمت مسکن منطقه تهران و تک
قیود نتایج حاکی از آن است که  گیرد. مورد آزمون قرار می ( و تصحیح بارتلتدو یکادارای توزیع  یورت مجانببه ص) یینما درست

 پذیرفتهگیرد(  ید قرار میدرصد آماری مورد تای 11که در سطح  C منطقهجز  به)برای همه مناطق آماری  درصد 5در سطح انباشتگی  هم
 (.جدود )شو می
 

 قیمت مسکن منطقه تهران و سایر مناطق )bivariate VAR)2آزمون قیود بیش از حد شناسایی بر مدل  :4ل جدو
0H :Cointegrating Vector is )1,-1(  

P-Value Bartlett Correction P-Value LR Statistics مناطق 
[114/1]  512
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[114/1]  112/1  NW 

 [546/1]  211
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[426/1]  119/1  ESF 

 [263/1]  615
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[131/1]  915/3  SE 

 [459/1]  559
/1  

[315/1]  961/1  S 

 [129/1]  195
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[141/1]  116/6  W 

 [116/1]  493
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[139/1]  485/6  N 

[384/1]  914
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[214/1]  591/2  Z 

[149/1]  891
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[122/1]  253/5  C 

 [211/1]  569
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[118/1]  451/3  ALB 

 [381/1]  911
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[261/1]  691/2  NE 

 [166/1]  593
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[123/1]  511/1  SW 

 
i,تک مناطق ) تک ( وtp,0منطقه تهران ) برایخطا تصحیح  سازیمدلها از  تایج آزموننبدین ترتیب،  tp) ،1, 2,...,11i   به

 . کنند می پشتیبانی (6( و )5) روابط صورت
0                                         5رابطه  0 0, 1 , 1 0 ,1 0, 1 0 ,1 , 1 0) (t i t i t i t i i t itp p p a p b p            
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0)خطا  حیتصح بیضرا تخمین i0وi) در و سایر مناطق( تهران)منطقه  متیهر جفت ق یها برا مربوط به آن   یها نسبت و 
را مناطق  تخمین معادلات سایر راستسمت  قسمتو  تهرانمنطقه معادله  ینتخم چپسمت  قسمتخلاصه شده است. ( 5جدول )
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تخمین ضرایب تصحیح خطا )
)منطقه تهران و سایر مناطق( در جدول )5( خلاصه شده است. قسمت سمت چپ تخمین معادله 
که  همان طور  می دهد.  ارائه  را  مناطق  سایر  معادلات  تخمین  راست  قسمت سمت  و  تهران  منطقه 
مشاهده می شود، هیچ یک از جملات تصحیح خطا در معادله منطقه تهران معنادار نیست، در حالی 
که تمام ضرایب مربوط به اثر بلندمدت تهران بر سایر مناطق معنادار است. این نتایج خود شاهدی 
مطابق با این فرضیه است که منطقه تهران به عنوان مرکز تحولات اقتصادی و بالتبع محل تمرکز 
درآمدهای نفتی کشور می تواند به عنوان منطقۀ مسلط در کشور شناسایی شود. بنابراین، قیمت ها 
در منطقه تهران برای سایر مناطق، نیروی محرک بلندمدتی1 هستند. در عین حال، منطقه تهران در 
بلندمدت توسط هیچ منطقه دیگری به لحاظ قیمتی تحریک نمی شود؛2 یعنی شوک به قیمت مسکن 

منطقه تهران اثر ماندگار و دائمی بر قیمت مسکن در سایر مناطق خواهد داشت.

1. Long-Run Forcing

2. مفهوم محرک بلندمدت برای نخستین بار در گرنجر و لین )1995( مطرح گردید و سپس برای مدل های 
هم انباشتگی در پسران و همکاران )2000( به کار برده شد.



شی
وه

پژ
ی- 

علم
مه 

لنا
ص

ف
تم

ش
و ه

ت 
س

ل بی
سا

3 
ره

ما
ش

14
02

یز 
پای

26

جدول 5: نتایج معادلات تصحیح خطا در VAR دو متغیره بین منطقه تهران و سایر مناطق

EC Equation for other Regions EC Equation for Tehran

15 
 

تمام که  ی، در حالستین منطقه تهران معنادارخطا در معادله  حیتصح جملاتاز  کی چیه ،شود یطور که مشاهده م . هماندهد یارائه م
به  ه منطقه تهراناست ک این فرضیهبا خود شاهدی مطابق  جینتا نیاست. ا معنادارمناطق  ریسا ضرایب مربوط به اثر بلندمدت تهران بر

. در کشور شناسایی شود مسلط ۀمنطقبه عنوان  تواند یمعنوان مرکز تحولات اقتصادی و بالتبع محل تمرکز درآمدهای نفتی کشور 
توسط  بلندمدتدر  منطقه تهران عین حال،در  .هستند 1، نیروی محرک بلندمدتیمناطق ریسا یبرا منطقه تهراندر  ها متیق، نیبنابرا

مسکن  متیبر ق یدائمو  اثر ماندگار منطقه تهران مسکن متیبه ق شوک یعنی 2؛شود ینمبه لحاظ قیمتی تحریک  یگریمنطقه د چیه
 .مناطق خواهد داشتسایر در 

 
 دو متغیره بین منطقه تهران و سایر مناطق VARنتایج معادلات تصحیح خطا در : ۵ جدول

EC Equation for other Regions EC Equation for Tehran  
2R  T-Ratio 

EC Coeff. 0
ˆ

i  
 2R   T-Ratio 

EC Coeff. 0
ˆ

i  
 مناطق

281/1  (611/4-)  118/1-   231/1  (256/1-)  11/1-  NW 
235/1  (215/4-)  181/1-   225/1  (194/1-)  118/1-  ESF 
298/1  (161/4-)  141/1-   226/1  (28/1-)  119/1  SE 
411/1  (119/5-)  219/1-   241/1  (664/1-)  133/1-  S 
19/1  (321/3-)  115/1-   242/1  (345/1-)  119/1  W 
333/1  (311/3-)  119/1-   311/1  (114/1-)  133/1  N 
25/1  (551/4-)  161/1-   245/1  (545/1-)  119/1  Z 
319/1  (863/3-)  141/1-   224/1  (565/1-)  119/1-  C 
253/1  (651/4-)  254/1-   221/1  (191/1-)  155/1-  ALB 
21/1  (253/4-)  111/1-   228/1  (141/1-)  111/1-  NE 
233/1  (113/3-)  188/1-   262/1  (396/1-)  138/1  SW 

 
 مسلط انتخاب منطقۀ

 نیتر وجود دارد، ساده مسلط ۀانتخاب منطق یبرا یمختلفرویکردهای  ،مسلط ۀمنطق کیمسکن، شامل  متیق ییایپو لیوتحل هیتجز در
 ,Giussani & Hadjimatheou, 1990; MacDonald & Taylor, 1993; Meen) فرض اولیه در مورد مسلط بودن یک منطقه استراه 

 .پرداختندمسلط  منطقۀ به شناساییی آمار یها با استفاده از روش (Berg, 2002; Holly et al., 2011) . اما برخی از مطالعات(1996
مثال،  رای. بستیفرد بودن آن ن به منحصر یمنطقه، لزوماً به معنا مبنی بر مسلط بودن یک یشواهد که وجود اشاره شود استلازم 

از است.  ریپذ همزمان امکانطور  آن بهو مناطق تحت سلطه  مسلط ۀمنطقهمزمان  ۀه مشاهدک کنند یم شنهادیپ ،(2116) 3و ترنر انگی
( نشان 2111نتایج هالی و همکاران ) باشد. نمونه از خارج یا منطقه ۀتحت سلط خودشده  انتخاب مسلط ۀمنطق ممکن است که ،طرفی

مسکن  متی، لندن از نظر قنیبنابرا .لندن است قیمسکن در انگلستان از طر متیدر ق یمهم عامل ورکیوین در مسکن متیق داد که
  .است مسلط ۀتنها منطق ستاندر انگلفقط 

نتایج آزمون (، 6جدول ) پردازیم. در میدر کشور منطقه  12در این بخش به بررسی احتمال مسلط بودن هر یک از  ،با توجه به این نکات
( 1998و همکاران ) 4هاربوتوسط  )I)1زایی ضعیف برای سیستم  آزمون برون است. زایی ضعیف برای منطقه تهران گزارش شده برون

0شود. آزمون به شکل  انجام می بودن سیستم )I)1با فرض  بخشتوسعه یافته که در این  : 0ijH    1برای,...,j r شود و  فرموله می

 
1. Long-Run Forcing 

کار  به( 2111در پسران و همکاران ) یانباشتگ هم یها مدل یبرا و سپس گردید ( مطرح1995) نیدر گرنجر و ل نخستین بار یمفهوم محرک بلندمدت برا. 2
 برده شد.

3. Yang & Turner 
4. Harbo 

T-Ratio EC Coeff. 
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( نشان 2111نتایج هالی و همکاران ) باشد. نمونه از خارج یا منطقه ۀتحت سلط خودشده  انتخاب مسلط ۀمنطق ممکن است که ،طرفی

مسکن  متی، لندن از نظر قنیبنابرا .لندن است قیمسکن در انگلستان از طر متیدر ق یمهم عامل ورکیوین در مسکن متیق داد که
  .است مسلط ۀتنها منطق ستاندر انگلفقط 

نتایج آزمون (، 6جدول ) پردازیم. در میدر کشور منطقه  12در این بخش به بررسی احتمال مسلط بودن هر یک از  ،با توجه به این نکات
( 1998و همکاران ) 4هاربوتوسط  )I)1زایی ضعیف برای سیستم  آزمون برون است. زایی ضعیف برای منطقه تهران گزارش شده برون

0شود. آزمون به شکل  انجام می بودن سیستم )I)1با فرض  بخشتوسعه یافته که در این  : 0ijH    1برای,...,j r شود و  فرموله می

 
1. Long-Run Forcing 

کار  به( 2111در پسران و همکاران ) یانباشتگ هم یها مدل یبرا و سپس گردید ( مطرح1995) نیدر گرنجر و ل نخستین بار یمفهوم محرک بلندمدت برا. 2
 برده شد.
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4. Harbo 

15 
 

تمام که  ی، در حالستین منطقه تهران معنادارخطا در معادله  حیتصح جملاتاز  کی چیه ،شود یطور که مشاهده م . هماندهد یارائه م
به  ه منطقه تهراناست ک این فرضیهبا خود شاهدی مطابق  جینتا نیاست. ا معنادارمناطق  ریسا ضرایب مربوط به اثر بلندمدت تهران بر

. در کشور شناسایی شود مسلط ۀمنطقبه عنوان  تواند یمعنوان مرکز تحولات اقتصادی و بالتبع محل تمرکز درآمدهای نفتی کشور 
توسط  بلندمدتدر  منطقه تهران عین حال،در  .هستند 1، نیروی محرک بلندمدتیمناطق ریسا یبرا منطقه تهراندر  ها متیق، نیبنابرا

مسکن  متیبر ق یدائمو  اثر ماندگار منطقه تهران مسکن متیبه ق شوک یعنی 2؛شود ینمبه لحاظ قیمتی تحریک  یگریمنطقه د چیه
 .مناطق خواهد داشتسایر در 

 
 دو متغیره بین منطقه تهران و سایر مناطق VARنتایج معادلات تصحیح خطا در : ۵ جدول
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2R  T-Ratio 

EC Coeff. 0
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EC Coeff. 0
ˆ

i  
 مناطق

281/1  (611/4-)  118/1-   231/1  (256/1-)  11/1-  NW 
235/1  (215/4-)  181/1-   225/1  (194/1-)  118/1-  ESF 
298/1  (161/4-)  141/1-   226/1  (28/1-)  119/1  SE 
411/1  (119/5-)  219/1-   241/1  (664/1-)  133/1-  S 
19/1  (321/3-)  115/1-   242/1  (345/1-)  119/1  W 
333/1  (311/3-)  119/1-   311/1  (114/1-)  133/1  N 
25/1  (551/4-)  161/1-   245/1  (545/1-)  119/1  Z 
319/1  (863/3-)  141/1-   224/1  (565/1-)  119/1-  C 
253/1  (651/4-)  254/1-   221/1  (191/1-)  155/1-  ALB 
21/1  (253/4-)  111/1-   228/1  (141/1-)  111/1-  NE 
233/1  (113/3-)  188/1-   262/1  (396/1-)  138/1  SW 

 
 مسلط انتخاب منطقۀ

 نیتر وجود دارد، ساده مسلط ۀانتخاب منطق یبرا یمختلفرویکردهای  ،مسلط ۀمنطق کیمسکن، شامل  متیق ییایپو لیوتحل هیتجز در
 ,Giussani & Hadjimatheou, 1990; MacDonald & Taylor, 1993; Meen) فرض اولیه در مورد مسلط بودن یک منطقه استراه 

 .پرداختندمسلط  منطقۀ به شناساییی آمار یها با استفاده از روش (Berg, 2002; Holly et al., 2011) . اما برخی از مطالعات(1996
مثال،  رای. بستیفرد بودن آن ن به منحصر یمنطقه، لزوماً به معنا مبنی بر مسلط بودن یک یشواهد که وجود اشاره شود استلازم 

از است.  ریپذ همزمان امکانطور  آن بهو مناطق تحت سلطه  مسلط ۀمنطقهمزمان  ۀه مشاهدک کنند یم شنهادیپ ،(2116) 3و ترنر انگی
( نشان 2111نتایج هالی و همکاران ) باشد. نمونه از خارج یا منطقه ۀتحت سلط خودشده  انتخاب مسلط ۀمنطق ممکن است که ،طرفی

مسکن  متی، لندن از نظر قنیبنابرا .لندن است قیمسکن در انگلستان از طر متیدر ق یمهم عامل ورکیوین در مسکن متیق داد که
  .است مسلط ۀتنها منطق ستاندر انگلفقط 

نتایج آزمون (، 6جدول ) پردازیم. در میدر کشور منطقه  12در این بخش به بررسی احتمال مسلط بودن هر یک از  ،با توجه به این نکات
( 1998و همکاران ) 4هاربوتوسط  )I)1زایی ضعیف برای سیستم  آزمون برون است. زایی ضعیف برای منطقه تهران گزارش شده برون

0شود. آزمون به شکل  انجام می بودن سیستم )I)1با فرض  بخشتوسعه یافته که در این  : 0ijH    1برای,...,j r شود و  فرموله می
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 برده شد.
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مناطق
0/281 )-4/610( -0/178 0/237 )-0/256( -0/01 NW
0/235 )-4/275( -0/180 0/225 )-0/194( -0/008 ESF
0/298 )-4/060( -0/141 0/226 )-0/28( 0/009 SE
0/471 )-5/709( -0/279 0/247 )-0/664( -0/033 S
0/19 )-3/327( -0/105 0/242 )-0/345( 0/009 W
0/333 )-3/310( -0/119 0/317 )-1/004( 0/033 N
0/25 )-4/557( -0/167 0/245 )-0/545( 0/019 Z
0/319 )-3/863( -0/140 0/224 )-0/565( -0/019 C
0/253 )-4/657( -0/254 0/220 )-1/091( -0/055 ALB
0/21 )-4/253( -0/171 0/228 )-0/041( -0/001 NE
0/233 )-3/013( -0/088 0/262 )-1/396( 0/038 SW

انتخاب منطقۀ مسلط

برای  مختلفی  رویکردهای  مسلط،  منطقۀ  یک  شامل  مسکن،  قیمت  پویایی  تجزیه وتحلیل  در 
انتخاب منطقۀ مسلط وجود دارد، ساده ترین راه فرض اولیه در مورد مسلط بودن یک منطقه است 
از  برخی  اما   .)Giussani & Hadjimatheou, 1990; MacDonald & Taylor, 1993; Meen, 1996(
مطالعات )Berg, 2002; Holly et al., 2011( با استفاده از روش های آماری به شناسایی منطقۀ مسلط 
پرداختند. لازم است اشاره شود که وجود شواهدی مبنی بر مسلط بودن یک منطقه، لزوماً به معنای 
پیشنهاد می کنند که مشاهدۀ   ،1)2016( ترنر  و  یانگ  مثال،  برای  نیست.  آن  بودن  فرد  به  منحصر 
همزمان منطقۀ مسلط و مناطق تحت سلطه آن به طور همزمان امکان پذیر است. از طرفی، ممکن است 
که منطقۀ مسلط انتخاب شده خود تحت سلطۀ منطقه ای خارج از نمونه باشد. نتایج هالی و همکاران 
)2011( نشان داد که قیمت مسکن در نیویورک عامل مهمی در قیمت مسکن در انگلستان از طریق 

لندن است. بنابراین، لندن از نظر قیمت مسکن فقط در انگلستان تنها منطقۀ مسلط است. 

1. Yang & Turner
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با توجه به این نکات، در این بخش به بررسی احتمال مسلط بودن هر یک از 12 منطقه در کشور 
می پردازیم. در جدول )6(، نتایج آزمون برون زایی ضعیف برای منطقه تهران گزارش شده است. آزمون 
برون زایی ضعیف برای سیستم )1(I توسط هاربو1 و همکاران )1998( توسعه یافته که در این بخش با 
 فرموله می شود 
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تمام که  ی، در حالستین منطقه تهران معنادارخطا در معادله  حیتصح جملاتاز  کی چیه ،شود یطور که مشاهده م . هماندهد یارائه م
به  ه منطقه تهراناست ک این فرضیهبا خود شاهدی مطابق  جینتا نیاست. ا معنادارمناطق  ریسا ضرایب مربوط به اثر بلندمدت تهران بر

. در کشور شناسایی شود مسلط ۀمنطقبه عنوان  تواند یمعنوان مرکز تحولات اقتصادی و بالتبع محل تمرکز درآمدهای نفتی کشور 
توسط  بلندمدتدر  منطقه تهران عین حال،در  .هستند 1، نیروی محرک بلندمدتیمناطق ریسا یبرا منطقه تهراندر  ها متیق، نیبنابرا

مسکن  متیبر ق یدائمو  اثر ماندگار منطقه تهران مسکن متیبه ق شوک یعنی 2؛شود ینمبه لحاظ قیمتی تحریک  یگریمنطقه د چیه
 .مناطق خواهد داشتسایر در 

 
 دو متغیره بین منطقه تهران و سایر مناطق VARنتایج معادلات تصحیح خطا در : ۵ جدول

EC Equation for other Regions EC Equation for Tehran  
2R  T-Ratio 

EC Coeff. 0
ˆ

i  
 2R   T-Ratio 

EC Coeff. 0
ˆ

i  
 مناطق

281/1  (611/4-)  118/1-   231/1  (256/1-)  11/1-  NW 
235/1  (215/4-)  181/1-   225/1  (194/1-)  118/1-  ESF 
298/1  (161/4-)  141/1-   226/1  (28/1-)  119/1  SE 
411/1  (119/5-)  219/1-   241/1  (664/1-)  133/1-  S 
19/1  (321/3-)  115/1-   242/1  (345/1-)  119/1  W 
333/1  (311/3-)  119/1-   311/1  (114/1-)  133/1  N 
25/1  (551/4-)  161/1-   245/1  (545/1-)  119/1  Z 
319/1  (863/3-)  141/1-   224/1  (565/1-)  119/1-  C 
253/1  (651/4-)  254/1-   221/1  (191/1-)  155/1-  ALB 
21/1  (253/4-)  111/1-   228/1  (141/1-)  111/1-  NE 
233/1  (113/3-)  188/1-   262/1  (396/1-)  138/1  SW 

 
 مسلط انتخاب منطقۀ

 نیتر وجود دارد، ساده مسلط ۀانتخاب منطق یبرا یمختلفرویکردهای  ،مسلط ۀمنطق کیمسکن، شامل  متیق ییایپو لیوتحل هیتجز در
 ,Giussani & Hadjimatheou, 1990; MacDonald & Taylor, 1993; Meen) فرض اولیه در مورد مسلط بودن یک منطقه استراه 

 .پرداختندمسلط  منطقۀ به شناساییی آمار یها با استفاده از روش (Berg, 2002; Holly et al., 2011) . اما برخی از مطالعات(1996
مثال،  رای. بستیفرد بودن آن ن به منحصر یمنطقه، لزوماً به معنا مبنی بر مسلط بودن یک یشواهد که وجود اشاره شود استلازم 

از است.  ریپذ همزمان امکانطور  آن بهو مناطق تحت سلطه  مسلط ۀمنطقهمزمان  ۀه مشاهدک کنند یم شنهادیپ ،(2116) 3و ترنر انگی
( نشان 2111نتایج هالی و همکاران ) باشد. نمونه از خارج یا منطقه ۀتحت سلط خودشده  انتخاب مسلط ۀمنطق ممکن است که ،طرفی

مسکن  متی، لندن از نظر قنیبنابرا .لندن است قیمسکن در انگلستان از طر متیدر ق یمهم عامل ورکیوین در مسکن متیق داد که
  .است مسلط ۀتنها منطق ستاندر انگلفقط 

نتایج آزمون (، 6جدول ) پردازیم. در میدر کشور منطقه  12در این بخش به بررسی احتمال مسلط بودن هر یک از  ،با توجه به این نکات
( 1998و همکاران ) 4هاربوتوسط  )I)1زایی ضعیف برای سیستم  آزمون برون است. زایی ضعیف برای منطقه تهران گزارش شده برون

0شود. آزمون به شکل  انجام می بودن سیستم )I)1با فرض  بخشتوسعه یافته که در این  : 0ijH    1برای,...,j r شود و  فرموله می

 
1. Long-Run Forcing 

کار  به( 2111در پسران و همکاران ) یانباشتگ هم یها مدل یبرا و سپس گردید ( مطرح1995) نیدر گرنجر و ل نخستین بار یمفهوم محرک بلندمدت برا. 2
 برده شد.

3. Yang & Turner 
4. Harbo 

فرض )I)1 بودن سیستم انجام می شود. آزمون به شکل 
 است. این آزمون در حقیقت نقش متغیرها را در الگو و اهمیت آن ها را نسبت 
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ها را نسبت به پارامترهای رابطه بلندمدت به  آزمون در حقیقت نقش متغیرها را در الگو و اهمیت آن است. این 2توزیع مجانبی آن
توان انتشار قیمت مسکن را  و می شده در کشور است قه تهران تنها منطقۀ مسلط شناختهدهد که منط نتایج نشان میگذارد.  نمایش می

این، برخی مناطق  بر علاوه 1.کرد تحلیل( 8( و )1ط )مطابق با روابزایی ضعیف قیمت مسکن تهران  اساس الگوی شرطی با فرض برون بر
 Zو  ESFپذیرند و مناطق  می منطقه اثر چهارتنها از  Sو  NEمنطقه  ،مثال برای ی را بعد از تهران در کشور دارند.ترین میزان اثرپذیر کم

ر دارند. با توجه به قرار داشتن شهرهای مشهد و شیراز در گروه اول و شهرهای اصفهان و منطقه در جایگاه بعدی قرا 5با اثرپذیری از 
 11با اثرگذاری بر  ALB. منطقه شته باشدارتباطی وجود دا منطقه زایی رسد بین قدرت مالی و برون به نظر می ،قزوین در گروه دوم

تواند به  منطقه )اثرات بازخوردی( نمی 1اشت که این منطقه با اثرپذیری از اما باید توجه د ،منطقه بعد از تهران در رتبه دوم قرار دارد
 مسلط در کشور شناسایی شود. عنوان منطقۀ

 
 زایی ضعیف آزمون برون :6 جدول

Other Regions Eq Tehran Eq  
P-Values Chi-Square P-Values Chi-Square مناطق 

[111/1] 192/11 [189/1] 112/1 NW 
[111/1] 845/11 [913/1] 111/1 ESF 
[111/1] 663/11 [811/1] 121/1 SE 
[111/1] 42/21 [886/1] 121/1 S 
[113/1] 883/8 [619/1] 111/1 W 
[111/1] 121/19 [996/1] 111/1 N 
[111/1] 233/13 [346/1] 881/1 Z 
[111/1] 136/14 [851/1] 136/1 C 
[111/1] 311/12 [936/1] 116/1 ALB 
[112/1] 418/9 [415/1] 664/1 NE 
[111/1] 118/12 [966/1] 112/1 SW 

 
 یا مسکن منطقه متیمعادلات ق تخمین
و به سمت  (0i) منطقه تهران به سمتخطا  حیتصحمکان و ا در کشور است مسلط ۀمنطق تنها منطقه تهرانکه در آن  الگویی ،در ادامه

 یندر بازه زما یا منطقهحقیقی مسکن  متیق یفصل یها استفاده از داده با، وجود دارد (8( و )1ط )روابمطابق با  (is) هیمناطق همسا
 بر هیمناطق همسامسکن در  متیق اترییتغ وزنی های یانگینبه عنوان م فضاییدر این روابط متغیر  .شده استبرآورد  1399:4-1312:1

 1381رسد در فصل اول سال  نظر میبه  ،(2شکل با توجه به روند قیمت مسکن در مناطق مختلف )شده است.  ساخته( 1جدول ) اساس
برای  پسدر این رابطه ناشی از بروز شوک دائمی افزایش قیمت نفت وجود داشته باشد.  ساختاری از نوع تغییر عرض از مبدأشکست 

 متیق راتییتغ ،(1رابطه ) با توجه به .شود یملحاظ  رابطه بلندمدتبه بعد در  1381رای فصل اول یک متغیر مجازی ب ،لحاظ این پدیده
)متغیر فضایی(  هیمسکن در مناطق همسا متقی راتییتغی ا وقفه ریو مقاد ی خودشا وقفه ریمقاد به تنهامسلط  منطقۀ مسکن در

و  آنی راتییتغلحاظ  و خطا حیصحت تصریح شده که شامل جملاتسایر مناطق  یبرا ی مشابهیها مدل ،(8رابطه ) مطابق .بستگی دارد
0ضرایب تصحیح خطا )که  است اشاره شود لازم است. مسلط منطقۀمسکن  متیق یا وقفه ,i is طوری که با توجه  ، به( مقید هستند

  ها معنادار است. یکی از آن کم‎به نتایج قبلی دست
 مسلط( )معادله منطقۀ 1رابطه 

 
 .استارائه  درخواست قابلنتایج سایر مناطق نزد نویسندگان است که در صورت . 1

و توزیع مجانبی آن 
به پارامترهای رابطه بلندمدت به نمایش می گذارد. نتایج نشان می دهد که منطقه تهران تنها منطقۀ 
مسلط شناخته شده در کشور است و می توان انتشار قیمت مسکن را بر اساس الگوی شرطی با فرض 
برون زایی ضعیف قیمت مسکن تهران مطابق با روابط )7( و )8( تحلیل کرد.2 علاوه بر این، برخی 
مناطق کم ترین میزان اثرپذیری را بعد از تهران در کشور دارند. برای مثال، منطقه NE و S تنها از 
چهار منطقه اثر می پذیرند و مناطق ESF و Z با اثرپذیری از 5 منطقه در جایگاه بعدی قرار دارند. با 
توجه به قرار داشتن شهرهای مشهد و شیراز در گروه اول و شهرهای اصفهان و قزوین در گروه دوم، به 
نظر می رسد بین قدرت مالی و برون زایی منطقه ارتباطی وجود داشته باشد. منطقه ALB با اثرگذاری 
بر 11 منطقه بعد از تهران در رتبه دوم قرار دارد، اما باید توجه داشت که این منطقه با اثرپذیری از 7 

منطقه )اثرات بازخوردی( نمی تواند به عنوان منطقۀ مسلط در کشور شناسایی شود.

جدول 6: آزمون برون زایی ضعیف

Other Regions Eq Tehran Eq

P-Values Chi-Square P-Values Chi-Square مناطق
]0/001[ 11/192 ]0/789[ 0/072 NW
]0/001[ 10/845 ]0/973[ 0/001 ESF
]0/001[ 11/663 ]0/871[ 0/027 SE
]0/000[ 21/42 ]0/886[ 0/021 S
]0/003[ 8/883 ]0/679[ 0/171 W
]0/000[ 19/127 ]0/996[ 0/000 N
]0/000[ 13/233 ]0/346[ 0/887 Z
]0/000[ 14/136 ]0/850[ 0/036 C

1. Harbo

2. نتایج سایر مناطق نزد نویسندگان است که در صورت درخواست قابل ارائه است.
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ادامه جدول 6: آزمون برون زایی ضعیف

Other Regions EqTehran Eq

P-ValuesChi-SquareP-ValuesChi-Squareمناطق
]0/002[9/478]0/415[0/664NE
]0/000[12/118]0/966[0/002SW

تخمين معادلات قيمت مسکن منطقه ای

در ادامه، الگویی که در آن منطقه تهران تنها منطقۀ مسلط در کشور است و امکان تصحیح خطا 
 مطابق با روابط )7( و )8( وجود دارد، 

16 
 

ها را نسبت به پارامترهای رابطه بلندمدت به  آزمون در حقیقت نقش متغیرها را در الگو و اهمیت آن است. این 2توزیع مجانبی آن
توان انتشار قیمت مسکن را  و می شده در کشور است قه تهران تنها منطقۀ مسلط شناختهدهد که منط نتایج نشان میگذارد.  نمایش می

این، برخی مناطق  بر علاوه 1.کرد تحلیل( 8( و )1ط )مطابق با روابزایی ضعیف قیمت مسکن تهران  اساس الگوی شرطی با فرض برون بر
 Zو  ESFپذیرند و مناطق  می منطقه اثر چهارتنها از  Sو  NEمنطقه  ،مثال برای ی را بعد از تهران در کشور دارند.ترین میزان اثرپذیر کم

ر دارند. با توجه به قرار داشتن شهرهای مشهد و شیراز در گروه اول و شهرهای اصفهان و منطقه در جایگاه بعدی قرا 5با اثرپذیری از 
 11با اثرگذاری بر  ALB. منطقه شته باشدارتباطی وجود دا منطقه زایی رسد بین قدرت مالی و برون به نظر می ،قزوین در گروه دوم

تواند به  منطقه )اثرات بازخوردی( نمی 1اشت که این منطقه با اثرپذیری از اما باید توجه د ،منطقه بعد از تهران در رتبه دوم قرار دارد
 مسلط در کشور شناسایی شود. عنوان منطقۀ

 
 زایی ضعیف آزمون برون :6 جدول

Other Regions Eq Tehran Eq  
P-Values Chi-Square P-Values Chi-Square مناطق 

[111/1] 192/11 [189/1] 112/1 NW 
[111/1] 845/11 [913/1] 111/1 ESF 
[111/1] 663/11 [811/1] 121/1 SE 
[111/1] 42/21 [886/1] 121/1 S 
[113/1] 883/8 [619/1] 111/1 W 
[111/1] 121/19 [996/1] 111/1 N 
[111/1] 233/13 [346/1] 881/1 Z 
[111/1] 136/14 [851/1] 136/1 C 
[111/1] 311/12 [936/1] 116/1 ALB 
[112/1] 418/9 [415/1] 664/1 NE 
[111/1] 118/12 [966/1] 112/1 SW 

 
 یا مسکن منطقه متیمعادلات ق تخمین
و به سمت  (0i) منطقه تهران به سمتخطا  حیتصحمکان و ا در کشور است مسلط ۀمنطق تنها منطقه تهرانکه در آن  الگویی ،در ادامه

 یندر بازه زما یا منطقهحقیقی مسکن  متیق یفصل یها استفاده از داده با، وجود دارد (8( و )1ط )روابمطابق با  (is) هیمناطق همسا
 بر هیمناطق همسامسکن در  متیق اترییتغ وزنی های یانگینبه عنوان م فضاییدر این روابط متغیر  .شده استبرآورد  1399:4-1312:1

 1381رسد در فصل اول سال  نظر میبه  ،(2شکل با توجه به روند قیمت مسکن در مناطق مختلف )شده است.  ساخته( 1جدول ) اساس
برای  پسدر این رابطه ناشی از بروز شوک دائمی افزایش قیمت نفت وجود داشته باشد.  ساختاری از نوع تغییر عرض از مبدأشکست 

 متیق راتییتغ ،(1رابطه ) با توجه به .شود یملحاظ  رابطه بلندمدتبه بعد در  1381رای فصل اول یک متغیر مجازی ب ،لحاظ این پدیده
)متغیر فضایی(  هیمسکن در مناطق همسا متقی راتییتغی ا وقفه ریو مقاد ی خودشا وقفه ریمقاد به تنهامسلط  منطقۀ مسکن در

و  آنی راتییتغلحاظ  و خطا حیصحت تصریح شده که شامل جملاتسایر مناطق  یبرا ی مشابهیها مدل ،(8رابطه ) مطابق .بستگی دارد
0ضرایب تصحیح خطا )که  است اشاره شود لازم است. مسلط منطقۀمسکن  متیق یا وقفه ,i is طوری که با توجه  ، به( مقید هستند

  ها معنادار است. یکی از آن کم‎به نتایج قبلی دست
 مسلط( )معادله منطقۀ 1رابطه 

 
 .استارائه  درخواست قابلنتایج سایر مناطق نزد نویسندگان است که در صورت . 1

 و به سمت مناطق همسایه 
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ها را نسبت به پارامترهای رابطه بلندمدت به  آزمون در حقیقت نقش متغیرها را در الگو و اهمیت آن است. این 2توزیع مجانبی آن
توان انتشار قیمت مسکن را  و می شده در کشور است قه تهران تنها منطقۀ مسلط شناختهدهد که منط نتایج نشان میگذارد.  نمایش می

این، برخی مناطق  بر علاوه 1.کرد تحلیل( 8( و )1ط )مطابق با روابزایی ضعیف قیمت مسکن تهران  اساس الگوی شرطی با فرض برون بر
 Zو  ESFپذیرند و مناطق  می منطقه اثر چهارتنها از  Sو  NEمنطقه  ،مثال برای ی را بعد از تهران در کشور دارند.ترین میزان اثرپذیر کم

ر دارند. با توجه به قرار داشتن شهرهای مشهد و شیراز در گروه اول و شهرهای اصفهان و منطقه در جایگاه بعدی قرا 5با اثرپذیری از 
 11با اثرگذاری بر  ALB. منطقه شته باشدارتباطی وجود دا منطقه زایی رسد بین قدرت مالی و برون به نظر می ،قزوین در گروه دوم

تواند به  منطقه )اثرات بازخوردی( نمی 1اشت که این منطقه با اثرپذیری از اما باید توجه د ،منطقه بعد از تهران در رتبه دوم قرار دارد
 مسلط در کشور شناسایی شود. عنوان منطقۀ

 
 زایی ضعیف آزمون برون :6 جدول

Other Regions Eq Tehran Eq  
P-Values Chi-Square P-Values Chi-Square مناطق 

[111/1] 192/11 [189/1] 112/1 NW 
[111/1] 845/11 [913/1] 111/1 ESF 
[111/1] 663/11 [811/1] 121/1 SE 
[111/1] 42/21 [886/1] 121/1 S 
[113/1] 883/8 [619/1] 111/1 W 
[111/1] 121/19 [996/1] 111/1 N 
[111/1] 233/13 [346/1] 881/1 Z 
[111/1] 136/14 [851/1] 136/1 C 
[111/1] 311/12 [936/1] 116/1 ALB 
[112/1] 418/9 [415/1] 664/1 NE 
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 یا مسکن منطقه متیمعادلات ق تخمین
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 .استارائه  درخواست قابلنتایج سایر مناطق نزد نویسندگان است که در صورت . 1
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که با توجه به نتایج قبلی دست کم یکی از آن ها معنادار است. 
)7( )معادله منطقۀ مسلط(
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این مرحله  در پس .کند را نفی نمیاثرات آنی از سایر مناطق بر این منطقه  امکانزای ضعیف بودن متغیر قیمت منطقه تهران ‎برون

رگرسیون با استفاد از  ،این اساس بر .گیرد قرار میبررسی های آنی بین مناطق مورد  امکان وجود همبستگی 1هاسمن-با کمک روش وو
iˆ0جمله که شامل (9رابطه ) کمکی t  ضریب  معناداری ،است (1رابطه ) مانده قیمت مسکن تهران از مربوط به باقی(i)  مورد بررسی

0) صفر هیفرض .گیرد قرار می : 0iH  )  مناطق سایر در  مسکن متیاز تحول ق تهرانمسکن در  متیق راتییکه تغمبتنی بر این است
و تغییرات قیمت مسکن تهران  ستیرد ن صفر قابلفرضیه که  دهد ینشان م( 1جدول ) 8آزمون، در ستون  هآمارگزارش . ستزا برون

  .نسبت به تغییرات قیمت مسکن سایر مناطق است یی ضعیفزا متغیر برون
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) خطا حیتصح بیبرآورد ضرا زایی ضعیف قیمت مسکن منطقه تهران، تورش همزمانی و همچنین برون نبودِبا اطمینان از  ،در ادامه
0 ,i is  )0برآورداست. گزارش شده ( 1جدول ) 3 و 2 یها در ستونi خطا حیتصحجمله ، به (, 1 0, 1i t tp p ) شاره دارد که انحراف ا

,مربوط به ) isبرآورد ، وکند منعکس میرا  منطقه تهراناز   طقه من مسکن متیق 1 1, 1
s

i t tp p  ) منطقه مسکن  متیانحراف ق کهاست
( بیانگر این است که 0i) منطقه تهرانخطا نسبت به  حیجملات تصحدهد. معناداری تمامی  ش را نشان میگانیهمسا متیق م ازاُ  

و عکس آن برقرار  شود یمی مسکن تهران و سایر مناطق وجود دارد که این رابطه از طرف تهران برقرار ها متیقبین  یبلندمدت رابطۀ
ترین ضریب  بیش .دکشانَ یمدر سایر مناطق را به دنبال خود  ها متیقی مسکن تهران، ها متیق، در بلندمدت گرید عبارت بهنیست. 

شود که حاکی از تعدیل سریع قیمت در این مناطق به پیروی از تهران است و  مشاهده می S ،ALB ،NWترتیب در مناطق  تعدیل به
ترین ضریب تعدیل را دارند که حاکی از تعدیل بطئی قیمت مسکن در این مناطق نسبت به تهران  ترتیب کم به Cو  SW ،Wمناطق 
 نیست.معنادار  یاز نظر آمار( is) هیه مناطق همساخطا نسبت ب حیجمله تصح کدام از مناطق در هیچ کهباید اشاره کرد است. 

یا وقفه بیضرا (1جدول ) 6تا  4 یها در ستون ،مدت کوتاه فضایی اثراتو  ییایپوبه منظور بررسی 
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از  یا وقفه متیق راتییتغبا توجه به غیرمعناداری است.  غیرمعنادار یو از نظر آمار فینسبتاً ضع یخودی ا . اثرات وقفهشده استگزارش 
تنها مناطقی هستند  NWو  Sناچیز است. مناطق  هیاز مناطق همسا ایپو زیسرر راتیثات تیاهمکه  نتیجه گرفتتوان  می هیمسامناطق ه

 توجه و معنادار است.  ها قابل‎که وقفه قیمت منطقه تهران بر قیمت مسکن آن
توجه و از نظر  قابل تهرانمسکن  متیق آنی. اثر ( نشان داده شده است0ic)مناطق  ریبر سا تهرانمنطقه  آنی ریثات 1ستون در 

 ترین مقدار را کم Zمنطقه ترین مقدار و برای  بیش ALB ،C ،NEکه اندازه اثر برای مناطق طوری  بهاست.  معناداردر همه مناطق  یآمار
 داراست.
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برون زای ضعیف بودن متغیر قیمت منطقه تهران امکان اثرات آنی از سایر مناطق بر این منطقه 
را نفی نمی کند. پس در این مرحله با کمک روش وو-هاسمن1 امکان وجود همبستگی های آنی بین 
مناطق مورد بررسی قرار می گیرد. بر اساس این، با استفاد از رگرسیون کمکی رابطه )9( که شامل 
 مورد 
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0 ,i is  )0برآورداست. گزارش شده ( 1جدول ) 3 و 2 یها در ستونi خطا حیتصحجمله ، به (, 1 0, 1i t tp p ) شاره دارد که انحراف ا

,مربوط به ) isبرآورد ، وکند منعکس میرا  منطقه تهراناز   طقه من مسکن متیق 1 1, 1
s

i t tp p  ) منطقه مسکن  متیانحراف ق کهاست
( بیانگر این است که 0i) منطقه تهرانخطا نسبت به  حیجملات تصحدهد. معناداری تمامی  ش را نشان میگانیهمسا متیق م ازاُ  
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شود که حاکی از تعدیل سریع قیمت در این مناطق به پیروی از تهران است و  مشاهده می S ،ALB ،NWترتیب در مناطق  تعدیل به
ترین ضریب تعدیل را دارند که حاکی از تعدیل بطئی قیمت مسکن در این مناطق نسبت به تهران  ترتیب کم به Cو  SW ،Wمناطق 
 نیست.معنادار  یاز نظر آمار( is) هیه مناطق همساخطا نسبت ب حیجمله تصح کدام از مناطق در هیچ کهباید اشاره کرد است. 
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از  یا وقفه متیق راتییتغبا توجه به غیرمعناداری است.  غیرمعنادار یو از نظر آمار فینسبتاً ضع یخودی ا . اثرات وقفهشده استگزارش 
تنها مناطقی هستند  NWو  Sناچیز است. مناطق  هیاز مناطق همسا ایپو زیسرر راتیثات تیاهمکه  نتیجه گرفتتوان  می هیمسامناطق ه

 توجه و معنادار است.  ها قابل‎که وقفه قیمت منطقه تهران بر قیمت مسکن آن
توجه و از نظر  قابل تهرانمسکن  متیق آنی. اثر ( نشان داده شده است0ic)مناطق  ریبر سا تهرانمنطقه  آنی ریثات 1ستون در 

 ترین مقدار را کم Zمنطقه ترین مقدار و برای  بیش ALB ،C ،NEکه اندازه اثر برای مناطق طوری  بهاست.  معناداردر همه مناطق  یآمار
 داراست.
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  .نسبت به تغییرات قیمت مسکن سایر مناطق است یی ضعیفزا متغیر برون
 9رابطه 

, 1 , 1 0 , 1 0 , 1 , 1 , 1 0 , 1 0

1 1 0

ˆ) ( ) (
ia ib ic

k k k
s s

it is i t i t i i i t t i i il i t il i t il t i t it

l l l

p p p D p p D a a p b p c p      
      

  

                 
 

) خطا حیتصح بیبرآورد ضرا زایی ضعیف قیمت مسکن منطقه تهران، تورش همزمانی و همچنین برون نبودِبا اطمینان از  ،در ادامه
0 ,i is  )0برآورداست. گزارش شده ( 1جدول ) 3 و 2 یها در ستونi خطا حیتصحجمله ، به (, 1 0, 1i t tp p ) شاره دارد که انحراف ا

,مربوط به ) isبرآورد ، وکند منعکس میرا  منطقه تهراناز   طقه من مسکن متیق 1 1, 1
s

i t tp p  ) منطقه مسکن  متیانحراف ق کهاست
( بیانگر این است که 0i) منطقه تهرانخطا نسبت به  حیجملات تصحدهد. معناداری تمامی  ش را نشان میگانیهمسا متیق م ازاُ  

و عکس آن برقرار  شود یمی مسکن تهران و سایر مناطق وجود دارد که این رابطه از طرف تهران برقرار ها متیقبین  یبلندمدت رابطۀ
ترین ضریب  بیش .دکشانَ یمدر سایر مناطق را به دنبال خود  ها متیقی مسکن تهران، ها متیق، در بلندمدت گرید عبارت بهنیست. 

شود که حاکی از تعدیل سریع قیمت در این مناطق به پیروی از تهران است و  مشاهده می S ،ALB ،NWترتیب در مناطق  تعدیل به
ترین ضریب تعدیل را دارند که حاکی از تعدیل بطئی قیمت مسکن در این مناطق نسبت به تهران  ترتیب کم به Cو  SW ،Wمناطق 
 نیست.معنادار  یاز نظر آمار( is) هیه مناطق همساخطا نسبت ب حیجمله تصح کدام از مناطق در هیچ کهباید اشاره کرد است. 

یا وقفه بیضرا (1جدول ) 6تا  4 یها در ستون ،مدت کوتاه فضایی اثراتو  ییایپوبه منظور بررسی 
1 1 1

, ,
ia ib ick k k

il il il
l l l

a b c
  
   

از  یا وقفه متیق راتییتغبا توجه به غیرمعناداری است.  غیرمعنادار یو از نظر آمار فینسبتاً ضع یخودی ا . اثرات وقفهشده استگزارش 
تنها مناطقی هستند  NWو  Sناچیز است. مناطق  هیاز مناطق همسا ایپو زیسرر راتیثات تیاهمکه  نتیجه گرفتتوان  می هیمسامناطق ه

 توجه و معنادار است.  ها قابل‎که وقفه قیمت منطقه تهران بر قیمت مسکن آن
توجه و از نظر  قابل تهرانمسکن  متیق آنی. اثر ( نشان داده شده است0ic)مناطق  ریبر سا تهرانمنطقه  آنی ریثات 1ستون در 

 ترین مقدار را کم Zمنطقه ترین مقدار و برای  بیش ALB ،C ،NEکه اندازه اثر برای مناطق طوری  بهاست.  معناداردر همه مناطق  یآمار
 داراست.
 

 
1. Wu-Hausman 

جمله 
 مبتنی بر این است که تغییرات قیمت مسکن در 

11 
 

0 0 0 0, 1 0, 1 0 0, 1 0 0, 1 0
1 1

) (
ia ibk k

s s
t i t t i l t l t t

l l
p a p p D a p b p     

 

            

 )معادلات سایر مناطق( 8رابطه 

0 , 1 , 1 0 , 1 0, 1 , 1 , 1 0, 1 0 0,
1 1 1

) ( ) (
ia ib ick k k

s s

it i is i t i t i i i t t i il i t il i t il t i t it
l l l

p a p p D p p D a p b p c p c p    
      

  

                   

 
این مرحله  در پس .کند را نفی نمیاثرات آنی از سایر مناطق بر این منطقه  امکانزای ضعیف بودن متغیر قیمت منطقه تهران ‎برون

رگرسیون با استفاد از  ،این اساس بر .گیرد قرار میبررسی های آنی بین مناطق مورد  امکان وجود همبستگی 1هاسمن-با کمک روش وو
iˆ0جمله که شامل (9رابطه ) کمکی t  ضریب  معناداری ،است (1رابطه ) مانده قیمت مسکن تهران از مربوط به باقی(i)  مورد بررسی

0) صفر هیفرض .گیرد قرار می : 0iH  )  مناطق سایر در  مسکن متیاز تحول ق تهرانمسکن در  متیق راتییکه تغمبتنی بر این است
و تغییرات قیمت مسکن تهران  ستیرد ن صفر قابلفرضیه که  دهد ینشان م( 1جدول ) 8آزمون، در ستون  هآمارگزارش . ستزا برون

  .نسبت به تغییرات قیمت مسکن سایر مناطق است یی ضعیفزا متغیر برون
 9رابطه 

, 1 , 1 0 , 1 0 , 1 , 1 , 1 0 , 1 0

1 1 0

ˆ) ( ) (
ia ib ic

k k k
s s

it is i t i t i i i t t i i il i t il i t il t i t it

l l l

p p p D p p D a a p b p c p      
      

  

                 
 

) خطا حیتصح بیبرآورد ضرا زایی ضعیف قیمت مسکن منطقه تهران، تورش همزمانی و همچنین برون نبودِبا اطمینان از  ،در ادامه
0 ,i is  )0برآورداست. گزارش شده ( 1جدول ) 3 و 2 یها در ستونi خطا حیتصحجمله ، به (, 1 0, 1i t tp p ) شاره دارد که انحراف ا

,مربوط به ) isبرآورد ، وکند منعکس میرا  منطقه تهراناز   طقه من مسکن متیق 1 1, 1
s

i t tp p  ) منطقه مسکن  متیانحراف ق کهاست
( بیانگر این است که 0i) منطقه تهرانخطا نسبت به  حیجملات تصحدهد. معناداری تمامی  ش را نشان میگانیهمسا متیق م ازاُ  

و عکس آن برقرار  شود یمی مسکن تهران و سایر مناطق وجود دارد که این رابطه از طرف تهران برقرار ها متیقبین  یبلندمدت رابطۀ
ترین ضریب  بیش .دکشانَ یمدر سایر مناطق را به دنبال خود  ها متیقی مسکن تهران، ها متیق، در بلندمدت گرید عبارت بهنیست. 

شود که حاکی از تعدیل سریع قیمت در این مناطق به پیروی از تهران است و  مشاهده می S ،ALB ،NWترتیب در مناطق  تعدیل به
ترین ضریب تعدیل را دارند که حاکی از تعدیل بطئی قیمت مسکن در این مناطق نسبت به تهران  ترتیب کم به Cو  SW ،Wمناطق 
 نیست.معنادار  یاز نظر آمار( is) هیه مناطق همساخطا نسبت ب حیجمله تصح کدام از مناطق در هیچ کهباید اشاره کرد است. 

یا وقفه بیضرا (1جدول ) 6تا  4 یها در ستون ،مدت کوتاه فضایی اثراتو  ییایپوبه منظور بررسی 
1 1 1

, ,
ia ib ick k k

il il il
l l l

a b c
  
   

از  یا وقفه متیق راتییتغبا توجه به غیرمعناداری است.  غیرمعنادار یو از نظر آمار فینسبتاً ضع یخودی ا . اثرات وقفهشده استگزارش 
تنها مناطقی هستند  NWو  Sناچیز است. مناطق  هیاز مناطق همسا ایپو زیسرر راتیثات تیاهمکه  نتیجه گرفتتوان  می هیمسامناطق ه

 توجه و معنادار است.  ها قابل‎که وقفه قیمت منطقه تهران بر قیمت مسکن آن
توجه و از نظر  قابل تهرانمسکن  متیق آنی. اثر ( نشان داده شده است0ic)مناطق  ریبر سا تهرانمنطقه  آنی ریثات 1ستون در 

 ترین مقدار را کم Zمنطقه ترین مقدار و برای  بیش ALB ،C ،NEکه اندازه اثر برای مناطق طوری  بهاست.  معناداردر همه مناطق  یآمار
 داراست.
 

 
1. Wu-Hausman 

بررسی قرار می گیرد. فرضیه صفر 
تهران از تحول قیمت مسکن در سایر مناطق برون زاست. گزارش آماره آزمون، در ستون 8 جدول )7( 
نشان می دهد که فرضیه صفر قابل رد نیست و تغییرات قیمت مسکن تهران متغیر برون زای ضعیفی 

نسبت به تغییرات قیمت مسکن سایر مناطق است. 
)9(

11 
 

0 0 0 0, 1 0, 1 0 0, 1 0 0, 1 0
1 1

) (
ia ibk k

s s
t i t t i l t l t t

l l
p a p p D a p b p     

 

            

 )معادلات سایر مناطق( 8رابطه 

0 , 1 , 1 0 , 1 0, 1 , 1 , 1 0, 1 0 0,
1 1 1

) ( ) (
ia ib ick k k

s s

it i is i t i t i i i t t i il i t il i t il t i t it
l l l

p a p p D p p D a p b p c p c p    
      

  

                   

 
این مرحله  در پس .کند را نفی نمیاثرات آنی از سایر مناطق بر این منطقه  امکانزای ضعیف بودن متغیر قیمت منطقه تهران ‎برون

رگرسیون با استفاد از  ،این اساس بر .گیرد قرار میبررسی های آنی بین مناطق مورد  امکان وجود همبستگی 1هاسمن-با کمک روش وو
iˆ0جمله که شامل (9رابطه ) کمکی t  ضریب  معناداری ،است (1رابطه ) مانده قیمت مسکن تهران از مربوط به باقی(i)  مورد بررسی

0) صفر هیفرض .گیرد قرار می : 0iH  )  مناطق سایر در  مسکن متیاز تحول ق تهرانمسکن در  متیق راتییکه تغمبتنی بر این است
و تغییرات قیمت مسکن تهران  ستیرد ن صفر قابلفرضیه که  دهد ینشان م( 1جدول ) 8آزمون، در ستون  هآمارگزارش . ستزا برون

  .نسبت به تغییرات قیمت مسکن سایر مناطق است یی ضعیفزا متغیر برون
 9رابطه 

, 1 , 1 0 , 1 0 , 1 , 1 , 1 0 , 1 0

1 1 0

ˆ) ( ) (
ia ib ic

k k k
s s

it is i t i t i i i t t i i il i t il i t il t i t it

l l l

p p p D p p D a a p b p c p      
      

  

                 
 

) خطا حیتصح بیبرآورد ضرا زایی ضعیف قیمت مسکن منطقه تهران، تورش همزمانی و همچنین برون نبودِبا اطمینان از  ،در ادامه
0 ,i is  )0برآورداست. گزارش شده ( 1جدول ) 3 و 2 یها در ستونi خطا حیتصحجمله ، به (, 1 0, 1i t tp p ) شاره دارد که انحراف ا

,مربوط به ) isبرآورد ، وکند منعکس میرا  منطقه تهراناز   طقه من مسکن متیق 1 1, 1
s

i t tp p  ) منطقه مسکن  متیانحراف ق کهاست
( بیانگر این است که 0i) منطقه تهرانخطا نسبت به  حیجملات تصحدهد. معناداری تمامی  ش را نشان میگانیهمسا متیق م ازاُ  

و عکس آن برقرار  شود یمی مسکن تهران و سایر مناطق وجود دارد که این رابطه از طرف تهران برقرار ها متیقبین  یبلندمدت رابطۀ
ترین ضریب  بیش .دکشانَ یمدر سایر مناطق را به دنبال خود  ها متیقی مسکن تهران، ها متیق، در بلندمدت گرید عبارت بهنیست. 

شود که حاکی از تعدیل سریع قیمت در این مناطق به پیروی از تهران است و  مشاهده می S ،ALB ،NWترتیب در مناطق  تعدیل به
ترین ضریب تعدیل را دارند که حاکی از تعدیل بطئی قیمت مسکن در این مناطق نسبت به تهران  ترتیب کم به Cو  SW ،Wمناطق 
 نیست.معنادار  یاز نظر آمار( is) هیه مناطق همساخطا نسبت ب حیجمله تصح کدام از مناطق در هیچ کهباید اشاره کرد است. 

یا وقفه بیضرا (1جدول ) 6تا  4 یها در ستون ،مدت کوتاه فضایی اثراتو  ییایپوبه منظور بررسی 
1 1 1

, ,
ia ib ick k k

il il il
l l l

a b c
  
   

از  یا وقفه متیق راتییتغبا توجه به غیرمعناداری است.  غیرمعنادار یو از نظر آمار فینسبتاً ضع یخودی ا . اثرات وقفهشده استگزارش 
تنها مناطقی هستند  NWو  Sناچیز است. مناطق  هیاز مناطق همسا ایپو زیسرر راتیثات تیاهمکه  نتیجه گرفتتوان  می هیمسامناطق ه

 توجه و معنادار است.  ها قابل‎که وقفه قیمت منطقه تهران بر قیمت مسکن آن
توجه و از نظر  قابل تهرانمسکن  متیق آنی. اثر ( نشان داده شده است0ic)مناطق  ریبر سا تهرانمنطقه  آنی ریثات 1ستون در 

 ترین مقدار را کم Zمنطقه ترین مقدار و برای  بیش ALB ،C ،NEکه اندازه اثر برای مناطق طوری  بهاست.  معناداردر همه مناطق  یآمار
 داراست.
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در ادامه، با اطمینان از نبودِ تورش همزمانی و همچنین برون زایی ضعیف قیمت مسکن منطقه 
( در ستون های 2 و 3 جدول )7( گزارش شده است. 
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این مرحله  در پس .کند را نفی نمیاثرات آنی از سایر مناطق بر این منطقه  امکانزای ضعیف بودن متغیر قیمت منطقه تهران ‎برون

رگرسیون با استفاد از  ،این اساس بر .گیرد قرار میبررسی های آنی بین مناطق مورد  امکان وجود همبستگی 1هاسمن-با کمک روش وو
iˆ0جمله که شامل (9رابطه ) کمکی t  ضریب  معناداری ،است (1رابطه ) مانده قیمت مسکن تهران از مربوط به باقی(i)  مورد بررسی

0) صفر هیفرض .گیرد قرار می : 0iH  )  مناطق سایر در  مسکن متیاز تحول ق تهرانمسکن در  متیق راتییکه تغمبتنی بر این است
و تغییرات قیمت مسکن تهران  ستیرد ن صفر قابلفرضیه که  دهد ینشان م( 1جدول ) 8آزمون، در ستون  هآمارگزارش . ستزا برون

  .نسبت به تغییرات قیمت مسکن سایر مناطق است یی ضعیفزا متغیر برون
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) خطا حیتصح بیبرآورد ضرا زایی ضعیف قیمت مسکن منطقه تهران، تورش همزمانی و همچنین برون نبودِبا اطمینان از  ،در ادامه
0 ,i is  )0برآورداست. گزارش شده ( 1جدول ) 3 و 2 یها در ستونi خطا حیتصحجمله ، به (, 1 0, 1i t tp p ) شاره دارد که انحراف ا

,مربوط به ) isبرآورد ، وکند منعکس میرا  منطقه تهراناز   طقه من مسکن متیق 1 1, 1
s

i t tp p  ) منطقه مسکن  متیانحراف ق کهاست
( بیانگر این است که 0i) منطقه تهرانخطا نسبت به  حیجملات تصحدهد. معناداری تمامی  ش را نشان میگانیهمسا متیق م ازاُ  

و عکس آن برقرار  شود یمی مسکن تهران و سایر مناطق وجود دارد که این رابطه از طرف تهران برقرار ها متیقبین  یبلندمدت رابطۀ
ترین ضریب  بیش .دکشانَ یمدر سایر مناطق را به دنبال خود  ها متیقی مسکن تهران، ها متیق، در بلندمدت گرید عبارت بهنیست. 

شود که حاکی از تعدیل سریع قیمت در این مناطق به پیروی از تهران است و  مشاهده می S ،ALB ،NWترتیب در مناطق  تعدیل به
ترین ضریب تعدیل را دارند که حاکی از تعدیل بطئی قیمت مسکن در این مناطق نسبت به تهران  ترتیب کم به Cو  SW ،Wمناطق 
 نیست.معنادار  یاز نظر آمار( is) هیه مناطق همساخطا نسبت ب حیجمله تصح کدام از مناطق در هیچ کهباید اشاره کرد است. 

یا وقفه بیضرا (1جدول ) 6تا  4 یها در ستون ،مدت کوتاه فضایی اثراتو  ییایپوبه منظور بررسی 
1 1 1
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a b c
  
   

از  یا وقفه متیق راتییتغبا توجه به غیرمعناداری است.  غیرمعنادار یو از نظر آمار فینسبتاً ضع یخودی ا . اثرات وقفهشده استگزارش 
تنها مناطقی هستند  NWو  Sناچیز است. مناطق  هیاز مناطق همسا ایپو زیسرر راتیثات تیاهمکه  نتیجه گرفتتوان  می هیمسامناطق ه

 توجه و معنادار است.  ها قابل‎که وقفه قیمت منطقه تهران بر قیمت مسکن آن
توجه و از نظر  قابل تهرانمسکن  متیق آنی. اثر ( نشان داده شده است0ic)مناطق  ریبر سا تهرانمنطقه  آنی ریثات 1ستون در 

 ترین مقدار را کم Zمنطقه ترین مقدار و برای  بیش ALB ،C ،NEکه اندازه اثر برای مناطق طوری  بهاست.  معناداردر همه مناطق  یآمار
 داراست.
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( برآورد ضرایب تصحیح خطا  تهران، 
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این مرحله  در پس .کند را نفی نمیاثرات آنی از سایر مناطق بر این منطقه  امکانزای ضعیف بودن متغیر قیمت منطقه تهران ‎برون

رگرسیون با استفاد از  ،این اساس بر .گیرد قرار میبررسی های آنی بین مناطق مورد  امکان وجود همبستگی 1هاسمن-با کمک روش وو
iˆ0جمله که شامل (9رابطه ) کمکی t  ضریب  معناداری ،است (1رابطه ) مانده قیمت مسکن تهران از مربوط به باقی(i)  مورد بررسی

0) صفر هیفرض .گیرد قرار می : 0iH  )  مناطق سایر در  مسکن متیاز تحول ق تهرانمسکن در  متیق راتییکه تغمبتنی بر این است
و تغییرات قیمت مسکن تهران  ستیرد ن صفر قابلفرضیه که  دهد ینشان م( 1جدول ) 8آزمون، در ستون  هآمارگزارش . ستزا برون

  .نسبت به تغییرات قیمت مسکن سایر مناطق است یی ضعیفزا متغیر برون
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) خطا حیتصح بیبرآورد ضرا زایی ضعیف قیمت مسکن منطقه تهران، تورش همزمانی و همچنین برون نبودِبا اطمینان از  ،در ادامه
0 ,i is  )0برآورداست. گزارش شده ( 1جدول ) 3 و 2 یها در ستونi خطا حیتصحجمله ، به (, 1 0, 1i t tp p ) شاره دارد که انحراف ا

,مربوط به ) isبرآورد ، وکند منعکس میرا  منطقه تهراناز   طقه من مسکن متیق 1 1, 1
s

i t tp p  ) منطقه مسکن  متیانحراف ق کهاست
( بیانگر این است که 0i) منطقه تهرانخطا نسبت به  حیجملات تصحدهد. معناداری تمامی  ش را نشان میگانیهمسا متیق م ازاُ  

و عکس آن برقرار  شود یمی مسکن تهران و سایر مناطق وجود دارد که این رابطه از طرف تهران برقرار ها متیقبین  یبلندمدت رابطۀ
ترین ضریب  بیش .دکشانَ یمدر سایر مناطق را به دنبال خود  ها متیقی مسکن تهران، ها متیق، در بلندمدت گرید عبارت بهنیست. 

شود که حاکی از تعدیل سریع قیمت در این مناطق به پیروی از تهران است و  مشاهده می S ،ALB ،NWترتیب در مناطق  تعدیل به
ترین ضریب تعدیل را دارند که حاکی از تعدیل بطئی قیمت مسکن در این مناطق نسبت به تهران  ترتیب کم به Cو  SW ،Wمناطق 
 نیست.معنادار  یاز نظر آمار( is) هیه مناطق همساخطا نسبت ب حیجمله تصح کدام از مناطق در هیچ کهباید اشاره کرد است. 

یا وقفه بیضرا (1جدول ) 6تا  4 یها در ستون ،مدت کوتاه فضایی اثراتو  ییایپوبه منظور بررسی 
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از  یا وقفه متیق راتییتغبا توجه به غیرمعناداری است.  غیرمعنادار یو از نظر آمار فینسبتاً ضع یخودی ا . اثرات وقفهشده استگزارش 
تنها مناطقی هستند  NWو  Sناچیز است. مناطق  هیاز مناطق همسا ایپو زیسرر راتیثات تیاهمکه  نتیجه گرفتتوان  می هیمسامناطق ه

 توجه و معنادار است.  ها قابل‎که وقفه قیمت منطقه تهران بر قیمت مسکن آن
توجه و از نظر  قابل تهرانمسکن  متیق آنی. اثر ( نشان داده شده است0ic)مناطق  ریبر سا تهرانمنطقه  آنی ریثات 1ستون در 

 ترین مقدار را کم Zمنطقه ترین مقدار و برای  بیش ALB ،C ،NEکه اندازه اثر برای مناطق طوری  بهاست.  معناداردر همه مناطق  یآمار
 داراست.
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انحراف قیمت مسکن منطقه  اشاره دارد که   
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این مرحله  در پس .کند را نفی نمیاثرات آنی از سایر مناطق بر این منطقه  امکانزای ضعیف بودن متغیر قیمت منطقه تهران ‎برون

رگرسیون با استفاد از  ،این اساس بر .گیرد قرار میبررسی های آنی بین مناطق مورد  امکان وجود همبستگی 1هاسمن-با کمک روش وو
iˆ0جمله که شامل (9رابطه ) کمکی t  ضریب  معناداری ،است (1رابطه ) مانده قیمت مسکن تهران از مربوط به باقی(i)  مورد بررسی

0) صفر هیفرض .گیرد قرار می : 0iH  )  مناطق سایر در  مسکن متیاز تحول ق تهرانمسکن در  متیق راتییکه تغمبتنی بر این است
و تغییرات قیمت مسکن تهران  ستیرد ن صفر قابلفرضیه که  دهد ینشان م( 1جدول ) 8آزمون، در ستون  هآمارگزارش . ستزا برون

  .نسبت به تغییرات قیمت مسکن سایر مناطق است یی ضعیفزا متغیر برون
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) خطا حیتصح بیبرآورد ضرا زایی ضعیف قیمت مسکن منطقه تهران، تورش همزمانی و همچنین برون نبودِبا اطمینان از  ،در ادامه
0 ,i is  )0برآورداست. گزارش شده ( 1جدول ) 3 و 2 یها در ستونi خطا حیتصحجمله ، به (, 1 0, 1i t tp p ) شاره دارد که انحراف ا

,مربوط به ) isبرآورد ، وکند منعکس میرا  منطقه تهراناز   طقه من مسکن متیق 1 1, 1
s

i t tp p  ) منطقه مسکن  متیانحراف ق کهاست
( بیانگر این است که 0i) منطقه تهرانخطا نسبت به  حیجملات تصحدهد. معناداری تمامی  ش را نشان میگانیهمسا متیق م ازاُ  

و عکس آن برقرار  شود یمی مسکن تهران و سایر مناطق وجود دارد که این رابطه از طرف تهران برقرار ها متیقبین  یبلندمدت رابطۀ
ترین ضریب  بیش .دکشانَ یمدر سایر مناطق را به دنبال خود  ها متیقی مسکن تهران، ها متیق، در بلندمدت گرید عبارت بهنیست. 

شود که حاکی از تعدیل سریع قیمت در این مناطق به پیروی از تهران است و  مشاهده می S ،ALB ،NWترتیب در مناطق  تعدیل به
ترین ضریب تعدیل را دارند که حاکی از تعدیل بطئی قیمت مسکن در این مناطق نسبت به تهران  ترتیب کم به Cو  SW ،Wمناطق 
 نیست.معنادار  یاز نظر آمار( is) هیه مناطق همساخطا نسبت ب حیجمله تصح کدام از مناطق در هیچ کهباید اشاره کرد است. 

یا وقفه بیضرا (1جدول ) 6تا  4 یها در ستون ،مدت کوتاه فضایی اثراتو  ییایپوبه منظور بررسی 
1 1 1
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از  یا وقفه متیق راتییتغبا توجه به غیرمعناداری است.  غیرمعنادار یو از نظر آمار فینسبتاً ضع یخودی ا . اثرات وقفهشده استگزارش 
تنها مناطقی هستند  NWو  Sناچیز است. مناطق  هیاز مناطق همسا ایپو زیسرر راتیثات تیاهمکه  نتیجه گرفتتوان  می هیمسامناطق ه

 توجه و معنادار است.  ها قابل‎که وقفه قیمت منطقه تهران بر قیمت مسکن آن
توجه و از نظر  قابل تهرانمسکن  متیق آنی. اثر ( نشان داده شده است0ic)مناطق  ریبر سا تهرانمنطقه  آنی ریثات 1ستون در 

 ترین مقدار را کم Zمنطقه ترین مقدار و برای  بیش ALB ،C ،NEکه اندازه اثر برای مناطق طوری  بهاست.  معناداردر همه مناطق  یآمار
 داراست.
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این مرحله  در پس .کند را نفی نمیاثرات آنی از سایر مناطق بر این منطقه  امکانزای ضعیف بودن متغیر قیمت منطقه تهران ‎برون

رگرسیون با استفاد از  ،این اساس بر .گیرد قرار میبررسی های آنی بین مناطق مورد  امکان وجود همبستگی 1هاسمن-با کمک روش وو
iˆ0جمله که شامل (9رابطه ) کمکی t  ضریب  معناداری ،است (1رابطه ) مانده قیمت مسکن تهران از مربوط به باقی(i)  مورد بررسی

0) صفر هیفرض .گیرد قرار می : 0iH  )  مناطق سایر در  مسکن متیاز تحول ق تهرانمسکن در  متیق راتییکه تغمبتنی بر این است
و تغییرات قیمت مسکن تهران  ستیرد ن صفر قابلفرضیه که  دهد ینشان م( 1جدول ) 8آزمون، در ستون  هآمارگزارش . ستزا برون

  .نسبت به تغییرات قیمت مسکن سایر مناطق است یی ضعیفزا متغیر برون
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) خطا حیتصح بیبرآورد ضرا زایی ضعیف قیمت مسکن منطقه تهران، تورش همزمانی و همچنین برون نبودِبا اطمینان از  ،در ادامه
0 ,i is  )0برآورداست. گزارش شده ( 1جدول ) 3 و 2 یها در ستونi خطا حیتصحجمله ، به (, 1 0, 1i t tp p ) شاره دارد که انحراف ا

,مربوط به ) isبرآورد ، وکند منعکس میرا  منطقه تهراناز   طقه من مسکن متیق 1 1, 1
s

i t tp p  ) منطقه مسکن  متیانحراف ق کهاست
( بیانگر این است که 0i) منطقه تهرانخطا نسبت به  حیجملات تصحدهد. معناداری تمامی  ش را نشان میگانیهمسا متیق م ازاُ  

و عکس آن برقرار  شود یمی مسکن تهران و سایر مناطق وجود دارد که این رابطه از طرف تهران برقرار ها متیقبین  یبلندمدت رابطۀ
ترین ضریب  بیش .دکشانَ یمدر سایر مناطق را به دنبال خود  ها متیقی مسکن تهران، ها متیق، در بلندمدت گرید عبارت بهنیست. 

شود که حاکی از تعدیل سریع قیمت در این مناطق به پیروی از تهران است و  مشاهده می S ،ALB ،NWترتیب در مناطق  تعدیل به
ترین ضریب تعدیل را دارند که حاکی از تعدیل بطئی قیمت مسکن در این مناطق نسبت به تهران  ترتیب کم به Cو  SW ،Wمناطق 
 نیست.معنادار  یاز نظر آمار( is) هیه مناطق همساخطا نسبت ب حیجمله تصح کدام از مناطق در هیچ کهباید اشاره کرد است. 

یا وقفه بیضرا (1جدول ) 6تا  4 یها در ستون ،مدت کوتاه فضایی اثراتو  ییایپوبه منظور بررسی 
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از  یا وقفه متیق راتییتغبا توجه به غیرمعناداری است.  غیرمعنادار یو از نظر آمار فینسبتاً ضع یخودی ا . اثرات وقفهشده استگزارش 
تنها مناطقی هستند  NWو  Sناچیز است. مناطق  هیاز مناطق همسا ایپو زیسرر راتیثات تیاهمکه  نتیجه گرفتتوان  می هیمسامناطق ه

 توجه و معنادار است.  ها قابل‎که وقفه قیمت منطقه تهران بر قیمت مسکن آن
توجه و از نظر  قابل تهرانمسکن  متیق آنی. اثر ( نشان داده شده است0ic)مناطق  ریبر سا تهرانمنطقه  آنی ریثات 1ستون در 

 ترین مقدار را کم Zمنطقه ترین مقدار و برای  بیش ALB ،C ،NEکه اندازه اثر برای مناطق طوری  بهاست.  معناداردر همه مناطق  یآمار
 داراست.
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این مرحله  در پس .کند را نفی نمیاثرات آنی از سایر مناطق بر این منطقه  امکانزای ضعیف بودن متغیر قیمت منطقه تهران ‎برون

رگرسیون با استفاد از  ،این اساس بر .گیرد قرار میبررسی های آنی بین مناطق مورد  امکان وجود همبستگی 1هاسمن-با کمک روش وو
iˆ0جمله که شامل (9رابطه ) کمکی t  ضریب  معناداری ،است (1رابطه ) مانده قیمت مسکن تهران از مربوط به باقی(i)  مورد بررسی

0) صفر هیفرض .گیرد قرار می : 0iH  )  مناطق سایر در  مسکن متیاز تحول ق تهرانمسکن در  متیق راتییکه تغمبتنی بر این است
و تغییرات قیمت مسکن تهران  ستیرد ن صفر قابلفرضیه که  دهد ینشان م( 1جدول ) 8آزمون، در ستون  هآمارگزارش . ستزا برون

  .نسبت به تغییرات قیمت مسکن سایر مناطق است یی ضعیفزا متغیر برون
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) خطا حیتصح بیبرآورد ضرا زایی ضعیف قیمت مسکن منطقه تهران، تورش همزمانی و همچنین برون نبودِبا اطمینان از  ،در ادامه
0 ,i is  )0برآورداست. گزارش شده ( 1جدول ) 3 و 2 یها در ستونi خطا حیتصحجمله ، به (, 1 0, 1i t tp p ) شاره دارد که انحراف ا

,مربوط به ) isبرآورد ، وکند منعکس میرا  منطقه تهراناز   طقه من مسکن متیق 1 1, 1
s

i t tp p  ) منطقه مسکن  متیانحراف ق کهاست
( بیانگر این است که 0i) منطقه تهرانخطا نسبت به  حیجملات تصحدهد. معناداری تمامی  ش را نشان میگانیهمسا متیق م ازاُ  

و عکس آن برقرار  شود یمی مسکن تهران و سایر مناطق وجود دارد که این رابطه از طرف تهران برقرار ها متیقبین  یبلندمدت رابطۀ
ترین ضریب  بیش .دکشانَ یمدر سایر مناطق را به دنبال خود  ها متیقی مسکن تهران، ها متیق، در بلندمدت گرید عبارت بهنیست. 

شود که حاکی از تعدیل سریع قیمت در این مناطق به پیروی از تهران است و  مشاهده می S ،ALB ،NWترتیب در مناطق  تعدیل به
ترین ضریب تعدیل را دارند که حاکی از تعدیل بطئی قیمت مسکن در این مناطق نسبت به تهران  ترتیب کم به Cو  SW ،Wمناطق 
 نیست.معنادار  یاز نظر آمار( is) هیه مناطق همساخطا نسبت ب حیجمله تصح کدام از مناطق در هیچ کهباید اشاره کرد است. 

یا وقفه بیضرا (1جدول ) 6تا  4 یها در ستون ،مدت کوتاه فضایی اثراتو  ییایپوبه منظور بررسی 
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از  یا وقفه متیق راتییتغبا توجه به غیرمعناداری است.  غیرمعنادار یو از نظر آمار فینسبتاً ضع یخودی ا . اثرات وقفهشده استگزارش 
تنها مناطقی هستند  NWو  Sناچیز است. مناطق  هیاز مناطق همسا ایپو زیسرر راتیثات تیاهمکه  نتیجه گرفتتوان  می هیمسامناطق ه

 توجه و معنادار است.  ها قابل‎که وقفه قیمت منطقه تهران بر قیمت مسکن آن
توجه و از نظر  قابل تهرانمسکن  متیق آنی. اثر ( نشان داده شده است0ic)مناطق  ریبر سا تهرانمنطقه  آنی ریثات 1ستون در 

 ترین مقدار را کم Zمنطقه ترین مقدار و برای  بیش ALB ،C ،NEکه اندازه اثر برای مناطق طوری  بهاست.  معناداردر همه مناطق  یآمار
 داراست.
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این مرحله  در پس .کند را نفی نمیاثرات آنی از سایر مناطق بر این منطقه  امکانزای ضعیف بودن متغیر قیمت منطقه تهران ‎برون

رگرسیون با استفاد از  ،این اساس بر .گیرد قرار میبررسی های آنی بین مناطق مورد  امکان وجود همبستگی 1هاسمن-با کمک روش وو
iˆ0جمله که شامل (9رابطه ) کمکی t  ضریب  معناداری ،است (1رابطه ) مانده قیمت مسکن تهران از مربوط به باقی(i)  مورد بررسی

0) صفر هیفرض .گیرد قرار می : 0iH  )  مناطق سایر در  مسکن متیاز تحول ق تهرانمسکن در  متیق راتییکه تغمبتنی بر این است
و تغییرات قیمت مسکن تهران  ستیرد ن صفر قابلفرضیه که  دهد ینشان م( 1جدول ) 8آزمون، در ستون  هآمارگزارش . ستزا برون

  .نسبت به تغییرات قیمت مسکن سایر مناطق است یی ضعیفزا متغیر برون
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) خطا حیتصح بیبرآورد ضرا زایی ضعیف قیمت مسکن منطقه تهران، تورش همزمانی و همچنین برون نبودِبا اطمینان از  ،در ادامه
0 ,i is  )0برآورداست. گزارش شده ( 1جدول ) 3 و 2 یها در ستونi خطا حیتصحجمله ، به (, 1 0, 1i t tp p ) شاره دارد که انحراف ا

,مربوط به ) isبرآورد ، وکند منعکس میرا  منطقه تهراناز   طقه من مسکن متیق 1 1, 1
s

i t tp p  ) منطقه مسکن  متیانحراف ق کهاست
( بیانگر این است که 0i) منطقه تهرانخطا نسبت به  حیجملات تصحدهد. معناداری تمامی  ش را نشان میگانیهمسا متیق م ازاُ  

و عکس آن برقرار  شود یمی مسکن تهران و سایر مناطق وجود دارد که این رابطه از طرف تهران برقرار ها متیقبین  یبلندمدت رابطۀ
ترین ضریب  بیش .دکشانَ یمدر سایر مناطق را به دنبال خود  ها متیقی مسکن تهران، ها متیق، در بلندمدت گرید عبارت بهنیست. 

شود که حاکی از تعدیل سریع قیمت در این مناطق به پیروی از تهران است و  مشاهده می S ،ALB ،NWترتیب در مناطق  تعدیل به
ترین ضریب تعدیل را دارند که حاکی از تعدیل بطئی قیمت مسکن در این مناطق نسبت به تهران  ترتیب کم به Cو  SW ،Wمناطق 
 نیست.معنادار  یاز نظر آمار( is) هیه مناطق همساخطا نسبت ب حیجمله تصح کدام از مناطق در هیچ کهباید اشاره کرد است. 

یا وقفه بیضرا (1جدول ) 6تا  4 یها در ستون ،مدت کوتاه فضایی اثراتو  ییایپوبه منظور بررسی 
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از  یا وقفه متیق راتییتغبا توجه به غیرمعناداری است.  غیرمعنادار یو از نظر آمار فینسبتاً ضع یخودی ا . اثرات وقفهشده استگزارش 
تنها مناطقی هستند  NWو  Sناچیز است. مناطق  هیاز مناطق همسا ایپو زیسرر راتیثات تیاهمکه  نتیجه گرفتتوان  می هیمسامناطق ه

 توجه و معنادار است.  ها قابل‎که وقفه قیمت منطقه تهران بر قیمت مسکن آن
توجه و از نظر  قابل تهرانمسکن  متیق آنی. اثر ( نشان داده شده است0ic)مناطق  ریبر سا تهرانمنطقه  آنی ریثات 1ستون در 

 ترین مقدار را کم Zمنطقه ترین مقدار و برای  بیش ALB ،C ،NEکه اندازه اثر برای مناطق طوری  بهاست.  معناداردر همه مناطق  یآمار
 داراست.
 

 
1. Wu-Hausman 

از منطقه تهران را منعکس می کند، و برآورد 
خطا  تصحیح  تمامی جملات  معناداری  می دهد.  نشان  را  همسایگانش  قیمت  از  iامُ  منطقه  مسکن 
 بیانگر این است که رابطۀ بلندمدتی بین قیمت های مسکن تهران و سایر 
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این مرحله  در پس .کند را نفی نمیاثرات آنی از سایر مناطق بر این منطقه  امکانزای ضعیف بودن متغیر قیمت منطقه تهران ‎برون

رگرسیون با استفاد از  ،این اساس بر .گیرد قرار میبررسی های آنی بین مناطق مورد  امکان وجود همبستگی 1هاسمن-با کمک روش وو
iˆ0جمله که شامل (9رابطه ) کمکی t  ضریب  معناداری ،است (1رابطه ) مانده قیمت مسکن تهران از مربوط به باقی(i)  مورد بررسی

0) صفر هیفرض .گیرد قرار می : 0iH  )  مناطق سایر در  مسکن متیاز تحول ق تهرانمسکن در  متیق راتییکه تغمبتنی بر این است
و تغییرات قیمت مسکن تهران  ستیرد ن صفر قابلفرضیه که  دهد ینشان م( 1جدول ) 8آزمون، در ستون  هآمارگزارش . ستزا برون

  .نسبت به تغییرات قیمت مسکن سایر مناطق است یی ضعیفزا متغیر برون
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) خطا حیتصح بیبرآورد ضرا زایی ضعیف قیمت مسکن منطقه تهران، تورش همزمانی و همچنین برون نبودِبا اطمینان از  ،در ادامه
0 ,i is  )0برآورداست. گزارش شده ( 1جدول ) 3 و 2 یها در ستونi خطا حیتصحجمله ، به (, 1 0, 1i t tp p ) شاره دارد که انحراف ا

,مربوط به ) isبرآورد ، وکند منعکس میرا  منطقه تهراناز   طقه من مسکن متیق 1 1, 1
s

i t tp p  ) منطقه مسکن  متیانحراف ق کهاست
( بیانگر این است که 0i) منطقه تهرانخطا نسبت به  حیجملات تصحدهد. معناداری تمامی  ش را نشان میگانیهمسا متیق م ازاُ  

و عکس آن برقرار  شود یمی مسکن تهران و سایر مناطق وجود دارد که این رابطه از طرف تهران برقرار ها متیقبین  یبلندمدت رابطۀ
ترین ضریب  بیش .دکشانَ یمدر سایر مناطق را به دنبال خود  ها متیقی مسکن تهران، ها متیق، در بلندمدت گرید عبارت بهنیست. 

شود که حاکی از تعدیل سریع قیمت در این مناطق به پیروی از تهران است و  مشاهده می S ،ALB ،NWترتیب در مناطق  تعدیل به
ترین ضریب تعدیل را دارند که حاکی از تعدیل بطئی قیمت مسکن در این مناطق نسبت به تهران  ترتیب کم به Cو  SW ،Wمناطق 
 نیست.معنادار  یاز نظر آمار( is) هیه مناطق همساخطا نسبت ب حیجمله تصح کدام از مناطق در هیچ کهباید اشاره کرد است. 

یا وقفه بیضرا (1جدول ) 6تا  4 یها در ستون ،مدت کوتاه فضایی اثراتو  ییایپوبه منظور بررسی 
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از  یا وقفه متیق راتییتغبا توجه به غیرمعناداری است.  غیرمعنادار یو از نظر آمار فینسبتاً ضع یخودی ا . اثرات وقفهشده استگزارش 
تنها مناطقی هستند  NWو  Sناچیز است. مناطق  هیاز مناطق همسا ایپو زیسرر راتیثات تیاهمکه  نتیجه گرفتتوان  می هیمسامناطق ه

 توجه و معنادار است.  ها قابل‎که وقفه قیمت منطقه تهران بر قیمت مسکن آن
توجه و از نظر  قابل تهرانمسکن  متیق آنی. اثر ( نشان داده شده است0ic)مناطق  ریبر سا تهرانمنطقه  آنی ریثات 1ستون در 

 ترین مقدار را کم Zمنطقه ترین مقدار و برای  بیش ALB ،C ،NEکه اندازه اثر برای مناطق طوری  بهاست.  معناداردر همه مناطق  یآمار
 داراست.
 

 
1. Wu-Hausman 

نسبت به منطقه تهران 
مناطق وجود دارد که این رابطه از طرف تهران برقرار می شود و عکس آن برقرار نیست. به عبارت دیگر، 
در بلندمدت قیمت های مسکن تهران، قیمت ها در سایر مناطق را به دنبال خود می کشاندَ. بیش ترین 
ضریب تعدیل به ترتیب در مناطق S، ALB، NW مشاهده می شود که حاکی از تعدیل سریع قیمت در 
این مناطق به پیروی از تهران است و مناطق SW، W و C به ترتیب کم ترین ضریب تعدیل را دارند 
که حاکی از تعدیل بطئی قیمت مسکن در این مناطق نسبت به تهران است. باید اشاره کرد که در 
 از نظر آماری معنادار نیست
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1. Wu-Hausman 

هیچ کدام از مناطق جمله تصحیح خطا نسبت به مناطق همسایه 
)7( ضرایب  تا 6 جدول   4 در ستون های  کوتاه مدت،  فضایی  اثرات  و  پویایی  بررسی  منظور  به 
 گزارش شده است. اثرات وقفه ای خودی نسبتاً ضعیف و از نظر آماری 
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تنها مناطقی هستند  NWو  Sناچیز است. مناطق  هیاز مناطق همسا ایپو زیسرر راتیثات تیاهمکه  نتیجه گرفتتوان  می هیمسامناطق ه

 توجه و معنادار است.  ها قابل‎که وقفه قیمت منطقه تهران بر قیمت مسکن آن
توجه و از نظر  قابل تهرانمسکن  متیق آنی. اثر ( نشان داده شده است0ic)مناطق  ریبر سا تهرانمنطقه  آنی ریثات 1ستون در 

 ترین مقدار را کم Zمنطقه ترین مقدار و برای  بیش ALB ،C ،NEکه اندازه اثر برای مناطق طوری  بهاست.  معناداردر همه مناطق  یآمار
 داراست.
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وقفه ای 
غیرمعنادار است. با توجه به غیرمعناداری تغییرات قیمت وقفه ای از مناطق همسایه می توان نتیجه 
گرفت که اهمیت تاثیرات سرریز پویا از مناطق همسایه ناچیز است. مناطق S و NW تنها مناطقی 
1. Wu-Hausman
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هستند که وقفه قیمت منطقه تهران بر قیمت مسکن آن ها قابل توجه و معنادار است. 
 نشان داده شده است. اثر 
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از  یا وقفه متیق راتییتغبا توجه به غیرمعناداری است.  غیرمعنادار یو از نظر آمار فینسبتاً ضع یخودی ا . اثرات وقفهشده استگزارش 
تنها مناطقی هستند  NWو  Sناچیز است. مناطق  هیاز مناطق همسا ایپو زیسرر راتیثات تیاهمکه  نتیجه گرفتتوان  می هیمسامناطق ه

 توجه و معنادار است.  ها قابل‎که وقفه قیمت منطقه تهران بر قیمت مسکن آن
توجه و از نظر  قابل تهرانمسکن  متیق آنی. اثر ( نشان داده شده است0ic)مناطق  ریبر سا تهرانمنطقه  آنی ریثات 1ستون در 

 ترین مقدار را کم Zمنطقه ترین مقدار و برای  بیش ALB ،C ،NEکه اندازه اثر برای مناطق طوری  بهاست.  معناداردر همه مناطق  یآمار
 داراست.
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در ستون 7 جدول )7( تاثیر آنی منطقه تهران بر سایر مناطق 
آنی قیمت مسکن تهران قابل توجه و از نظر آماری در همه مناطق معنادار است. به طوری که اندازه اثر 

برای مناطق ALB، C، NE بیش ترین مقدار و برای منطقه Z کم ترین مقدار را داراست.

جدول 7: نتایج تخمین معادله انتشار قیمت مسکن هر منطقه با لحاظ منطقه تهران به عنوان منطقۀ مسلط1
Wu-Hausman 
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 1مسلط لحاظ منطقه تهران به عنوان منطقۀ نتایج تخمین معادله انتشار قیمت مسکن هر منطقه با: 7 جدول
Wu-Hausman 

Statistics 
Tehran Contemp 

Effect 
Tehran Lag 

Effect 
 

Neighbour Lag 
Effect 

Own Lag 
Effect 

EC2

is  
EC1 0i  مناطق 

- - - - ***325/1  - - T 

149/3  ***414/1  **225/1-  158/1-  111/1  111/1-  ***118/1-  NW 
589/2  ***418/1  153/1-  162/1  126/1-  111/1-  ***159/1-  ESF 
883/4  ***412/1  193/1-  155/1  141/1-  114/1-  ***158/1-  SE 
535/1  ***389/1  ***369/1-  123/1  129/1  119/1-  ***319/1-  S 
192/1  ***412/1  139/1-  11/1-  114/1  11/1-  **114/1-  W 
556/1  ***381/1  181/1-  121/1-  16/1  14/1-  ***152/1-  N 

54/1  ***342/1  164/1-  166/1-  112/1  145/1-  ***161/1-  Z 
928/4  ***516/1  162/1-  211/1-  21/1  14/1-  ***151/1-  C 

-441/1  ***114/1  148/1-  355/1-  186/1  122/1  ***225/1-  ALB 
144/1  ***511/1  181/1-  141/1-  11/1  114/1  ***164/1-  NE 
22/1  ***421/1  13/1-  125/1-  11/1  11/1  ***188/1-  SW 

 دهند. درصد نشان می 11و  5، 1ترتیب معناداری را در سطح  به *، و **، ***نشانگرهای 
 

 گیری و نتیجه بحث
( الگویی 2111از مطالعه هالی و همکاران ) با پیرویای  در بازارهای منطقه مسکن متیقرفتار  ییایپواز   درک عمیق با هدف پژوهش این
ایگان و سایر مناطق مورد مسلط بر قیمت مسکن همس  نفتی را از کانال قیمت مسکن منطقۀهای  د که انتشار تکانهگیر می در نظررا 

بازه  طی زمانی در چارچوب یک سیستم پویای تصحیح خطای برداری-انتشار فضایی الگوی برای این منظوردهد.  تحلیل قرار میو تجزیه
 طراحی شده است.  1312:1-1399:4 ینزما

های تهران و تمام مناطق  بین قیمت یانباشتگی معنادار هم شود که رابطۀ مشخص می انباشتگی هم آزمونگام نخست، با انجام  در
و  شده در کشور است مسلط شناخته منطقۀدهد که منطقه تهران تنها  نشان مینیز زایی ضعیف  آزمون بروننتایج  ایران برقرار است.

تمرکز  ،اقعو مسلط شناسایی شود. در تواند به عنوان منطقۀ ی مناطق نمی( با توجه به ساختار سیاسی و اقتصادSWخیز ) نفت منطقۀ
های قیمتی  سیاسی و اقتصادی سبب شده که جریان درآمدهای نفتی از کانال قیمت مسکن منطقه تهران زمینه را برای انتشار تکانه

سایر مناطق را در ترین میزان اثرپذیری از  بعد از تهران کم Sو  NEاین، مناطق  برعلاوه  مسکن بر همسایگان و سایر مناطق فراهم کند.
دهد که سهم تهران از  مینشان در پیوست  (جدولی بانک مرکزی )آمارهاپذیرند.  منطقه اثر می 4که تنها از طوری ‎ارند، بهکشور د
درصد است که این مسئله به نوعی تسلط تهران را در  61و  51ترتیب بیش از  های اعتباری به ها و موسسه ها و تسهیلات بانک سپرده

ترتیب با اختلاف بسیار  بههای بعدی  در جایگاهو فارس  ،های اصفهان، خراسان رضوی و استاندهد  میکشور به عنوان قطب مالی نشان 
 NEبا توجه به قرار داشتن شهرهای مشهد و شیراز در مناطق  2دهند. میدرصد اعتبارات را به خود اختصاص  5تر از  نسبت به تهران کم

 زایی ارتباطی وجود دارد.  رسد بین قدرت مالی منطقه و برون به نظر می Sو 

 
استفاده شد و نتایج با استفاده از  ییفضا یها وزن سیماتر ساخت یبرا یفاصله اقتصادو ( یکیزیخالص )فاصله ف ییایجغراف اریحاضر از دو مع پژوهشدر . 1

 این پژوهشدر  به همین دلیل .نیز تغییر چندانی در نتایج ایجاد نکرد اما استفاده از معیار فاصله اقتصادی ،فاصله فیزیکی در این جدول گزارش شده است
  .شود میارائه جود است که در صورت درخواست نویسندگان موو نتایج نزد  گزارش نشده

تولیدی سایر  های موسسه ها و ها در استان تهران استقرار دفاتر بسیاری از شرکت سپرده یکی از علل مهم بالا بودن رقم تسهیلات و که . باید اشاره کرد2
)بانک مرکزی،  شود اعتباری استان مذکور انجام می های موسسهها و  ریق شعب بانکط ها از های بانکی آن عمده فعالیت و استها در استان تهران  استان

 .(1412اردیبهشت 

EC1 
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Wu-Hausman 

Statistics 
Tehran Contemp 

Effect 
Tehran Lag 

Effect 
 

Neighbour Lag 
Effect 

Own Lag 
Effect 

EC2

is  
EC1 0i  مناطق 

- - - - ***325/1  - - T 

149/3  ***414/1  **225/1-  158/1-  111/1  111/1-  ***118/1-  NW 
589/2  ***418/1  153/1-  162/1  126/1-  111/1-  ***159/1-  ESF 
883/4  ***412/1  193/1-  155/1  141/1-  114/1-  ***158/1-  SE 
535/1  ***389/1  ***369/1-  123/1  129/1  119/1-  ***319/1-  S 
192/1  ***412/1  139/1-  11/1-  114/1  11/1-  **114/1-  W 
556/1  ***381/1  181/1-  121/1-  16/1  14/1-  ***152/1-  N 

54/1  ***342/1  164/1-  166/1-  112/1  145/1-  ***161/1-  Z 
928/4  ***516/1  162/1-  211/1-  21/1  14/1-  ***151/1-  C 

-441/1  ***114/1  148/1-  355/1-  186/1  122/1  ***225/1-  ALB 
144/1  ***511/1  181/1-  141/1-  11/1  114/1  ***164/1-  NE 
22/1  ***421/1  13/1-  125/1-  11/1  11/1  ***188/1-  SW 

 دهند. درصد نشان می 11و  5، 1ترتیب معناداری را در سطح  به *، و **، ***نشانگرهای 
 

 گیری و نتیجه بحث
( الگویی 2111از مطالعه هالی و همکاران ) با پیرویای  در بازارهای منطقه مسکن متیقرفتار  ییایپواز   درک عمیق با هدف پژوهش این
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 زایی ارتباطی وجود دارد.  رسد بین قدرت مالی منطقه و برون به نظر می Sو 

 
استفاده شد و نتایج با استفاده از  ییفضا یها وزن سیماتر ساخت یبرا یفاصله اقتصادو ( یکیزیخالص )فاصله ف ییایجغراف اریحاضر از دو مع پژوهشدر . 1

 این پژوهشدر  به همین دلیل .نیز تغییر چندانی در نتایج ایجاد نکرد اما استفاده از معیار فاصله اقتصادی ،فاصله فیزیکی در این جدول گزارش شده است
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تولیدی سایر  های موسسه ها و ها در استان تهران استقرار دفاتر بسیاری از شرکت سپرده یکی از علل مهم بالا بودن رقم تسهیلات و که . باید اشاره کرد2
)بانک مرکزی،  شود اعتباری استان مذکور انجام می های موسسهها و  ریق شعب بانکط ها از های بانکی آن عمده فعالیت و استها در استان تهران  استان

 .(1412اردیبهشت 

مناطق

- - - - 0/325*** - - T
3/749 0/414*** -0/225** -0/058 0/101 -0/077 -0/178*** NW
2/589 0/418*** -0/153 0/162 -0/026 -0/017 -0/159*** ESF
4/883 0/402*** -0/093 0/055 -0/047 -0/004 -0/158*** SE
1/535 0/389*** -0/369*** 0/023 0/129 -0/079 -0/319*** S
1/092 0/472*** -0/139 -0/17 0/114 -0/01 -0/104** W
0/556 0/381*** -0/181 -0/021 0/16 -0/04 -0/152*** N
0/54 0/342*** -0/164 -0/166 0/102 -0/045 -0/160*** Z
4/928 0/516*** -0/062 -0/271 0/21 -0/04 -0/150*** C
-0/441 0/714*** -0/048 -0/355 0/186 0/022 -0/225*** ALB
0/144 0/501*** -0/187 -0/147 0/11 0/014 -0/164*** NE
1/22 0/427*** -0/13 -0/025 0/01 0/01 -0/088*** SW

نشانگرهای‌***،‌**،‌و‌*‌به‌ترتیب‌معناداری‌را‌در‌سطح‌‌5‌،1و‌‌10درصد‌نشان‌می‌دهند.

بحث و نتیجه گیری

این پژوهش با هدف درک عمیق  از پویایی رفتار قیمت مسکن در بازارهای منطقه ای با پیروی از 

اقتصادی برای ساخت ماتریس  از دو معیار جغرافیایی خالص )فاصله فیزیکی( و فاصله  1. در پژوهش حاضر 
وزن های فضایی استفاده شد و نتایج با استفاده از فاصله فیزیکی در این جدول گزارش شده است، اما استفاده 
از معیار فاصله اقتصادی نیز تغییر چندانی در نتایج ایجاد نکرد. به همین دلیل در این پژوهش گزارش نشده و 

نتایج نزد نویسندگان موجود است که در صورت درخواست ارائه می شود. 
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مطالعه هالی و همکاران )2011( الگویی را در نظر می گیرد که انتشار تکانه های نفتی را از کانال قیمت 
مسکن منطقۀ  مسلط بر قیمت مسکن همسایگان و سایر مناطق مورد تجزیه وتحلیل قرار می دهد. برای 
این منظور الگوی انتشار فضایی-زمانی در چارچوب یک سیستم پویای تصحیح خطای برداری طی بازه 

زمانی 1399:4-1372:1 طراحی شده است. 
در گام نخست، با انجام آزمون هم انباشتگی مشخص می شود که رابطۀ هم انباشتگی معناداری بین 
قیمت های تهران و تمام مناطق ایران برقرار است. نتایج آزمون برون زایی ضعیف نیز نشان می دهد 
که منطقه تهران تنها منطقۀ مسلط شناخته شده در کشور است و منطقۀ نفت خیز )SW( با توجه به 
ساختار سیاسی و اقتصادی مناطق نمی تواند به عنوان منطقۀ مسلط شناسایی شود. در واقع، تمرکز 
سیاسی و اقتصادی سبب شده که جریان درآمدهای نفتی از کانال قیمت مسکن منطقه تهران زمینه 
را برای انتشار تکانه های قیمتی مسکن بر همسایگان و سایر مناطق فراهم کند. علاوه بر این، مناطق 
NE و S بعد از تهران کم ترین میزان اثرپذیری از سایر مناطق را در کشور دارند، به طوری که تنها از 

4 منطقه اثر می پذیرند. آمارهای بانک مرکزی )جدول 8( در پیوست نشان می دهد که سهم تهران 
از سپرده ها و تسهیلات بانک ها و موسسه های اعتباری به ترتیب بیش از 50 و 60 درصد است که این 
مسئله به نوعی تسلط تهران را در کشور به عنوان قطب مالی نشان می دهد و استان های اصفهان، 
خراسان رضوی، و فارس در جایگاه های بعدی به ترتیب با اختلاف بسیار نسبت به تهران کم تر از 5 
درصد اعتبارات را به خود اختصاص می دهند.1 با توجه به قرار داشتن شهرهای مشهد و شیراز در 

مناطق NE و S به نظر می رسد بین قدرت مالی منطقه و برون زایی ارتباطی وجود دارد. 
 نشان می دهد که رابطۀ 

19 
 

ی مسکن ها متیقبین  یبلندمدت رابطۀدهد که  ( نشان می0i) منطقه تهرانخطا نسبت به  حیجملات تصحمعناداری تمامی 
در مقابل ترین تعدیل قیمتی را به سمت قیمت مسکن تهران دارند.  سریع S ،ALB ،NWمناطق و تهران و سایر مناطق وجود دارد 

 مدت کوتاه فضایی اثراتو  ییایپوبررسی  شود. تری نسبت به تهران تعدیل می به صورت بطئی Cو  SW ،Wقیمت مسکن در مناطق 
سرریز بین مناطق  پس اثراست. و غیرمعنادار ناچیز  هیاز مناطق همسا ایپو زیسرر راتیثاتو  یخودی ا اثرات وقفه که دهد ینشان م

با تغییر آنی  است. معناداردر همه مناطق  یتوجه و از نظر آمار قابل تهرانمسکن  متیق آنیاثر  ،مقابل دروجود ندارد. همسایه و مجاور 
   کند. اثرپذیری را تجربه میترین  کم Zو منطقه  اثرپذیریترین  بیش ALB ،C ،NEمناطق  قیمت مسکن در تهران قیمت مسکن در

مسلط به سایر مناطق و  انتشار قیمت از منطقۀ چگونگیاما  ،اند اثر موجی حمایت کرده پدیدۀ از وجودکلی، مطالعات تجربی  طور به
مجاورت برخی پژوهشگران بر اهمیت  راستااین در  .ستیمشخص نطور کامل  بههنوز )جهت و بزرگی(  یاثر موج دهندۀ توضیحسازوکار 

 اند تاکید کرده ییایاز نظر جغراف هم نزدیک به مناطقر قرار گرفتن و در نتیجه تحت تاثی ونقل، حمل یها نظر فرصتماز جغرافیایی 
(Drake, 1995; Holmes, 2007)  گرید یارهایمعو باید به  محدود شود جغرافیایی یکیبه نزد دیمجاورت نبا معتقدند کهو برخی دیگر 

 اولجِمارکو  و اگنل ،(2121، ژانگ و همکاران )(2113و همکاران ) 1مثال ژو برای نیز توجه کرد. یاجتماع ای یاقتصاد ،یفاصله مانند مال
فاصله با  کشور کیبزرگ در  منطقهدو  .مهمی دارد اثرکه علاوه بر مجاورت جغرافیایی، مجاورت اقتصادی نیز دهند  ( نشان می2119)

از  هیهمسا کوچکمنطقه  کیمسکن نسبت به  متیقتری در ‎اثرپذیری بیش توانند می هم به کینزد یمال یبازارها اما، اریبس ییایجغراف
به نظر  کهحالی  در ،دهد نشان می ییایمجاورت جغراف یزهایسرر یبرا یتر شواهد کمحاضر  پژوهشهای  یافته. داشته باشندیکدیگر 

با منطقه تهران،  تر قویهای مالی  مناطق با لینکتری دارد و  بیش تیمسکن اهم متیق ییانتشار فضا یسازمدلدر رسد مجاورت مالی  می
 ه به این منطقه خواهند داشت.شدهای وارد ترین اثرپذیری را از شوک‎در بلندمدت بیش

و  2(1916طور که گروسمن و استیگلیتز ) همان ،ای در ساختار اقتصادی و دسترسی به اطلاعات های منطقه شباهتاز سوی دیگر، 
نشان  ،(1995و همکاران ) 4کلپ اهمیت فراوانی در الگوی انتشار قیمت مسکن دارند.اند نیز  داده( توضیح 2111)و همکاران  3کیس

ر و با ت تر، اطلاعات را سریع است که مناطق پرجمعیتن معنیو این بد استهای مقیاس  آوری اطلاعات منوط به صرفه د که جمعنده می
از مناطق پرجمعیت به  مسلط نطقۀتغییرات قیمت مسکن در م رود که میکنند. پس انتظار  میجمعیت کسب  کیفیت بالاتر از مناطق کم

ترین  هستند، سریع 5مناطق پرجمعیت کشور وکه جز S ،ALB ،NWمناطق حاضر نیز  پژوهشدر  منتشر شود.جمعیت  مناطق کم
   تعدیل قیمتی را به سمت قیمت مسکن تهران دارند.

بررسی الگوی انتشار قیمت مسکن در کشور در پاسخ به برای دسنجی های نوین اقتصا کارگیری تکنیک به ،سهم اصلی این پژوهش
در پیشبرد  تواند می است. این سبک از مدلسازی با لحاظ هر دو نوع وابستگی مقطعی ضعیف و قوی مسلط منطقۀ شوک نفتی از کانال

با  ،در پایان شمار آید. گذاران به و سرمایه در حوزه مسکنگذاران و راهنمای مناسبی برای سیاستاشد مفید بادبیات موجود در داخل کشور 
به تهران های مالی و کلان اقتصادی به دلیل نقشی که  شوکرسد  به نظر می ،تهران در منطقهترین تمرکز درآمد و ثروت  بیشتوجه به 

در  مسکنبازار و  ند گذاشتخواه این منطقهایفا کرده، احتمالاً اولین اثرات خود را بر  محل تمرکز درآمدهای نفتی در کشورعنوان 
بینی قیمت مسکن  به پیشتواند  می منطقه تهرانمسکن قیمت تحلیل  پس 6مهم و پیشرو در کشور است. یدارای وضعیت منطقه تهران

 ،شود میشناخته  مرکز انتشارباید به منطقه تهران که به عنوان ریزان  و برنامهسیاستگذاران  کند. شایانی کمک  کشوردر سایر مناطق 
 

1. Zhu 
از  ییکه اگر تمرکز بالا دنماین یو اظهار م کنند‎می یبند طبقه رمطلعیفعالان در بازار مسکن را به دو گروه افراد مطلع و غ ،(1916) تزیگلیگروسمن و است. 2

است که سهم  نیا گری. فرض ددهد یمسکن در منطقه مسلط نشان م متیق راتییبه تغ یتر‎شیوجود داشته باشد، پاسخ ب یفعالان مطلع در منطقه خاص
منطقه  نیتر‎منطقه به کوچک نیتر‎مسکن از بزرگ متیدر ق رییبدان معناست که تغ نیاست، و ا یرامونیاز مناطق پ تر‎شیب یفعالان مطلع در مناطق مرکز

 .شود یمنتشر م
3. Case 
4. Clapp 

 .بودندمیلیون نفر  3و  1/2، 6/3ترتیب دارای جمعیت شهری  به 1411و آذربایجان شرقی در سال فارس، البرز  های استان. 5
 دهند یواکنش نشان م گریو سپس مناطق د دهند یشوک واکنش نشان م کیابتدا به  ،یاز خدمات مال ییبا تمرکز بالا یاقتصاد یمراکز اصل ،طور معمول به. 6
 .(Oikarinen, 2004) دهند یم

به منطقه تهران  معناداری تمامی جملات تصحیح خطا نسبت 
بلندمدتی بین قیمت های مسکن تهران و سایر مناطق وجود دارد و مناطق S، ALB، NW سریع ترین 
 C و SW، W تعدیل قیمتی را به سمت قیمت مسکن تهران دارند. در مقابل قیمت مسکن در مناطق
به صورت بطئی تری نسبت به تهران تعدیل می شود. بررسی پویایی و اثرات فضایی کوتاه مدت نشان 
می دهد که اثرات وقفه ای خودی و تاثیرات سرریز پویا از مناطق همسایه ناچیز و غیرمعنادار است. پس 
اثر سرریز بین مناطق همسایه و مجاور وجود ندارد. در مقابل، اثر آنی قیمت مسکن تهران قابل توجه 
و از نظر آماری در همه مناطق معنادار است. با تغییر آنی قیمت مسکن در تهران قیمت مسکن در 

1. باید اشاره کرد که یکي از علل مهم بالا بودن رقم تسهیلات و سپرده ها در استان تهران استقرار دفاتر بسیاري 
از شرکت ها و موسسه های تولیدي سایر استان ها در استان تهران است و عمده فعالیت هاي بانکي آن ها از طریق 

شعب بانک ها و موسسه های اعتباري استان مذکور انجام مي شود )بانک مرکزی، اردیبهشت 1402(.
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مناطق ALB، C، NE بیش ترین اثرپذیری و منطقه Z کم ترین اثرپذیری را تجربه می کند.  
به طور کلی، مطالعات تجربی از وجود پدیدۀ اثر موجی حمایت کرده اند، اما چگونگی انتشار قیمت 
از منطقۀ مسلط به سایر مناطق و سازوکار توضیح دهندۀ اثر موجی )جهت و بزرگی( هنوز به طور کامل 
مشخص نیست. در این راستا برخی پژوهشگران بر اهمیت مجاورت جغرافیایی از منظر فرصت های 
حمل ونقل، و در نتیجه تحت تاثیر قرار گرفتن مناطق نزدیک به هم از نظر جغرافیایی تاکید کرده اند 
جغرافیایی  نزدیکی  به  نباید  مجاورت  که  معتقدند  دیگر  برخی  و   )Drake, 1995; Holmes, 2007(
محدود شود و باید به معیارهای دیگر فاصله مانند مالی، اقتصادی یا اجتماعی نیز توجه کرد. برای 
مثال ژو1 و همکاران )2013(، ژانگ و همکاران )2020(، و اگنل و اولجِمارک )2019( نشان می دهند 
که علاوه بر مجاورت جغرافیایی، مجاورت اقتصادی نیز اثر مهمی دارد. دو منطقه بزرگ در یک کشور 
قیمت  در  بیش تری  اثرپذیری  به هم می توانند  نزدیک  مالی  بازارهای  اما  بسیار،  فاصله جغرافیایی  با 
مسکن نسبت به یک منطقه کوچک همسایه از یکدیگر داشته باشند. یافته های پژوهش حاضر شواهد 
کم تری برای سرریزهای مجاورت جغرافیایی نشان می دهد، در حالی که به نظر می رسد مجاورت مالی 
در مدلسازی انتشار فضایی قیمت مسکن اهمیت بیش تری دارد و مناطق با لینک های مالی قوی تر با 
منطقه تهران، در بلندمدت بیش ترین اثرپذیری را از شوک های واردشده به این منطقه خواهند داشت.

همان طور  اطلاعات،  به  دسترسی  و  اقتصادی  ساختار  در  منطقه ای  شباهت های  دیگر،  از سوی 
که گروسمن و استیگلیتز )1976(2 و کیس3 و همکاران )2011( توضیح داده اند نیز اهمیت فراوانی 
در الگوی انتشار قیمت مسکن دارند. گروسمن و استیگلیتز )1976(، نشان می دهند که جمع آوری 
اطلاعات منوط به صرفه های مقیاس است و این بدین معناست که مناطق پرجمعیت تر، اطلاعات را 
سریع تر و با کیفیت بالاتر از مناطق کم جمعیت کسب می کنند. پس انتظار می رود که تغییرات قیمت 
مسکن در منطقۀ مسلط از مناطق پرجمعیت به مناطق کم جمعیت منتشر شود. در پژوهش حاضر 

1. Zhu

و غیرمطلع طبقه بندی  افراد مطلع  دو گروه  به  را  بازار مسکن  در  فعالان  استیگلیتز )1976(،  و  2. گروسمن 
از فعالان مطلع در منطقه خاصی وجود داشته باشد، پاسخ  بالایی  می کنند و اظهار می نمایند که اگر تمرکز 
بیش تری به تغییرات قیمت مسکن در منطقه مسلط نشان می دهد. فرض دیگر این است که سهم فعالان مطلع 
در مناطق مرکزی بیش تر از مناطق پیرامونی است، و این بدان معناست که تغییر در قیمت مسکن از بزرگ ترین 

منطقه به کوچک ترین منطقه منتشر می شود.
3. Case
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نیز مناطق S، ALB، NW که جزو مناطق پرجمعیت کشور1 هستند، سریع ترین تعدیل قیمتی را به 
سمت قیمت مسکن تهران دارند.  

سهم اصلی این پژوهش، به کارگیری تکنیک های نوین اقتصادسنجی برای بررسی الگوی انتشار 
قیمت مسکن در کشور در پاسخ به شوک نفتی از کانال منطقۀ مسلط است. این سبک از مدلسازی با 
لحاظ هر دو نوع وابستگی مقطعی ضعیف و قوی می تواند در پیشبرد ادبیات موجود در داخل کشور 
مفید باشد و راهنمای مناسبی برای سیاستگذاران در حوزه مسکن و سرمایه گذاران به شمار آید. در 
پایان، با توجه به بیش ترین تمرکز درآمد و ثروت در منطقه تهران، به نظر می رسد شوک های مالی و 
کلان اقتصادی به دلیل نقشی که تهران به عنوان محل تمرکز درآمدهای نفتی در کشور ایفا کرده، 
دارای  تهران  منطقه  در  بازار مسکن  و  گذاشت  منطقه خواهند  این  بر  را  اثرات خود  اولین  احتمالاً 
وضعیتی مهم و پیشرو در کشور است.2 پس تحلیل قیمت مسکن منطقه تهران می تواند به پیش بینی 
قیمت مسکن در سایر مناطق کشور کمک شایانی  کند. سیاستگذاران و برنامه ریزان باید به منطقه 
تهران که به عنوان مرکز انتشار شناخته می شود، توجه ویژه داشته باشند تا از این طریق بر تحول بازار 

مسکن در کل کشور و سازوکار پاسخ مناطق به نوسانات قیمت مسکن تهران حاکم شوند.

اظهاریه قدردانی

نویسندگان از داوران محترم و ناشناس نشریه برنامه  ریزی و بودجه بابت نظرهای ارزشمندشان 
کمال تشکر و قدردانی را دارند.
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پيوست

جدول 8: کل مانده تسهیلات و سپرده های ریالي و ارزی بانک ها و موسسه های اعتباری به تفکیک استان 
در پایان اردیبهشت 1402 )ارقام به میلیارد ریال(

 سپرده ها پس از کسر سپرده هانام استانردیف
سپرده قانونی

 تسهيلات  
)جاري و غيرجاري(

40,432,53836,998,22933,912,355تهران1
3,694,0883,292,4942,410,699اصفهان2
3,041,3152,705,1991,835,576خراسان رضوی3
2,044,4951,818,6171,274,358مازندران4
2,875,6662,557,1821,485,162فارس5
2,635,1742,344,0341,517,447خوزستان6
1,977,5681,760,8761,320,527آذربایجان شرقی7
1,338,4811,191,543756,018گیلان8
1,631,5621,456,6211,054,163کرمان9
1,008,229897,159653,922آذربایجان غربی10
686,470611,618555,064کرمانشاه11
942,635837,432773,425یزد12
619,800551,886524,741گلستان13
664,467592,733457,835همدان14
848,976756,087572,466مرکزی15
500,212446,344424,170سمنان16
530,531472,659480,521لرستان17
458,829408,850367,802اردبیل18
642,988571,649529,088قزوین19
820,428729,881601,918هرمزگان20
1,242,2671,102,620632,513بوشهر21
444,794396,577361,993کردستان22
522,506465,640473,929زنجان23
752,134671,497487,506قم24
644,598574,181363,204سیستان و بلوچستان25
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 ادامه جدول 8: کل مانده تسهیلات و سپرده های ریالي و ارزی بانک ها و موسسه های اعتباری 
به تفکیک استان در پایان اردیبهشت 1402 )ارقام به میلیارد ریال(

 سپرده ها پس از کسر سپرده هانام استانردیف
سپرده قانونی

 تسهيلات  
)جاري و غيرجاري(

441,760393,884449,383چهارمحال  و  بختیاری26
239,112213,146245,051ایلام27
208,181185,311217,774کهگیلویه و بویراحمد28
266,580237,462313,809خراسان شمالی29
335,235298,631304,556خراسان جنوبی30
1,624,7741,442,754714,117البرز31
632,701575,589306,409مناطق آزاد تجاري32
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