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در عرف زراعی ایران واگذاری زمین کشاورزی در قالب عقود اجاره و مزارعه به اشخاصی  
در این وضعیت مالک نسبت به کشاورزی در زمین اقدام . استتحت عنوان زارع مرسوم 

مالک نیز . شود نکرده و تمام امور مربوط به کاشت، داشت و برداشت توسط زارع انجام می
. کند مطابق قرارداد مابین خود و زارع مقداری از محصول و یا مبلغ معینی را دریافت می

خاک و افزایش مرغوبیت زمین کشاورزی با تقویت ه زراعت و کشاورزی در زمین ملازم
های مذکور نسبت به تقویت خاک و ایجاد مرغوبیت زمین اقدام   زارع در واگذاری. است

های فراوان تقویت و  زحمات و هزینه. ای ندارد کرده و مالک در این خصوص وظیفه
 مرغوبیت زمین کشاورزی موجب شده تا عرف زراعی کشور برای زارع حقوقی را درنظر

درخصوص ماهیت حق زارعانه . گیرند حقوق مذکور ذیل عنوان حق زارعانه جای می. بگیرد
از طرف دیگر حق مذکور مبتنی بر . نظر وجود دارد آن اختلافبودن  و مالیّت یا حق اولویت

مبانی فقهی و حقوقی بررسی نشده و موضع مبانی فقه امامیه و حقوق ایران نسبت به آن 
ضرورت بررسی حق زارعانه از منظر مبانی فقهی و حقوقی را  لهمسأاین . مشخص نیست

حق زارعانه بودن  کند تا از این طریق نسبت به ماهیت مالی یا حق اولویت ایجاد می
با بررسی ماهیت حق زارعانه و تطبیق آن بر مبانی مالیّت در فقه امامیه و . گیری شود نتیجه

حق مالی بوده و آثار حقوق مالی را نیز دارا  رسد که حق مذکور یک حقوق ایران به نظر می
مذکور  مسألهای و توصیفی تحلیلی درصدد بررسی  پژوهش حاضر با روش کتابخانه. است
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 مقدمه

های  در طول تاریخ کشاورزی در اراضی زراعی به صورت
های مذکور،  گرفت که یکی از صورت مختلفی انجام می

واگذاری زمین زراعی به زارع در قالب عقود اجاره و مزارعه بوده 
های واگذاری زمین به زارع پیش از  یکی دیگر از صورت. است

صاحبان اصلاحات ارضی و در قالب نظام ارباب رعیتی بود که 
منظور امور زراعی به زارع  اراضی کشاورزی اراضی خود را به

واگذار کرده و بابت اجاره زمین مقداری از محصول را دریافت 
های مذکور مالک نسبت به حفظ و  در واگذاری. کردند می

افزایش مرغوبیت زمین کشاورزی اقدامی انجام نداده و زارع 
از کوددهی،  متعددی اعم برای آبادانی زمین مجبور به اقدامات

بوده  ...شخم زدن، تقویت خاک، جلوگیری از فرسایش خاک و 
شد تا در طول زمان ارزش  این اقدامات زارع موجب می. است

افزایش . خاک زمین زراعی و مرغوبیت آن افزایش پیدا کند
موجب اقدامات زارع بود، لکن  مرغوبیت و ارزش زمین زراعی به

موجب شد تا در  مسألهاین . شده استدر زمین مالک ایجاد 
عنوان  حق مذکور به. عرف کشاورزی حق زارعانه شناسایی شود

با . شود یک حق معنوی بود که برای زارع درنظر گرفته می
توجه به مطالب مذکور باید گفت که حق زارعانه یک تأسیس 

گذار در مقررات مختلف مورد  عرفی بوده که از جانب قانون
گرفته  گذاری انجام قانونترین  مهم. توجه قرار گرفته است

درخصوص حق زارعانه در قانون راجع به اصلاحات ارضی 
بود که اراضی مازاد بر چهارصد هکتار مالکان را  0330مصوب 

 .با شرایطی به زارعین اراضی مذکور واگذار کرده است

درخصوص حق زارعانه باید گفت که در ماهیت این حق 
حقوقدانان آن را یک حق اولویت برخی . نظر وجود دارد اختلاف

اند و برخی دیگر آن را  برای زارع نسبت به زمین زراعی دانسته
حق بودن  همچنین در عینی یا دینی. اند یک حق مالی شناخته

از طرف دیگر فقهای امامیه . نظر وجود دارد مذکور اختلاف
مذکور توجهی نداشته و  مسألهنسبت به موضوع حق زارعانه و 

نظام حقوقی ایران نیز . ضر تقریباً سابقه فقهی نداردپژوهش حا
به حق زارعانه نپرداخته و در مقررات متفرقه نسبت به آن اشاره 

این ضعف نظام فقهی و حقوقی نسبت به حق . کرده است
های  باشد که عرف زراعی ایران از گذشته زارعانه درحالی می

ن توجه رسمیت شناخته و نسبت به آ دور حق زارعانه را به
داشته است؛ همچنین معاملات عرفی متعددی پیرامون حق 

مذکور ضرورت پژوهش فقهی و  مسأله. شود مذکور انجام می

در این زمینه . کند حقوقی درخصوص حق زارعانه را ایجاد می
ترین ویژگی حق زارعانه،  پژوهش حاضر درصدد است تا مهم

لیّت در فقه یعنی مالیّت حق مذکور، را با توجه به مبانی ما
ترین آثار آن  از مهمامامیه و حقوق ایران بررسی کرده و برخی 

 .را ذکر کند

در این زمینه لازم است تا ابتدا ماهیت حق زارعانه بررسی شده 
و سپس ماهیت مذکور با توجه به مبانی مالّیت در فقه امامیه و 

مذکور توجه به آثار  مسألهبر  علاوه. حقوق ایران بررسی شود
 .لیّت حق زارعانه حائز اهمیت استما

 ماهیت حق زارعانه -0
جهت بحث از مالیت و مالکیت حق زارعانه ابتدا باید حق 

جهت بحث از ماهیت . زارعانه و ماهیت آن بحث و بررسی شود
حق زارعانه ابتدا باید حق مذکور تعریف شده و پس از بررسی 

های حق  ژگیعناصر حق زارعانه و منشأ ایجاد آن، به بررسی وی
 .موضوع پژوهش پرداخت

 تعریف حق زارعانه -0-0
حق زارعانه ازجمله حقوق مرتبط با اراضی کشاورزی و زراعی 

حق زارعانه دارای لغات مشابه متعدد بوده که ازجمله . است
حق ریشه، حق آب و گل، کارافه، : اند از لغات مشابه آن عبارت

شباهت لغات . ... دستدارمی، چم، تبرتراش، دستمزد رعیتی و 
معنای ترادف نیست؛ لکن در متون  مذکور با لغت حق زارعانه به

علمی برای تعریف ماهیت حق زارعانه از لغات مشابه مذکور نیز 
موجب شده تا هر اندیشمند  مسألهاین . استفاده شده است

نسبت به تعریف یک لغت مشابه پرداخته و نتیجه کثرت مذکور 
. در تعریف اصطلاح حق زارعانه است عدم توافق اندیشمندان

برای مثال برخی حقوقدانان حق ریشه را معادل حق زارعانه 
که حق  درحالی( 0302 /3: 0331، جعفری لنگرودی)اند  دانسته

با این حال ( 00: 0310همتی، )ریشه اخص از حق زارعانه است 
لغات مذکور نقاط مشابه زیادی داشته و در تعریف حق زارعانه 

 .کاربرد دارند

است  «0لَیسَ لِعرق ظالم حقٌ»حق زارعانه برگرفته از روایت 
معنای ریشه  عِرق در این روایت به(. 200 /6: 0003طوسی، )

                                                           
عنْ عَلِی بْنِ مُحَمَّدٍ الْقَاسَانِی عَنِ الْقَاسِمِ بْنِ مُحَمَّدٍ عَنْ سُلَیمَانَ بْنِ دَاوُدَ الْمِنْقَرِی عَنْ » -0

عَمَّنْ أَخَذَ أَرْضاً بِغَیرِ حَقِّهَا وَ بَنَى ( ع)سَأَلْتُ أَبَا عَبْدِ اللَّهِ : عَبْدِ الْعَزِیزِ بْنِ مُحَمَّدٍ الدَّرَاوَرْدِی قَالَ
اللَّهِ یهَا قَالَ یرْفَعُ بِنَاءَهُ وَ یسَلِّمُ التُّرْبَةَ إِلَى صَاحِبِهَا لَیسَ لِعِرْقٍ ظَالِمٍ حَقٌّ ثُمَّ قَالَ قَالَ رَسُولُ فِ

 «.ص مَنْ أَخَذَ أَرْضاً بِغَیرِ حَقٍّ كُلِّفَ أَنْ یحْمِلَ تُرَابَهَا إِلَى الْمَحْشَرِ



 زارعانه در فقه امامیه و حقوق ایران مبانی مالیّت حق 30/پور و همکاران تقی

 

 

معنای ریشه درخت کاشته شده  است که در این روایت به
دارد  روایت مذکور بیان می(. 002 /0: 0000فراهیدی، )باشد  می

هیچ غاصبی حق ندارد تا با کاشت  که در زمین موات احیاء شده
: 0331، جعفری لنگرودی)حق قلمداد کند  درخت خود را ذی

توان استنتاج کرد که  از مفهوم مخالف این روایت می(. 0302 /3
کاشت درخت و زراعت توسط شخص غیرغاصب، مثل مستأجر 

. باشد یا عامل، موجب ایجاد حق برای شخص مذکور می
اشخاص غیرغاصب و مأذون اقدام به غرس عبارت دیگر اگر  به

و زرع در یک زمین با مالک مشخص کنند یک حق برایشان 
این حق مربوط . شود که عبارت است از حق زارعانه ایجاد می

باشد که در راه آباد کردن زمین  به کارها و اقدامات کشاورز می
اند که حق زارعانه  برخی حقوقدانان گفته. اند معین انجام شده

مانند سرقفلی در اجاره محل کسب است که قائم به اقدامات ه
باشد  مستأجر و کسب اعتبار بازاری برای محل مذکور می

یکی از مؤیدهای شباهت (. 0660 /3: 0331جعفری لنگرودی، )
حق زارعانه با حق سرقفلی این است که در اصطلاح عامیانه 

ن، بشیری و همکارا)معنای سرقفلی استعمال شده است  به
با این حال باید گفت که حق زارعانه با سرقفلی (. 00: 0303

توانند حکم فقهی و حقوقی یکسان  تفاوت ماهوی داشته و نمی
علت تفاوت مذکور این است که سرقفلی نوعی . داشته باشند

که حق زارعانه مربوط به  شود، درحالی حق اولویت محسوب می
مین توسط وی حق زارع نسبت به مرغوبیت ایجاد شده در ز

 .تفصیل این موضوع در ادامه پژوهش اشاره خواهد شد. است

اند منتها  قوانین و مقررات متعددی به حق زارعانه اشاره داشته
فقط در . اند ها حق مذکور را تعریف نکرده کدام از آن هیچ
نامه اجرایی مواد الحاقی به قانون اصلاحات ارضی که در  آئین

و شورای ملی رد شده، حق  توسط مجلس سنا 0303سال 
لایحه مذکور اظهار  0ماده  0تبصره . زارعانه تعریف شده است

حقوق زارعین عبارت است از حق ریشه و »: داشته است که می
بهای شخم و کود و ارزش زحماتی که زارع برای آباد کردن زمین 

دوم معدل  حق ارزش زحمات مزبور معادل یک. متحمل شده است
طور که بیان شد  همان «.باشد سال اخیر زارع می سه سالیانه درآمد

رو  این مقرره مذکور به تصویب قوه مقننه وقت نرسیده است، از
 .قابلیت استناد ندارد

با توجه به مطالب مذکور باید گفت که حق زارعانه به حقی 
شود که زارع بابت اقدامات خود در زمین مالک کسب  گفته می

ه زارع برای حفظ و افزایش مرغوبیت الزحم کرده و به نوعی حق
گیرد که زارع  این حق از آنجا نشئت می. زمین زراعی است

مأذونِ در تصرف و زراعت بوده و اقدامات وی موجب ایجاد و 
مهدیرجی،  عموزاد)حفظ مرغوبیت زمین زراعی شده است 

حق زارعانه در عرف کشاورزی ایران جایگاه (. 26: 0300
که مالک زمین کشاورزی  ذکور در زمانیعرف م. ای دارد ویژه

اقدام به واگذاری زمین خود به دیگری در قالب عقود اجاره یا 
مزارعه کرده و عقد اولیه منقضی شده، مستأجر یا زارع را 

شود  این حق با شرایطی ایجاد می. داند مستحق حق زارعانه می
 زمین کشاورزی توسط زارع پس  و دلالت بر این دارد که تخلیه

از انقضای مدت عقد منوط به پرداخت وجه از جانب مالک به 
 (.036: 0310صفیان، )عامل است 

 عناصر و ارکان حق زارعانه -0-2
باشد که در شناسایی حق مذکور  حق زارعانه دارای عناصری می

زمین، زارع، مالک، : اند از این ارکان عبارت. حائز اهمیت است
تمام عناصر و . اقدامات زارعتصرفات مشروع زارع، استمرار و 

در . ارکان مذکور باید موجود باشند تا حق زارعانه ایجاد شود
 .ادامه عناصر مذکور به تفصیل بیان خواهند شد

 زمین -0-2-0
زمین موضوع حق زارعانه عبارت است از زمین زراعی و 

رو زمین موات موضوع حق زارعانه نبوده، بلکه  این کشاورزی؛ از
باید توجه داشت که زمین بائر نیز . خواهد بود موضوع احیاء

تواند موضوع زراعت و کشاورزی واقع شده و موضوع حق  می
همچنین حق زارعانه زمینی که برای کارهای . زارعانه قرار گیرد

 ...و جات، مسکن، بازار  سازی، کارخانه دیگر مثل ساختمان
 نکته حائز اهمیت. شود را شامل نخواهد شد استفاده می

درخصوص زمین این است که زمین کشاورزی در معرض 
در این زمینه اقدامات زارع در . فرسایش و تخریب قرار دارد

ترین عامل در  نحوه زراعت و استفاده از زمین کشاورزی مهم
اقدامات . باشد جلوگیری از تخریب و همچنین تقویت زمین می

 مذکور موجب افزایش ارزش زراعی زمین شده و از تخریب
شده تا عرف  این اقدامات زارع موجب. کند زمین جلوگیری می

 .رسمیت بشناسد حق زارعانه را برای وی به

 (عامل)زارع  -0-2-2
حق زارعانه فقط متعلق به زارع است و سایر اشخاص مانند 

در . از حق مذکور برخوردار نیستند ...و برزگر، کارگر کشاورز 
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قانون اصلاحات ارضی مصوب  0ماده  0تعریف زارع باید به بند 
زارع کسی است که مالک »: کند استناد کرد که بیان می 0331

کند و  زمین نیست و در زمین متعلق به دیگری کشاورزی می
« .دهد مالک می  صورت نقدی یا جنسی به مقداری از محصول را به

ماده مذکور تعریف شده که عبارت است  0کشاورزی نیز در بند 
دامداری و وسیله عملیات زراعی و همچنین  صول بهتولید مح»: از

نامه  آئین 0از ماده  0همچنین بند  «.تولید محصولات حیوانی
ماده واحده ابطال اسناد فروش رقبات، آب و اراضی موقوفه 

نیز زارع در اراضی موقوفه را این گونه تعریف  0363مصوب 
نبوده و زارع صاحب نسق کسی است که مالک زمین »: کرده است

یک یا چند عامل زراعتی شخصاً و یا با کمک خانوار خود بودن  با دارا
نماید و مقداری از محصول را  در اراضی معینی از موقوفه زراعت می

تفاوت زارع با سایر  «.دهد نقدی یا جنسی به موقوفه می صورت به
اشخاصی که به کشاورزی مشغول هستند در عدم مالکیت، 

ت کشاورزی، کارگر دیگری نبودن و در رابطه استقلال در عملیا
زارع . استبودن  با مالک( یا عرفی مثل ارباب رعیتی)قراردادی 

کند که مالک زمین در زمین موضوعه  در زمینی معنا پیدا می
کشاورزی نکرده و اقدامات کشاورزی را به زارع واگذار کرده 

 .است

 مالک -0-2-3
استیلای مالکانه در  معنای شخصی است که تصرف و مالک به

. زمین زراعی داشته و زمین مذکور را به زارع واگذار کرده است
 0331قانون اصلاحات ارضی مصوب  0از ماده  3بند 

کسی است که دارای زمین »: دارد که درخصوص مالک بیان می
مالک در  «.باشد بدون آنکه شخصاً به کشاورزی اشتغال داشته باشد

ارت است از موجر و در مزارعه عبارت اجاره زمین کشاورزی عب
 .است از مزارع

 تصرفات مشروع زارع -0-2-0
برای ایجاد حق زارعانه لازم است که تصرفات زارع در زمین 

عبارت دیگر، زارع باید مأذون  به. صورت مشروع باشند مالک به
در تصرف و زراعت در زمین باشد و در غیر این صورت غاصب 

بر  زارع باید گفت که علاوهبودن  صبدرصورت غا. خواهد بود
اینکه وی حق زارعانه نخواهد داشت، نسبت به ایام تصرف خود 

در عرف کشاورزی کشور زمین کشاورزی بنابر . یدضمانی دارد
عقد اجاره یا مزارعه و یا نظام ارباب رعیتی به زارع واگذار 

برای مشروعیت تصرفات زارع لازم است تا شرایط . شوند می

قانون مدنی، و سایر شرایط  000صحت قراردادها، ماده  عمومی
 .اختصاصی عقود مذکور رعایت شوند

الزرع للزارع و ان »در اینجا باید گفت که حق زارعانه با قاعده 
کننده  قاعده مذکور صرفاً بیان. متفاوت است« کان غاصبا

مالکیت زارع، اعم از مأذون و غاصب، نسبت به حاصل زرع و 
این قاعده یک امر استثنائی بوده و باید مضیق . استکشاورزی 
بر این لزوم تصرفات مشروع زارع جهت ایجاد  علاوه. تفسیر شود

من زرع فی أرض قومٍ »حق زارعانه در روایات دیگری مثل 
لیس لعرض ظالم »و « بِغیر اِذنِهم فلیس لَه مِن الزرع شیءً

ایات اخیر رو(. 230: ق0300عبدالجبار، )بیان شده است « حق
الزرع للزارع متفاوت ه به حق زارعانه اشاره داشته و با قاعد

 .هستند

 استمرار -0-2-0
یکی از مبانی و ارکان حق زارعانه عبارت است از ایجاد علاقه 

عباسیان )و رابطه میان زارع و آبادانی زمین در اثر گذشت زمان 
ت که حق زارعانه باب از آن جایی(. 02: 0306و اسماعیلی، 

اقدامات زارع در راستای آبادانی و مرغوبیت زمین کشاورزی 
ای  شود و ایجاد آبادانی و مرغوبیت در یک زمین مقوله ایجاد می

رو باید گفت که استمرار تصرفات  این بر و مستمر است؛ از زمان
زارعانه در یک مدت زمان طولانی شرط لازم برای ایجاد حق 

: 0310؛ صفیان، 220: 0300محمدی و اسدیان، )زارعانه است 
مدت زمان متناسب برای ایجاد حق زارعانه یک امر (. 033

 . عرفی بوده و تعیین آن برعهده عرف است

 اقدامات زارع -0-2-6
زارع در مدت زمان تصرف خود باید اقداماتی را در راستای 
مرغوبیت و آبادانی زمین انجام دهد تا مستحق حق زارعانه 

رع در مدت زمان تصرف خود اقدامات که زا درصورتی. شود
مقتضی را انجام نداده و زمین کشاورزی تبدیل به زمین بایر 

لزوم اقدامات زارع از آنجایی . شود، حق زارعانه نخواهد داشت
است که حق زارعانه بابت اقدامات زارع در حفظ و افزایش 

اگر زارع در این زمینه . گیرد مرغوبیت زمین به وی تعلق می
ی انجام نداده و زمین نیز از مرغوبیت خود خارج شود، حق اقدام

این امر نیاز به اثبات ندارد؛ چراکه . زارعانه محقق نخواهد شد
کند که زارع مطابق عرف  زارع ید امانی داشته و امانت اقتضا می

با توجه به موضوع . از زمین و مرغوبیت آن محافظت نماید
ضی توسط زارع باید مذکور باید گفت که عدم اقدامات مقت
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عبارت  به. توسط مالک اثبات شود تا حق زارعانه منتفی گردد
دیگر، اصل بر اختصاص حق زارعانه به زارع است، مگر اینکه 

 .خلاف آن ثابت شود

 سبب و منشأ ایجاد حق زارعانه -0-3
شده از حق  با توجه به عناصر و ارکان حق زارعانه و تعریف ارائه

حق زارعانه پس از اقدامات مستمر زارع در مذکور باید گفت که 
سبب . شود زمین مالک در راستای زراعت مشروع ایجاد می

بر آن  عنوان مناط کلی ایجاد حق زارعانه است و علاوه مذکور به
. باشد ترین اسباب ایجاد حق زارعانه می عرف نیز از مهم

عبارت دیگر، مناط ایجاد حق زارعانه را عرف زراعی منطقه  به
بنابراین عرف زراعی هر منطقه متناسب با . کند تعیین می

اقدامات مشروع و مستمر زارع در زمین مالک حق زارعانه را 
حال باید بررسی کرد که . کند برای زارع ایجاد و شناسایی می

سبب ایجاد حق زارعانه یک سبب قراردادی است یا 
ون قان 220غیرقراردادی؟ با توجه به مطالب مذکور و ماده 

باید گفت که عرف موجد حق زارعانه است و حق مذکور  0مدنی
منزله توافق ضمنی و شرط ضمن عقد مالک و زارع ضمن  به

رو حق زارعانه  این عقد اجاره یا مزارعه زمین کشاورزی است؛ از
لایحه قانونی نحوه خرید و  0ماده  2تبصره . منشأ عقدی دارد

های عمومی، عمرانی  هتملک اراضی و املاک برای اجرای برنام
دادی حق نیز به منشأ قرار 03012و نظامی دولت مصوب 

 .زارعانه اشاره کرده است

 های حق زارعانه ویژگی -0-0
هایی است که ناشی از ماهیت آن  حق زارعانه دارای ویژگی

نظر وجود  های حق زارعانه اختلاف در برخی از ویژگی. هستند
نظرها در اصل موضوع پژوهش تأثیرگذار  این اختلاف. دارد

                                                           
که عقد بدون  طوری دن امری در عرف و عادت بهبو متعارف»: قانون مدنی 220ماده  -0

 «.منزله ذکر در عقد است تصریح هم منصرف به آن باشد، به

لایحه قانونی نحوه خرید و تملک اراضی و املاک برای  0ماده  2تبصره  -2
که  درصورتی»: 0301های عمومی، عمرانی و نظامی دولت مصوب  اجرای برنامه

عمران روستایی محل، زارعین حقوقی در ملک مورد بحث طبق نظر اداره کشاورزی و 
تشخیص اداره مذکور از محل ارزش کل ملک به آنان  به نفع  داشته باشند، حقوق زارعین ذی

چنانچه در ملک مورد  .پرداخت و بقیه در هنگام انجام معامله به مالک پرداخت خواهد شد
یز هرگونه اعیانی و یا حقوق نظیر حق های روستایی فاقد سند مالکیت و ن معامله، ساختمان

زحماتی که زارع برای آماده کردن زمین متحمل شده   ریشه، بهای شخم، بذر، کود و سایر
است، وجود داشته باشد، بهای اعیان و حقوق متعلق به آنان برابر قراردادهای موجود بین 

ناسان تعیین و از محل طبق مقررات یا عرف محل از طریق توافق یا از سوی کارش زارع و یا 
 «.شود ارزش کل ملک به ایشان و بقیه به مالک پرداخت می

صورت مختصر مورد اشاره قرار  نبوده و در خلال بحث به
 .گیرند می

 بودن مالی -0-0-0
زارعانه را یک حق مالی ندانسته و آن را برخی اندیشمندان حق 

اند  فقط یک حق تقدم زارع برای زراعت در زمین زراعی دانسته
در مقابل باید اذعان (. 020: 0303جهانگیری و همکاران، )

داشت که عرف زراعی حق زارعانه را یک حق مالی دانسته و 
در برخی موارد حق مذکور را ارزشمندتر از حق مالکیت زمین 

همچنین قوانین و (. 33: 0300خاقانی، )ورزی دانسته است کشا
ویژگی . اند حق زارعانه را تأیید کردهبودن  مقررات متعددی مالی

صورت تفصیلی  مذکور موضوع پژوهش حاضر بوده و در ادامه به
 .بررسی خواهد شد

 بودن دینی -0-0-2
در برخی نظریات پیرامون حق زارعانه بیان شده که حق زارعانه 

محمدی و )تواند یک حق دینی باشد  یک حق عینی بوده و نمی
رسد که نظر مذکور ناشی از  نظر می به(. 236: 0300اسدیان، 

در مقابل نظر . اشتباه میان احیاء زمین موات با حق زارعانه است
بودن حق  نامه قانون ثبت املاک عینی آئین 30مذکور، ماده 
ماده مذکور بیان . ستصورت صریح نفی کرده ا زارعانه را به

که در  ...و رنج رعیتی و حق اولویت و گاوبندی  دست»: دارد می
شود، از حقوق راجعه به  املاک معمول و بین رعایا خرید و فروش می

درخواست ثبت و اعتراض ثبت نیست و  عین املاک نبوده و قابل
نام مالک هم تغییری در وضع حقوق مزبور در  صدور سند مالکیت به

علاوه باید توجه داشت که  به «.دهد ا که معمول است، نمیهرج
کند، بلکه  زارع در حق زارعانه نسبت به عین زمین حق پیدا نمی

رو  این کند؛ از نسبت به اقدامات خود در آبادانی زمین حق پیدا می
مسامحتاً زارع مستحق اجرت زحمات خود در آبادانی زمین است 

که منشأ  همچنین از آن جایی. که این یک حق عینی نیست
زارعانه معمولًا عقود اجاره و مزاعه هستند و عقود عینی حق 

: 0000کاتوزیان، )حبس، وقف، صرف، رهن و هبه : اند از عبارت
عقود عینی   واسطه رو باید گفت که حق زارعانه به این ؛ از(10 /0

 .تواند موجد حق عینی باشد ایجاد نشده و نمی

رسیدن،  های دیگری مثل قابلیت به ارث حق زارعانه ویژگی
دارد که ذیل مالی و  ...و قابلیت انتقال، قابلیت توقیف 

منظور  رو به این گیرند؛ از حق مذکور جای میبودن  دینی
 .شود ها اجتناب می بحث از تفصیل آنه جلوگیری از اطال
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 مالیّت حق زارعانه در فقه امامیه -2
حق زارعانه بیان شد بودن  طور که در مبحث ویژگی مالی همان

آن نسبت به زمین، بودن  ان مالیّت حق زارعانه و حق اولویتمی
نظر مذکور باید اذعان  بر اختلاف علاوه. نظر وجود دارد اختلاف

داشت که دکترین فقهی و حقوقی نسبت به این موضوع 
خصوص در مباحث فقهی به  به. های دقیقی نداشته است کاوش

در این زمینه . مشروعیت مالیّت حق زارعانه پرداخته نشده است
عنوان یک حق مالی باید مبانی  برای شناسایی حق زارعانه به

فقهی و حقوقی مالیّت بر ماهیت حق مذکور عرضه شده و 
در این . گیری شود سپس درخصوص موضوع پژوهش تصمیم

زمینه باید نسبت به بررسی مبانی مالیّت در فقه و حقوق اقدام 
گیری  ژوهش تصمیمکرده و در نهایت نسبت به نظر مختار پ

 .شود

در بررسی مالیّت حق زارعانه در مبانی فقه امامیه لازم است تا 
ابتدا نسبت به بررسی مبانی فقه امامیه در موضوع اقدام کرده و 

در این زمینه . سپس نسبت به سایر مباحث فقهی اظهارنظر کرد
ابتدا مبانی مالیّت در فقه امامیه بررسی شده و سپس به مباحث 

 ...ر عرف در موضوع، شباهت حق زارعانه با حق سرقفلی و تأثی
 .شود پرداخته می

 مبانی مالیّت در فقه امامیه -2-0
معنای  های ادبیات عرب مال را از ریشه مول و به برخی معجم

برخی اعراب . اند چیزی که قابلیت مالکیت دارد، دانسته  هر آن
اند و عین را مال  دادهنیز مال را به لباس و کالا و آبرو نسبت 

برخی دیگر نیز بیان ( 303 /00: 0000واسطی، . )دانستند نمی
بوده است و با گذشت زمان به   اند که مال فقط طلا و نقره کرده

که در عصر جاهلیت که  طوری اند، به سایر اعیان نیز مال گفته
شد، صرفاً به شتر مال  شتر بیشترین دارایی اعراب محسوب می

طور که بیان شد،  همان(. 0/333 :تا ابن اثیر، بی)ه است گفته شد 
: در لغت عرب برای مالیت یک شیء دو شرط وجود دارد

نخست اینکه قابلیت مالکیت داشته باشد و دوم اینکه از اعیان 
 .خارجی باشد

در بیان فقهای امامیه این معنا گسترش یافته است و ایشان 
برخی . اند شیء برآمده دنبال تعیین ملاک برای مالیت یک به

سوره بقره در تعریف اموال بیان  011فقهای امامیه ذیل آیه 
اند که اموال جمع مال است که به معنی هر آنچه که  داشته

مورد رغبت و توجه انسان قرار گیرد و قصد مالکیت آن را کُند، 

برخی دیگر از فقهای (. 03 /2: 0303طباطبایی، )شود  گفته می
ا به چیزی که در بازار برای آن پول پرداخت امامیه مال ر

برخی (. 300 /0: 0000، مرعشی نجفی)اند  شود تفسیر کرده می
اند که مردم در تدبیر  دیگر نیز مال را عبارت از هر شیئی دانسته

علمای ( 2/20: 0000بجنوردی، )امورشان به آن احتیاج دارند 
است و آن را حنفیه مال را چیزی که طبع انسان متمایل به آن 

اند که با این  کند، تعریف کرده جهت رفع حاجت آینده ذخیره می
اند، چون منفعت  مالیت خارج کرده  تعریف منفعت را از دایره

(. 22: تا الغطاء، بی کاشف)انداز ندارد  سازی و پس قابلیت ذخیره
اند، جمهور فقها معنای مال  برخی فقهای متأخر امامیه ادعا کرده

اند و معتقدند مال هر آن چیزی  وسیع درنظر گرفتهرا بسیار 
ای داشته باشد و آن منفعت مورد تأیید  است که منفعت مقصوده

این تعریف (. 00: تا الغطاء، بی کاشف)شارع مقدس قرار گیرد 
بسیار موسع است و تمام موارد عرفی اعیان، منفعت، حقوق 

رو با این  این شود، از را شامل می ...و مادی، حقوق معنوی 
تعاریف از مالیت و همچنین با توجه به ارزش اقتصادی حق 

عنوان یک حق معنوی، تردیدی وجود نداشته و بنابر  زارعانه، به
 .توان مالیت حق زارعانه را ثابت کرد تمام نظریات مذکور می

توان به مالیت عرفی  در ادامه باید گفت که مالیت را می
را ( عقلائی)اید مالیت عرفی ب. و شرعی تقسیم کرد( عقلائی)

شرح که مالیت  تحقق مالیت شرعی دانست، بدین  مبنا و لازمه
عرفی یک اعتبار عقلائی است که ناشی از موضوعیت یافتن 

ها به سمت  های انسان یک شیء جهت جلب تمایلات و رغبت
دست آوردن آن  منظور کسب و به که مردم به نحوی خود، به

حال مبنای این رغبت . باشد ند، میتلاش کرده و مسابقه ده
های انسانی باشد،  رفع ضروریات اولیه یا عرضیه یا تحصیل لذت

. کند تفاوتی در مالیت عرفی و عقلائی آن شیء ایجاد نمی
مالیت عرفی و همچنین ملاک بودن  رو با توجه به عقلائی این از

منظور تحقق مالیت آن شیء  رغبت افراد بشری به یک شیء به
گفت، نهی شارع از یک شیء، مانند نهی از آلات قمار و  باید

مشروبات الکلی، مانع از تحقق مالیت آن شیء در عرف نیست، 
که مالیت  شود، درحالی بلکه موجب حرمت بیع آن شیء می

حکیم،  طباطبایی)عرفی و عقلائی آن شیء ثابت شده است 
اما درخصوص مالیت شرعی یک شیء (. 320-326: تا بی

اند  اند که عبارت ای را لازم دانسته امامیه شروط چهارگانه فقهای
 -2 ؛یک منفعت و خاصیت عقلائی به شیء تعلق بگیرد -0: از

سازی شیء از حیث منفعت و خاصیت موجود  نگهداری و ذخیره
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عقلا درخصوص آن مالی را پرداخت  -3 ؛در آن معقول باشد
نائینی، )د نهی شارع به آن شیء تعلق نگرفته باش -0 ؛کنند

0003 :0/ 366-360). 

که حق زارعانه  با توجه به بیانات مذکور باید گفت، از آن جایی
ارزش اقتصادی خاصی در عرف زراعت کشور دارد و اشخاص 

هایی در ازای این حق هستند و  حاضر به پرداخت هزینه
همچنین حق مذکور دارای منفعت عقلائی بوده و در کنار تمام 

رو  این ی شارع به آن تعلق نگرفته است، ازاین خصوصیات نه
 . حق زارعانه از منظر فقهی دارای مالیت عرفی و شرعی است

دسته مال در فقه امامیه وجود دارد  0در ادامه باید اشاره کرد که 
در تعریف . عین، منفعت، انتفاع، حق و دین: اند از که عبارت

. اء مادیاقسام مذکور باید گفت که عین عبارت است از اشی
در انتفاع . باشد عین میه منفعت نیز عبارت از تملیک نفع و فاید

حق نیز به . شود نیز صرفا منفعت استیفا شده و تملیک نمی
بر یک امر گفته شده و در نهایت دین   یافته سلطنت فعلیت

دلبری و )عبارت از استحقاق مالی بر ذمه دیگری است 
توجه به تقسیم مذکور، با (. 020-026: 0302توندری،  بهشتی

شود؛ چراکه ماهیت حق  عنوان حق محسوب می حق زارعانه به
زارعانه سلطه مالکانه زارع بر اقدامات خود در راستای آبادانی 

عبارت دیگر، زارع اقداماتی را در زمین زراعی  به. زمین است
انجام داده که موجب افزایش مرغوبیت آن شده و وی نسبت به 

 .مالی داردآن مرغوبیت حق 

 بخشیدن عرف به حق زارعانه در فقه امامیه مالیّت -2-2
ترین موضوعات مربوط به حق زارعانه این است که  یکی از مهم

این عنوان یک تأسیس شرعی و قانونی نبوده و یک تأسیس 
عرف عقلا و عرف متشرعه در موضوع زراعت حق . عرفی است

این موضوع که عرف حق . اند زارعانه را تأسیس کرده و پذیرفته
فقه امامیه بررسی  زارعانه را ایجاد کرده و پذیرفته باید از منظر

عبارت دیگر، باید مشخص شود که تأسیسات عرفی  به. شود
حق زارعانه موضوع حکم مالیّت . مورد قبول شرع هستند یا خیر

است که عرف موضوع مذکور را شناسایی کرده و حکم مالیّت را 
بر  حاضر علاوه مسألهعرف در . بر آن جاری کرده است

ور حکم وضعی مالیّت شناسایی موضوع حکم، نسبت به صد
در ادامه جایگاه عرف در فقه . برای آن نیز اقدام کرده است
 .مذکور تبیین خواهد شد مسألهامامیه بررسی شده و نسبت به 

فقهای امامیه کاربرد عرف در احکام اسلامی را در چهار کاربرد 
این تقریر فقها در حقوق . اند و به بحث گذاشته  احصا کرده

تبع موضوع پژوهش حاضر را نیز  است و به خصوصی نیز جاری
نخستین کاربرد عرف حمل الفاظ . دهد  تحت تأثیر قرار می

. باشد روایات، نصوص شرعی و قانونی بر ارتکاز عرفی می
عبارت دیگر، نصوص فقهی و حقوقی به معانی عرفی فهم  به

دومین (. 03: 0300؛ رایگان، 300: 0310علیدوست، )شوند  می
در حقوق مدنی فهم معاملات و الفاظ متعاملین به  کاربرد عرف

معانی عرفی است؛ به این معنا که الفاظ منعقد شده بین طرفین 
گیرند که  به معنای عرفی فهم و مورد استناد و استنباط قرار می

قانون مدنی به این کاربرد از عرف اشاره  220و  220مواد 
: 0300احمدلو،  و زاده ؛ ملک306: 0310علیدوست، )اند  کرده
کاربرد دیگر عرف در حوزه استنباط فقهی و حقوقی (. 006

در شرح این نکته باید گفت که . شناخت موضوعات احکام است
شوند که شناخت  احکام فقهی و حقوقی بر موضوعاتی حمل می

؛ 6/003: 0020مغنیه، )عرف است   این موضوعات برعهده
رمت غنا در فقه برای مثال حکم ح(. 033-031: 0310علوی، 

امامیه یک حکم قطعی است، اما تشخیص موضوع این حکم 
چهارمین کاربرد عرف . شرعی برعهده عرف گذاشته شده است

عرف برای بودن  در استنباط احکام فقهی و حقوقی سند و دلیل
این کاربرد عرف به این معنا . باشد کشف نفس حکم شرعی می

قرآن، سنت، اجماع )است که عرف هم عرض سایر ادله شرعی 
عنوان دلیل شرعی شناخته شود  قرار گرفته و به( و عقل

حقوقدانان این کاربرد از عرف در (. 000: 0310علیدوست، )
اما ( 003-006: 0302پژوه،  دانش)دانند  حقوق را معتبر می

اعتبار این کاربرد در استنباط حکم شرعی در میان فقهای امامیه 
فقهای امامیه عرفی را دلیل و سند  مشهور. مورد اختلاف است

حاضر بوده، به ( ع)دانند که در زمان معصوم  حکم شرعی می
ردع معصوم به آن عرف تعلق گرفته   معصوم عرضه شده و عدم

است و ایشان بنابر اصل عدم اعتبار دلیل در شرع، عرف 
؛ 060: 0310علیدوست، )دانند  مستحدثه و جدید را معتبر نمی

شهید (. 000-006: 0306؛ مظفر، 003 /6 :0020مغنیه، 
که  کند، از آن جایی محمدباقر صدر در این خصوص بیان می

رو اصل  این باشد، از تبعیت از امر مشروع بر متشرعه واجب می
بر این است که عرف متشرعه مطابق نظر شارع مقدس رفتار 

نحو استقلالی  بنابراین باید سیره و عرف ایشان را به. کنند می
نیز عدم ردع ( ره)امام خمینی (. 020: 0031صدر، )عتبر شمرد م
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داند و به  را منحصر در زمان حیات ایشان نمی( ع)معصومین 
عبارت دیگر، در بیان  به. دهد ها تسری می ها و مکان تمام زمان

السلام محدود به  قول و فعل معصومین علیهم( ره)امام خمینی 
ها نیز  ها و مکان یر زمانزمان و مکان ایشان نبوده و در سا

در این بیان عرف جدید بر . تسری و تطبیق بر عرف است قابل
السلام عرضه شده و درصورت عدم  ائمه علیهم  اقوال و سیره

ایشان با این استدلال و استنباط . مشاهده ردع، معتبر خواهد بود
عنوان  ، به(ع)عرف مستحدثه را درصورت عدم ردع معصومین 

؛ 020: ق0310خمینی، موسوی )داند  عتبر میدلیل شرعی م
 (.000: 0300لو، احمدو  زاده ملک

با توجه به مطالب مذکور باید گفت که عرف در شناخت 
موضوعات احکام معتبر بوده و در شناسایی عرفی حق زارعانه 

. نظری وجود ندارد عنوان موضوع حکم وضعی مالیّت اختلاف به
ی مالیّت بر حق زارعانه با این حال درخصوص حمل حکم وضع

با عنایت به بحثی که گذشت باید گفت . نظر وجود دارد اختلاف
حمل حکم وضعی ( ره)بنابر نظر شهید صدر و امام خمینی 

مالیّت بر حق زارعانه توسط عرف صحیح بوده و با توجه به 
السلام نسبت به آن معتبر  عدم ردع قرآن و معصومین علیهم

باید گفت که مالیّت حق زارعانه مطابق بندی  در جمع. باشد می
 .ه امامیه مورد تأیید استجایگاه عرف در فق

 «اوفوا بالعقود»عموم آیه  -2-3
در بخش ماهیت حق زارعانه گفته شد که حق مذکور دارای 

عرف زراعی ایران دلالت بر این دارد که . منشأ عقدی است
زارع و مالک . شود زارع با شرایط خاصی دارای حق زارعانه می

نیز ضمن عقد مزارعه یا اجاره نسبت به این امر تصریح کرده و 
شرط . کنند یا اینکه عقد را مبتنی بر عرف مذکور منعقد می

ضمن عقد مذکور مبتنی بر مالیّت داشتن حق زارعانه است؛ 
چراکه عرف و توافق طرفین مبنی بر اعطای مال در ازای حق 

نماید تا در راستای  ایجاب می این موضوع. مذکور به زارع است
صحت شرط ضمن عقد مذکور که موجب ایجاد یک حق مالی 

سوره مائده بررسی شده و بر موضوع تطبیق  0شده است آیه 
 .داده شود

نَ ءَامَنُواْ أَوفُواْ یلَّذِٱهَا ییا أَ»: کند که سوره مائده بیان می 0آیه 
دِ یلصَّٱ یرَ مُحِلِّیكُم غَیتَلى عَلَیإِلَّا مَا لانعامِ ٱمَةُ یُبالعقودِ أُحِلَّت لَكُم بَهِ

السلام در ذیل  امام صادق علیه« دُیرِیحکُمُ مَا یللَّهَ ٱوَأَنتُم حُرُمٌ إِنَّ 
ر آیه همان عهود و کنند که عقود ذکرشده د این آیه بیان می

همچنین (. 320 /23: 0000، حر عاملی) معاهدات هستند
این آیه قرآن کریم را یکی از آیات السلام  امیرالمومنین علیه

محکمات و بدون تأویل قرآن معرفی کرده است که تأویل و 
منظور از (. 031 /62: 0003مجلسی، )باشد  تنزیل آن یکی می

شده در آیه یمین و تعهدی است که حفظ و پایبندی  عقود مطرح
با این استثنا که یمین بر معصیت خدا . باشد به آن واجب می

عبارت دیگر، تعهدات و توافقات  شود و به یت آیه نمیجزء عموم
(. 300: 0000شریف مرتضی، )شوند  خلاف امرالهی منعقد نمی

ها  این عقود و عهودی را که قرآن کریم امر به پایبندی به آن
نخست عقودی که بین خدا و : کرده است، سه دسته هستند

ودش شوند، دوم عقودی که بین انسان و نفس خ عبد بسته می
شوند و  ها بسته می شوند و سوم عقودی که بین انسان بسته می

باید گفت که بیان عام آیه کریمه تمام این . عقود عرفی هستند
 (.03 /6: 0000مراغی، . )شود سه دسته از عقود را شامل می

سوره  0طور که گفته شد یکی از موارد و مصادیق آیه  همان
که روزانه بین مردم منعقد ای هستند  مائده عقود و عهود عرفی

رو با توجه به اطلاق حکم لزوم وفای به عهود  این شوند، از می
باید گفت که دین اسلام تمام این عقود عرفی را معتبر شناخته 

: 0310شیرازی،   مکارم)ها را لازم دانسته است  است و وفا به آن
، مگر عقود و عهودی که مخالفت قطعی با احکام الهی (0/202
شته باشند که چنین توافقاتی از نظر فقه امامیه عقد و عهد دا

ه اصل بر لزوم عبارت دیگر، در فقه امامی به. شوند شناخته نمی
 .وفاء به عقود است

با توجه به مطالب مذکور باید گفت که شرط عرفی حق زارعانه 
درنتیجه . صحیح است ...و ذیل عقود مزارعه، اجاره زمین 

مالیّت حق زارعانه و ایجاد حق مالی  دلالت شرط مذکور بر
 .برای زارع محکوم به صحت است

 جواز بیع حق زارعانه -2-0
. مالیت حق زارعانه جواز بیع آن در فقه امامیه است  یکی از ادله

فقهای امامیه بیع را فقط درخصوص اموال جایز دانسته و 
ی، حل علامه)اند  بیع ندانسته اشیائی که مالیت ندارند را قابل

و از طرفی ایشان ( 203 /3: 0000؛ شهید ثانی، 30/00: 0000
عنوان بیع  بیع حق زارعانه توسط زارع را عقلائی دانسته و به

استدلال (. 230: 0000قمی، )اند  اموال غیرمادی مشروع دانسته
نحو است که  مذکور در نظرات اندیشمندان فقه امامیه بدین

اند و اموال و  ایشان مبیع را فقط منحصر در اموال مادی ندانسته
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یکی از . اند  حقوق معنوی را نیز قابل خرید و فروش دانسته
های اموال معنوی که قابلیت خرید و فروش دارد، حق  مثال

 (.33/03: تا ان، بیجمعی از مؤلف)زارعانه است 

ترین دلیل فقهی در جواز بیع حق زارعانه عموم قاعده  مهم
 0سوره بقره 230قاعده مذکور از آیه . است« عَیلبَٱللَّهُ ٱاَحَلَّ »

فقهای امامیه به اطلاق آیه مذکور استناد . استخراج شده است
ایشان اصل . اند کرده و بسیاری از عقود عرفی را صحیح دانسته

صحّت بیع مسلمین قرار داده و حرمت و بطلان آن را را بر 
: 0003؛ طوسی، 200 /22: 0000نجفی، )اند  نیازمند دلیل دانسته

سوره بقره درخصوص بیع حق زارعانه  230عموم آیه (. 020 /3
نیز جاری بوده و بیع آن محکوم به صحت است، مگر اینکه 

لت التزامی صحت بیع مذکور دلا. دلیلی بر بطلان آن اقامه شود
 .با مالیت داشتن مبیع، یعنی حق زارعانه، دارد

 حکم فقهی سرقفلی -2-0
سرقفلی جزء . سرقفلی شباهت زیادی با حق زارعانه دارد

سرمایه بوده و در نظر برخی فقهای امامیه خمس به آن تعلق 
رو برخی  این ؛ از(312 /0: 0022خمینی، موسوی )گیرد  می

مناط و استفاده از استدلال مشابه در معتقدند که امکان تنقیح 
با این (. 001: 0303جهانگیری و همکاران، )حق زارعانه را دارد 

حال با دقت در ماهیت سرقفلی و حق زارعانه باید معتقد بود که 
ها اشتباه  این دو حق تفاوت ماهوی داشته و تنقیح مناط آن

و در  در ادامه به تشریح نکات پیرامون سرقفلی پرداخته. است
 .های آن با حق زارعانه بیان خواهد شد نهایت تفاوت

. شود محل کسب و پیشه ایجاد می  سرقفلی صرفاً در اجاره
  معنای اصطلاحی سرقفلی این است که مستأجر بابت تخلیه
عین مستأجره مبلغی پول دریافت کرده و علت اینکه عرف به 

کسب و این موضوع توجه داشته، این است که سرقفلی امنیت 
کار مستأجر را در برابر مؤجر و نسبت به محل کسب افزایش 

در این حالت (. 33-30: 0332بجنوردی،   موسوی)دهد  می
عین مستأجره را در طول قرارداد اجاره و   تواند تخلیه مؤجر نمی

یا پس از انقضا آن تقاضا کند، مگر پس از پرداخت سرقفلی به 
های مشروع  دارد که حالت های متفاوتی سرقفلی حالت. مستأجر

                                                           
لمَسِّ ذَلِكَ ٱلشَّیطَنُ مِنَ ٱلَّذِی یتَخَبَّطُهُ ٱلرِّبَواْ لَا یقُومُونَ إِلَّا كَمَا یقُومُ ٱلَّذِینَ یأكُلُونَ ٱ» -0

 ۦمَوعِظَة مِّن رَّبِّهِ ۥلرِّبَواْ فَمَن جَاءَهُٱلبَیعَ وَحَرَّمَ ٱللَّهُ ٱلرِّبَواْ وَأَحَلَّ ٱلبَیعُ مِثلُ ٱبِأَنَّهُم قَالُواْ إِنَّمَا 
 «.لنَّارِ هُم فِیهَا خَلِدُونَٱللَّهِ وَمَن عَادَ فَأُوْلَـئِكَ أَصحَبُ ٱإِلَى  ۥٓمَا سَلَفَ وَأَمرُهُ ۥنتَهَى فَلَهُٱفَ

در یک حالت مؤجر حق دارد . شوند آن در دو صورت خلاصه می
عنوان سرقفلی اخذ کرده و پس از اخذ مبلغ مذکور  تا مبلغی را به

: 0020خمینی، موسوی )محل تجارتی را به دیگری اجاره دهد 
در حالت دیگر از حق سرقفلی باید گفت که اگر (. 060 /0

از مالک اجاره کرده و در ضمن اجاره شرط مستأجر محلی را 
کنند که برای مدت زمان معینی قیمت اجاره افزایش پیدا نکند 
و همچنین شرط کنند که اگر مستأجر محل مذکور را به 
دیگری اجاره داد، مالک با مستأجر جدید نیز مطابق قیمت اجاره 
مذکور رفتار کند؛ در این حالت برای مستأجر جایز است که 

را به دیگری اجاره دهد و مقداری سرقفلی از مستاجر  محل
عوامل ایجادکننده (. 601: 0026خمینی، موسوی )جدید بگیرد 

دسته نخست عوامل مادی محل : حق سرقفلی دو دسته هستند
بوده و دسته دوم عوامل  ...و بندی، وسایل کار  کسب مثل قفسه

 ...و  غیرمادی مثل موقعیت برای جذب مشتری، علامت تجاری
برخی اندیشمندان حق سرقفلی را (. 000: 0300شیری، )است 

اند که  حق اولویت مستأجر نسبت به عین مستأجره دانسته
از طرف (. 020: 0300شیری، )شود  توسط وی خریداری می

دیگر حق سرقفلی برای مستأجر نسبت به عین محل کسب 
ای  مطالبهتواند نسبت به عین مذکور  کند و نمی حقی ایجاد نمی
تواند پس از انقضای مدت اجاره  رو مالک می این داشته باشد؛ از

عین مستأجره را تقاضا کرده و در قبال تخلیه به مستأجر   تخلیه
 (.603: 0026خمینی، موسوی )سرقفلی پرداخت کند 

با توجه به مطالب مذکور باید گفت که تفاوت حق زارعانه با 
سرقفلی بابت حق اولویت مستأجر . شود سرقفلی مشخص می

منظور امنیت کسب و کار  نسبت به محل کسب بوده و به
محل کسب نیز منوط به موقعیت   ارزش افزوده. مستأجر است

جغرافیایی عین مستأجره در بازار، مساحت، علائم تجاری، 
بسیاری از این موارد مثل موقعیت جغرافیایی . است ...و تزئینات 

شوند و برخی دیگر الزاماً برای  توسط مستأجر ایجاد نمی
مستأجر بعدی یا موجر کارآیی ندارند؛ برای مثال اگر مستأجر 

فروشی دارد و مستأجر بعدی قصد راه اندازی  لباس  اول مغازه
ت که در مثال مذکور پُرواضح اس. آرایشگاه مردانه دارد

برای  ...و های افزوده ملک مثل تزئینات، علائم تجاری  ارزش
های ملک، مثل موقعیت  مستأجر دوم کارامد نبوده و سایر ارزش
همچنین درخصوص . اند جغرافیایی، توسط مستأجر ایجاد نشده

مشتریان دو کسب و کار نیز این موضوع صادق است؛ یعنی 
مشتریان آرایشگاه مردانه متفاوت است فروشی با  مشتریان لباس
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و در واقع مستأجر دوم بابت پرداخت حق سرقفلی به مستأجر 
این درحالی . کند ای از وی دریافت نمی اول هیچ اعتبار بازاری

در حق زارعانه . متفاوت است مسألهاست که در حق زارعانه 
زمین زراعی پس از اقدامات زارع مرغوب شده و در هر حال 

همچنین حق . کند دوم از مرغوبیت زمین استفاده میزارع 
زارعانه در ازای اقدامات زارع برای حفظ مرغوبیت زمین زراعی 

که حق سرقفلی بابت تأمین امنیت کسب و کار  است، درحالی
 .باشد مستأجر می

مجموع نکات مذکور تفاوت حق زارعانه با سرقفلی را اثبات 
مالیّت سرقفلی را مشروع با این حال فقهای امامیه . کند می

قیاس . توان قیاس اولویت نمود از این حکم فقهی می. اند دانسته
شرح است که حق سرقفلی برای امنیت  اولویت مذکور بدین

کسب و کار مستأجر مشروع دانسته شده و حق زارعانه نیز از 
بر آن  که مربوط به امنیت شغلی زارع بوده و علاوه آن جایی

یت ایجاد شده در زمین است، مشروع خواهد ازای مرغوب مابه
مالیّت حق زارعانه معتبر   این قیاس همراه با سایر ادله. بود

مالیّت   صورت مستقل کفایت در حصول نتیجه خواهد بود و به
 .کند حق مذکور نمی

 مالیّت حق زارعانه در حقوق ایران -3
الیّت حق رو اثبات م این حقوق ایران مبتنی بر فقه امامیه است؛ از

ترین دلائل مالیّت حق مذکور  زارعانه در فقه امامیه یکی از مهم
با این حال مبانی مالیّت در دکترین . در حقوق ایران خواهد بود

بر این  علاوه. هایی دارند حقوق با مبانی فقهی مذکور تفاوت
نظام حقوقی ایران در قوانین و مقررات مختلف به حق زارعانه 

گذار دلالت بر مالیّت حق مذکور  بیان قانونپرداخته و مجموع 
با توجه به مطالب مذکور در ادامه به بررسی مبانی مالیّت . دارد

در نظام حقوقی ایران و سپس قوانین و مقررات مربوط به حق 
 .شود زارعانه پرداخته می

 مبانی مالیّت در نظام حقوقی ایران -3-0
و ( 32: 0306رحمدل، )قانون مدنی ایران مال را تعریف نکرده 

از همان ابتدا شروع به تقسیم اموال کرده است، اما حقوقدانان 
با توجه به مبانی حقوق مدنی در فقه و همچنین امارات عرفی 

در بیان . اند اقدام به تعیین ملاک برای مالیت اشیاء کرده
حقوقدانان مشاهده شده که مالیت را مترادف با منفعت عقلایی 

اند  چیزی که دارای منفعت باشد را مال دانستهو هر   دانسته
توان تعریف کاملی از مال   این بیان را نمی(. 00: 0301ولویون، )

دانست؛ چراکه بسیاری از امور، مثل هوا، منفعت عقلایی دارند، 
برخی حقوقدانان مالیت اشیاء را . شوند اما مال محسوب نمی

بیان دیگر ایشان  به اند؛ منوط به ارزش مبادله داشتن بیان کرده
دانند که  ها می مالیت اشیاء را منوط به ارزش اقتصادی آن

ها تمایل و رغبت  علت منافع واقعی یا اعتباری به آن ها به انسان
کنند که اگر شیئی دارای ارزش  رو ایشان بیان می این دارند، از

؛ 0/20: تا امامی، بی)شود  اقتصادی نباشد، مال محسوب نمی
برخی دیگر از حقوقدانان دایره مالیت اشیاء (. 03: 0360گرجی، 

گونه  که خصوصیات مال را این نحوی اند، به را بسیار محدود کرده
از حقیقی و  اعم)امکان اختصاص به شخص  -0: اند که برشمرده
 -2 ؛را داشته باشد، یعنی قابلیت مالکیت داشته باشد( حقوقی

 -0 ؛یی داشته باشدمنفعت عقلا -3 ؛وانتقال باشد قابل نقل
منفعت حلال داشته باشد و نهی شرعی به آن تعلق نگرفته 

عبارت دیگر، اگر یک شیء حاکی از  محکی باشد؛ به -0. باشد
یک امر واقعی باشد که در واقع آن امر واقعی ارزش اقتصادی 
داشته و مالیت دارد، آن امر حاکی مال محسوب نشده و امر 

برخی (. 030 /0: 0001اهری، ط)شود  محکی مال محسوب می
دیگر از حقوقدانان نیز دو شرط اصلی و اساسی را برای مال 

مفیدبودن و برآوردن  -0: اند از اند که عبارت لازم دانسته
 -2 ؛نیازهای بشری چه این نیاز مادی باشد و چه نیاز معنوی

کاتوزیان، )قابلیت اختصاص به شخص یا ملت را داشته باشد 
با توجه به نظریات (. 002: 0310نیان، ؛ سلطا0: 0300

حقوقدانان باید گفت که امکان بالقوه به مالکیت درآمدن یک 
های اساسی مال در دکترین حقوق ایران  شیء یکی از ویژگی

 .است

با توجه به بیان مذکور باید گفت که میان قول فقها و 
حقوقدانان قرابت وجود دارد با این تفاوت که در نظریات حقوقی 
بیشتر به مالیت عرفی و عقلائی استناد شده و مالیت شرعی 

با این تفاسیر در مقصود این . گیرد کمتر مورد توجه قرار می
نحو که با  شود، بدین پژوهش تغییر و تحولی ایجاد نمی

توان حق زارعانه را مال محسوب  های حقوقدانان نیز می ملاک
ده بوده و نمود؛ چراکه حق مذکور نخست مفید و دارای فای

کند، دوماً بدیهی است که حق زارعانه  نیازهای بشری را رفع می
قابلیت اختصاص به زارع را دارد، سوماً حق مذکور قابلیت 

وانتقال دارد، رابعاً حق زارعانه یک منفعت شرعی و حلال  نقل
است، مگر در موارد استثنائی و پنجماً حق زارعانه در عرف 
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ارزش اقتصادی دارد و حاکی از یک  زراعی کشور نفساً و واقعاً
 . ارزش مالی است

 مالیّت حق زارعانه از منظر قوانین و مقررات -3-2
از مباحث گذشته مشخص شد که مالیّت حق زارعانه مطابق با 

در ادامه به بررسی . مبانی فقهی و حقوقی مالیّت سازگار است
ها  پژوهش از طریق آن مسألهقوانین و مقررات و استنباط 

برخی قوانین و مقررات دلالت صریح بر . شود پرداخته می
هر . کنند موضوع داشته و برخی به استدلال پژوهش کمک می

 .کدام از متون قانونی مربوطه ذیل تیتر جداگانه بحث خواهد شد

 قانون اساسی 06اصل  -3-2-0
: رددا قانون اساسی جمهور اسلامی ایران بیان می 06اصل 

کس  هرکس مالک حاصل کسب و کار مشروع خویش است و هیچ»
عنوان مالکیت نسبت به کسب و کار خود امکان کسب و  تواند به نمی

اصل قانونی مذکور و ماهیت حق  «.کار را از دیگری سلب کند
منظور آبادانی و مرغوبیت  زارعانه که درنتیجه اقدامات زارع به

عبارت دیگر،  به. زارعانه داردزمین است، دلالت بر مالیّت حق 
زارع بنابر تصرف مشروع خود در زمین زراعی اقداماتی را انجام 

دهد که اقدامات مذکور موجب ایجاد و حفظ مرغوبیت و  می
رو مرغوبیت زمین زراعی  این شود؛ از آبادانی زمین کشاورزی می

قانون  06حاصل کسب و کار مشروع زارع بوده و مطابق اصل 
در  مسألهاین . غوبیت مذکور متعلق به زارع استاساسی مر

 .عرف زراعی کشور با عنوان حق زارعانه شناسایی شده است

 قانون مدنی 220ماده  -3-2-2
این ماده قانونی مربوط به ریشه عقدی داشتن حق زارعانه 

که حق زارعانه یک حق عرفی بوده و زارع با  از آن جایی. است
قانون مدنی  220توان ماده  رند میمالک یک رابطه قراردادی دا

بودن  متعارف»: کند ماده مذکور بیان می. را مورد استناد قرار داد
امری در عرف و عادت به طوری که عقد بدون تصریح هم منصرف 

در موضوع پژوهش عرف « .منزله ذکر در عقد است به آن باشد، به
گاهی این حق مالی در . کند یک حق مالی برای زارع لحاظ می

عقد اجاره یا مزارعه میان مالک و زارع تصریح شده و گاهی 
 220در موارد عدم تصریح به حق مذکور ماده . شود تصریح نمی

 .دهد قانون مدنی به عرف ارجاع می

خرید و تملک لایحه قانونی نحوه  0ماده  2تبصره  -3-2-3
های عمومی، عمرانی و  اراضی و املاک برای اجرای برنامه

 0301نظامی دولت مصوب 
گذاری اراضی زراعی  به نحوه قیمت مقرره قانونی مذکور راجع

صورت صریح به مالیّت  برای تملّک از جانب دولت بوده و به
لایحه قانونی  0ماده  2تبصره . حق زارعانه اشاره کرده است

چنانچه در ملك مورد معامله، »: یان داشته است کهمذکور ب
ا یو  یانیز هرگونه اعیت و نیفاقد سند مالك یروستای یها ساختمان

كه زارع یر زحماتیشخم، بذر، كود و سا یشه، بهایر حق رینظ یحقوق
 ین متحمل شده است وجود داشته باشد، بهایآماده كردن زم یبرا
ن زارع و یموجود ب یقراردادها ان و حقوق متعلق به آنان برابریاع

 یا از سویق توافق یا عرف محل از طریا طبق مقررات یمالك و 
ه به یشان و بقین و از محل ارزش كل ملك به اییكارشناسان تع

یکی از نکات مهم اشاره شده در مقرره  «.شود یمالك پرداخت م
گذاری حق زارعانه است که  قانونی مذکور، نحوه تقویم و قیمت

 .گیرد ادامه پژوهش مورد بررسی قرار میدر 

بر امکان خرید و فروش حق کننده  مواد قانونی دلالت -3-2-0
 زارعانه

کننده بر امکان خرید و فروش حق  یکی از مواد قانونی دلالت
قانون انحلال بنگاه خالصجات مصوب  3ماده  1زارعانه تبصره 

خرید و مقرره قانونی مذکور به امکان . است 20/0/0306
این موضوع دلالت بر . فروش حق زارعانه اشاره کرده است

خرید )قانون مدنی بیع  301مالیّت حق زارعانه دارد؛ چراکه ماده 
تبصره . چیزی را که مالیّت ندارد، باطل دانسته است( و فروش

سازمان اصلاحات ارضی »: دارد قانون مذکور بیان می 3ماده  1
اضی مزروعی خالصه را که مورد مجاز است حق ریشه زارعین ار

نامه اصلاحات ارضی  آئین 00احتیاج دولت باشد، طبق مقررات ماده 
و بدون رعایت حد نصاب مذکور در آن ماده،  03/0/0303مصوب 

موضوع خرید و فروش حق زارعانه در مقررات « .خریداری کند
قانون خرید اراضی و ابنیه و تأسیسات  0دیگری مثل بند ج مده 

 0و تبصره  03030حفظ آثار تاریخی و باستانی مصوب  برای

                                                           
السعی و کلیه حقوق زارعانه  داده شده است حقدر مورد اراضی موقوفه که به اجاره » -0

مقام مستأجر در مورد اجاره  زارعین از طریق توافق خریداری و وزارت فرهنگ و هنر قائم
 «.نسبت به بقیه مدت اجاره خواهد شد
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نیز بیان شده  03000قانون اصلاحات ارضی مصوب  22ماده 
 .که حاکی از مالیّت حق مذکور است

 آثار مالیّت حق زارعانه -0
حق زارعانه بودن  پس از مباحث مذکور مشخص شد که در مالی

حق زارعانه  کند تا ایجاب می مسألهاین . توان تردید داشت نمی
آثار حقوق مالی بسیار گسترده . آثار حقوق مالی را داشته باشد

وانتقال، به ارث رسیدن، قابلیت  بوده و مواردی مانند قابلیت نقل
صورت  در ادامه به. گیرد را دربر می ...و توقیف، قابلیت تقویم 

 .شود ترین آثار مالیّت حق زارعانه پرداخته می مختصر به مهم

 (گذاری قیمت)قابلیت تقویم  -0-0
رو باید  این که حق زارعانه یک حق ملی است، از از آنجایی

درخصوص . گذاری داشته باشد قابلیت تقویم و قیمت
حالت نخست . گذاری حق زارعانه دو حالت متصور است قیمت

توافق زارع و خریدار حق مذکور نسبت به قیمت حق زارعانه 
در حالتی که زارع و . ایشان استبوده و حالت دوم عدم توافق 

خریدار حق زارعانه نسبت به ثمن معامله و قیمت حق مذکور 
قانون مدنی  330کنند، توافق ایشان با وجه به ماده  توافق می

با این حال باید توجه . نافذ بوده و اصل بر رعایت توافق است
اما در حالتی . داشت که خیار غبن امکان تحقق خواهد داشت

گذاری حق  فق حاصل نشده باشد، باید نسبت قیمتکه توا
زارعانه منوط به تعیین  گذاری حق قیمت. زارعانه اقدام کرد

 .عرف است

در موارد عدم توافق میان زارع و خریدار نسبت به قیمت حق 
عرف زراعی با توجه به . زارعانه باید به عرف زراعی رجوع کرد

. نماید انه میگذاری حق زارع هایی اقدام به قیمت مؤلفه
مدت زمان زراعت زارع، کیفیت : اند از های مذکور عبارت مؤلفه

آبادانی زمین، کیفیت و چگونگی زراعت و رعایت اصول زراعی، 
ها و اقدامات زارع در  ، هزینه...و از دیم  نحوه کشت اعم

کننده زمین، موقعیت  زدن، کوددهی و سایر امور تقویت شخم
نابع آبی، فرسایش خاک زمین مکانی زمین، دسترسی به م

باید اذعان (. 06: 0306عباسیان و اسماعیلی، ) ...و کشاورزی 
های مؤثر در قیمت حق  داشت که بررسی تمام موارد و مؤلفه

                                                           
وسیله مالک در اراضی که در اختیر زارع است و یا در آن ریشه و  انجام امور زراعت به» -0

جلب رضایت زارع و خرید ریشه و اعیانی به موجب سند رسمی مجاز  عیانی دارد، پس از
 «.است

عرف   برعهده مسألهرو این  این زارعانه کار دشواری است؛ از
زراعی منطقه جغرافیایی زمین خواهد بود و درصورت عدم 

ط عرف باید این امر را به کارشناس واگذار تعیین قیمت توس
 . کرد

شایان ذکر است که مطالب مذکور در متون قانونی نیز مورد 
در این . گذار بوده است توجه قرار گرفته و مورد تأیید قانون

لایحه قانونی نحوه خرید  0ماده  2توان به تبصره  خصوص می
می، های عمو و تملک اراضی و املاک برای اجرای برنامه

قانون  0و بند ج ماده  03012عمرانی و نظامی دولت مصوب 
خرید اراضی و ابنیه و تأسیسات برای حفظ آثار تاریخی و 

با وجود مطالب مذکور، باید . اشاره کرد 03033باستانی مصوب 
بیان کرد که درخصوص خرید اراضی کشاورزی برای تأمین 

قیمت را منوط  گذار تعیین های صنعتی و معدنی قانون نیازمندی
به توافق کرده و درصورت عدم حصول توافق تعیین قیمت را 
به کیمیسیونی متشکل از وزیر اقتصاد، وزیر اصلاحات ارضی و 
تعاون روستای وقت، دادستان کل کشور و یا معاونان ایشان 

اخیر، نظریه  مسألهباید گفت که در . واگذار کرده است
در . عنوان یک نظریه مشورتی پذیرفته شده است کارشناسی به

ماده واحده قانون خرید اراضی کشاورزی  0این زمینه تبصره 
 0/0/0301های صنعتی و معدنی مصوب  برای تأمین نیازمندی

بهای اراضی و حق ریشه و مستحدثات و اعیان »: دارد بیان می
توافق بین مالکین یا زارعین و  الاجاره از طریق متعلقه و مال

درصورت عدم توافق . شود واحدهای صنعتی یا معدنی تعیین می
وسیله کمیسیونی مرکب از  بهای مذکور براساس قیمت عادله روز به

وزیر اقتصاد، وزیر اصلاحات ارضی و تعاون روستایی، دادستان کل 
 «.د شدها با جلب نظر کارشناس تعیین خواه کشور و یا معاونانی آن

                                                           
كه طبق نظر اداره كشاورزی و عمران روستائی محل، زارعین حقوقی در  درصورتی» -2

تشخیص اداره مذكور از محل ارزش  نفع به ملك مورد بحث داشته باشند حقوق زارعین ذی
 .انجام معامله به مالك پرداخت خواهد شدكل ملك به آنان پرداخت و بقیه در هنگام 

های روستائی فاقد سند مالكیت و نیز هرگونه  چنانچه در ملك مورد معامله ، ساختمان
اعیانی و یا حقوقی نظیر حق ریشه، بهای شخم، بذر، كود و سایر زحماتی كه زارع برای 

ق متعلق به آنان آماده كردن زمین متحمل شده است وجود داشته باشد، بهای اعیان و حقو
برابر قراردادهای موجود بین زارع و مالك و یا طبق مقررات یا عرف محل از طریق توافق یا 
از سوی كارشناسان تعیین و از محل ارزش كل ملك به ایشان و بقیه به مالك پرداخت 

 «.شود می

ارعانه السعی و کلیه حقوق ز در مورد اراضی موقوفه که به اجاره داده شده است، حق» -3
مقام مستأجر در مورد اجاره  زارعین از طریق توافق خریداری و وزارت فرهنگ و هنر قائم

 «.نسبت به بقیه مدت اجاره خواهد شد



 زارعانه در فقه امامیه و حقوق ایران مبانی مالیّت حق 10/پور و همکاران تقی

 

 

 وانقال حق زارعانه قابلیت نقل -0-2
وانتقال از طرق  عنوان یک حق مالی قابلیت نقل حق زارعانه به

در این خصوص مباحث مربوط به خرید . قانونی و شرعی را دارد
بر خرید و فروش حق  علاوه. و فروش حق زارعانه بیان شد

ود زارعانه باید توجه داشت که حق زارعانه از طریق سایر عق
معین، مثل هبه، حواله، وصیت و همچنین عقود نامعین موضوع 

این موضوع از . وانتقال است قانون مدنی قابل نقل 00ماده 
جانب رویه قضایی و عرف نیز مورد تأیید قرار گرفته است 

 (.026-023: 0300عموزاد مهدیرجی، )

 رسیدن قابلیت به ارث -0-3
زارعانه باید بررسی کرد در رابطه با قابلیت به ارث رسیدن حق 

در این زمینه . گیرد یا خیر که آیا حق زارعانه جزء ترکه قرار می
باید گفت که ترکه عبارت از اموال و حقوق بر جای مانده از 

این تعریف از (. 003 /2: 0026هاشمی شاهرودی، )متوفی است 
با توجه به مطلب مذکور . گیرد ترکه حق زارعانه را نیز دربر می

گفت که حق زارعانه ذیل ترکه میّت جای گرفته و پس از  باید
 . ادای دیون متوفی از محل آن به ارث خواهد رسید

 قابلیت توقیف -0-0
توقیف اموال ذیل تأمین خواسته در آئین دادرسی مدنی و 
اجرای حکم قطعی دادگاه مبنی بر محکومیت مالی در اجرای 

قانون اجرای  00مواد با استناد به . گیرد احکام مدنی قرار می
قانون آئین دادرسی مدنی باید  020الی  020احکام مدنی و 

گفت که توقیف نسبت به اموال منقول و غیرمنقول ممکن 
حق زارعانه مال محسوب شده و ذیل اموال منقول جای . است
توقیف حق . رو امکان توقیف آن وجود دارد این گیرد؛ از می

أمین و یا اجرای حکم قطعی دادگاه تواند در راستای ت زارعانه می
 .باشد

طور که بیان شد، آثار مالیّت حق زارعانه بسیار گسترده  همان
برخی . ترین آثار مذکور اشاره شده است هستند و در بالا به مهم

قابلیت اسقاط حق : اند از دیگر از آثار موضوع مذکور عبارت
ل قرارداد زارعانه با توجه به ریشه قراردادی حق مذکور در ذی

اجاره یا مزارعه، قابلیت ایجاد حق مذکور در تمام اراضی زراعی 
از آن  . ...و از شخصی، دولتی و موقوفه، قابلیت تعقیب حق  اعم

 ،اضر مبانی مالیّت حق زارعانه بودکه موضوع پژوهش ح جایی
به بررسی برخی آثار موضوع پژوهش اکتفاء شده است تا از 

 .بحث خودداری شود  اطاله

 یریگ جهینت
حق زارعانه ازجمله حقوقی است که عرف زراعی ایران برای 

عرف مذکور در فقه امامیه و حقوق . زارع معتبر شناخته است
حق زارعانه ریشه . ایران نیز مورد توجه قرار گرفته است

قراردادی داشته و بابت اقدامات زارع در طول سالیان متمادی 
زمین کشاورزی به وی تعلق  منظور حفظ و افزایش مرغوبیت به

درخصوص ماهیت حق مذکور و مالیّت آن میان . گیرد می
برخی حقوقدانان حق مذکور . نظر وجود دارد حقوقدانان اختلاف

و برخی   را یک حق اولویت برای زارع نسبت به زمین دانسته
باید توجه داشت که سابقه . اند دیگر آن را یک حق مالی دانسته

مبانی مالیّت در فقه امامیه و حقوق ایران  پژوهشی موضوع به
نظر مذکور را از این منظر بررسی نکرده  توجه نداشته و اختلاف

 .است

درخصوص مالیّت حق زارعانه در فقه امامیه باید گفت که حق 
مالیّت حق زارعانه از . مذکور از منظر فقه امامیه مالیّت دارد

در اعطای حق وضعی  مبانی مالیّت فقه امامیه، اعتبار نظر عرف
مالیّت به حق زارعانه، عموم آیه اوفوا بالعقود، جواز بیع حق 

. شود زارعانه و مباحث فقهی مربوط به سرقفلی استنباط می
پژوهش نیز باید  مسألهدرخصوص نظر حقوق ایران نسبت به 

گفت که مبانی مالیّت حقوق ایران و سایر قوانین و مقررات 
شناسایی . کنند ک حق مالی معرفی میمربوطه حق زارعانه را ی

ترین  عنوان یک حق مالی آثاری دارد که مهم حق زارعانه به
گذاری حق زارعانه،  قابلیت تقویم و قیمت: اند از ها عبارت آن

. ... وانتقال، قابلیت به ارث رسیدن، قابلیت توقیف و  امکان نقل
شود  با توجه به بررسی قواعد مربوط به آثار مذکور مشخص می

تواند آثار یک حق مالی را داشته باشد که  که حق زارعانه می
 .د دیگری بر مالیّت حق مذکور استاین امر مؤی

شده در پژوهش ایجاب  مطالب مذکور و مجموع مباحث مطرح
عنوان حق اولویت زارع نسبت به  کند که حق زارعانه به می

حق در این زمینه باید گفت که . زمین زراعی شناخته نشود
زارعانه یک حق مالی است که دارای منشأ قراردادی بوده و در 

منظور حفظ و افزایش  ازای اقدامات زارع در زمین کشاورزی به
 .گیرد زمین مذکور به وی تعلق می مرغوبیت

نظام حقوقی ایران در قوانین و مقررات متفرقه نسبت به حق 
حقوقی موجب شده تا نظام  مسألهاین . زارعانه پرداخته است

با توجه به . دقیق و صحیحی نسبت به حق مذکور شکل نگیرد
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رسد که امکان تدوین یک قانون  نظر می مطالب این پژوهش، به
رسمیت  جامع نسبت به حق زارعانه وجود دارد تا ضمن به

شناختن حق مذکور احکام و قواعد مربوط به آن تبیین و اجرایی 
ین قوانین منسجم در گذار به این تدو عدم توجه قانون. شوند

پژوهش موجب شده تا عرف زراعی کشور نسبت به  مسأله
های فراوانی در  تکلیف کرده و در عمل تشتّت موضوع تعیین

 .تفسیر، تخصیص و اجرای حق مذکور وجود داشته باشد

 و متن نگارش به مربوط اخلاقی ملاحظات :یاخلاق ملاحظات
 .دیگرد  تیرعا منابع به ارجاع زین

 اریی مقاله نیا هیته در را ما که یکسان تمام از :تشکر و ریتقد
 .میدار را تشکر کمال اند، رسانده

 نگارش اصول اساس بر مقاله نیا نگارش :سندگانینو سهم
 و منابع یآور جمع پلان، هیته مراحل یتمام در حقوقی مقالات
 .است گرفته صورت هسندینو توسط نگارش

 .است منافع تضاد هرگونه فاقد پژوهش نیا :منافع تضاد

 مآخذ و منابع

 .قرآن کریم -

 .قانون اساسی جمهوری اسلامی ایران -

 .قانون مدنی -

النهایه فی غریب الحدیث (. تا بی)ابن اثیر، مبارک بن محمد  -
 .مؤسسه مطبوعاتی اسماعیلیان: جلد چهار، قم. و الاثر

: تهرانجلد نخست، . حقوق مدنی(. بی تا)امامی، سیدحسن  -
 .انتشارات اسلامیه

القواعد (. ق0000)بجنوردی، سیدحسن بن آقا بزرگ موسوی  -
 .نشر الهادی: جلد دوم، چاپ اول، قم. الفقهیه

حقوق کاربردی نسق، (. 0303)بشیری، عباس و همکاران  -
چاپ . حق زارعانه، حق ریشه، کارافه، اراضی و املاک و باغات

 .انتشارات جاودانه: اول، تهران

مبسوط در (. 0331)جعفری لنگرودی، محمدجعفر  -
 .گنج دانش: جلد سوم، چاپ اول، تهران. ترمینولوژی حقوق

. السلام مجله فقه اهل بیت علیهم(. تا بی)جمعی از مؤلفان  -
مؤسسه دائره المعارف فقه اسلامی بر مذهب : چاپ اول، قم

 .السلام اهل بیت علیهم

منش،  محمدحسن؛ حدادیوردی،  جهانگیری، محسن؛ امام -
. «کاوشی در حقوق زارع در برابر مالک زمین»(. 0303)مجید 
 .020-000(: 00)های فقه مدنی،  آموزه

تفصیل وسائل الشیعه (. ق0000)حر عاملی، محمدبن حسن  -
مؤسسه آل : جلد بیست و سوم، قم. الی تحصیل مسائل الشریعه

 (.ع)البیت 

-30(: 10)نشریه کانون وکلا، . «کارافه»(. 0300)خاقانی،  -
30. 

مقدمه علم حقوق با رویکرد به (. 0302)دانش پژوه، مصطفی  -
 .پژوهشگاه حوزه و دانشگاه: قم. حقوق ایران و اسلام

بررسی »(. 0302)دلبری، سیدعلی؛ بهشتی توندری، فرزاد  -
نشریه . «تطبیقی کلی در ذمه و عین معین در فقه و حقوق

 .000-023(: 1)، های فقه مدنی آموزه

نگاهی به عرف در فقه و حقوق (. 0300)رایگان، محمود  -
-03(: 060)، «نشریه معرفت»(. ها ها و آسیب بایسته)اسلامی 

32. 

مطالعه تطبیقی تحصیل مال »(. 0306)رحمدل، منصور  -
. «نامشروع و تحصیل نامشروع مال در حقوق اسلام و غرب

 .02-60(: 03)غرب، مجله پژوهش تطبیقی حقوق اسلام و 

حقوق مدنی اموال و مالکیت (. 0310)سلطانیان، صحبت الله  -
انتشارات : چاپ اول، تهران. تأثیر زمان و مکان بر قانون مدنی

 .جاودانه

الانتصار فی (. ق0000)شریف مرتضی، علی بن حسین  -
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The transference of agricultural lands in the form of leases and farm 

contracts (Mozareh) to others under the Farmer title is common in the 

Iranian agricultural tradition. In such scenarios, the owner does not take 

any agricultural actions on this land and all planting, holding and 

harvesting matters are the responsibility of the farmer. According to their 

contract with the farmer, the owner will receive some products or a certain 

sum of money. Farming in such lands requires soil strengthening and 

agricultural land quality increasing. The farmer takes action to strengthen 

the soil and increase the land quality while the owner has no 

responsibilities in this field. The considerable cost and effort required for 

agricultural land strengthening and improvement have made the country's 

agricultural tradition consider some rights for the farmer. These rights are 

known as the Farmer's Rights. However, there are some disputes regarding 

the nature of farmer's rights alongside financial nature or priority rights. 

On the other hand, these rights are based on unverified jurisprudential and 

legal principles, while the position of Imami jurisprudence and Iranian law 

principles towards them is unknown. This issue makes it necessary to 

study the farmer's rights from the perspective of jurisprudential and legal 

principles to reach conclusions regarding their financial nature or priority 

right. Analyzing the farmer's rights and their application in the financial 

principles in Imami jurisprudence and Iranian law determines that these 

are financial rights with similar effects. The current study intends to 

analyze this subject with the library and descriptive-analytical approaches. 
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