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Abstract  
In recent years, there has been a growing trend in utilizing the Transit-

Oriented Development (TOD) approach for updating traditional master 

plans. This article presents a comprehensive framework for evaluating 

development plans through the lens of TOD principles. The assessment is 

based on five key criteria: density, diversity, design, destination 

accessibility, and distance to transit, as well as the interrelationships between 

these factors. To provide a realistic representation of these principles in the 

neighborhood context, a dynamic zoning system is employed in walkable 

areas for local residents. By using this framework, the strengths and 

weaknesses of development plans can be thoroughly evaluated in detail. The 

evaluation outcomes consist of statistical figures and geographic maps that 

can be used to improve future development plans. In this study, the 

Neyshabour master plan was assessed using this method, revealing that the 
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city's planning and design do not conform to TOD principles. The majority 

of the TOD criteria received low scores, highlighting the need for revisions 

to the master plan. 

Keywords: Evaluation, Transit Oriented Development (TOD), Urban 

Development Plan, Density, Diversity, Design. 
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1. Introduction  
Over the last few decades, cities have grown in size due to urbanization, 

leading to problems such as increased traffic congestion and air pollution. 

Transit-oriented development (TOD) has been proposed as a solution to 

these issues. TOD involves developing more compact, mixed-use, and high-

density urban areas near transit stations, with high-quality pedestrian 

networks and reduced parking spaces, in order to decrease reliance on 

private cars for intra-city trips and encourage walking. 

By examining the experiences of countries that have implemented TOD 

principles, planners can adjust their plans to align with TOD principles and 

dimensions. This paper identifies the most significant sources for the 

principles of such developments and extracts them for use in evaluating 

comprehensive urban plans based on TOD principles. The information 

provided in a country's comprehensive plans is then used to evaluate these 

principles and incorporate the results into a method for evaluating urban 

development plans, with a particular focus on small and medium-sized cities, 

which make up 98% of the nation's cities. 

As a case study, the master plan for the city of Neyshabur is analyzed to 

determine whether the incorporation of public transportation aligns with the 

TOD approach. The further development of this method will be made 

available to urban planners so that they can use it as an auxiliary instrument. 

2. Methodology 
The proposed method for evaluating urban development plans in this study 

was developed using five dimensions chosen from the TOD criteria: 

"density," "diversity," "design," "access to destinations," and "distance to 

public transportation." To automate the evaluation process, coding in the 

GIS environment was used for geographic analysis, and a web application 

was developed for index calculation. As urban development plans are 

prepared as GIS layers, supplementary software-based tools are also 

provided for associated analyses and preparations. 

After conducting an analysis of the strata that make up the urban 

development plan, indicators associated with the TOD approach are 

extracted and organized into a database at the city cell level. In addition to 

these five dimensions, the relationship between the criteria is considered 

through combined criteria, with one hundred points assigned to sixteen 

different criteria according to this guideline.  

Overall, this method provides an efficient and effective means of 

evaluating urban development plans based on TOD principles. The 

automated nature of the tool, supported by GIS and web application 

technology, streamlines the evaluation process while ensuring accuracy and 

consistency. 
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3. Results 
After extracting all the criteria and determining the score for each, the 

proposed method provides a more comprehensive representation of urban 

development plans, highlighting their strengths and weaknesses. This 

analysis generates statistical charts and maps that demonstrate the 

geographical distribution of various factors, which can be utilized to improve 

urban development plans. For instance, if there is inadequate access to public 

systems, it must be determined which areas of the city require more attention 

and redesigning. Similarly, regions of the city that require an improvement 

or modification of the built environment are also identified and displayed. 

This relates to the relationship between permitted building density and other 

design elements based on public transportation. 

Moreover, the use of Lorenz curves and accessibility of various services 

at different functional levels can assist in balancing the distribution of these 

types of uses throughout the city, ensuring equal access for all citizens. 

However, the "distance to public transportation" remains a significant 

limitation of this approach. Insufficient investment in developing public 

transportation systems within comprehensive plans means that urban 

development and environmentally responsible transportation are currently 

incompatible with each other. 

4. Conclusion 
The aim of this study is to examine the correlation between physical factors 

and a development strategy that relies on public transportation. Upon 

completion, an inquiry into the impact of non-physical variables on 

development plans based on public transportation can also be conducted. 

These non-physical variables encompass environmental, seismic zoning, 

economic, demographic, and climatic factors. 
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 چهیاز در یجامع شهر یها طرح یابیارز یبرا یارائه روش

: طرح ی)مطالعه مورد یونقل همگان بر حمل یابعاد توسعه مبتن

 (شابوریجامع شهر ن

 رانیدانشگاه تهران، تهران، ا ،یشهرساز اریاستاد   یکرمانشاه نالدی شهاب

  

  یرامند رضایعل
 یدانشگاه صنعت ک،یونقل و تراف حمل یزیر کارشناس ارشد برنامه

 رانیتهران، ا ف،یشر
  

  این یریبش یمهد
مدرس،  تی، دانشگاه ترب کیونقل و تراف حمل یزیر برنامه یدکتر

 رانیتهران، ا
 

 رانیتهران، ا ران،یدانشگاه علم و صنعت ا ،یترابرکارشناس ارشد راه و  شکرگذار  یمهد
 

   ییرمقتدایمهتا م
 ،یهرسازشراه، مسکن و  قاتیمرکز تحق ،یشهر یزیبرنامه ر اریاستاد

 رانیتهران، ا
 

 چکیده 
‌یها‌طرح‌یدر‌اصول‌سنت‌یبازنگر‌یبرا‌«یونقل‌همگان‌بر‌حمل‌یتوسعه‌مبتن»‌کردی،‌از‌روهای‌اخیر‌سالدر‌

را‌مطابق‌‌یتوسعه‌شهر‌یها‌طرح‌یابیدارد‌دستورالعمل‌ارز‌یمقاله‌سع‌نیاستفاده‌شده‌است.‌ا‌یجامع‌شهر

‌اصول‌ا ‌ا‌کردیرو‌نیبا ‌تنوع،‌طراح‌اصولقالب‌‌رد‌یابیارز‌نیارائه‌دهد. به‌مقاصد‌و‌‌یدسترس‌،یتراکم،

انجام‌‌گریکدیبا‌‌ارهایمع‌نیروابط‌ا‌یو‌بررس‌کردیرو‌یبه‌عنوان‌بعدهای‌اساس‌یونقل‌همگان‌فاصله‌تا‌حمل

انجام‌شده‌تا‌‌یرو‌ادهیدر‌فواصل‌قابل‌پ‌ا،یپو‌یبند‌منطقه‌ستمیبا‌استفاده‌از‌س‌،یابیارز‌ندیشده‌شده‌است.‌فرآ

،‌نقاط‌روش‌نیشهر‌در‌رابطه‌با‌هر‌اصل‌ارائه‌دهد.‌با‌استفاده‌از‌ا‌تیاز‌وضع‌‌انهیگرا‌واقع‌ریتصو‌بیترت‌نیبد

‌طرح ‌قوت ‌و ‌جزئ‌،جامع‌یها‌ضعف ‌یب‌اتیبا ‌و ‌نها‌،یکیگراف‌نمایششتر ‌در ‌شد. ‌خواهد ‌ت،یمشخص
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های‌‌بهبود‌طرح‌یبرا‌،ییایجغراف‌یهای‌پراکندگ‌در‌قالب‌نمودارهای‌آماری‌و‌نقشه‌،یابیارز‌یها‌یخروج

‌دهد‌ینشان‌م‌شابوریطرح‌جامع‌شهر‌ن‌یابیارز‌جیخواهد‌بود.‌نتا‌دیها‌مف‌طرح‌نیا‌یبازنگر‌ندیدر‌فرآ‌جامع

‌ا ‌توسعه ‌‌نیکه ‌در ‌حملشهر ‌تا ‌فاصله ‌و ‌تنوع ‌تراکم، ‌خلاف‌جهت‌ونقل‌همگانی‌ابعاد ‌مبتنی‌بر‌، توسعه

‌همگانی‌حمل ‌‌ونقل ‌بازنگر‌شود‌یم‌هیتوص‌،بنابرایناست. ‌برنامه‌یدر ‌حوزه ‌در ‌شهر ‌جامع ‌یزیر‌طرح

‌ژهیتوجه‌و‌یگانونقل‌هم‌بر‌حمل‌یونقل‌به‌ملاحظات‌مربوط‌به‌توسعه‌مبتن‌و‌حمل‌نیزم‌یکاربر‌کپارچهی

 .شود

تراکم، تنوع،  ،یتوسعه شهر  طرح ،یونقل همگان بر حمل یتوسعه مبتن ،یابیارز ها: کلیدواژه

  .یطراح
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 مقدمه

ی‌و‌کیاز‌آن‌مانند‌تراکم‌تراف‌یناش‌یامدهایشهرها‌و‌پ‌یبه‌دنبال‌گستردگ‌ر،یاخ‌یها‌در‌دهه

‌یاز‌راهکارها‌یکیعنوان‌‌به‌«1یونقل‌همگان‌بر‌حمل‌یتوسعه‌مبتن»‌کردیرو‌،هوا‌یآلودگ

‌در‌ا‌نیحل‌اکمک‌به‌‌یبرا‌مهم بافت‌‌ینوع‌توسعه،‌فشردگ‌نیمسائل‌مطرح‌شده‌است.

در‌کنار‌‌یونقل‌همگان‌حمل‌ستگاهیو‌تراکم‌بالا‌در‌مجاورت‌ا‌ها‌ی،‌اختلاط‌کاربریشهر

به‌‌یوابستگ‌نگ،یپارک‌یو‌کاهش‌فضا‌یرو‌ادهیمناسب‌شبکه‌پ‌تیفیمانند‌ک‌ییها‌یژگیو

‌سفرها‌یشخص‌یدروخو ‌‌یشهر‌درون‌یدر  ,.Kamruzzaman et al)‌یابد‌میکاهش

‌رو‌(.2014 ‌شه‌نیاول‌یبرا‌کردیاین ‌در ‌قرار‌‌کا،یآمر‌متحده‌الاتیا‌یرهابار موردتوجه

‌شهرها ‌تاکنون ‌کرده‌یاریبس‌یگرفت‌و ‌استفاده ‌آن ‌را ‌یاخ (Sung and Oh, 2011) .اند‌از

‌جنوب‌وان،یمانند‌تا‌زین‌ییایآس‌یها‌از‌دولت‌یبرخ ‌مشکلات‌‌یبرا‌نیو‌چ‌یکره ‌با مقابله

‌ا‌دخو‌یشهر ‌م‌کردیرو‌نیاز ‌و ‌برده ‌شهرها‌یریپذ‌تحقق‌زانیبهره ‌در ‌را خود‌‌یآن

توسعه‌مانند‌‌درحال‌یکشورها‌یدر‌برخ‌ن،یهمچن‌.(Cervero and Dai, 2014)‌اند‌آزموده

‌تسه ‌نبودن ‌فراهم ‌علت ‌به ‌پ‌لاتیهند، ‌دوچرخه‌یرو‌ادهیمناسب ‌از‌‌،یسوار‌و استفاده

که‌‌شده‌لیآخر‌تبد‌یحت‌ایدوم‌و‌‌نهیبه‌گز‌یشهر‌درون‌یسفرها‌یبرا‌یونقل‌همگان‌حمل

کشور‌بر‌‌نیا‌یاز‌شهرها‌یتوسعه‌برخ‌یها‌طرح‌یدر‌اصول‌سنت‌یامر‌منجر‌به‌بازنگر‌نیا

‌اصو ‌حملاساس ‌بر ‌مبتنی ‌توسعه ‌‌ل ‌همگانی ‌استونقل  Delhi Development)‌شده

Authority, 2001).‌

‌برا‌شهرها‌زین‌رانیا‌در ‌عوارض‌توسعه‌خودرو‌محور‌روبرو‌هستند. ‌نیکاهش‌ا‌یبا

توسعه‌‌یها‌ساخت‌در‌طرح‌انسان‌طیمح‌یزیر‌برنامه‌وهینگرش‌در‌ش‌رییبه‌تغ‌ازیمشکلات،‌ن

‌همان‌یشهر ‌قدم‌است. ‌تاکنون ‌که ‌ته‌ییها‌طور ‌مبتن»‌هیمانند ‌توسعه ‌حمل‌یسند ونقل‌‌بر

برداشته‌‌ریمس‌نیآغاز‌ا‌یبرا‌«یونقل‌همگان‌بر‌حمل‌یتوسعه‌مبتن‌یمل‌یراهنما»و‌‌«یمگانه

‌است ‌‌;Mirmoghtadaee and Abdi, 2021)‌شده ‌همکاران، ‌و ؛‌1911میرمقتدایی

‌ ‌شناس‌حقمیرمقتدایی‌و ‌موردبررس‌زین‌یمطالعات‌متعدد‌ریاخ‌یها‌سال‌در‌.(1011، ‌یدر
                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                      

1 Transit oriented development (TOD) 
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‌انجام‌تهران‌شهر‌11و‌‌11منطقه‌‌در‌ژهیو‌به‌یشهر‌مناطق‌و‌یستگاهیا‌یها‌محدوده‌تیوضع

؛‌رحمانی‌1911و‌همکاران،‌‌زاده‌گوهرریزی‌امین؛‌1911،‌همکاران‌و‌یرحمان)‌است‌شده

‌(.1911و‌همکاران،‌

‌کشورها‌یبررس ‌ا‌ییتجارب ‌در ‌مشابه‌یدارا‌نهیزم‌نیکه ‌ن‌بوده‌یمشکلات ‌زیاند

ونقل‌همگانی‌‌توسعه‌مبتنی‌بر‌حمل همچونیی‌کردهایاز‌آن‌است‌که‌استفاده‌از‌رو‌یحاک

‌ز ‌حد ‌تا ‌خودرو‌یوابستگ‌یادیتوانسته ‌دهد‌یشخص‌یبه ‌کاهش  ,Sung and Oh)‌را

2011)‌ تدوین‌روش‌و‌ابزاری‌که‌بتوان‌وضعیت‌موجود‌یا‌طرح‌توجه‌به‌مطالب‌فوق،‌‌با.

د‌توان‌ونقل‌همگانی‌ارزیابی‌کرد،‌می‌جامع‌شهر‌را‌با‌اصول‌و‌بعدهای‌توسعه‌مبتنی‌بر‌حمل

‌یابیارز‌روشارائه‌»باهدف‌‌مقاله‌نیدر‌اریز‌امکان‌اصلاح‌طرح‌را‌فراهم‌کند.‌‌برای‌برنامه

‌شهر‌‌یها‌طرح ‌مبتن‌یجامع ‌توسعه ‌اساس‌اصول ‌حمل‌یبر ‌اصول‌‌،«یونقل‌همگان‌بر ابتدا

استفاده‌در‌‌یها‌برا‌آن‌نیتر‌قرارگرفته‌و‌مهم‌یها‌در‌منابع‌مربوطه‌موردبررس‌توسعه‌گونه‌نیا

‌یها‌شده‌در‌طرح‌اصول‌بر‌اساس‌اطلاعات‌مطرح‌نی.‌سپس،‌اشوند‌یلعه‌استخراج‌ممطا‌نیا

مورداستفاده‌‌یتوسعه‌و‌عمران‌شهر‌یها‌طرح‌یابیارز‌روششده‌و‌در‌‌جامع‌کشور‌غربال

‌م ‌آخر‌.رندیگ‌یقرار ‌برنامه‌در ‌آنکه ‌به ‌توجه ‌حمل‌با ‌مبتنی‌بر ونقل‌همگانی‌‌ریزی‌توسعه

‌سیستم‌صورت‌به ‌دارای ‌که ‌بزرگ ‌شهرهای ‌برای ‌انبوه‌عمومی ‌هستند،‌‌های ‌ریلی بر

‌دنبال‌ارائه‌روشی‌برای‌ارزیابی‌شهرهای‌کوچک‌و‌‌موردتوجه ‌به ‌این‌مقاله ‌است‌و بوده

‌شامل‌می‌11متوسط‌کشور‌)که‌ شوند(‌مطابق‌با‌رویکرد‌توسعه‌‌درصد‌شهرهای‌کشور‌را

‌بررسی‌یعنوان‌مطالعه‌مورد‌به‌شابوریر‌ن،‌طرح‌جامع‌شهونقل‌همگانی‌است‌مبتنی‌بر‌حمل

‌‌یبررس‌نیا‌است‌ذکر‌به‌لازم‌.شود‌یم ‌انجام‌یابیارز‌ابزار‌و‌روش‌از‌استفادهباهدف

‌ستین‌شهر‌موجود‌جامع‌طرح‌کنندگان‌هیته‌کار‌یبررس‌آن‌هدف‌و‌شود‌یم و‌‌توسعه.

‌اریاخت‌در‌یکمک‌ابزار‌کیعنوان‌‌به‌تواند‌یم‌ندهیآ‌در‌روش‌نیا‌از‌استفادهشدن‌‌ریفراگ

 .ردیگ‌قرار‌یشهر‌زانیر‌برنامه



 9 |   و همکاران یکرمانشاه...؛  چهیاز در یجامع شهر یها طرح یابیارز یبرا یارائه روش

 ونقل همگانی های ارزیابی توسعه مبتنی بر حمل مبانی نظری: ابعاد و معیار -2

‌طرح‌ازآنجاکه ‌اصلی ‌برنامه‌ابزار ‌برای ‌شهری ‌توسعه ‌محیط‌‌های ‌شهرها، ریزی

‌نگاهی‌جامع‌انسان ‌لازم‌است‌با ‌و‌معیارهای‌ساخت‌و‌اجزای‌آن‌است، ‌بررسی‌ابعاد ‌به ‌تر

اولین‌«‌ونقل‌همگانی‌توسعه‌مبتنی‌بر‌حمل»ساخت‌پرداخته‌شود.‌مفهوم‌‌ارزیابی‌محیط‌انسان

‌ ‌توسط ‌کلتورپ»بار ‌پیتر »‌ ‌سال ‌و‌‌1119در ‌اندیشمندان ‌توسط ‌امروز ‌تا ‌و ‌شد مطرح

‌Calthorpe, 1993پردازان‌بسیاری‌مورد‌تکمیل‌و‌بازبینی‌قرار‌گرفته‌است‌)‌نظریه ‌توجه(.

‌ب‌به‌به‌این‌موضوع ‌نیهمچندر‌این‌زمینه‌و‌مقاله‌‌911از‌‌شیطور‌مشخص‌منجر‌به‌انتشار

‌ها‌پروژه‌از‌یاریبس‌یاجرا ‌است‌)‌TODی‌مرتبط‌با ‌جامه‌و‌Ibraeva et al., 2020شده .)

ریزی‌شهری‌‌را‌در‌برنامه‌TODسال‌موضوع‌‌12تاریخچه‌‌مرور‌به‌1111همکاران‌در‌سال‌

‌داده ‌)‌انجام ‌استنادترین‌(Jamme et al., 2019اند ‌پر ‌نظری ‌مبانی ‌از ‌حاضر ‌مقاله ‌در .

‌‌پژوهش ‌یکاربر‌نیمطالعات‌در‌حوزه‌ارتباط‌ب‌نیازجمله‌پراستنادترها‌استفاده‌شده‌است.

توان‌به‌پژوهش‌‌می‌است،‌یهمگان‌ونقل‌حمل‌بر‌یمبتن‌توسعه‌هیما‌بن‌که‌ونقل‌و‌حمل‌نیزم

بر‌استفاده‌از‌خودروی‌‌مؤثر‌ساخت‌انسانسرورو‌و‌کاکلمن‌اشاره‌کرد‌که‌متغیرهای‌محیط‌

‌درون ‌سفرهای ‌در ‌‌شخصی ‌بعد ‌سه ‌قالب ‌در ‌را ‌طراحی»شهری ‌و ‌تنوع ‌تراکم، مطرح‌«

(.‌سرورو‌به‌همراه‌اویینگ‌مطالعات‌خود‌را‌Cervero and Kockelman, 1997اند‌)‌کرده

‌و«‌دسترسی‌به‌مقاصد»،‌«طراحی»،‌«تنوع»،‌«تراکم»تکمیل‌کرده‌و‌این‌موارد‌را‌به‌پنج‌بعد‌

‌حمل» ‌تا ‌همگانی‌فاصله ‌ونقل »(‌ ‌داد ‌معیارهای‌Cervero and Ewing, 2010افزایش .)

 بندی‌شده‌و‌در‌‌ساخت‌در‌مطالعات‌پیشین‌در‌قالب‌این‌پنج‌بعد‌دسته‌ارزیابی‌محیط‌انسان

‌بیان‌شده‌است.‌

-1-1 تراکم 

بر،‌‌انبوه‌یونقل‌همگان‌حمل‌یدورهایو‌کر‌ها‌ستگاهیمتراکم‌و‌فشرده‌در‌اطراف‌ا‌یها‌توسعه

‌پشت ‌ا‌یبانیموجب ‌حمل‌نیاز ‌افزا‌نوع ‌و ‌)‌ییکارا‌شیونقل ‌شد ‌خواهد  Valleyآن

Connections, 2001:ch 05-p 08برا‌ ‌رو‌یابیدست‌ی(. ‌اهداف ‌بر‌‌کردیبه ‌مبتنی توسعه
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‌همگانی‌حمل ‌م‌،ونقل ‌تا ‌است ‌جمع‌انیلازم ‌مکان‌یتیتراکم ‌ی‌رابطه‌ها‌ستگاهیا‌یابی‌و

‌وجود‌داشته‌باشد.‌یمناسب

-2-1 تنوع 

را‌فراهم‌‌یو‌فرصت‌شده‌یشهر‌‌یمنجر‌به‌کوتاه‌شدن‌طول‌سفرها‌ها،‌یتنوع‌در‌کاربر‌جادیا

‌در‌طول‌‌آورد‌یم ‌پ‌کیتا ‌اهداف‌گوناگون‌ای‌ادهیسفر ‌به ‌دوچرخه، ‌شود‌‌یبا پاسخ‌داده

(Calthorpe, 1993:77.)‌

-3-1 طراحی 

‌سفرها‌شیافزا ‌مبتن‌ادهیپ‌یتعداد ‌حمل‌یو ‌همگان‌بر ‌ع‌،یونقل ‌حمل‌ازین‌نیدر ونقل‌‌به

‌ن‌یهمگان (.‌Malaitham et al., 2016)‌باشد‌یم‌زین‌مدار‌ادهیپ‌طیمح‌ازمندیکارآمد،

و‌دوچرخه‌کارآمد‌‌ادهیمتشکل‌از‌شبکه‌پ‌،یونقل‌همگان‌بر‌حمل‌یتوسعه‌مبتن‌کی‌ن،یبنابرا

‌ ‌شبکه ‌ب‌معابرو ‌)‌‌همتصل ‌است  Calthorpe, 1993:64; Delhi Developmentهم

Authority, 2001:140; LEED, 2009:62; ITDP, 2017:23.)‌

-4-1 دسترسی به مقاصد 

‌از‌عوامل‌مهم‌و‌‌نیتر‌و‌اشتغال‌در‌کوتاه‌تیبه‌مراکز‌جاذب‌جمع‌یدسترس زمان‌ممکن،

‌سفرها‌رگذاریتأث ‌طول ‌و ‌تعداد ‌کاهش  ,Ewing and Cervero) است‌یشهر‌درون‌یدر

2010‌ ‌دسترسبعد‌نیا(. ‌جاذب‌جمع‌ی، ‌مراکز ‌مق‌تیبه ‌محل‌یا‌منطقه‌یها‌اسیدر را‌‌یو

‌Handy, 1993)‌کند‌یم‌یابیارز ‌زمان‌ن،یرابناب(. ‌بازه ‌در ‌شهر ‌نقاط ‌تمام ‌است ‌یلازم

داشته‌‌یمناسب‌یدسترس‌تیو‌کار‌و‌فعال‌تیمراکز‌جاذب‌جمع‌،یقبول،‌به‌مقاصد‌اصل‌قابل

‌تأث‌یدسترس‌زانیم‌.باشند ‌تحت ‌مقاصد ‌م‌حمل‌تیفیک‌ریبه ‌توز‌زانیونقل، ‌و‌‌عیو عرضه

‌توز‌فرصت‌یتقاضا ‌)نحوه ‌اولو‌ها‌ییتوانا‌ازها،ین‌،(ها‌یکاربر‌عیها و‌‌یفرد‌یها‌تیو

‌(.Geurs and Van Wee, 2004است‌)‌یزمان‌تیمحدود
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 ساخت در مطالعات پیشین ابعاد و معیارهای ارزیابی محیط انسان -2 جدول

 پرداز/راهنما نظریه معیارهای ارزیابی ابعاد

‌تراکم

‌تراکم‌جمعیتی
Cervero and Kockelman, 1997; Ewing and 

Cervero 2010; ITDP, 2017; LEED, 2009; 

Calthorpe, 1993 

 ‌Cervero and Kockelman, 1997; Ewing andتراکم‌مشاغل

Cervero 2010; Chatman, 2013 

 ‌Cervero and Kockelman, 1997; Ewing andیرمسکونیغتراکم‌

Cervero 2010; ITDP, 2017; LEED, 2009 
 ‌ITDP, 2017های‌شهری‌توسعه‌فشرده‌سایت

‌تنوع

 ‌ITDP, 2017سهم‌کاربری‌غالب

 ‌Cervero and Kockelman, 1997; Litman andآنتروپی

Steels, 2012 
 ‌Cervero and Kockelman, 1997اختلاط‌عمودی

 ‌Cervero and Kockelman, 1997; Ewing andتعادل‌بین‌کار‌و‌سکونت

Cervero, 2010 

 ‌Cervero and Kockelman, 1997; Ewing andدسترسی‌به‌خدمات‌محلی

Cervero 2010; TOD Standard, 2017 
 ‌LEED, 2009; Calthorpe, 1993های‌مسکونی‌اختلاط‌گونه

‌طراحی

 ‌ITDP, 2017تسهیلات‌مسیرهای‌پیاده

 ‌ITDP, 2017مسیرهای‌دوچرخه

 ‌Cervero and Kockelman, 1997; Ewing andپارکینگضوابط‌

Cervero 2010; ITDP, 2017; Chatman, 2013 
 ‌LEED, 2009ها‌تراکم‌تقاطع

 ‌ITDP, 2017ابعاد‌بلوک

 ‌Cervero and Kockelman, 1997; Ewing andهای‌چهارراهی‌درصد‌تقاطع

Cervero 2010; Chatman, 2013 

‌دسترسی‌به‌مقاصد
 ‌Cervero and Kockelman, 1997; Ewing andبه‌مراکز‌کار‌و‌فعالیتدسترسی‌

Cervero 2010 

 ‌Cervero and Kockelman, 1997; Ewing andدسترسی‌به‌مراکز‌جاذب‌جمعیت

Cervero 2010 
فاصله‌تا‌

ونقل‌‌حمل

‌همگانی

 ‌ITDP, 2017جمعیت‌اطراف‌ایستگاه

 ‌Ewing and Cervero, 2010ترین‌ایستگاه‌فاصله‌تا‌نزدیک
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-5-1 ونقل همگانی فاصله تا حمل 

‌رو ‌ا‌،‌TODکردیدر ‌ه‌حمل‌ستگاهیمحل ‌برا‌،یمگانونقل ‌وسا‌یتنها ‌هینقل‌لیحرکت

‌مکان‌همگانی ‌بلکه ‌فعال‌حیتفر‌د،یخر‌،یزندگ‌یبرا‌ینبوده، است‌‌یاجتماع‌تیو

(Bertolini, 1999ا‌ ‌همگان‌حمل‌ها،‌یژگیو‌نی(. ‌تبد‌یونقل ‌گز‌لیرا ‌در‌‌یا‌نهیبه معقول

‌ ‌وس‌در‌(.Bertolini et al., 2009:4)‌کند‌یم‌یشخص‌خودرویبرابر ‌نوع ‌با ‌لهیرابطه

پرداخته‌‌یو‌محل‌یشهر‌اسیدر‌دو‌مق‌‌TODیکلتورپ‌به‌بررس‌تریپ‌،یونقل‌همگان‌حمل

‌گفتهCalthorpe, 1993:57)‌است ‌به ‌استناد ‌با ‌مطالعه‌ی‌(. ‌توسط‌دان‌یا‌کلتورپ‌و ‌لیکه

(‌ ‌است ‌شده ‌انجام ‌حملChatman, 2013چتمن ‌نوع ‌همگان‌(، به‌‌یابیدست‌یبرا‌یونقل

‌نیو‌سرعت‌ا‌تیداشت؛‌بلکه‌لازم‌است‌تا‌ظرف‌دنخواه‌ییبسزا‌ریتأث‌کردیرو‌نیاهداف‌ا

متناسب‌‌یونقل‌همگان‌حمل‌لهیوس‌تیکه‌ظرف‌یا‌گونه‌به‌؛متناسب‌با‌نوع‌توسعه‌باشد‌لیوسا

مانند‌‌دیگری‌عوامل‌ونقل‌همگانی،‌حملعلاوه،‌در‌کنار‌‌ود.‌بهش‌محاسبه‌‌یتیبا‌تراکم‌جمع

‌پارک‌یزان‌دسترسیم ‌به‌‌یران‌و‌خدمات‌اتوبوس‌یمسکون‌یواحدها‌یژگیو‌نگ،یبه منجر

‌خواهد‌شد.‌یشخص‌خودرویکننده‌و‌کاهش‌استفاده‌از‌‌رفتار‌استفاده‌رییتغ

 TODهای جامع با اصول  بررسی ارتباط طرح -5

‌تصویب‌قانون‌تأسیس‌شورای‌عالی‌شهرسازی‌و‌‌تهیه‌طرح ‌با ‌ایران های‌جامع‌شهری‌در

‌اسفند‌سال‌ ‌این‌طرح‌1921معماری‌ایران‌در ‌شد. ‌شامل‌طرح‌آغاز ‌مرحله ‌دو ‌در های‌‌ها

شوند‌‌(‌تهیه‌می11ها‌)قرارداد‌تیپ‌شماره‌‌جامع‌و‌تفصیلی‌و‌بر‌اساس‌قرارداد‌تهیه‌این‌طرح

ها‌و‌اصلاحات‌‌بازنگری‌باوجود(.‌1919هرسازی‌و‌معماری‌ایران،‌)دبیرخانه‌شورای‌عالی‌ش

جزئی‌در‌شرح‌خدمات‌و‌همچنین‌ابلاغ‌برخی‌مصوبات‌جدید‌در‌زمینه‌تغییر‌در‌محتوای‌

های‌‌با‌همان‌رویکرد‌کلی‌طرح‌1912تا‌سال‌های‌جامع‌و‌تفصیلی‌در‌ایران‌‌ها،‌طرح‌طرح

سازی‌‌ها‌شامل‌خلاصه‌،‌این‌طرحدرواقع(.‌1912زاده‌و‌رودکی،‌‌شدند‌)امین‌جامع‌تهیه‌می

منجر‌به‌عدم‌توجه‌به‌‌تیدرنهااهداف‌و‌اقدامات‌در‌کاربری‌زمین‌بودند.‌چنین‌رویکردی‌

ها‌در‌ارتقای‌‌عدم‌تحقق‌اهداف‌این‌طرح‌تیدرنهاهای‌شهری‌و‌‌سایر‌ابعاد‌مؤثر‌در‌محیط
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‌می ‌شهری ‌زندگی ‌و ‌فضاها ‌طرح‌کیفیت ‌تهیه ‌خدمات ‌شرح ‌بررسی ‌ج‌شود. ‌و‌های امع

‌‌گونه‌نیابرای‌‌شده‌گرفتهدهد‌که‌ساختار‌در‌نظر‌‌(‌نشان‌می11تفصیلی‌)قرارداد‌تیپ‌شماره‌

‌‌طرح ‌کلی‌تیدرنهاها ‌به ‌‌منجر ‌)سازمان ‌است ‌شده ‌ضوابط ‌ارائه ،‌وبودجه‌برنامهگویی‌در

1931‌ ‌ویژگیحال‌نیباا(. ‌داشتن ‌نظر ‌در ‌بدون ‌رویکردی ‌چنین ‌اتخاذ ‌در‌‌، ‌زمینه های

‌تحقق‌چشمهای‌مختلف‌‌بخش ‌عدم ‌به ‌منجر ‌شهرهای‌بزرگ، ‌در ‌خصوصا  ‌و‌‌شهر، انداز

‌ ‌تهران، ‌شهرداری ‌شهرسازی ‌و ‌معماری ‌)معاونت ‌است ‌شده ‌جامع ‌طرح (.‌1911اهداف

‌ ‌نظر ‌مدارک‌در ‌و ‌اسناد ‌بررسی ‌شرح‌‌برای‌طرح‌شده‌گرفتههمچنین، ‌این ‌در ‌جامع های

‌می ‌نشان ‌برنامه‌خدمات ‌برای ‌که ‌شب‌دهد ‌و ‌خطوط ‌طراحی ‌و ‌حمل‌کهریزی ونقل‌‌های

‌)سازمان‌ ‌است ‌نشده ‌گرفته ‌نظر ‌در ‌مناسبی ‌سند ‌زمین، ‌کاربری ‌با ‌ارتباط ‌در همگانی

های‌مهم‌‌ونقل‌و‌دسترسی‌از‌زیرساخت‌(.‌این‌در‌حالی‌است‌که‌حمل1931،‌وبودجه‌برنامه

‌تیپ‌ ‌شرح‌خدمات‌قرارداد ‌کاربری‌زمین‌دارند. ‌ارتباط‌تنگاتنگی‌با ‌و ‌رفته ‌شمار ‌11به

شورای‌عالی‌‌1011اما‌در‌مرداد‌ماه‌سال‌‌نداشته‌است،‌TODبت‌به‌موضوع‌حساسیتی‌نس

های‌جامع‌شهری‌‌چارچوب،‌راهنما‌و‌شرح‌خدمات‌تهیه‌طرح»شهرسازی‌و‌معماری‌ایران‌

‌ارائه‌نموده‌است‌)دبیرخانه‌شورای‌عالی‌شهرسازی‌و‌معماری‌«‌با‌نگرش‌و‌روش‌نوین را

‌ ‌است‌ک1011ایران، ‌تلاش‌داشته ‌این‌مصوبه ‌یکپارچگی‌برنامه(. ریزی‌کاربری‌زمین‌و‌‌ه

‌حمل‌حمل ‌بر ‌مبتنی ‌توسعه ‌بر ‌تأکید ‌با ‌را ‌طرح‌ونقل ‌در ‌همگانی ‌آتی‌‌ونقل ‌توسعه های

‌داشتن‌رویکرد‌شرح‌خدمات‌نوین‌تهیه‌طرح‌موردتوجه ‌نظر ‌در ‌با های‌توسعه‌‌قرار‌دهد.

های‌جامع‌‌حهای‌شهری،‌احکام‌و‌ضوابط‌طر‌شهری،‌لازم‌است‌با‌توجه‌به‌همه‌ابعاد‌محیط

(‌ ‌تفصیلی ‌شکل‌مهم‌عنوان‌بهو ‌ابزار ‌انسان‌ترین ‌محیط ‌به ‌‌دهی ‌منظر ‌از ‌TODساخت(

‌روش‌‌شده‌یابیارز ‌گیرند. ‌قرار ‌بازبینی ‌مورد ‌موجود، ‌کمبودهای ‌و ‌نواقص ‌شناخت ‌با و

 ریزی‌توسعه‌شهری‌است.‌در‌این‌مقاله‌نیز‌برای‌پاسخگویی‌به‌این‌نیاز‌برنامه‌شده‌ارائه
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به تفکیک  TODهای جامع شهری مطابق با اصول  روش ارزیابی طرح -3

 های مختلف شهرها  دسته

‌ ‌عنوان ‌تحت ‌تحقیق ‌روش ‌ابتدا، ‌قسمت ‌این ‌ارزیابی»در ‌روش ‌می« ‌سپس‌‌بیان شود،

‌یارهایمعارائه‌خواهد‌شد.‌‌ها‌آنپژوهش‌به‌همراه‌نحوه‌امتیازدهی‌به‌‌نیامعیارهای‌ارزیابی‌

‌مبانی ‌بر ‌منطبق ‌مبتن‌ارزیابی ‌حمل‌یتوسعه ‌همگان‌بر ‌ارز‌یونقل ‌باهدف ‌یها‌طرح‌یابیو

‌یلیجامع‌و‌تفص‌یها‌طرح‌یمحتوا‌لیدر‌تحل‌این‌روش.‌کاربرد‌اند‌شده‌نیتدو‌یجامع‌شهر

‌اندازه‌یشهرها ‌و ‌ابعاد ‌با ‌تعیین‌مختلف‌یها‌کشور ‌اصول‌انطباق‌آن‌زانیم‌و ‌با ‌‌TODها

‌ ‌است. ‌‌توجه‌قابلنکته ‌ابزار ‌روش‌و ‌این‌پژوهش‌آن‌است‌که برای‌ارزیابی‌‌شده‌ارائهدر

،‌در‌شهرهای‌کوچک‌و‌متوسط‌که‌فاقد‌TODهای‌توسعه‌شهری‌مطابق‌با‌معیارهای‌‌طرح

 سازی‌دارد.‌ونقل‌همگانی‌هستند،‌قابلیت‌پیاده‌های‌ریلی‌و‌سیستم‌حمل‌ایستگاه

-1-3 روش ارزیابی 

‌به‌ارائه‌اطلاعات‌مکانی‌و‌توصیفی‌مطابقهای‌توسعه‌و‌عمران‌شهری،‌موظف‌‌تمامی‌طرح

‌ ‌پا»با ‌مکان‌گاهیاستاندارد ‌داده ‌اجرا‌یها‌دستورالعمل‌وی ‌عمران‌‌یهاطرحیی ‌و توسعه

در‌‌مورداشارهورودی‌روش‌‌عنوان‌بههستند.‌این‌اطلاعات‌‌GISهای‌‌در‌قالب‌فایل«‌یشهر

پژوهش‌حاضر‌است.‌بر‌اساس‌این‌اطلاعات‌ورودی‌و‌لیست‌ابعاد‌و‌معیارها،‌ارزیابی‌طرح‌

‌111کوچک‌)‌یها‌روش،‌ابتدا‌مساحت‌شهر‌به‌سلول‌نیدر‌اشود.‌‌توسعه‌شهری‌انجام‌می

‌ ‌در ‌تقس‌111متر ‌محدودهشده‌میمتر( ‌سلول ‌هر ‌مرکز ‌از ‌سپس ‌شعاع‌ای‌، ‌مختلف‌یها‌به

‌تعاریف‌معیارها به‌هر‌‌معیارهامربوط‌به‌‌ریو‌در‌موارد‌مختلف‌مقاد‌شده‌میترس‌()مطابق‌با

‌های‌کوچک‌و‌تقسیم‌شهر‌به‌سلول‌شده‌مفهوم‌یساز‌ساده‌ریتصو‌.ابدی‌یسلول‌اختصاص‌م

‌قابل‌پ ‌است.‌شینما‌1شکل‌‌و‌1شکل‌‌هر‌سلول‌در‌رامونیپ‌یرو‌ادهیمحدوده ‌شده ‌داده

‌‌مثال‌عنوان‌به ‌شعاع ‌در ‌تعیین‌کاربری‌غالب، ‌معیار ‌زیربنای‌‌111در ‌سهم ‌سلول متری‌هر

ویژگی‌‌عنوان‌بهشود‌و‌سهم‌کاربری‌غالب‌پیرامون‌هر‌سلول‌‌های‌مختلف‌تعیین‌می‌کاربری

متری‌هر‌سلول‌طول‌معابر‌پرسرعت‌‌111شود.‌به‌همین‌ترتیب‌در‌شعاع‌‌میآن‌سلول‌اضافه‌
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‌اختصاص‌می ‌سلول ‌آن ‌به ‌و ‌شده ‌برای‌تمامی‌سلول‌تجمیع ‌این‌فرآیند ‌و‌‌یابد. های‌شهر

‌شود.‌تمامی‌معیارهای‌ارزیابی‌تکرار‌می

‌‌منظور‌به ‌فرآیند ‌ارزیابی‌طرح‌شده‌مطرحاجرای‌مکانیزه ‌کد‌‌در ‌شهری، های‌توسعه

برای‌محاسبه‌‌1های‌جغرافیایی‌و‌کد‌نویسی‌بر‌پایه‌وب‌برای‌تحلیل‌GISدر‌محیط‌نویسی‌

های‌توسعه‌و‌عمران‌شهری،‌اطلاعات‌‌ها‌انجام‌شده‌است.‌با‌توجه‌به‌آنکه‌در‌طرح‌شاخص

‌ ‌شهر ‌توسعه ‌طرح ‌لایه‌صورت‌بهو ‌و ‌نقشه ‌قالب ‌در ‌محیط‌‌استاندارد ‌در ‌اطلاعاتی های

ابزارهایی‌تکمیلی‌‌صورت‌بهی‌مربوطه‌نیز‌ساز‌آمادهها‌و‌‌لشود،‌تحلی‌تهیه‌می‌‌GISافزار‌نرم

‌برنامه ‌پایه ‌‌بر ‌محیط ‌در ‌طرح‌‌GISافزار‌نرمنویسی ‌اطلاعات ‌است. ‌شده ‌توسعه‌‌تهیه های

سازی‌‌،‌آمادهشده‌هیتهورودی‌این‌فرآیند‌بوده‌و‌در‌ادامه‌به‌کمک‌ابزارهای‌‌عنوان‌بهشهری‌

‌استاندارد ‌می‌و ‌انجام ‌ورودی ‌اطلاعات ‌لایه‌سازی ‌تحلیل ‌با ‌سپس ‌توسعه‌‌شود. های‌طرح

‌اطلاعات‌خام‌شاخص ونقل‌همگانی‌‌های‌مربوط‌به‌رویکرد‌توسعه‌مبتنی‌بر‌حمل‌شهری،

های‌شهر،‌مبنای‌‌بانک‌اطلاعاتی‌در‌سطح‌سلول‌صورت‌بهشود.‌این‌اطلاعات‌‌استخراج‌می

‌خواهد‌بود.‌1در‌برنامه‌کاربردی‌بر‌پایه‌وب‌ها‌محاسبات‌شاخص

 روی از مرکز هر سلول های کوچک و محاسبه فاصله پیاده نحوه تقسیم شهر به سلول .2شکل 

 

                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                      

1. http://todanalytics.racinsoft.ir/ 

2. http://todanalytics.racinsoft.ir/ 
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 روی پیرامون هر سلول فاصله پیاده .5شکل 

 

-2-3 معیارهای ارزیابی 

‌پنج ‌ابعاد ‌قالب ‌در ‌ارزیابی ‌حمل‌معیارهای ‌بر ‌مبتنی ‌توسعه ‌نظر‌‌گانه ‌در ‌همگانی ونقل

‌‌شده‌گرفته ‌آن‌صورت‌بهو ‌ترکیب ‌یا ‌می‌منفرد ‌قرار ‌ارزیابی ‌مورد ‌‌ها ‌به‌گیرند. ‌توجه با

جامع،‌در‌روش‌پیشنهادی‌این‌پژوهش‌معیارهایی‌از‌جدول‌‌های‌اطلاعات‌موجود‌در‌طرح

‌معیارهای‌منتخب‌در‌ی‌است.‌براین‌اساسدسترس‌قابل‌ها‌آنعات‌اند‌که‌اطلا‌انتخاب‌شده‌1

‌بیان‌شده‌است‌1جدول‌ ‌روشی‌مرسوم‌است‌که‌در‌منابع‌TODی‌به‌معیارهای‌ازدهیامت. ،

‌ ‌همکاران، ‌است‌)آزادی‌و ‌شده ‌پرداخته ‌آن ‌;‌TOD Standard, 2017؛1913مختلف‌به

LEED, 2009.) تیازی‌تخصیص‌داده‌شده‌است‌و‌در‌این‌پژوهش‌نیز‌به‌هر‌معیار‌ارزیابی‌ام

‌ شاخص‌توسعه‌»است‌که‌بیانگر‌‌111مجموع‌امتیاز‌معیارهای‌ارزیابی،‌عددی‌بین‌صفر‌تا

.‌این‌شاخص‌کلان‌در‌(1011)وزارت‌راه‌و‌شهرسازی،‌است‌«‌ونقل‌همگانی‌مبتنی‌بر‌حمل

دهد.‌‌را‌نشان‌می‌TODیک‌نگاه‌کلی‌وضعیت‌انطباق‌طرح‌توسعه‌شهری‌بر‌اساس‌اصول‌
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تا‌‌32ای‌)‌امتیاز(،‌نقره‌111تا‌‌11ها‌در‌سه‌رده‌طلایی‌)‌از‌انجام‌فرآیند‌ارزیابی،‌طرحپس‌

‌(.1011گیرند‌)وزارت‌راه‌و‌شهرسازی،‌‌امتیاز(‌قرار‌می‌32تا‌‌21امتیاز(‌و‌برنزی‌)‌11

 TODی توسعه شهری بر اساس رویکرد ها طرحمعیارهای ارزیابی  .5جدول 

 امتیاز کامل معیار بعد

‌‌2تراکم‌جمعیتی‌تراکم

‌تنوع
‌‌2سهم‌کاربری‌غالب

‌‌2دسترسی‌به‌خدمات‌محلی

‌طراحی
‌‌2طول‌معابر‌پرسرعت

‌‌2مسیرهای‌ویژه‌دوچرخه

‌دسترسی

‌‌1ای‌دسترسی‌به‌مراکز‌منطقه

‌‌9ای‌دسترسی‌به‌مراکز‌فرامنطقه

‌‌2دسترسی‌به‌مراکز‌کار‌و‌فعالیت

‌‌2ونقل‌همگانی‌فاصله‌تا‌حمل‌ونقل‌همگانی‌حملفاصله‌تا‌

‌‌1ونقل‌همگانی‌ارتباط‌تراکم‌و‌حمل‌ونقل‌همگانی‌ترکیب‌تراکم‌و‌حمل

‌‌1ونقل‌همگانی‌ارتباط‌تنوع‌و‌حمل‌ونقل‌همگانی‌ترکیب‌تنوع‌و‌حمل

‌‌1ونقل‌همگانی‌ارتباط‌تنوع‌و‌حمل‌ونقل‌همگانی‌ترکیب‌طراحی‌و‌حمل

‌‌1ارتباط‌تراکم‌و‌تنوع‌ترکیب‌تراکم‌و‌تنوع

‌ارتباط‌تراکم‌و‌طراحی
‌‌0ارتباط‌تراکم‌و‌طراحی‌معابر‌پرسرعت

‌‌0ارتباط‌تراکم‌و‌طراحی‌مسیرهای‌دوچرخه

‌‌1ارتباط‌تنوع‌و‌طراحی‌ترکیب‌تنوع‌و‌طراحی

‌‌1تنوعو‌‌یونقل‌همگان‌ارتباط‌تراکم،‌حمل‌تنوعو‌‌یونقل‌همگان‌تراکم،‌حملترکیب‌

‌‌1یو‌طراح‌یونقل‌همگان‌ارتباط‌تراکم،‌حمل‌یو‌طراح‌یونقل‌همگان‌حملتراکم،‌ترکیب‌

‌‌1یو‌طراح‌تنوعارتباط‌تراکم،‌‌یو‌طراح‌تنوعتراکم،‌ترکیب‌

‌‌1یو‌طراح‌یونقل‌همگان‌،‌حملتنوعارتباط‌‌یو‌طراح‌یونقل‌همگان‌،‌حملترکیب‌تنوع

‌تنوعو‌‌یطراح‌،یونقل‌همگان‌تراکم،‌حملترکیب‌
و‌‌یطراح‌،یونقل‌همگان‌حملارتباط‌تراکم،‌

‌تنوع
1‌

‌‌111مجموع
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 تراکم -3-5-2

‌طرح ‌جمع‌یها‌در ‌تراکم ‌برا‌یتیجامع، ‌شهر ‌پ‌یناخالص ‌طرح .‌شود‌یم‌ینیب‌شیافق

‌ملاک‌یکی‌یتیجمع‌یرآوردهاب ‌دل‌یآت‌یزیر‌برنامه‌یها‌از ‌به ‌است. ‌نیا‌تیاهم‌لیشهر

‌ن،یزم‌یکاربر‌یزیر‌و‌برنامه‌یونقل‌همگان‌بر‌حمل‌یبه‌اهداف‌توسعه‌مبتن‌یابیدر‌دست‌اریمع

طرح‌‌یابیدر‌ارز‌یتیانتخاب‌شده‌است.‌تراکم‌جمع‌یتیتراکم‌جمع‌،یابیارز‌اریعنوان‌مع‌به

‌استاندارد‌پشود‌یم‌انیصورت‌نفر‌بر‌هکتار‌ب‌جامع‌به مطالعه‌‌نیتراکم‌در‌ا‌یبرا‌یشنهادی.

‌پنج‌امت‌11برابر‌با‌ ‌TODشاخص‌‌ازیامت‌111از‌‌ازینفر‌بر‌هکتار‌در‌نظر‌گرفته‌شده‌است.

‌برا‌یتیشهر‌به‌تراکم‌جمع از‌منظر‌‌یتوسعه‌شهر‌یها‌طرح‌ازیامت‌نییتع‌یاختصاص‌دارد.

نفر‌بر‌هکتار‌‌11کمتر‌از‌‌یتیتراکم‌جمع‌یاز‌شهر‌که‌دارا‌ییها‌سهم‌سلول‌،یتیتراکم‌جمع

شهر‌از‌‌ازی.‌امتردیگ‌ینامناسب‌ازنظر‌تراکم،‌ملاک‌عمل‌قرار‌م‌یها‌عنوان‌محدوده‌هستند‌به

درصد‌‌11اساس،‌اگر‌کمتر‌از‌‌نی.‌بر‌اشود‌یم‌نییسهم‌تع‌نیبر‌اساس‌ا‌یتیمنظر‌تراکم‌جمع

‌‌11کم‌باشد‌)کمتر‌از‌‌یتیتراکم‌جمع‌یاز‌شهر‌دارا کامل‌و‌اگر‌‌ازیامت‌2نفر‌بر‌هکتار(،

‌امت‌راکمدرصد‌شهر،‌کم‌ت‌21از‌‌شتریب شاخص‌به‌طرح‌توسعه‌شهر‌‌نیصفر‌از‌ا‌ازیباشد،

‌براردیگ‌یتعلق‌م ‌‌‌11نیب‌یها‌سهم‌ی. ‌امت‌زیدرصد‌ن‌21و ‌رییتغ‌یصورت‌خط‌به‌ازیمقدار

نحوه‌‌9جدول‌آمده‌و‌در‌‌9شکل‌نمونه‌در‌‌عنوان‌بهنحوه‌تعیین‌امتیاز‌معیار‌تراکم‌‌.کند‌یم

‌تعیین‌امتیاز‌تمامی‌معیارها‌ارائه‌شده‌است.

 تنوع -3-5-5

شامل‌‌،جامع‌کشور‌یها‌طرح‌طیبا‌توجه‌به‌شرابعد‌تنوع،‌‌یشده‌برا‌در‌نظر‌گرفته‌یارهایمع

‌کاربر» ‌غالب‌یسهم »‌ ‌محل‌یدسترس»و ‌خدمات ‌معیارها‌«یبه ‌این ‌ا‌است. ‌دنبال ‌جادیبه

‌یمدار‌ادهیاصل‌پ‌تیرعا‌نیموجود‌در‌شهر‌و‌همچن‌یها‌یاختلاط‌و‌تعادل‌در‌انواع‌کاربر

‌دسترس ‌کاربر‌یدر ‌محل‌اسیمق‌‌خرده‌یها‌یبه ‌سهم‌کاربر‌یو ‌از ‌منظور غالب‌‌یهستند.

را‌‌ینقش‌مهم‌اریمع‌نیاست.‌ا‌«ها‌یبنا‌از‌کل‌کاربر‌ریمساحت‌ز‌نیشتریبا‌ب‌‌یسهم‌کاربر»

‌توز ‌ا‌ها‌یمتناسب‌کاربر‌عیدر ‌نقاط‌مختلف‌شهر ‌براکند‌یم‌فایدر ‌ار،یمع‌نیا‌یابیارز‌ی.
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‌کاربر ‌سهم ‌‌یابتدا ‌شعاع ‌در ‌م‌یمتر‌111غالب ‌محاسبه ‌سلول ‌سهم‌شود‌یهر ‌سپس .

‌‌ییها‌محدوده ‌که ‌شهر ‌ا‌ینامطلوب‌تیوضعاز ‌)دارا‌اریمع‌نیازنظر ‌کاربر‌یدارند ‌یسهم

‌ب ‌‌شتریغالب ‌تع‌11از ‌امتشود‌یم‌نییدرصد(، ‌کاربر‌اریمع‌ازی. ‌از‌‌یسهم ‌استفاده ‌با غالب

‌.شود‌یمحاسبه‌م‌9جدول‌

 تراکممعیار نحوه تعیین امتیاز  .3شکل 

 

 نحوه تعیین امتیاز معیارهای ارزیابی .3جدول 

 سنجه معیار بعد
حد امتیاز 

 کامل
 حد امتیاز صفر

‌تراکم‌جمعیتی‌تراکم
های‌دارای‌تراکم‌کمتر‌‌سهم‌محدوده

‌نفر‌بر‌هکتار‌11از‌

درصد‌و‌‌11

‌کمتر

درصد‌و‌‌21

‌بیشتر

‌تنوع

سهم‌کاربری‌

‌غالب

‌های‌دارای‌سهم‌سهم‌محدوده

‌درصد‌11از‌‌شتریغالب‌ب‌یکاربر

درصد‌و‌‌11

‌کمتر

درصد‌و‌‌21

‌بیشتر

‌و‌بیشتر‌‌2/1و‌کمتر‌1/1ضریب‌جینی‌توزیع‌دسترسی‌به‌‌خدمات‌محلی
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 سنجه معیار بعد
حد امتیاز 

 کامل
 حد امتیاز صفر

‌محلیخدمات‌

‌طراحی

‌معابر‌پرسرعت

‌1از‌‌شتریبهای‌دارای‌‌سهم‌محدوده

‌1از‌‌شتریب‌یدارا‌ایبزرگراه‌‌لومتریک

‌معبر‌پرسرعت‌لومتریک

درصد‌و‌‌11

‌کمتر

درصد‌و‌‌21

‌بیشتر

مسیرهای‌ویژه‌

‌دوچرخه

‌2/1دارای‌بیشتر‌از‌‌های‌سهم‌محدوده

‌کیلومتر‌مسیر‌ویژه‌دوچرخه

و‌درصد‌‌11

‌کمتر

درصد‌و‌‌21

‌بیشتر

‌دسترسی

‌ای‌مراکز‌منطقه
ضریب‌جینی‌توزیع‌دسترسی‌به‌

‌ای‌خدمات‌منطقه
‌و‌بیشتر‌‌2/1و‌کمتر‌1/1

‌ای‌مراکز‌فرامنطقه
ضریب‌جینی‌توزیع‌دسترسی‌به‌

‌ای‌خدمات‌فرامنطقه
‌و‌بیشتر‌‌2/1و‌کمتر‌1/1

مراکز‌

‌کاروفعالیت
‌و‌بیشتر‌‌2/1و‌کمتر‌‌1/1ضریب‌جینی‌توزیع‌دسترسی‌به‌شغل

فاصله‌تا‌

ونقل‌‌حمل

‌همگانی

فاصله‌تا‌

ونقل‌‌حمل

‌همگانی

بدون‌دسترسی‌به‌‌های‌سهم‌محدوده

‌ونقل‌همگانی‌حمل

درصد‌و‌‌11

‌کمتر

درصد‌و‌‌21

‌بیشتر

ترکیب‌تراکم‌و‌

ونقل‌‌حمل

‌همگانی

ارتباط‌تراکم‌و‌

ونقل‌‌حمل

‌همگانی

تراکم‌دارای‌‌های‌سهم‌محدوده

به‌‌یو‌دسترس‌ی‌مناسبساختمان

‌یونقل‌همگان‌حمل

درصد‌و‌‌91

‌بیشتر

درصد‌و‌‌11

‌کمتر

ترکیب‌تنوع‌و‌

ونقل‌‌حمل

‌همگانی

ارتباط‌تنوع‌و‌

ونقل‌‌حمل

‌همگانی

‌دارای‌تنوع‌مناسب‌های‌سهم‌محدوده

‌یهمگان‌ونقل‌حمل‌ی‌بهو‌دسترس

درصد‌و‌‌91

‌بیشتر

درصد‌و‌‌11

‌کمتر

ترکیب‌طراحی‌و‌

ونقل‌‌حمل

‌همگانی

ارتباط‌تنوع‌و‌

ونقل‌‌حمل

‌همگانی

دارای‌طراحی‌‌های‌سهم‌محدوده

‌ونقل‌حمل‌ی‌بهو‌دسترس‌مناسب

‌یهمگان

درصد‌و‌‌91

‌بیشتر

درصد‌و‌‌11

‌کمتر

ترکیب‌تراکم‌و‌

‌تنوع

ارتباط‌تراکم‌و‌

‌تنوع

تراکم‌‌دارای‌های‌سهم‌محدوده

‌مناسب‌تنوعو‌‌یساختمان

درصد‌و‌‌91

‌بیشتر

درصد‌و‌‌11

‌کمتر

درصد‌و‌‌11درصد‌و‌‌91تراکم‌‌دارای‌های‌سهم‌محدودهارتباط‌تراکم‌و‌ارتباط‌تراکم‌و‌
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 سنجه معیار بعد
حد امتیاز 

 کامل
 حد امتیاز صفر

طراحی‌معابر‌‌طراحی

‌پرسرعت

‌کمتر‌بیشتر‌مناسبطراحی‌و‌‌یساختمان

ارتباط‌تراکم‌و‌

طراحی‌مسیرهای‌

‌دوچرخه

تراکم‌‌دارای‌های‌سهم‌محدوده

دسترسی‌به‌مسیر‌و‌‌ی‌مناسبساختمان

‌ویژه‌دوچرخه

درصد‌و‌‌91

‌بیشتر

درصد‌و‌‌11

‌کمتر

ترکیب‌تنوع‌و‌

‌طراحی

ارتباط‌تنوع‌و‌

‌طراحی

و‌‌تنوع‌دارای‌های‌سهم‌محدوده

‌طراحی‌مناسب

درصد‌و‌‌91

‌بیشتر

درصد‌و‌‌11

‌کمتر

تراکم،‌ترکیب‌

ونقل‌‌حمل

‌تنوعو‌‌یهمگان

ارتباط‌تراکم،‌

ونقل‌‌حمل

‌تنوعو‌‌یهمگان

تراکم‌دارای‌‌های‌سهم‌محدوده

ی‌و‌دسترس‌ی‌و‌تنوع‌مناسبساختمان

‌یهمگان‌ونقل‌حمل‌به

و‌درصد‌‌12

‌بیشتر
‌درصد‌و‌کمتر‌2

تراکم،‌ترکیب‌

ونقل‌‌حمل

و‌‌یهمگان

‌یطراح

ارتباط‌تراکم،‌

ونقل‌‌حمل

و‌‌یهمگان

‌یطراح

تراکم‌دارای‌‌های‌سهم‌محدوده

و‌‌ی‌و‌طراحی‌مناسبساختمان

‌یونقل‌همگان‌حمل‌ی‌بهدسترس

درصد‌و‌‌12

‌بیشتر
‌درصد‌و‌کمتر‌2

تراکم،‌ترکیب‌

‌یو‌طراح‌تنوع

ارتباط‌تراکم،‌

‌یو‌طراح‌تنوع

تراکم‌دارای‌‌های‌سهم‌محدوده

‌مناسب‌طراحیو‌‌ی،‌تنوعساختمان

درصد‌و‌‌12

‌بیشتر
‌درصد‌و‌کمتر‌2

،‌ترکیب‌تنوع

ونقل‌‌حمل

و‌‌یهمگان

‌یطراح

،‌تنوعارتباط‌

ونقل‌‌حمل

و‌‌یهمگان

‌یطراح

دارای‌تنوع‌و‌‌های‌سهم‌محدوده

‌ی‌بهو‌دسترس‌طراحی‌مناسب

‌یونقل‌همگان‌حمل

درصد‌و‌‌12

‌بیشتر
‌رصد‌و‌کمترد‌2

تراکم،‌ترکیب‌

ونقل‌‌حمل

‌یطراح‌،یهمگان

‌تنوعو‌

ارتباط‌تراکم،‌

ونقل‌‌حمل

‌یطراح‌،یهمگان

‌تنوعو‌

دارای‌تراکم‌‌های‌سهم‌محدوده

و‌مناسب‌‌ساختمانی،‌تنوع‌و‌طراحی

‌یونقل‌همگان‌حمل‌ی‌بهدسترس

درصد‌و‌‌11

‌بیشتر
‌درصد‌و‌کمتر‌2

‌.کند‌یم‌رییتغ‌یصورت‌خط‌به‌ازیامتحد‌امتیاز‌کامل‌و‌حد‌امتیاز‌صفر،‌‌نیب‌مقادیر‌سنجه‌یبرا
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زمان‌‌در‌مدت‌یبه‌خدمات‌محل‌ادهیپ‌یدسترس»‌،یبه‌خدمات‌محل‌یدسترس‌اریمنظور‌از‌مع

‌برا«‌محدوده‌مشخص‌کیقبول‌در‌‌قابل ها‌و‌‌پهنه‌یربنایابتدا‌ز‌ار،یمع‌نیمحاسبه‌ا‌یاست.

‌‌یمحل‌یها‌یکاربر ‌شعاع ‌محاسبه‌یمتر‌111در ‌سلول ‌برا‌هر ‌سپس ‌زانیم‌نییتع‌یشده،

‌توز‌ینابرابر ‌کاربر‌یدسترس‌عیدر ‌شهر‌یمحل‌یها‌یبه ‌‌در ‌از‌‌ینیج‌بیضراز ‌استفاده با

است‌که‌‌یآمار‌یپراکندگ‌یریگ‌واحد‌اندازه‌کی‌ینیج‌بی.‌ضرشود‌یمحاسبه‌م‌1رابطه‌

جامعه‌‌کیثروت‌در‌‌ایدرآمد‌‌عیدر‌توز‌ینابرابر‌زانیسنجش‌م‌یبرادر‌علم‌اقتصاد‌معمولا ‌

های‌مهم‌بررسی‌عدالت‌در‌توزیع‌‌یکی‌از‌شاخص‌عنوان‌بهاز‌این‌مفهوم‌‌.شود‌یاستفاده‌م

ی‌در‌این‌نیج‌بیمحاسبه‌ضر‌یبرا(.‌Jang et al., 2017شود‌)‌کاربری‌زمین‌نیز‌استفاده‌می

در‌‌یبعد‌طراح‌یارهایاز‌مع‌یکیعنوان‌‌به‌یبلوک‌شهر‌طول‌یطراح‌مشابه‌نمونه‌،مطالعه

‌یپژوهش،‌با‌توجه‌به‌آنکه‌اطلاعات‌طول‌بلوک‌شهر‌نیموردتوجه‌بوده‌است.‌در‌ا‌اتیادب

‌اریگرفتن‌از‌مع‌دهیجامع‌در‌دسترس‌نبوده‌است،‌با‌ا‌یها‌در‌طرح‌روها‌ادهیپ‌تیوضع‌ایو‌

‌برا ‌و ‌بلوک ‌مع‌لیتسه‌یطول ‌محاسبات، ‌»‌اریدر ‌پرسرعت‌معابرطول ‌شاخص‌‌به« عنوان

 استفاده‌شده‌است.«‌دوچرخه‌یرهایمس»‌اریبه‌همراه‌مع‌نیگزیجا

‌یها‌یاز‌کاربر‌کیاز‌کل‌مساحت‌در‌هر‌‌یلورنز‌بر‌اساس‌سهم‌تجمع‌یمنحن‌‌0شکل

‌نیب‌ی.‌فضاشود‌یم‌میساکن‌شهر‌ترس‌تیاز‌کل‌جمع‌یدر‌مقابل‌سهم‌تجمع‌یخدمات‌محل

‌برابر‌ب‌عیلورنز‌و‌خط‌توز‌یحنمن نمودار،‌عدد‌صفر‌‌نیاست.‌در‌ا‌ینیج‌بیضر‌انگریکاملا 

‌توز‌نشان ‌در ‌کامل ‌عدالت ‌محل‌یکاربر‌عیدهنده ‌‌یخدمات ‌عدد ‌و درصد‌‌111است

با‌استفاده‌از‌‌یخدمات‌محل‌یها‌یکاربر‌ریاز‌ز‌کیهر‌‌ازی.‌امتکند‌یم‌انیکامل‌را‌ب‌ینابرابر

‌.شود‌یمحاسبه‌م‌9جدول‌‌یهر‌نوع‌کاربر‌ینیج‌بیضر



 51 |   و همکاران یکرمانشاه...؛  چهیاز در یجامع شهر یها طرح یابیارز یبرا یارائه روش

 

 طراحی -3-5-3

بوده‌است.‌‌موردتوجهیکی‌از‌معیارهای‌بعد‌طراحی‌در‌ادبیات‌‌عنوان‌بهطول‌بلوک‌شهری‌

روها‌در‌‌با‌توجه‌به‌آنکه‌اطلاعات‌طول‌بلوک‌شهری‌و‌یا‌وضعیت‌پیاده‌،پژوهش‌نیدر‌ا

‌لیتسه‌یطول‌بلوک‌و‌برا‌معیارگرفتن‌از‌‌دهیبا‌اهای‌جامع‌در‌دسترس‌نبوده‌است،‌‌طرح

‌محاسبات ‌پرسرعت»‌معیار‌،در ‌معابر ‌جایگزین‌عنوان‌به‌«طول ‌همراه‌شاخص ‌معیار‌به

‌استفاده‌شده‌است.«‌دوچرخه‌یرهایمس»

(       )(       )∑     1رابطه‌

 

   

 

 ‌که‌در‌آن:

 :‌ضریب‌جینی‌)درصد( 

 :‌سهم‌تجمعی‌جمعیت‌ساکن‌روی‌منحنی‌لورنز‌     

 روی‌خط‌توزیع‌کاملا ‌برابر‌:‌سهم‌تجمعی‌جمعیت‌ساکن   

 :‌سهم‌تجمعی‌مساحت‌کاربری‌خدمات‌محلی‌روی‌منحنی‌لورنز     

 :‌سهم‌تجمعی‌مساحت‌کاربری‌خدمات‌محلی‌روی‌خط‌توزیع‌کاملا ‌برابر   
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 ها تعریف ضریب جینی در محاسبه معیارهای ارزیابی دسترسی به کاربری .0شکل 

 

‌بزرگراه‌ادیسهم‌ز ‌بلوک‌یشبکه ‌س‌،یطولان‌یشهر‌یها‌و ‌توسعه پاک،‌‌یها‌ستمیموانع

توجه‌‌دیدر‌شهرها‌هستند.‌در‌محاسبه‌معابر‌پرسرعت‌با‌یسوار‌و‌دوچرخه‌یرو‌ادهیشامل‌پ

‌خ ‌که ‌‌یها‌ابانیداشت ‌از ‌کمتر ‌طول ‌نم‌121با ‌گرفته ‌نظر ‌در ‌محاسبه ‌در و‌‌شود‌یمتر

‌طول‌ب‌یها‌ابانیخ با‌طول‌کمتر‌از‌آن‌تا‌‌یها‌ابانیصورت‌کامل‌و‌خ‌متر‌به‌211از‌‌شتریبا

‌ضر‌121 ‌با ‌‌یخط‌بیمتر ‌از ‌م‌1کمتر ‌شوند‌یلحاظ توسعه‌‌یها‌طرح‌ازیامت‌نییتع‌یبرا.

‌‌لومتریک‌1از‌‌شتریب‌یاز‌شهر‌که‌دارا‌ییها‌،‌سهم‌محدودهمعیار‌نیدر‌ا‌یشهر ‌ایبزرگراه

‌.شود‌یم‌نییتع‌9جدول‌با‌استفاده‌از‌معبر‌پرسرعت‌است،‌‌لومتریک‌1از‌‌شتریب‌یدارا

‌منظور‌از‌معیار‌مسیرهای‌دو سواری‌ایمن‌در‌‌دسترسی‌به‌تسهیلات‌دوچرخه»چرخه،

بعد‌از‌،‌این‌معیاردر‌های‌توسعه‌شهری‌‌است.‌برای‌تعیین‌امتیاز‌طرح«‌قبول‌قابلفاصله‌زمانی‌

ی‌از‌های‌سهم‌محدودهل،‌متری‌هر‌سلو‌1111در‌شعاع‌محاسبه‌طول‌مسیرهای‌ویژه‌دوچرخه‌
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هستند،‌تعیین‌و‌در‌ادامه‌امتیاز‌این‌‌کیلومتر‌مسیر‌ویژه‌دوچرخه‌2/1دارای‌بیشتر‌از‌شهر‌که‌

‌شود.‌محاسبه‌می‌9جدول‌معیار‌با‌استفاده‌از‌

 دسترسی به مقاصد -3-5-0

قطعات‌‌‌یکاربر‌ای‌یبند‌اطلاعات‌مربوط‌به‌پهنهو‌طرح‌جامع‌شهرها،‌‌یلیدر‌طرح‌تفص

‌م ‌بررسشود‌یارائه ‌با ‌‌پهنه‌توان‌یاطلاعات‌م‌نیا‌ی. ‌جاذب‌جمع‌ییها‌یکاربر‌ایها ‌تیکه

موجود‌در‌طرح‌‌یها‌یو‌کاربر‌یبند‌پهنه‌ران،یا‌طینمود.‌با‌توجه‌به‌شرا‌ییهستند‌را‌شناسا

‌بررس ‌عملکرد‌منطقه‌یها‌یو‌کاربر‌شده‌یجامع‌شهرها عنوان‌مراکز‌‌به‌یا‌و‌فرامنطقه‌یا‌با

‌اند.‌‌شناخته‌شده‌یشغل‌یمرتبط‌با‌جذب‌سفرها‌یها‌یو‌کاربر‌تیجاذب‌جمع

‌‌مطابق ‌فعال‌یدسترس»‌یارهایمع‌1جدول ‌و ‌کار ‌مراکز ‌تیبه »‌ ‌مراکز‌‌یدسترس»و به

‌تیجاذب‌جمع ‌با‌‌عنوان‌به« ‌است. ‌ادبیات‌موضوع‌مطرح‌بوده معیارهای‌بعد‌دسترسی‌در

های‌‌های‌جامع‌شهری‌در‌داخل‌کشور‌که‌با‌مقیاس‌ها‌در‌طرح‌توجه‌به‌ماهیت‌طرح‌کاربری

به‌مراکز‌فرا‌‌یدسترس»‌،«یا‌به‌مراکز‌منطقه‌یدسترس»‌معیارسه‌ شوند،‌مشخص‌می‌مختلف

‌.اند‌شده‌یرفمع‌«تیبه‌مراکز‌کار‌و‌فعال‌یدسترس»و‌‌«یا‌منطقه

‌شهر‌یها‌طرح‌ازیامت‌نییتع‌یبرا ‌مع‌یتوسعه ‌منطقه‌یدسترس‌اریدر ‌مراکز و‌‌یا‌به

هر‌سلول‌و‌‌یلومتریک‌1در‌شعاع‌‌یا‌انواع‌مراکز‌منطقه‌یربنایز‌نییپس‌از‌تع‌،یا‌فرامنطقه

‌منطقه ‌فرا ‌مراکز ‌‌یا‌انواع ‌شعاع ‌برا‌یلومتریک‌0در ‌سلول، در‌‌ینابرابر‌زانیم‌نییتع‌یهر

‌در‌شود‌یاستفاده‌م‌1رابطه‌مطابق‌‌ینیج‌بین‌مراکز‌در‌شهر‌از‌ضریبه‌ا‌یدسترس‌عیتوز .

‌یها‌یکاربر‌یربنایز‌یاز‌سهم‌تجمع‌یمساحت‌خدمات‌محل‌یسهم‌تجمع‌یجا‌رابطه‌به‌نیا

‌ینیج‌بیضربا‌استفاده‌از‌‌معیارهااز‌‌کیهر‌‌ازی.‌امتشود‌یاستفاده‌م‌یا‌و‌فرا‌منطقه‌یا‌قهمنط

‌.شود‌یمحاسبه‌م‌9جدول‌و‌‌یهر‌نوع‌کاربر

‌مع ‌از ‌فعال‌یدسترس‌اریمنظور ‌و ‌مراکز‌کار ‌در‌مدت‌ینقاط»‌ت،یبه زمان‌‌از‌شهر‌که

‌‌قبول‌به‌شغل‌قابل ‌فعال‌ایها ‌و ‌دارند‌یدسترس‌تیمراکز‌کار ‌تع« ‌به‌آنکه ‌توجه ‌با ‌نییاست.

بخش‌‌نیشود،‌در‌ا‌یارائه‌نم‌یتوسعه‌شهر‌یها‌طرح‌یها‌یشاغل‌در‌محل‌شغل‌در‌خروج
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‌یدسترس‌ندهیعنوان‌نما‌به‌تیبا‌عنوان‌مراکز‌کار‌و‌فعال‌یلشغ‌یجاذب‌سفرها‌یها‌یکاربر

‌براشود‌یاستفاده‌م‌یتوسعه‌شهر‌یها‌طرح‌یابیبه‌مشاغل‌در‌ارز ‌یها‌طرح‌ازیامت‌نییتع‌ی.

هر‌‌یلومتریک‌0مراکز‌اشتغال‌در‌شعاع‌‌یربنایز‌نییپس‌از‌تع‌ار،یمع‌نیدر‌ا‌یتوسعه‌شهر

‌ینیج‌بیمراکز‌در‌شهر،‌از‌ضر‌نیبه‌ا‌یدسترس‌عیدر‌توز‌ینابرابر‌زانیم‌نییتع‌یسلول،‌برا

‌،یخدمات‌محل‌یها‌یمساحت‌کاربر‌یجا‌رابطه‌به‌نی.‌در‌اشود‌یاستفاده‌م‌1رابطه‌مطابق‌

‌،ینیج‌بیمحاسبه‌ضر‌ی.‌براشود‌یاستفاده‌م‌تیمراکز‌کار‌و‌فعال‌یربنایز‌یاز‌سهم‌تجمع

شهر‌در‌مقابل‌سهم‌‌تیز‌کار‌و‌فعالمراک‌یربنایاز‌کل‌ز‌یلورنز‌بر‌اساس‌سهم‌تجمع‌یمنحن

‌امتشود‌یم‌میساکن‌ترس‌تیاز‌کل‌جمع‌یتجمع ‌با‌استفاده‌از‌ضرمعیار‌نیا‌ازی. ‌ینیج‌بی،

‌.شود‌یمحاسبه‌م‌9جدول‌و‌‌یهر‌نوع‌کاربر

 ونقل همگانی فاصله تا حمل -3-5-2

قبول‌‌زمان‌قابل‌دسترس‌در‌مدت‌قابل‌یها‌ستگاهیا‌یمطلوب،‌دارا‌یونقل‌همگان‌حمل‌ستمیس

‌‌است ‌که ‌اندازه ‌با ‌شهرهاکند‌یم‌رییتغ‌شهرمتناسب ‌جمع‌ی. ‌از‌‌،شتریب‌تیبا معمولا 

تر‌عمدتا ‌به‌‌کوچک‌ی.‌شهرهاکنند‌یاتوبوس‌تندرو‌استفاده‌م‌ایمترو‌‌رینظ‌عیسر‌یها‌ستمیس

‌تاکس‌یاتوبوسران‌هایستمیس ‌ادنکن‌یم‌دایپ‌شیگرا‌یرانیو ‌بر ‌تعر‌نی. پوشش‌‌فیاساس

‌همگان‌خدمات‌حمل ‌جمع‌یشهرها‌یبرا‌یونقل ‌‌شتریب‌تیبا ‌جمع‌211از ‌و ‌نفر ‌تیهزار

هزار‌‌211از‌‌شتریب‌تیبا‌جمع‌یمتفاوت‌است.‌در‌شهرها‌گریکدیهزار‌نفر‌با‌‌211کمتر‌از‌

‌تعداد‌کر ‌اتوبوس‌تندرو‌در‌‌عیسر‌یونقل‌همگان‌حمل‌یدورهاینفر، مانند‌خطوط‌مترو‌و

‌211کمتر‌از‌‌تیبا‌جمع‌ی.‌در‌شهرهاشود‌یاز‌مرکز‌هر‌سلول‌مشخص‌م‌یمتر‌111فاصله‌

‌ا ‌با ‌نفر، ‌‌نیهزار ‌که ‌ب‌،یانیشر‌یها‌ابانیخفرض ‌فرصت ‌و‌‌یبرا‌یشتریاز ‌اتوبوس عبور

از‌مرکز‌هر‌سلول‌‌یمتر‌111در‌فاصله‌‌یانیشر‌یها‌ابانیبرخوردار‌هستند،‌طول‌خ‌یتاکس

‌یها‌طرح‌ازیامت‌نییتع‌ی.‌براشود‌یاستفاده‌م‌یونقل‌همگان‌در‌محاسبه‌پوشش‌خدمات‌حمل

سپس‌سهم‌‌،یونقل‌همگان‌بعد‌از‌محاسبه‌پوشش‌خدمات‌حمل‌ار،یمع‌نیدر‌ا‌یتوسعه‌شهر

فاصله‌تا‌‌اریمع‌ازی.‌در‌ادامه‌امتشود‌یم‌نییاز‌شهر‌که‌بدون‌پوشش‌است،‌تع‌ییها‌محدوده
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‌.شود‌یمحاسبه‌م‌9جدول‌با‌استفاده‌از‌‌یونقل‌همگان‌حمل

 ونقل همگانی ارتباط تراکم و حمل -3-5-6

ونقل‌‌بر‌حمل‌یلازم‌است‌ابعاد‌مختلف‌توسعه‌مبتن‌یشهر‌یها‌بهتر‌توسعه‌یابیمنظور‌ارز‌به

‌هماهنگ‌یهمگان ‌‌یدر ‌آن‌شده‌یبررس‌گریکدیبا ‌ارتباط ‌‌و ‌شود. ‌گرفته ‌نظر ‌در در‌ها

‌در‌نقاط‌مختلف‌شهر‌ساخت‌انسانی‌مناسب‌بودن‌ابعاد‌محیط‌زمان‌هممعیارهای‌ترکیبی‌به‌

‌ ‌است. ‌طر‌نیا‌یبیترک‌یبررستوجه‌شده ‌به ‌پتانس‌دهد‌یح‌مافرصت‌را ‌نقاط‌با بالا‌‌لیکه

‌ ‌‌بعد‌کیازنظر ‌با ‌را ‌هم‌به‌گریدبعد ‌تحل‌صورت ‌و‌‌منظور‌.کند‌لیزمان ‌ارتباط‌تراکم از

از‌شهر‌با‌تراکم‌مناسب‌در‌محدوده‌تحت‌پوشش‌‌یسهم‌نقاط‌نییتع»‌،یونقل‌همگان‌حمل

‌مناسب‌یونقل‌همگان‌حمل ‌برا« ‌در‌‌یتراکم‌ساختمان‌یها‌محدوده‌نییتع‌یاست. مناسب،

سلول‌‌یژگیعنوان‌و‌شده‌و‌به‌محاسبه‌یهر‌سلول،‌تراکم‌ساختمان‌رامونیپ‌یمتر‌111شعاع‌

‌سلولشود‌یم‌ورمنظ ‌مرتب‌کردن ‌با ‌به‌. ‌نزول‌ها ‌دهک‌‌یدارا‌یها‌محدوده‌،یصورت سه

‌به‌یتراکم‌ساختمان‌یبالا ‌تراکم‌ساختمان‌یها‌عنوان‌محدوده‌در‌شهر، مناسب‌در‌نظر‌‌یبا

از‌شهر‌‌ییها‌(،‌محدودهتیهزار‌نفر‌جمع‌211از‌‌شتریبزرگ‌)ب‌ی.‌در‌شهرهاشود‌یگرفته‌م

‌ ‌شعاع ‌در ‌‌یمتر‌111که ‌همگان‌حمل‌ریمس‌کی‌بهحداقل داشته‌‌یدسترس‌عیسر‌یونقل

‌به ‌محدوده‌باشند، ‌دسترس‌یها‌عنوان ‌س‌یبا ‌به ‌همگان‌حمل‌ستمیمناسب شناخته‌‌یونقل

از‌‌ییها‌(،‌محدودهتیهزار‌نفر‌جمع‌211کوچک‌)کمتر‌از‌‌ی‌متوسط‌و.‌در‌شهرهاشود‌یم

عنوان‌‌به‌شند،داشته‌با‌یانیشر‌ابانیمتر‌خ‌111هر‌سلول‌حداقل‌‌یمتر‌111شهر‌که‌در‌شعاع‌

‌.شود‌یشناخته‌م‌یونقل‌همگان‌حمل‌ستمیمناسب‌به‌س‌یترسبا‌دس‌یها‌محدوده

از‌شهر‌با‌‌ییها‌سهم‌محدوده‌ار،یمع‌نیدر‌ا‌یتوسعه‌شهر‌یها‌طرح‌ازیامت‌نییتع‌یبرا

.‌سپس‌با‌استفاده‌شود‌یمناسب‌مشخص‌م‌یونقل‌همگان‌حمل‌یو‌دسترس‌یتراکم‌ساختمان

‌.شود‌یمحاسبه‌م‌اریمع‌نیا‌ازیامت‌9جدول‌از‌
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 ونقل همگانی ارتباط تنوع و حمل -3-5-7

‌ا ‌از ‌نقاط»‌ار،یمع‌نیمنظور ‌پوشش‌‌یسهم ‌تحت ‌محدوده ‌در ‌مناسب ‌تنوع ‌با ‌شهر از

با‌‌یمناسب،‌نقاط‌یمنظور‌از‌تنوع‌کاربر‌ار،یمع‌نیاست.‌در‌ا«‌مناسب‌یونقل‌همگان‌حمل

‌در‌شهرها‌21غالب‌‌یسهم‌کاربر هزار‌نفر‌‌211از‌‌شتریبزرگ‌)ب‌یدرصد‌و‌کمتر‌است.

‌محدودهتیجمع ‌‌ییها‌(، ‌شعاع ‌در ‌که ‌شهر ‌‌یمتر‌111از ونقل‌‌حمل‌ریمس‌کیحداقل‌به

ونقل‌‌حملمناسب‌به‌‌یبا‌دسترس‌یها‌عنوان‌محدوده‌داشته‌باشند،‌به‌یدسترس‌عیسر‌یهمگان

(،‌تیهزار‌نفر‌جمع‌211کوچک‌)کمتر‌از‌متوسط‌و‌ی.‌در‌شهرهاشود‌یشناخته‌م‌یهمگان

‌‌ییها‌محدوده ‌شعاع ‌در ‌که ‌شهر ‌حداقل‌‌یمتر‌111از ‌سلول ‌خ‌111هر ‌یانیشر‌ابانیمتر

‌به ‌باشند، ‌محدوده‌داشته ‌دسترس‌یها‌عنوان ‌حمل‌یبا ‌به ‌همگان‌مناسب شناخته‌‌یونقل

از‌شهر‌‌ییها‌سهم‌محدوده‌ار،یمع‌نیدر‌ا‌یتوسعه‌شهر‌یها‌طرح‌ازیامت‌نییتع‌یبرا.‌شود‌یم

‌ازیامت‌9جدول‌مطابق‌.‌سپس‌شود‌یمناسب‌مشخص‌م‌یونقل‌همگان‌حمل‌یبا‌تنوع‌و‌دسترس

‌.شود‌یمحاسبه‌م‌اریمع‌نیا

 ونقل همگانی ارتباط طراحی و حمل -3-5-8

‌ا ‌از ‌نقاط»‌ار،یمع‌نیمنظور ‌طراح‌یسهم ‌با ‌شهر ‌پوشش‌‌یاز ‌تحت ‌محدوده ‌در مناسب

از‌‌ییها‌مناسب،‌محدوده‌یمنظور‌از‌طراح‌ار،یمع‌نیاست.‌در‌ا«‌مناسب‌یونقل‌همگان‌حمل

‌یمعبر‌پرسرعت‌است.‌در‌شهرها‌لومتریک‌0بزرگراه‌و‌‌لومتریک‌1حداکثر‌‌یشهر‌است‌دارا

‌‌شتریبزرگ‌)ب ‌نف‌211از ‌محدودهتیجمع‌رهزار ‌‌ییها‌(، ‌شعاع ‌در ‌که ‌شهر ‌یمتر‌111از

‌یها‌عنوان‌محدوده‌داشته‌باشند،‌به‌یدسترس‌عیسر‌یونقل‌همگان‌حمل‌ریمس‌کیحداقل‌به‌

‌س‌یدسترس‌با ‌به ‌همگان‌حمل‌ستمیمناسب ‌م‌یونقل ‌شهرهاشود‌یشناخته ‌در کوچک‌‌ی.

هر‌سلول‌‌یمتر‌‌111عاز‌شهر‌که‌در‌شعا‌ییها‌(،‌محدودهتیهزار‌نفر‌جمع‌211)کمتر‌از‌

‌خ‌111حداقل‌ ‌به‌یانیشر‌ابانیمتر ‌باشند، ‌دسترس‌یها‌عنوان‌محدوده‌داشته مناسب‌به‌‌یبا

‌نیدر‌ا‌یتوسعه‌شهر‌یها‌طرح‌ازیامت‌نییتع‌یبرا.‌شود‌یشناخته‌م‌یونقل‌همگان‌حمل‌ستمیس

مناسب‌مشخص‌‌یونقل‌همگان‌حمل‌یو‌دسترس‌یاز‌شهر‌با‌طراح‌ییها‌سهم‌محدوده‌ار،یمع
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‌.شود‌یمحاسبه‌م‌اریمع‌نیا‌ازیامت‌9جدول‌‌.‌سپس‌با‌استفاده‌ازشود‌یم

 ارتباط تراکم و تنوع -3-5-9

‌نییتع‌یاست.‌برا«‌از‌شهر‌با‌تراکم‌و‌تنوع‌مناسب‌یسهم‌نقاط‌نییتع»‌ار،یمع‌نیمنظور‌از‌ا

‌شهر‌یها‌طرح‌ازیامت ‌ا‌یتوسعه ‌تنوع‌‌ییها‌سهم‌محدوده‌ار،یمع‌نیدر ‌تراکم‌و ‌با ‌شهر از

‌توض ‌با ‌مطابق ‌پ‌یحاتیمناسب، ‌م‌تر‌شیکه ‌مشخص ‌شد، ‌ازشود‌یارائه ‌استفاده ‌با ‌سپس .‌

‌.شود‌یمحاسبه‌م‌اریمع‌نیا‌ازیمتا‌9جدول‌

 ارتباط تراکم و طراحی -3-5-24

‌نییتع‌یاست.‌برا«‌مناسب‌یاز‌شهر‌با‌تراکم‌و‌طراح‌یسهم‌نقاط‌نییتع»‌ار،یمع‌نیمنظور‌از‌ا

‌یاز‌شهر‌با‌تراکم‌و‌طراح‌ییها‌سهم‌محدوده‌ار،یمع‌نیدر‌ا‌یتوسعه‌شهر‌یها‌طرح‌ازیامت

‌توض ‌با ‌مطابق ‌پ‌یحاتیمناسب، ‌م‌تر‌شیکه ‌مشخص ‌شد، ‌ازشود‌یارائه ‌استفاده ‌با ‌سپس .‌

‌.شود‌یمحاسبه‌م‌اریمع‌نیا‌ازیامت‌9جدول‌

 ارتباط تنوع و طراحی -3-5-22

‌ازیامت‌نییتع‌یاست.‌برا«‌مناسب‌یاز‌شهر‌با‌تنوع‌و‌طراح‌یسهم‌نقاط»‌ار،یمع‌نیمنظور‌از‌ا

مناسب،‌‌یاز‌شهر‌با‌تنوع‌و‌طراح‌ییها‌سهم‌محدوده‌ار،یمع‌نیدر‌ا‌یتوسعه‌شهر‌یها‌طرح

‌توض ‌پ‌یحاتیمطابق‌با ‌مشخص‌م‌تر‌شیکه ‌ازشود‌یارائه‌شد، ‌استفاده ‌سپس‌با ‌9جدول‌‌.

‌.شود‌یمحاسبه‌م‌اریمع‌نیا‌ازیامت

 ونقل همگانی و تنوع ارتباط تراکم، حمل -3-5-25

از‌شهر‌با‌تراکم‌مناسب‌در‌محدوده‌تحت‌پوشش‌‌یسهم‌نقاط‌نییتع»‌ار،یمع‌نیمنظور‌از‌ا

‌یها‌طرح‌ازیامت‌نییتع‌یبرخوردار‌است.‌برا«‌مناسب‌که‌از‌تنوع‌مناسب‌یونقل‌همگان‌حمل

‌یتنوع‌و‌دسترس‌،یاز‌شهر‌با‌تراکم‌ساختمان‌ییها‌سهم‌محدوده‌ار،یمع‌نیدر‌ا‌یتوسعه‌شهر

‌همگان‌حمل ‌توض‌ناسب،م‌یونقل ‌با ‌پ‌یحاتیمطابق ‌م‌تر‌شیکه ‌مشخص ‌شد، .‌شود‌یارائه
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‌.شود‌یمحاسبه‌م‌اریمع‌نیا‌ازیامت‌9جدول‌‌سپس‌با‌استفاده‌از

 ونقل همگانی و طراحی ارتباط تراکم، حمل  -3-5-23

‌ا ‌از ‌همگان‌حمل‌ار،یمع‌نیمنظور ‌طراح‌یونقل ‌نقاط‌نییتع»‌،یو ‌تراکم‌‌یسهم ‌با ‌شهر از

‌حمل ‌پوشش ‌تحت ‌محدوده ‌در ‌همگان‌مناسب ‌‌یونقل ‌دارایمناسب «‌مناسب‌یطراح‌و

از‌شهر‌با‌‌ییها‌سهم‌محدوده‌ار،یمع‌نیدر‌ا‌یتوسعه‌شهر‌یها‌طرح‌ازیامت‌نییتع‌یاست.‌برا

‌هک‌یحاتیمناسب،‌مطابق‌با‌توض‌یونقل‌همگان‌حمل‌یو‌دسترس‌یطراح‌،یتراکم‌ساختمان

‌مشخص‌م‌تر‌شیپ ‌شد، ‌ازشود‌یارائه ‌استفاده ‌سپس‌با .‌‌ محاسبه‌‌اریمع‌نیا‌ازیامت‌9جدول

‌.شود‌یم

 ارتباط تراکم، تنوع و طراحی -3-5-20

‌یاست.‌برا«‌مناسب‌یاز‌شهر‌با‌تراکم،‌تنوع‌و‌طراح‌یسهم‌نقاط‌نییتع»‌ار،یمع‌نیمنظور‌از‌ا

‌شهر‌یها‌طرح‌ازیامت‌نییتع ‌ا‌یتوسعه ‌محدوده‌ار،یمع‌نیدر ‌تراکم‌‌ییها‌سهم ‌با ‌شهر از

‌طراح‌،یساختمان ‌و ‌توض‌یتنوع ‌با ‌مطابق ‌پ‌یحاتیمناسب، ‌مشخص‌‌تر‌شیکه ‌شد، ارائه

‌.شود‌یمحاسبه‌م‌اریمع‌نیا‌ازیامت‌9جدول‌از‌‌ده.‌سپس‌با‌استفاشود‌یم

 ونقل همگانی و طراحی ارتباط تنوع، حمل -3-5-22

‌تنوع‌مناسب‌در‌محدوده‌تحت‌پوشش‌‌یسهم‌نقاط‌نییتع»‌ار،یمع‌نیمنظور‌از‌ا از‌شهر‌با

‌همگان‌حمل ‌طراح‌یونقل ‌از ‌مناسب‌یکه ‌برا« ‌است. ‌یها‌طرح‌ازیامت‌نییتع‌یبرخوردار

‌شهر ‌ا‌یتوسعه ‌محدوده‌ار،یمع‌نیدر ‌ساختمان‌ییها‌سهم ‌تراکم ‌با ‌شهر و‌‌یطراح‌،یاز

‌توض‌یونقل‌همگان‌حمل‌یدسترس ‌با ‌مطابق ‌پ‌یحاتیمناسب، ‌مشخص‌‌تر‌شیکه ‌شد، ارائه

‌.شود‌یمحاسبه‌م‌اریمع‌نیا‌ازیامت‌9جدول‌‌.‌سپس‌با‌استفاده‌ازشود‌یم

 ونقل همگانی و طراحی ارتباط تراکم، تنوع، حمل -3-5-26

از‌شهر‌با‌تراکم‌مناسب‌در‌محدوده‌تحت‌پوشش‌‌یسهم‌نقاط‌نییتع»‌ار،یمع‌نیمنظور‌از‌ا
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‌همگان‌حمل ‌طراح‌یونقل ‌و ‌تنوع ‌مناسب‌یبا ‌برا« توسعه‌‌یها‌طرح‌ازیامت‌نییتع‌یاست.

مناسب،‌مطابق‌با‌‌طیاز‌شهر‌با‌چهار‌مؤلفه‌با‌شرا‌ییها‌سهم‌محدوده‌ار،یمع‌نیدر‌ا‌یشهر

‌استفاده‌شود‌یشد،‌مشخص‌م‌ائهار‌تر‌شیکه‌پ‌یحاتیتوض ‌سپس‌با ‌نیا‌ازیامت‌9جدول‌از‌.

‌.شود‌یمحاسبه‌م‌اریمع
 

 مطالعه موردی: ارزیابی طرح جامع شهر نیشابور -0

های‌‌ارائه‌روش‌و‌ابزار‌کاربردی‌برای‌ارزیابی‌شهرهای‌کوچک‌و‌متوسط‌که‌فاقد‌سیستم

در‌‌مورداستفادهونقل‌ریلی‌هستند،‌یکی‌از‌اهداف‌مهم‌این‌پژوهش‌بوده‌است.‌روش‌‌حمل

شهرها،‌شهرهای‌بزرگ،‌متوسط‌و‌کوچک‌‌این‌پژوهش‌قابلیت‌کاربرد‌جهت‌ارزیابی‌کلان

نمونه‌‌عنوان‌،‌بهاند‌شدهتشریح‌‌نیازا‌شیتمامی‌معیارهایی‌که‌پ،‌بخشدر‌این‌را‌دارا‌است.‌

‌می ‌گرفته ‌بکار ‌نیشابور ‌شهر ‌توسعه ‌طرح ‌ارزیابی ‌مساحتی‌‌شوند.‌جهت ‌با ‌نیشابور شهر

(،‌‌1912مرکز‌آمار‌ایران،هزار‌نفر‌)‌132و‌با‌جمعیتی‌در‌حدود‌‌لومترمربعیک‌91اندازه‌‌به

ناخالص‌در‌این‌شهر‌برابر‌با‌‌یتراکم‌جمعیت.‌استدومین‌شهر‌بزرگ‌استان‌خراسان‌رضوی‌

که‌ذکر‌‌طور‌همانبر‌ندارد‌و‌‌ونقل‌همگانی‌انبوه‌شهر‌نیشابور‌حمل‌نفر‌بر‌هکتار‌است.‌11

مطالعه‌موردی‌این‌است‌که‌نشان‌داده‌شود‌متدولوژی‌‌عنوان‌بهشد‌دلیل‌انتخاب‌این‌شهر‌

‌زیرساخت ‌که ‌شهرهایی ‌در ‌حتی ‌مطالعه ‌این ‌حمل‌پیشنهادی ‌انبوهو‌های ‌همگانی بر‌‌نقل

‌طرح‌جامع‌این‌شهر‌در‌سال‌‌ندارند‌قابل‌پیاده توسط‌مهندسین‌مشاور‌‌1910سازی‌است.

مورد‌‌TODی‌فن‌تهیه‌شده‌است.‌در‌ادامه،‌محتوای‌طرح‌جامع‌نیشابور‌بر‌اساس‌اصول‌رأ

‌ارزیابی‌قرار‌گرفته‌است.

‌ ‌هریک‌از ‌در ‌نیشابور ‌شهر ‌طرح‌توسعه ‌امتیاز ‌)ترا‌پنجابعاد ‌طراحی،‌گانه ‌تنوع، کم،

‌حمل ‌تا ‌فاصله ‌و ‌همگانی(‌دسترسی ‌ترکیبی‌ونقل ‌معیارهای ‌همچنین ‌‌،و  !Errorدر

Reference source not found.‌‌ ‌است. ‌شده ‌ارزیابی‌شاخصارائه های‌‌نتایج‌حاصل‌از

بعد‌تنوع‌طرح‌جامع‌شهر‌در‌مثال‌هرچند‌‌عنوان‌بهاست.‌‌توجه‌قابلترکیبی‌در‌این‌جدول‌نیز‌
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‌یازنظر‌مکانی‌این‌دو‌بعد‌ها‌شنهادیچون‌پ‌یول‌است‌ازیامت‌یدارا‌یصورت‌تک‌به‌یو‌طراح

طور‌‌.‌همانگیرد‌نمیتعلق‌‌آنبه‌‌ازیامت،‌در‌بخش‌ترکیبی‌ستندینو‌هماهنگ‌با‌هم‌سازگار‌

‌می ‌مشاهده ‌کلی‌که ‌امتیاز ‌جامع‌شود ‌‌طرح ‌شهر ‌امتیاز)این ‌صد ‌(از ‌با ‌برابر ،01/19‌

آمده‌است.‌این‌موضوع‌نشانگر‌آن‌است‌که‌طراحی‌شهر‌نیشابور‌بر‌اساس‌رویکرد‌‌دست‌به

ونقل‌همگانی‌صورت‌نگرفته‌است‌و‌در‌اکثر‌موارد‌در‌جهت‌خلاف‌‌توسعه‌مبتنی‌بر‌حمل

‌حر ‌نیز ‌بنابراین‌آن ‌است. ‌برنامه‌بایدکت‌نموده ‌اساس‌‌طراحی‌و ‌بر ‌نیشابور ریزی‌شهریِ

‌شود.اصلاح‌‌TODاصول‌

‌ن‌2در‌شکل‌ ‌مع‌شابوریمناطق‌مختلف‌شهر ‌اساس‌تعداد ‌مقاد‌ییارهایبر مورد‌‌ریکه

‌همان‌بندی‌شده‌و‌از‌یکدیگر‌متمایز‌گردیده‌دارند‌توسط‌پنج‌رنگ‌تقسیم‌یقبول طور‌‌اند.

‌ ‌مشاهده ‌‌میکه ‌ه‌91شود ‌شهر ‌‌کدام‌چیدرصد ‌از ‌ندارد‌TODمعیارهای ‌همچنین‌را .31‌

تنها‌‌،‌نهیطورکل‌باشد.‌به‌قبول‌می‌درصدِ‌شهر‌نیشابور‌حداقل‌دارای‌یک‌معیار‌با‌امتیازی‌قابل

‌به‌نمی ‌را ‌نیشابور ‌شهر ‌توسعه ‌طرح ‌طرح‌توان ‌از ‌مطلوب ‌نمونه ‌یک ‌بر‌‌عنوان ‌مبتنی های

TODاذعان‌کرد‌که‌این‌شهر‌تا‌حد‌زیادی‌از‌اصول‌‌بایددر‌نظر‌گرفت،‌بلکه‌‌TODفاصله‌‌

‌به ‌بنابراین، ‌‌دارد. ‌توسعه ‌سمت ‌به ‌حرکت ‌شروع ‌منظور ‌برنامهشهری ‌و‌‌ریزی‌پایدار، ها

‌دارند.‌اصلاحهای‌توسعه‌شهر‌نیشابور‌نیازی‌مبرم‌به‌‌طرح

 ونقل همگانی ارزیابی طرح توسعه شهر نیشابور بر اساس اصول توسعه مبتنی بر حمل .0جدول 
‌

 نیشابور امتیاز معیار بعد

‌‌11/1تراکم‌جمعیتی‌تراکم

‌تنوع
‌‌91/1سهم‌کاربری‌غالب

‌‌12/1دسترسی‌به‌خدمات‌محلی

‌طراحی
‌‌11/2طول‌معابر‌پرسرعت

‌‌11/0مسیرهای‌ویژه‌دوچرخه

‌‌10/1ای‌مراکز‌منطقهدسترسی‌به‌‌دسترسی
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 نیشابور امتیاز معیار بعد

‌‌11/1ای‌دسترسی‌به‌مراکز‌فرامنطقه

‌‌11/2دسترسی‌به‌مراکز‌کار‌و‌فعالیت

‌‌11/1ونقل‌همگانی‌فاصله‌تا‌حمل‌ونقل‌همگانی‌فاصله‌تا‌حمل

‌‌02/1ونقل‌همگانی‌ارتباط‌تراکم‌و‌حمل‌ونقل‌همگانی‌ترکیب‌تراکم‌و‌حمل

‌‌11/1ونقل‌همگانی‌و‌حملارتباط‌تنوع‌‌ونقل‌همگانی‌ترکیب‌تنوع‌و‌حمل

‌‌11/1ونقل‌همگانی‌ارتباط‌تنوع‌و‌حمل‌ونقل‌همگانی‌ترکیب‌طراحی‌و‌حمل

‌‌11/1ارتباط‌تراکم‌و‌تنوع‌ترکیب‌تراکم‌و‌تنوع

‌ارتباط‌تراکم‌و‌طراحی
‌‌11/1ارتباط‌تراکم‌و‌طراحی‌معابر‌پرسرعت

‌‌31/1ارتباط‌تراکم‌و‌طراحی‌مسیرهای‌دوچرخه

‌‌11/1ارتباط‌تنوع‌و‌طراحی‌طراحیترکیب‌تنوع‌و‌

‌‌11/1تنوعو‌‌یونقل‌همگان‌ارتباط‌تراکم،‌حمل‌تنوعو‌‌یونقل‌همگان‌تراکم،‌حملترکیب‌

‌‌11/1یو‌طراح‌یونقل‌همگان‌ارتباط‌تراکم،‌حمل‌یو‌طراح‌یونقل‌همگان‌تراکم،‌حملترکیب‌

‌‌11/1یو‌طراح‌تنوعارتباط‌تراکم،‌‌یو‌طراح‌تنوعتراکم،‌ترکیب‌

‌‌11/1یو‌طراح‌یونقل‌همگان‌،‌حملتنوعارتباط‌‌یو‌طراح‌یونقل‌همگان‌،‌حملتنوع‌ترکیب

و‌‌یطراح‌،یونقل‌همگان‌تراکم،‌حملترکیب‌

‌تنوع

و‌‌یطراح‌،یونقل‌همگان‌ارتباط‌تراکم،‌حمل

‌تنوع
11/1‌

 74/32 (011مجموع )از 
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 های مختلف شهر نیشابور مناسب در محدوده معیارهایتعداد  .2شکل 

 
‌

 گیری نتیجه -2

‌مبتن‌کردیرو ‌حمل‌یتوسعه ‌مختلط‌در‌‌یها‌توسعه‌جادیا‌یبرا‌،یونقل‌همگان‌بر ‌و فشرده

‌وابستگ‌مدار‌ادهیپ‌یبستر ‌کردن ‌کم ‌باهدف ‌خودرو‌یو ‌ا‌یشخص‌یبه ‌شد. ‌نیمطرح

‌یدر‌برخ‌یتوسعه‌شهر‌یها‌طرح‌یاصول‌سنت‌رد‌یبازنگر‌یبرا‌ر،یاخ‌یها‌در‌سال‌کردیرو

با‌توجه‌به‌استفاده‌روزافزون‌از‌‌ز،یاز‌کشورها‌مورداستفاده‌قرار‌گرفته‌است.‌در‌کشور‌ما‌ن

‌تشد‌یشخص‌یخودرو ‌ناش‌دیو ‌شهرها‌یمشکلات ‌در ‌خصوصا  ‌آن، ‌تغ‌یاز ‌رییبزرگ،

راستا،‌گام‌‌نیاست.‌در‌ا‌یساخت‌ضرور‌انسان‌طیمح‌یو‌طراح‌یزیر‌برنامه‌وهینگرش‌در‌ش

‌یونقل‌همگان‌بر‌حمل‌یاصول‌توسعه‌مبتن‌یبر‌مبنا‌یتوسعه‌شهر‌یها‌طرح‌یابینخست،‌ارز

ارتباط‌آن‌با‌احکام‌و‌‌زانیو‌م‌کردیرو‌نیا‌معیارهایاصول‌و‌‌یمطالعه،‌با‌بررس‌نیاست.‌ا

جامع‌مطابق‌با‌‌یها‌طرح‌یابیارز‌یبرا‌روشیجامع‌کشور،‌‌یها‌شده‌در‌طرح‌ضوابط‌مطرح

در‌وضعیت‌فعلی‌روش‌مدونی‌برای‌ارزیابی‌وضعیت‌موجود‌‌.ارائه‌داده‌است TOD اصول

‌وجود‌نداشته‌است.‌TODهای‌توسعه‌در‌مقیاس‌شهر‌مطابق‌با‌اصول‌و‌معیارهای‌‌و‌یا‌طرح
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به‌ارزیابی‌طرح‌‌روش‌پیشنهادی‌در‌این‌مقاله‌فراتر‌از‌محدوده‌ایستگاهی‌و‌در‌مقیاس‌شهر

سازی‌آن‌برای‌یک‌نمونه‌شهر‌با‌مقیاس‌‌پیشنهاد‌روش‌و‌پیادهاین‌مقاله‌با‌‌.پردازد‌یمجامع‌

های‌جامع‌و‌تفصیلی‌شهرهای‌کشور‌را‌‌متوسط،‌امکان‌استفاده‌کاربردی‌در‌ارزیابی‌طرح

‌فراهم‌آورده‌است.

مطالعه‌و‌در‌قالب‌پنج‌‌نیدر‌ا‌TODمنتخب‌‌یارهایمعشده،‌با‌استفاده‌از‌‌ارائه‌روش

‌«تراکم»‌بعد ‌«تنوع»، ‌مقاصد‌یدسترس»‌،«یطراح»، ‌به »‌ ‌حمل»و ‌تا ‌همگان‌فاصله ‌«یونقل

‌ا‌نیتدو ‌بر ‌علاوه ‌است. ‌‌نیشده ‌معبعدپنج ‌ارتباط ‌‌ارهای، ‌مع‌گریکدیبا ‌قالب ‌یارهایدر

شده‌است.‌با‌‌میتقس‌اریمع‌‌13نیدستورالعمل‌ب‌نیا‌ازیامت‌‌111تیو‌درنها‌شده‌دهید‌یبیترک

از‌‌کیمتناظر‌با‌هر‌‌ازیامت‌نییو‌تع‌ارهایدستورالعمل،‌پس‌از‌استخراج‌همه‌مع‌نیاستفاده‌از‌ا

‌جزئ‌آن ‌با ‌نقاط‌ضعف‌و‌قوت‌طرح‌توسعه‌شهری‌موردمطالعه، صورت‌‌و‌به‌شتریب‌اتیها،

‌‌قابل‌،یکیگراف ‌است. ‌نقشه‌بامشاهده ‌و ‌آماری ‌نمودارهای ‌از ‌پراکندگ‌استفاده ‌یهای

وسعه‌شهری‌اقدام‌های‌ت‌و‌بهبود‌طرح‌لیبرای‌تحل‌توان‌یم‌یابیارز‌نیحاصل‌از‌ا‌ییایجغراف

‌به ‌عدم‌عنوان‌کرد. ‌صورت ‌در ‌س‌یدسترس‌تیکفا‌مثال مشخص‌‌،یهمگان‌های‌ستمیبه

‌نیهستند.‌در‌مورد‌ارتباط‌ب‌یو‌بازطراح‌شتریتوجه‌ب‌ازمندیاز‌شهر‌ن‌یکه‌چه‌نقاط‌شود‌یم

‌نیبه‌هم‌زین‌یونقل‌همگان‌بر‌حمل‌یمبتن‌یهای‌طراح‌مؤلفه‌ریمجاز‌با‌سا‌یتراکم‌ساختمان

‌نقاط ‌ن‌یصورت، ‌که ‌شهر ‌‌ازمندیاز ‌مح‌ایبهبود ‌نما‌ساخت‌انسان‌طیاصلاح ‌شیهستند

‌.شوند‌یم‌ییشده‌و‌شناسا‌داده

‌‌بر ‌ا‌های‌یمنحناساس ‌نقشه‌جادشدهیلورنز ‌کنار ‌توز‌در سرانه‌‌ییایجغراف‌عیهای

‌نیا‌عیبه‌توازن‌توز‌توان‌یم‌زیعملکردی‌متفاوت‌ن‌های‌اسیبه‌انواع‌خدمات‌در‌مق‌یدسترس

‌دسترس‌نوع‌کاربری ‌و ‌نقاط‌مختلف‌شهر ‌در ‌آن‌یها ‌به ‌شهروندان ‌همه ‌کمک‌‌عادلانه ها

‌کرد.

ی‌جامع‌ها‌کمبود‌طرحدر‌استفاده‌از‌این‌روش‌به‌‌شده‌ییشناسامحدودیت‌‌نیتر‌مهم

کم‌‌اریدر‌حال‌حاضر‌پرداخت‌بس‌رایاست.‌ز‌«یونقل‌همگان‌فاصله‌تا‌حمل»‌بعد‌نه،یدر‌زم
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توسعه‌‌ییمنجر‌به‌جدا‌،های‌جامع‌ی‌در‌طرحونقل‌همگان‌حملی‌ها‌توسعه‌سیستم‌نهیدر‌زم

‌شده‌است.‌داریونقل‌پا‌و‌حمل‌یشهر
 

‌حمل ‌بر ‌مبتنی ‌توسعه ‌رویکرد ‌و ‌کالبدی ‌متغیرهای ‌بین ‌ارتباط ‌مطالعه ‌این ونقل‌‌در

‌می ‌مطالعه ‌تکمیل ‌در ‌شد. ‌بررسی ‌نقش‌همگانی ‌‌توان ‌)متغیرهایکالبد‌ریغمتغیرهای ‌ی

‌اقتصاد‌یبند‌پهنه‌،یطیمح‌ستیز توسعه‌‌یزیر‌در‌برنامه‌ی(میاقل‌ی‌وشناس‌تیجمع‌،یزلزله،

‌حمل‌یمبتن ‌موردبررس‌یونقل‌همگان‌بر ‌به ‌توجه ‌با ‌این ‌بر ‌علاوه ‌داد. تأمین‌‌مسئلهی‌قرار

‌برنامه پذیر‌در‌شهرهای‌ایران‌بر‌اساس‌‌ریزی‌مساکن‌استطاعت‌مسکن‌در‌شهرهای‌کشور،

ونقل‌همگانی‌از‌دیگر‌موضوعات‌مرتبط‌با‌پژوهش‌‌حملمفاهیم‌رویکرد‌توسعه‌مبتنی‌بر‌

‌است. ‌محیط‌ حاضر ‌ارتباط‌ابعاد ‌سویی‌دیگر ‌شهروندان‌در‌‌ساخت‌انساناز ‌سفر ‌رفتار و

‌راستای‌ارتباط‌ ‌در ونقل‌‌ریزی‌کاربری‌زمین‌و‌حمل‌برنامه‌مؤثرایران‌موضوعی‌است‌که

 است.‌مطالعه‌قابل

 تعارض منافع

تعارض‌منافعی‌برای‌ایشان‌‌گونه‌چیهدر‌انجام‌این‌پژوهش‌‌دارند‌که‌نویسندگان‌اعلام‌می

‌وجود‌نداشته‌است.

 تشکر و سپاسگزاری

‌حمل ‌معاونت ‌توسط ‌پژوهش ‌‌این ‌شهرسازی ‌و ‌راه ‌وزارت ‌قرارگرفته‌تیموردحماونقل

‌شود.‌از‌کارشناسان‌و‌مسئولین‌این‌معاونت‌قدردانی‌می‌لهیوس‌نیبداست‌و‌
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 منابع

‌سمیهرودک‌؛بهناز‌،زاده‌نیام ‌ی، ‌روش»‌(،1912). ‌یلیتفص‌یها‌طرح‌یابیارز‌یبرا‌یقیتلف‌یارائه

‌موردع)مطال‌یشهر ‌تفصیه ‌طرح ‌‌یلی: ‌،(1)‌11،شهر‌تیهو‌،«(رازیش‌یشهردار‌3منطقه

11-01.‌‌

‌معمار‌یشهرساز‌یعال‌یشورا‌رخانهیدب ‌رانیا‌یو .(1919‌ ‌یعال‌یشورا‌مصوبات‌مجموعه(،

‌.رانیا‌یو‌معمار‌یشهرساز‌یعالی‌شورا‌رخانهیدب‌،رانیا‌یو‌معمار‌یشهرساز

‌بابک.‌ ‌گوهرریزی، ‌زاده ‌امین ‌و ‌سعید ‌رستگار، ‌بهرام؛ ‌گوهرریزی، ‌زاده ‌امین ‌مهرداد؛ رحمانی،

راهبردی‌)جامع(‌ارزیابی‌تطبیقی‌مبانی‌الگوی‌توسعه‌پیشنهادی‌طرح‌ساختاری‌»(،‌1911)

‌ ‌تهران ‌حمل‌1913شهر ‌الگوی‌توسعه ‌)‌با ‌TODونقل‌عمومی‌محور ‌توسعه‌(« ‌و جغرافیا

‌.111-111(،‌1)‌1،‌فضای‌شهری

‌گوهرریزی‌امین ‌بهرام؛زاده ‌سعید؛رستگار‌؛آرمین‌،جبارزاده‌، ‌رحمانی‌، ‌و ‌مهرداد زاده‌‌امین،

‌بابک.گوهرریزی ،‌(1911)‌ ‌‌بهینه»، ‌تراکم ‌تخصیص ‌یکپارچه ‌و‌سازی ‌زمین ‌کاربری و

‌حمل ‌شبکه ‌عمومی‌طراحی ‌-ونقل ‌منطقه ‌«نتهرا‌11موردپژوهی: ‌مهندسی‌ ، فصلنامه

‌.111-111(،‌1)‌11،‌ونقل‌حمل

،‌زاده‌گوهرریزی‌امینشیوا‌و‌‌نوری،‌،‌بهرام؛زاده‌گوهرریزی‌امین‌،‌سعید؛رستگار،‌مهرداد؛‌رحمانی

‌(1911)‌بابک. ،«‌ ‌برنامه‌کیارائه ‌برا‌یاضیر‌یزیر‌مدل ‌چندگانه ‌اهداف اصلاح‌‌یبا

‌تخص ‌فعال‌صیسازوکار ‌و ‌سکونت ‌به‌تیتراکم ‌جامع ‌ب‌طرح ‌با‌‌یساز‌نهیشیمنظور انطباق

‌حمل ‌توسعه ‌عموم‌اصول ‌مورد‌مطالعه‌-محور‌یونقل ‌منطقه ‌«تهران‌11ی: مطالعات‌،

‌.11-11(،‌11)‌1،‌شهری

عمران‌حوزه‌نفوذ‌و‌تفصیلی‌شهرها‌های‌توسعه‌و‌‌قرارداد‌تهیه‌طرح(،‌1931.‌)وبودجه‌برنامهسازمان‌

‌(.11)قرارداد‌تیپ‌شماره‌

چارچوب،‌راهنما‌و‌شرح‌خدمات‌تهیه‌‌(،1011).‌رانیا‌یو‌معمار‌یشهرساز‌یعال‌یشورا‌رخانهیدب

‌.های‌جامع‌شهری‌با‌نگرش‌و‌روش‌نوین‌طرح

 .اطلاعات‌سرشماری‌عمومی‌نفوس‌و‌مسکن(،‌1912مرکز‌آمار‌ایران.‌)
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‌شهر ‌)معاونت‌معماری‌و ‌1911سازی‌شهرداری‌تهران. ‌آسیب(، شناسی‌طرح‌‌مطالعات‌ارزیابی‌و

 تفصیلی‌شهر‌تهران‌و‌ارائه‌الگوی‌بازنگری.

 طرح‌جامع‌شهر‌نیشابور.(،‌1910وزارت‌راه‌و‌شهرسازی.‌)

ارزیابی‌محلات‌شهری‌از‌منظر‌»‌،(1913.‌)،‌مریممؤمنی‌و‌نیالد‌شهاب‌،کرمانشاهی‌؛محیا‌،آزادى

‌ ‌اصول ‌با ‌حملتطابق ‌بر ‌مبتنی ‌نصر‌‌توسعه ‌کوی ‌موردمطالعه: ‌نمونة ‌همگانی ونقل

‌‌.10-‌31،(9)11 ،صفه ،«تهران

‌‌مهتا‌یی،رمقتدایم ‌سانازشناس‌حقو ،(‌ .1011)‌ ‌بوم‌یمرور»، ‌مبتن‌استیس‌یساز‌یبر بر‌‌یتوسعه

،‌(1)10،‌ساختمان‌و‌علوم‌مسکن‌یمهندس‌،«تا‌عمل‌هیاز‌نظر‌ران،یدر‌ا‌ینقل‌همگان‌و‌حمل

91-01.‌‌

‌حق‌،ییرمقتدایم ‌صلاح‌ان،یورد‌مهتا؛ ‌و ‌)‌یفاطمه ‌آرسام ‌شهر‌یراهنما»‌،(1911مقدم، ‌یتوسعه

‌حمل‌یمبتن ‌همگان‌بر ‌گ‌هینشر‌،«(یانیم‌یشهرها‌ی)برا‌یونقل ‌مرکز‌‌111-‌شماره ،

‌.یراه،‌مسکن‌و‌شهرساز‌قاتیتحق

با‌اصول‌‌مطابقی‌توسعه‌و‌عمران‌شهر‌‌طرح‌یابیدستورالعمل‌ارز‌،(1011)وزارت‌راه‌و‌شهرسازی،‌

‌مبتن ‌حمل‌یتوسعه ‌همگان‌بر ‌تحق‌،(TOD)‌یونقل ‌مرکز ‌و‌‌قاتیانتشارات ‌مسکن راه،

‌.یشهرساز

‌
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