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 ارائه مدلی براي تبیین عوامل مؤثر در بازآفرینی بافت قدیم شهري

  (مطالعه موردي: شهر دزفول) 

  

  99/ 04/04تاریخ پذیرش نهایی مقاله:          20/01/99تاریخ دریافت مقاله: 

  

، دانشکده ادبیات و علوم انسانی، گروه جغرافیا، ریزي شهري جغرافیا و برنامه دانشجوي دکتري( کشاورزناهید 

  )ایران، تهران، دانشگاه آزاد اسلامی، واحد تهران مرکزي

 دانشگاه آزاد، اسلامشهر واحد، علوم انسانی دانشکده ادبیات و، استادیارگروه جغرافیا( حمیدرضا جودکی

   )ایران، شهراسلام، اسلامی

دانشگاه ، تهران مرکزي واحد، نسانیاعلوم  دانشکده ادبیات و، استادیارگروه جغرافیا( علی نوري کرمانی

  )ایران، تهران، آزاداسلامی

  

  

  چکیده

 ریزي شهري یکی از مباحث نظام برنامه، آنها ناپایداري رفع و قدیمی شهري و فرسوده بافتهاي

داده است. هدف این  سوق مذکور يها بافت بازآفرینی و ساماندهی اپويتک را به ذیربط است که نهادهاي

و ارائه مدلی یکپارچه و جامع و عوامل مؤثر بر بازآفرینی شهري  ها پژوهش شناسایی و ارزیابی شاخص

تحقیق این  که بافت قدیم شهر دزفول مورد مطالعه گرفته است. روش براي تبیین این عوامل است

مرکز  1395طبق سرشماري سال ، جامعه آماري تحقیقباشد.  یلی و پیمایشی میتحل -توصیفی پژوهش

نمونه تعیین گردید و به  384 فرمول کوکران با استفاده از نفر است. 29277داراي جمعیت ، آمار ایران

هاي  باشد البته از روش پرسشنامه می ها ابزار گردآوري داده اند. اي انتخاب شده صورت تصادفی طبقه

هاي آماري در  ها استفاده گردیده است. تحلیل حبه و مشاهده نیز در راستاي تکمیل پرسشنامهمصا

داري بر بازآفرینی  اقتصادي و... اثر معنی، اجتماعیدهد چهار عامل  نشان می Amosو  Spssافزارهاي  نرم

ر بین سایر عوامل بیشترین اهمیت را د 86/0بافت قدیم شهر دزفول است که عامل اجتماعی با بار عاملی 

  دارد.
  

  شهر دزفول. ، ناپایداري، بافت قدیم، بازآفرینیکلیدي:  يها هواژ
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  مقدمه

، تنگناها، شهرها رویه گسترش بی و توسعه، شهرنشینی شتابان رشد اخیر يها دهه در

 قدیمی و کهن ). بافت18، 1392، (بحرینی است. همراه داشته به را ییها پیچیدگی و معضلات

 قلب و ارتباطی موقعیت مناسب، تاریخی ارزش با عناصر وجود و قدمت تاریخی واسطه به اشهره

 شهر و کارکردي فضایی ساختار در فردي به منحصر جایگاه ارزش و داراي آن اقتصادي تپنده

همچون  مختلف ابعاد در خاصی عملکردي و موانع ساختاري و مشکلات با ها این بافت باشد. می

 مانند ها کاربري از برخی سرانه کمی، ناهمخوان شهري عناصر وجود، فعالیت و بدکال ناهمخوانی

 وجود ارتباطی شبکه در مراتب مناسب سلسله فقدان، پارکینگ و فرهنگی، فضاهاي فراغتی

 اجتماعی تعاملات گیري جهت شکل مناسب عمومی فضاهاي کمبود، رها شده و دفاع بی فضاهاي

 تأثیرات و فوق مسائل بروز با ). همزمان136، 1396، یی پور و زارعیباشند(صفا می مواجه غیره و

راهبردها و ، ادبیات نظري ساماندهی مناطق فرسوده و قدیمی شهري در، مختلف يها حوزه بر آنها

، شوند(ایزدي و همکاران که در رهیافت بازآفرینی شهري خلاصه میاند  نظریات مختلفی ارائه شده

 یک داشتن، گسترده شکلی زآفرینی شهري موضوعی جهانی است و بهامروزه با ).22، 1396

 شده تبدیل شهرهاي جهان تمام براي راهکارها ترین مهم از یکی به، شهري مؤثر بازآفرینی برنامه

ایجاد  را متراکم و درونی توسعه و بکشند دست، و گسترده افقی توسعه از خواهند می که است

 یکپارچه و روایتی فراگیر مثابه به، شهري ). بازآفرینیLeary & McCarthy, 2013, 21کنند(

 بطن در توسعه امر يها محدودیت و وجوه به تمامی سو یک از که است جریانی، شهري مرمت از

 تبدیل فرصتی براي هر از استفاده و فرصت تدارك به، دیگر سوي از و کند توجه می موجود شهر

  ). 48، 1390، پردازد(لطفی توسعه می به نرسید براي راهی یا ابزار به آن ساختن

اثر تاریخی و فرهنگی ثبت ملی  120در همین راستا بافت قدیم شهر دزفول داراي 

) که نشان دهنده قدمت و اهمیت بافت کهن دزفول است. 47: 1390، است(رضویان و شهبازي

ر کشور محسوب بافت قدیم دزفول که به شهر آجري معروف است یکی از آثار منحصر به فرد د

می شود که متأسفانه به یک بافت فرسوده تبدیل شود و این زنگ خطري براي میراث کشور 

بسیار ، ابعاد مختلفاست. بنابراین بررسی بافت قدیم شهر دزفول و تبیین الگوي بازآفرینی آن در 

امل مؤثر در دنبال شناسایی و تبیین عو هب داراي اهمیت است. با توجه به تفاسیر فوق این تحقیق

  بازآفرینی شهري بافت قدیم دزفول است.

  

  

  



 ...ارائه مدلی براي تبیین عوامل مؤثر                                   25

  پیشینه

 تأثیر بررسی به فرسوده يها بافت بازسازي در مردم مشارکت عنوان با تحقیقی در ویکن

 است. پرداخته فرسوده يها بافت بازسازي در محلی رهبران وجود و مردمی يها مشارکت عوامل

 بازسازي، باشند کاراتر محلی) (مدیریت محلی هبرانر چه هر که دهد نتایج این تحقیق نشان می

 .)wiccan, 2000, 56بود( خواهند ثمربخش نیز ها بافت

رابرت و سایکس در کتاب بازآفرینی شهري خود به بیان مفهوم بازآفرینی شهري پرداخته 

ي ناکارآمد و همچنین رویکرد بازآفرینی ها ي مداخله در بافتها و سیر تکامل تدریجی روش

 & Roberts( اند. تشریح نموده، هري را که اولین بار در خاستگاهش در بریتانیا مطرح شدش

Sykes, 2000.(  

اي با عنوان بازبینی رویکرد بازآفرینی شهري در هنگ کنگ با بررسی  سی ام هو در مقاله

و  کره جنوبی، پیشینه دانش بازآفرینی در آمریکا و انگلیس و تجارب خارجی کسب شده در ژاپن

ي ناکارآمد هنگ کنگ برآمد. ها در صدد تدوین رویکرد جامع براي بازآفرینی بافت، سنگاپور

)Ho, 2012.(  

، مردم مشارکت و بازآفرینی اي تحت عنوان هرم ) در مطالعه1388آیینی و اردستانی (

 و مشارکت از يمند بهره شهري؛ بیان کردند که براي درونزاي توسعه هاي برنامه ارزیابی معیار

و  مردم مؤثر و فعال حضور سایه در مشارکتی و پایدار شهري به رسیدن و مردم اجتماعی پویش

 قرار سازي توانمند و حمایت، تشویق مورد را آنان است لازم مزبور بستر ایجاد و غیردولتی بخش

  داد. 

تژي استرا بر مبتنی آمل شهر قدیم بافت ) در بررسی بازآفرینی1394نوریان و فلاح زاده (

ي ها مؤلفه و اقتصادي يها مؤلفه، مکانی يها دند که مؤلفهیگردشگري به این نتیجه رس توسعه

  .هستند دارا آمل بافت قدیم گردشگري توسعه در را نقش بیشترین ترتیب به، فرهنگی

 بازآفرینی در مؤثر عوامل ) در تحقیقی تحت عنوان تحلیل1396نیا ( خاله و سالاري هنده نصیري

 آگاهی افزایش که بااند  تهران به این نتیجه رسیده شهر 17 منطقه شهري فرسوده يها بافت

 نظر مورد جامعه مندي رضایت زمینه، ها پروژه عملکرد از موقع به رسانی و اطلاع شهروندان

   یابد. می افزایش نیز مشارکت براي ي شهروندانها قابلیت میزان و یافته افزایش

ي ناکارآمد شهري ها در پژوهشی تحت عنوان بازآفرینی پایدار بافت )1396پوراحمد و همکاران (

تهران به این نتیجه رسیدند که این منطقه در وهله اول از لحاظ اقتصادي و در  10در منطقه 

  باشد.  مرحله بعد از لحاظ ابعاد اجتماعی و زیست محیطی ناپایدار می
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 تراتژي توسعه شهري وي اسها شاخص پژوهش تحت عنوان در )1397یاسرقاسمی (

تعیین  و راهبردي بینش اشتند عنوان نمودن رانمازند ي فرسوده شهرهاي میانی استانها پهنه

روزمره و استمرار در  مسائل از رفتن به فرا اهداف بلندمدت در برنامه بافتهاي فرسوده منجر

   گردد. مات بازآفرینی میافعالیتها و اقد

رزیابی سناریوهاي بازآفرینی شهري در بافتهاي ادر پژوهش  )1401سیامک صفوري (

توسعه ، معیار مدیریتی و نهادي«ازاند  عبارت چندین عامل کهمنطقه هشت تبریز  شهري فرسوده

، مرمت آثار تاریخی، تبریز موقعیت و وضعیت بازار ارتقاي، مشارکت مردمی، شهريي گردشگر

بازآفرینی  جهت مهم و کلیدي ملعواء جز گذار سرمایه جذب، دسترسی نفوذپذیري افزایش

  اند. شده عیینت منطقه هشتت

بافتهاي  فرسودگی روند گذار درتأثیرارزیابی عوامل ) در پژوهش 1395فاطمه حیدري (

در  ی کهعوامل، انجام دادند موردي شهر داراب که دربهسازي  قدیم شهري در راستاي نوسازي و

 تعـین شـد. کـه علـت آن ل نمودار نهایی گرافبا توجه به تحلی، میزان فرسودگی شـهر داراب

  باشد. اقتصادي و مدیریتی و عدم مشارکت ساکنین در این بافتها می ناشـی از مشـکلات تـربـیش

شهري است که داراي بافت تاریخی منسجم در کشور است و از  14شهر دزفول یکی از 

شهر است بسیار با اهمیت است.  این حیث بررسی بافت قدیم شهر دزفول که همان بافت تاریخی

تاکنون درباره بافت قدیم دزفول تحقیقات اندکی صورت گرفته است. در هیچ کدام از این 

تحقیقات به بررسی بازآفرینی شهري بافت قدیم پرداخته نشده است. از سوي دیگر در هیچ اثري 

سته و یکپارچه مورد ي بازآفرینی شهري در قالب یک مدل بهم پیوها مؤلفهو  ها تاکنون شاخص

  اند. بررسی قرار نگرفته

  

  مبانی نظري

  بازآفرینی شهري؛ سیر تکامل

، قالب رویکردهاي با متناسب هر دوره در شهري بازسازي و نوسازي يها برنامه و ها سیاست

 شهرها اجتماعی و اقتصادي، ي محیطیها ویژگی و شرایط گر و همچنین هدایت و مؤثر نیروهاي

 هاي کلان اند. بازسازي بوده مطرح بر آن قالب سیاست و دوره و ابعادي معرف اه داراي مشخصه

 جهان براي پایتختی به رم نمودن شهر تبدیل هدف با رم در پنجم سیکتوس پاپ مقیاس

ي ها برنامه همچنین، پاریس در هوسمان، مقیاس کلان نوسازي شهري يها برنامه یا مسیحیت

 و )1935( استالین هاي گسترده نوسازي و )1934رم( در یموسولین گسترده و نوسازي تخریب

 سیاسی و هاي انگیزه با شهري حاکمان نوسازي يها معرف سیاست برلین و مسکو در هیتلر
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 از گذر با شهري نوسازي يها و سیاست اندیشه تکامل فرایند است. این بوده اقتصادي

دهه  اواخر اجتماعی مسائل به هاتتوج نخستین، میلادي پنجاه مقیاس دهه کلان هاي بازسازي

 توسعه بر تأکید با هشتاد مجدد دهه يها توسعه و هفتاد دهه بهسازي و باززنده سازي، شصت

 به، آن ارتقاي و محیطی -کالبدي يها ویژگی به توجه علاوه بر که گردد می تجاري مراکز و املاك

، همکاران گردد(بحرینی و می متعهد نیز فرهنگی و اجتماعی، اقتصادي درساختارهاي تحول

1392 ،19.(  

 در مرور به پس آن از که گیرد می شکل جدیدي رویکرد، نوسازي و بازسازي جنبش تداوم 

 کار محافظه دولت انگلستان گردد. با این وجود در می همراه بازآفرینی واژه با شهري ادبیات توسعه

 توسعه را بر پایه ي بازآفرینیها ) سیاستUDCsشهري ( و عمران توسعه يها شرکت با تشکیل

 ها در سایر حوزه ). به مرور این دیدگاه8، 1383، نمود (صحی زاده و ایزدي آغاز مستغلات و زمین

 شناخته »شهري بازآفرینی «رویکرد، نهادهاي اجرایی و علمی محافل در گسترده و تکمیل شده و

 يها روي راه حل بر تمرکز الاعم و گذاري سیاست از تري جامع شکل سوي حرکت به با شد که

 و مشارکتی هاي دیدگاه پایه بر، محلی ي جوامعها خواست به توجه همچنین، کل نگر و یکپارچه

 و بهسازي ویژه در به شهري توسعه هاي سیاست در را کلیدي نقشی، زمانه با تغییرات همراهی در

). Roberts & Sykes, 2000, 56بر عهده گرفت( شهرها درونی نواحی در شهري نوسازي

 ریزي برنامه در بیشتر کیفیت دستیابی به براي جامع استراتژي یک عنوان به بازآفرینی هاي برنامه

استفاده  مورد شهري نامطلوب فضاهاي و اجتماعی سطح ناکارآمدي با مناطق در شهري طراحی و

 به اسخگوییدنبال پ به رویکرد این ) وLa Rosa & Privitera, 2017, 181گیرند( می قرار

 احیاي، اند رفته دست از که اي نواحی اقتصادي در يها فعالیت دوباره رشد چون مقولاتی

 و رخ داده محرومیت که جاهایی در اجتماعی شمول یا رفته میان از اجتماعی که عملکردهاي

، رفته دست از که در جاهایی محیطی زیست تعادل یا محیطی زیست کیفیت احیاي

 برنامه ). در واقع یکCouch et al., 2003, 2; Alpopi & Manole, 2013, 179باشد( می

 مشکلات و کاهش مسائل به منجر که تعیین شده اقدامات از اي مجموعه به شهري بازآفرینی

، شود می زیست محیطی و اقتصادي، اجتماعی بهبودبخشی شرایط طریق از ناحیه یک در شهري

 فیزیکی نوسازي از فراتر اقدامی، بازآفرینی، . بنابراین)Yu & Lee, 2012: 1095شود( تعریف می

 مردمی مشارکت، بازآفرینی ). رویکردGullino, 2009, 2013; Li et al., 2016, 1494است (

 ۀتوسع سوي به حرکت شرایط دارد. این در نظر خود ریزي برنامه اصلی ارکان از یکی عنوان به را

). در واقع Trotter, 2001: 32شد ( خواهد ها مکان ینا به افراد جذب سبب و افزایش را بومی

 شدن زنده عبارتی دوباره به و شهري و نوزایی حیات تجدید، احیاء مفهوم به شهري بازآفرینی
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 شامل نیز را فرهنگی و ابعاد اجتماعی که غیرکالبدي و کالبدي ابعاد با شهر است. موضوعی

  ). 124، 1391، شود(اسمعیل پور و همکاران می

  

  ارتباط بازآفرینی شهري و توسعه پایدار

یی در رویکرد بازآفرینی در ابعاد مختلف صورت پذیرفت ها میلادي به این سو دگرگونی 90از دهه 

و  1پکینزها 1996گیرند. در سال  ي توسعه پایدار نیز مورد توجه قرار میها که در همسویی با بحث

باید به تمایلات و  د که هر گونه طرح بازآفرینی مینماین همکارانش پارادایم نوینی را معرفی می

تري توجه داشته باشد  مرتبط با مسائل گسترده، اجتماعی پایدار واقعی -ي اقتصاديها سیاست

). مفهوم بازآفرینی به واسطه مدنظر قرار دادن توأمان ابعاد 22، 1392، (بحرینی و همکاران

با مفهوم توسعه پایدار دارد. نقطه تلاقی این دو با  اجتماعی و اقتصادي بیشترین پیوند را، محیطی

اجتماعی ، یکدیگر برعقلایی کردن توسعه و دستیابی به برآیند مثبت اثرات متقابل عوامل محیطی

). به مرور نظریه شهرهاي پایدار با رویکرد 176، 1396، و همکاران پوراحمدو اقتصادي قرار دارد (

گیرد که به اهداف پایداري  این تعاریفی از بازآفرینی شکل میبازآفرینی مرتبط شده است. بنابر

اي و رسیدن به توافق  نزدیک شده است. لازمه بازآفرینی شهري پایدار همکاري اجتماعات محله

کنند  گیرند که تلاش می ي جدید نهادي شکل میها عمومی است. در بازآفرینی شهري گونه

ه شکل یکپارچه و از پایین به بالا به صورتی که همه افراد ي بازآفرینی اجتماع مدار را بها برنامه

رغم ظهور بازآفرینی  ). علی15، 1389، بسط و توسعه دهند (فرجی ملائی، نفع را شامل گردد ذي

هماهنگی اندکی میان این دو؛ ، و توسعه پایدار به عنوان خطوطی موازي در سیاست شهري امروز

سه با پایداري براي دستیابی به بازآفرینی شهري وجود داشته خصوصاً بازآفرینی اقتصادي در مقای

  ) تعامل بین بازآفرینی و توسعه پایدار نشان داده شده است.1در شکل ( .است

  

                                                             
1. Hopkins 



 ...ارائه مدلی براي تبیین عوامل مؤثر                                   29

 
  ) تعامل بازآفرینی و توسعه پایدار1شکل (

  )Colantonio & Dixon, 2011مأخذ: ( 

 

  مدل مفهومی

اقتصادي و ، محیطی، ر دسته کالبديتوان در چها ي بازآفرینی شهري را میها سیاست

 ,Tallon, 2010, 46: Sasaki, 2010, 38: Ertan & Egerciogluاجتماعی دسته بندي کرد (

2016, 602: Seeo, 2002, 115شهري بازآفرینی برنامه یک اجراي و تدارك ). از این رو ،

 هاي بافت به مبتلا ائلمس پیچیده و ابعاد گسترده به توجه و نگري جانبه همه، نگري کل نیازمند

   اند. ي تحقیق نشان داده شدهها ) کلیه عوامل و شاخص2در شکل (است.  قدیمی شهري

  

  

 
  ي و عوامل بازآفرینی شهري بافت قدیم ها ) شاخص2شکل (

  ي تحقیقها یافتهمأخذ: 
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  و روش شناسی ها داده

یمایشی تحلیلی و پ -پژوهش حاضر از نوع کاربردي بوده و از حیث روش توصیفی

باشند که بر طبق  باشد. جامعه آماري این تحقیق کلیه ساکنان بافت قدیم شهر دزفول می می

براي باشد.  نفر می 29277داراي جمعیتی معادل ، مرکز آمار ایران 1395آخرین سرشماري سال 

نمونه تعیین  384 فرمول کوکران با استفاده از ها نمونه تعداد دستیابی به حجم منطقی از

اي استفاده شده است. بدین  از روش تصادفی طبقه ها همچنین براي انتخاب نمونه اند. دیدهگر

محله بافت قدیم شهر دزفول نمونه گیري صورت گرفته است. در جدول  28ترتیب که از تمامی 

همچنان که بیان  اند. و نماگرهاي شناسایی شده نشان داده شده ها شاخص، مجموعه عوامل) 1(

کالبدي و محیطی شهر ، اقتصادي، سی بازآفرینی شهري؛ تجدید حیات اجتماعیشد هدف اسا

اي که ضمن حفظ میراث گذشته بتواند به نیازهاي کنونی نیز پاسخ گوید  است به گونه

)Laprise et al., 2016, 31 .(  

بوده است که براي پاسخگویی به  ي اطلاعات در این تحقیق پرسشنامهآور جمعابزار اصلی 

 ابزار پژوهش ت تحقیق از طیف لیکرت پنج سطحی استفاده شده است. روایی محتواییالاسؤ

ریزي شهري مورد تأیید قرار گرفته است.  اقتصاد و برنامه، توسط کارشناسان و اساتید مدیریت

همچنین براي سنجش پایایی از آلفاي کرونباخ استفاده شده که ضریب آلفاي محاسبه شده برابر 

) مقدار آلفاي مشاهده 2ه گویاي پایایی قابل قبول ابزار تحقیق است. در جدول (است ک 866/0با 

  پذیري نشان داده شده است. شده در هر یک از عوامل زیست

  

  معیارها و زیر معیارهاي بازآفرینی شهري بافت تاریخی، ) عوامل1جدول (

  زیر معیار (نماگر)  معیار (شاخص)  عامل

  

  

  

  

  

  اجتماعی

   امنیت اجتماعی 

، وقوع عمدجرم خشن(قتل و...)، احساس امنیت شهروندان

 (تردد اجتماعی ناهنجاریهايسطح ، ي فرديها کیفیت آزادي

 نقلیه براي وسایل امنیت وجود، وندالیسم و...)، سرقت، معتادین

  هاي خیابانی وجودنزاع، خیابان در شده پارك

  مشارکت اجتماعی

، مهم محله موضوعات در فرصت داشتن بیان نظرات خود

اجراي  میزان مشارکت ساکنین در، ي محلیها عضویت درتشکل

 بین در گروهی کار روحیه میزان، ي داوطلبانهها فعالیت، ها طرح

 و شهر شوراي با شهروندان ارتباط میزان، شهروندان

کارهاي (مشترك انجام امور در ها مشارکت همسایه، ها شورایاري

  ...) ومراسم عزاداري ، خیر امور، محله
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  آموزش اجتماعی

ارائه  آموزش مهارت آموزي و، ي بافت تاریخیها شناخت ارزش

حفاظت از  هاي محله و ویژگی آشنایی با، خدمات به گردشگران

  محله

پذیري مسئولیت رعایت سکون ، بافت احساس مسئولیت نسبت به محله و 

  وآرامش در محله

مکانی تعلق ، لاقمندي به زندگی در محلهتمایل و ع، احساس تعلق به محله 

  خود را جزئی از محله دانستن، هویت بخشی محله به افراد

  

  

  اقتصادي

، درآمدي اقتصادي و پایداري میزان، کافی مناسب و درآمد سطح درآمد

  درآمدها از سهم پس انداز، مکفی ساکنان درآمد

در  ي شغلیها فرصت، تکفل تناسب بار، داشتن شغل مناسب اشتغال

  همحل

تمایل به خرید مسکن یا زمین در ، سرمایه گذاري در محله سرمایه گذاري

  محله

 هاي مرتبط با وضعیت استطاعت اقتصادي خانواده درباره هزینه استطاعت خانوار

 هزینه دخل و، برق...، هزینه آب، اجاره بها، مسکن(نگهداري

  خرج روزانه

  

  

  

  کالبدي

هاي  زیرساخت

 شهري

 و پست تلفن، گاز، برق، آب شبکه کیفیت، شهري آب کیفیت

کیفیت ارتباطات ، دسترسی به بانک و خدمات بانکی، اینترنت

  المللی بین

روشنایی ، وضعیت معابراصلی، عرض معابر کیفیت پوشش و نفوذپذیري

  محله در شب معابر

کیفیت دسترسی به ، فضاهاي آموزشی مناسب برخورداري از دسترسی به خدمات

، کیفیت تجهیزات آموزشی، ضاهاي آموزشیف مدارس و

 کیفیت، خصوصی بهداشتی عمومی و يها مراقبت به دسترسی

دسترسی به ، دسترسی به مراکز مذهبی، ها درمانگاه خدمات و

  کتابخانه و سالن مطالعه

 

ونقل حمل  

 ونقل حمل کیفیت، عمومی ونقل حمل به آسان دسترسی

و  ها ات خیابانخدم، دسترسی آسان به مرکز شهر، عمومی

هاي خودروهاي شخصی (معابر  محدودیت، روها مسیرها به پیاده

  زمان سفر، نبود پارکینگ و...)، تنگ

  

  

، محله سبز فضاي کیفیت سبز فضاي پراکندگی کمیت توزیع فضاي سبز و پارك

  ها پارك کیفیت دسترسی به
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عدم وجود ، اضلابف يآور جمع کیفیت، زباله يآور جمع کیفیت بهداشت محیط   محیطی

نظافت اماکن ، صوتی آلودگی فقدان، ولگرد حیوانات موذي و

  عمومی

پاکیزگی و زیبایی 

 محله

مناسب  انداز چشم، زیبایی محله، تمیزي هواي محله رضایت از

  و معماري بناها ساختمانها

  ي تحقیقها مأخذ: یافته

  

  شده مشاهده کرونباخ آلفاي ) مقدار2جدول (

  مجموع  مقدار آلفا  شاخصکد   شاخص  عامل

  

  

  اجتماعی

  

    Soci1 867/0  امنیت اجتماعی  

  

  

862/0  

  

  Soci2 871/0  مشارکت اجتماعی

  Soci3 854/0  آموزش اجتماعی

پذیري مسئولیت  Soci4 863/0  

مکانی تعلق  Soci5  855/0  

   

  

  اقتصادي

    Eco1 872/0 سطح درآمد

  

869/0  

  Eco2 876/0 اشتغال

گذاري سرمایه  Eco3  871/0  

  Eco4 859/0 استطاعت خانوار

  

  

  کالبدي

ي شهريها زیرساخت  Phy1  858/0   
870/0 

  
  Phy2 867/0 نفوذپذیري

  Phy3 882/0 دسترسی به خدمات

ونقل حمل  Phy4 873/0  

  

  محیطی

  

    Env1  861/0 فضاي سبز و پارك

856/0  

  

  Env2 853/0 بهداشت محیط 

بایی محلهپاکیزگی و زی  Env3 856/0  

  ي تحقیقها مأخذ: یافته

  

  قلمرو پژوهش

 در شهر این است. شده واقع اي جلگه قسمت در و خوزستان استان شمال در دزفول شهر

 32 تا درجه 32 بین و گرینویچ النهار نصف از شرقی طول دقیقه 34 و درجه 48 بین موقعیتی

 ).9: 1396، (غلامی و همکاران فتهگر قرار استوا از شمالی عرض دقیقه 8 و درجه
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 شرق جنوب از، بختیاري و چهارمحال به شرق شمال از، لرستان به استان شمال از دزفول

 از و شوش شهرستان به غرب جنوب از، و شوشتر لالی شهرستان به جنوب از، مسجدسلیمان به

، اهواز رانچم دانشگاه شهید پژوهشی (معاونت شود می محدود اندیمشک شهرستان به غرب

1387 :147.( 

 بافت عنوان تحت که است دزفول شهر گیري شکل اولیه ي هسته مطالعه مورد محدوده

 شده ثبت معماري بناي و اثر و بیست یکصد شود. تعداد می یاد آن از تاریخی شهر بافت یا قدیم

 که دزفول شهر قدیمی دارد. بافت جاي بخش این در کشور میراث فرهنگی سازمان توسط

 محدود زیر معابر توسط است داده اختصاص خود به شهر را سطح از هکتار 200 حدود مساحتی

 و جنوب کشاورز از خیابان -شمال قاضی از ت االلهآی خیابان، غرب از ساحلی شود: جاده می

 معماري فضاي بی نظیر در آثار از یکی دزفول شهر قدیم بافت شرق. سمت از آفرینش خیابان

 جایگاه که آن است از حاکی دزفول شهر فضایی سازمان و عملکردي ساختار سیبرر است. شهري

است (رضویان و  فراوان اهمیت داراي اقتصادي و تاریخی جهت از دزفول شهر در کهن بافت

، ) به ترتیب موقعیت فضایی بافت قدیم در شهر دزفول1( نقشه). در 47: 1390، شهبازي

ي موجود در بافت قدیم و کیفیت ابنیه بافت ها انواع کاربري، محورهاي اصلی پیرامون بافت قدیم

  قدیم دزفول نشان داده شده است.

  
  

  
  

  ) معرفی بافت قدیم شهر دزفول1( نقشه

  مأخذ: نگارندگان
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  ها بحث و یافته

این ي ها یافته اند. ي گردیدهبند طبقهدر اولین گام پاسخگویان بر مبناي توزیع جنسی 

نفر بوده  247نفر و تعداد مردان  137شکل حاکی از آن است که از میان پاسخگویان تعداد زنان 

درصد زنان  7/35درصد در مقابل نسبت  3/64توان گفت که مردان با  است. بنابراین می

) را مجردین 8/38نفر (معادل  149هل و درصد) متأ 2/61نفر (معادل  235تعداد  باشند. می

سال است که کمترین سن متعلق به افراد  45دهند. میانگین سنی پاسخگویان حدود  تشکیل می

سال  43سال می باشد. بنابراین دامنه گروه سنی پاسخگویان  68سال و بیشترین سن  25با 

بر طبق اطلاعات پاسخگویانی که سطح  است. 88/12باشد که داراي انحراف معیاري برابر با  می

بیشترین فراوانی مورد مشاهده را دارند. همچنین کمترین فراوانی  اند، اشتهتحصیلات زیر دیپلم د

اند. میانگین اعضاي خانواده پاسخگویان  مشاهده شده متعلق به افرادي است که بی سواد بوده

 149گزارش گردیده است. افراد شاغل با فراوانی  4باشد که براي آن نما برابر با  می 48/5برابر با 

و از این حیث بیشترین وضع اند  درصد از حجم نمونه را به خود اختصاص داده 39نفر؛ حدود 

دار  فعالیت به شاغلین اختصاص دارد. پس از شاغلین بیشترین گروه شغلی متعلق به زنان خانه

شهروندانی که مالک  ها گیرند. بر طبق یافته درصد از حجم نمونه را در بر می 31است که حدود 

درصد حجم نمونه را شامل می شود. همچنین  7/72که معادل اند  نفر بوده 279اند  مسکن بوده

درصد از حجم نمونه را در  3/27نفر بوده که معادل  105اند  شهروندانی که مستأجر بوده

  گیرد. برمی

، متر بوده است 140تا  70بر طبق اطلاعات پاسخگویانی که واحد مسکونی آنها بین 

درصد از حجم نمونه را به خود اختصاص  6/57شاهده را دارند. این گروه بیشترین فراوانی مورد م

درصد تجمعی و نماي مساحت واحد مسکونی ، درصد، ) تعداد مشاهدات3در جدول ( اند. داده

افراد تحت مطالعه نشان داده شده است. کمترین فراوانی مشاهده شده متعلق به افرادي است که 

درصد از حجم نمونه را به خود  5/5این افراد  اند. متر داشته 200مساحت واحد مسکونی بالاي 

   اند. اختصاص داده

  ) مساحت واحد مسکونی پاسخگویان3جدول (

 مد (نما) درصد تجمعی درصد تعداد مشاهدات شرح

متر 70کمتر از   

متر 140تا  70بین   

متر 200تا  140بین   

متر 200بیشتر از   

 مجموع

84 

221 

58 

21 

384 

9/21  

6/57  

1/15  

5/5  

100 

9/21  

4/79  

5/94  

100 

100 

 

 140تا  70بین 

 متر

 

 ي تحقیقها مأخذ: یافته
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ي این ها ) تعداد اتاق واحد مسکونی پاسخگویان نشان داده شده است. یافته4در جدول (

خوابه زندگی می کنند بیشترین  2جدول نشان می دهد که شهروندانی که در واحدهاي مسکونی 

درصد از نمونه مورد مطالعه را  5/38این گروه اند  دادهفراوانی مشاهده شده را به خود اختصاص 

   در بر گرفته است.

  ) تعداد اتاق واحد مسکونی پاسخگویان4جدول (

 مد (نما) درصد تجمعی درصد تعداد مشاهدات شرح

اتاق 1  

اتاق 2  

اتاق و بیشتر 3  

 مجموع

117 

148 

119 

384 

5/30  

5/38  

31 

100 

5/30  

69 

100 

100 

 

اتاق 1  

 

  ي تحقیقها یافته مأخذ: 

  

ي توسعه شهري در بافت تاریخی شهر دزفول با استفاده از ها بررسی وضعیت شاخص 

اي فرض تک نمونه tدر آزمون  اند. ارزیابی گردیده ها تک نمونه اي هر کدام از شاخص tآزمون 

H0  حاکی از برابري متغیر با حد متوسط (عدد سه) می باشد و فرضH1 حاکی از عدم برابري 

با حد متوسط است. در صورتی که فرض صفر رد شود باید از مقادیر حد بالا و حد پایین استفاده 

  کرد که: 

 میانگین متغیر از حد وسط بزرگتر است.، هرگاه حد بالا و پایین مثبت باشد - 1

  میانگین متغیر از حد وسط کوچکتر است.، هرگاه حد بالا و پایین منفی باشد - 2

در سه سطح و نماگرها را  ها کلیه شاخصمی توان فاده از این آزمون بنابراین با است

 اند. ي بعد اجتماعی مورد تجزیه و تحلیل قرار گرفتهها در اولین گام شاخص .کردي بند دسته

ي اجتماعی در وضعیت نامناسبی قرار ها ) نشان می دهد که اغلب شاخص5هاي جدول ( یافته

  ي مهمی روبرو است.ها هاي اجتماعی با چالش اظ شاخصدارند و بافت تاریخی دزفول به لح

در وضعیت مناسبی قرار گرفته است و  44/20برابر با  tشاخص تعلق مکانی با مقدار آماره 

تنها شاخص اجتماعی در بافت تاریخی دزفول است که شرایط مناسبی دارد. اغلب ساکنین 

مایل به ادامه زندگی در بافت تاریخی قدیمی بافت همچنان خود را جزئی از محله می دانند و ت

دارند. با این وجود شاخص مسئولیت پذیري اجتماعی در شرایط نامناسبی قرار گرفته است. 

اي تحت تأثیر ورود مهاجرین و افراد غیر بومی در درون بافت است که  مسألهبخشی از چنین 

و چندان تمایل و تعصبی اند  دلایلی همچون ارزانی این بخش شهر وارد این محدوده شده هب

که می توان از آن به عنوان علت  مسألهنسبت به محله و بافت تاریخی ندارند و بخش دیگر این 
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اصلی یاد کرد؛ نداشتن آگاهی نسبت به وظایف خود در قبال محله و بافت و عدم آموزش ساکنین 

ز بافت است. تجربه براي مواجه با نحوه صحیح تعامل با گردشگران و شیوه نظارت و مراقبت ا

افراد تمایلی براي ، میدانی محقق نشان می دهد حتی در مواجه با وندالیسم و یا کمی نور معابر

هاي مشارکت و  دهند. نامناسب بودن شاخص ربط نشان نمی تذکر یا گزارش به نهادهاي ذي

  آموزش اجتماعی مؤید چنین امري است.

 000/0و سطح معنی داري  -30/9رابر با ب tبراي شاخص امنیت اجتماعی مقدار آماره 

گزارش شده است. نگاهی به مقادیر حد پایین و حد بالا نشان می دهد که این شاخص در 

وضعیت نامناسبی قرار دارد. نامناسب بودن امنیت اجتماعی در بافت تاریخی یکی از مسائل مهم 

تواند بر علیه منافع اقتصادي  در این بافت تاریخی است. چرا که ناامنی یا امنیت کم همیشه می

بافت (از جمله ورود گردشگران) عمل کرده و خود منشأ مشلات عدیده اجتماعی و فرهنگی 

  گردد.

 ي اجتماعی مؤثر بر بازآفرینی شهريها ) بررسی شاخص5جدول (

 يها شاخص

 اجتماعی

Test Value = 3    

ارزیابی 

  شاخص

سطح  tمقدار 

 داري معنی

اختلاف 

  میانگین

له اطمینان فاص

95/0  

  حد بالا  حدپایین

  نامناسب - 33/0 - 51/0 - 42/0 000/0 - 30/9 اجتماعی امنیت

 نامناسب  - 73/0  - 92/0  - 82/0 000/0  -68/17 اجتماعی مشارکت

 نامناسب  - 05/1  - 22/1  - 13/1 000/0  -18/27 اجتماعی آموزش

  نامناسب  - 10/0  - 27/0  - 19/0 000/0  - 37/4 پذیري مسئولیت

 مناسب 97/0 80/0  89/0 000/0  44/20 مکانی تعلق

 ي تحقیقها مأخذ: یافته

  

ي اقتصادي شرایط ها حاکی از این است که در هیچ کدام از شاخص ها ) یافته6در جدول (

مناسبی وجود ندارد. سرمایه گذاري در محله تنها شاخصی است که از نظر ساکنین بافت تاریخی 

می باشد که  -90/0در این شاخص  tر گرفته است. مقدار آماره در وضعیت تاحدي نامناسب قرا

گزارش گردیده است و حاکی از شرایط متوسط دارد. در  366/0داري  براي آن سطح معنی

مجموع می توان گفت از حیث عامل اقتصادي شرایط نامناسبی در بافت تاریخی دزفول وجود 

  دارد.

   



 ...ارائه مدلی براي تبیین عوامل مؤثر                                   37

  بر بازآفرینی شهريي اقتصادي مؤثر ها ) بررسی شاخص6جدول (

 يها شاخص

 اقتصادي

Test Value = 3  ارزیابی شاخص  
سطح  tمقدار 

 داري  معنی

اختلاف 

  میانگین

  95/0فاصله اطمینان 

  حد بالا  حدپایین

 نامناسب - 32/1 - 44/1 - 38/1 000/0 -78/43  سطح درآمد

 نامناسب -62/0 -76/0 -69/0 000/0 -98/18  اشتغال

 تا حدي نامناسب  03/0  - 82/0  - 02/0 366/0  - 90/0  سرمایه گذاري

 نامناسب - 78/0 - 94/0 -86/0 000/0 -52/20  استطاعت خانوار

  ي تحقیقها مأخذ: یافته

  

ي این ها یافته اند. ) مورد تجزیه و تحلیل قرار گرفته7ي کالبدي در جدول (ها شاخص

ر شرایط مناسبی قرار دارد. دهد که کیفیت و دسترسی به زیرساختهاي شهري د جدول نشان می

دو نماگر دسترسی به ، از مجموع نه نماگري که براي سنجش این شاخص استفاده شده است

و این دو نماگر برخلاف اند  بانک و خدمات بانکی و سرعت اینترنت امتیاز پایینی به دست آورده

عمومی و  لونق حملسایر نماگرهاي این شاخص نیازمند توجه بیشتر هستند. دسترسی به 

این  Sigکیفیت آن تنها متغیري است که در شرایط تا حدي نامناسب قرار گرفته است. مقدار 

 ونقل حملاست که نشان می دهد ساکنین دسترسی مناسبی به خدمات  089/0متغیر برابر با 

نبود پارکینگ و...) و زمان سفر دو ، هاي خودروهاي شخصی (معابر تنگ عمومی ندارند. محدودیت

اند. همچنین سایر  ترین امتیاز را در این شاخص به خود اختصاص داده نماگري هستند که پایین

، عمومی ونقل حمل کیفیت، عمومی ونقل حمل به آسان نماگرهاي این شاخص مثل دسترسی

روها نیز شرایط متوسطی  و مسیرها به پیاده ها خدمات خیابان، دسترسی آسان به مرکز شهر

  یرهاي کالبدي از نظر ساکنین بافت در شرایط نامناسبی هستند.دارند. سایر متغ

روشنایی معابر محله در شب سبب ، وضعیت معابر اصلی، کیفیت پوشش و عرض معابر

شده در اغلب محلات بافت تاریخی شرایط نفوذناپذیري حاکم باشد. شاخص دسترسی به خدمات 

شاخص در این است که نماگر دسترسی دیگر شاخص نامناسب کالبدي می باشد. نکته جالب این 

به کتابخانه و سالن مطالعه کمترین امتیاز را به خود اختصاص داده است و نسبت به جمعیت 

راحتی در دسترس ساکنین نیست. کیفیت دسترسی به  هاي ب کتابخانه یا سالن مطالعه، بافت

بهداشتی عمومی  يها مراقبت به دسترسی، کیفیت تجهیزات آموزشی، مدارس و فضاهاي آموزشی

از دیگر نماگرهایی هستند که داراي امتیاز پایینی  ها درمانگاه خدمات و و خصوصی و کیفیت

  باشند. بالاترین امتیاز در این شاخص متعلق به دسترسی به مراکز مذهبی است. می
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  ي کالبدي مؤثر بر بازآفرینی شهريها ) بررسی شاخص7جدول (

    Test Value = 3 کالبدي يها شاخص

ارزیابی 

  شاخص

سطح  tمقدار 

 داري  معنی

اختلاف 

  میانگین

  95/0فاصله اطمینان 

  حد بالا  حدپایین

ي ها زیرساخت

  شهري

 مناسب 68/0 46/0 57/0 000/0 50/10

 نامناسب - 54/0 -64/0 - 59/0 000/0 -53/23  نفوذپذیري

 بنامناس  - 29/0  - 47/0  - 38/0 000/0  -40/10  دسترسی به خدمات

تاحدي   16/0  - 01/0  07/0 089/0  70/1  ونقل حمل

  نامناسب

  ي تحقیقها مأخذ: یافته

  

ي محیطی توسعه شهري در بافت تاریخی دزفول ها ) به بررسی شاخص8در جدول (

اي نشان می دهد که هر سه شاخص محیطی در  تک نمونه tپرداخته شده است. نتایج آزمون 

هاي جدول فوق حاکی از وضعیت نامناسب زیست  موع یافتهمج اند. شرایط نامناسبی قرار گرفته

  محیطی و عدم رسیدگی نهادهاي ذیربط در محدوده بافت تاریخی دزفول است.

وضعیت فاضلاب و ، زباله يآور جمع کیفیت، ها پارك نماگرهاي کیفیت و دسترسی به

صوتی و نظافت  آلودگی فقدان، عدم وجود حیوانات موذي و ولگرد، آبهاي سطحی در سطح محله

 اند. ترین امتیازات را به خود اختصاص داده اماکن عمومی پایین

  

  ي محیطی مؤثر بر بازآفرینی شهريها ) بررسی شاخص8جدول (

  

 يها شاخص

 محیطی

Test Value = 3    

ارزیابی 

  شاخص

سطح  tمقدار 

 داري  معنی

اختلاف 

  میانگین

  95/0فاصله اطمینان 

  حد بالا  حدپایین

فضاي سبز و 

  پارك

 نامناسب - 83/0 - 02/1 - 92/0 000/0 -08/20

 نامناسب - 31/0 - 49/0  - 40/0 000/0  - 54/8  بهداشت محیط 

پاکیزگی و زیبایی 

  محله

 نامناسب  - 05/0  - 14/0  - 10/0 000/0  - 12/4

  ي تحقیقها مأخذ: یافته
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مع مورد بدین ترتیب تمامی عوامل بازآفرینی شهري در قالب یک مدل یکپارچه و جا

و ابهام بود اول اینکه آیا  سؤالدلیل انجام چنین کاري پاسخ به دو  .اند هبررسی قرار گرفت

توانند تمامی عوامل بازآفرینی شهري را در غالب یک مدل منسجم 	متغیرهاي شناسایی شده می

ها و عوامل  هم این است که کدامیک از این شاخص مسألهبرازش کنند یا خیر؟ و دومین 

تر اولویت و  ایی شده داراي اهمیت و نقش بیشتري نسبت به بقیه است. به عبارت دقیقشناس

گذاران کدام شاخص را 	ارزش کدام متغیر بیشتر از سایر متغیرها است و برنامه ریزان و سیاست

ي ها قرار دهند. در این راستا از مدل مرتبه دوم استفاده شده است. در مدل ها در اولویت برنامه

سنجند و سپس لایه پنهان اول؛ لایه پنهان دوم  لایه پنهان اول را می، دوم تعدادي شاخص مرتبه

ي حاصل از مدل مرتبه دوم ها مورد سنجش و ارزیابی قرار می دهد. یافته، را در یک سطح بالاتر

ي ها ) نشان می دهد که کلیه عوامل و شاخص3بازآفرینی شهري بافت تاریخی دزفول (شکل 

محیطی و کالبدي قادرند بر بازآفرینی بافت قدیم شهر دزفول ، اقتصادي، ه اجتماعیشناسایی شد

  نقش معنی داري داشته باشند. 

  

  
  

  ) مدل بازآفرینی شهري در بافت قدیم شهر دزفول3شکل (

  

ي جزئی برازش) ها ) برآوردهاي مسیرها به همراه سطح معنی داري آنها (شاخص9در جدول (

هاي این جدول گویاي این است که کلیه روابط موجود در مدل مورد  یافتهنشان داده شده است. 

  درصد دارد. 99نشان از معنی داري با اطمینان  ***تأیید قرار گرفته است. مقدار 

  

  ي جزئی برازش مدل بازآفرینی شهريها ) سطح معنی داري شاخص9جدول (

Variables  Estimate S.E. C.R. P 

Social <--- Regeneration 1.000 
   

Economical <--- Regeneration 1.116 .255 4.384 *** 

Environmental <--- Regeneration .686 .204 3.360 *** 
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Variables  Estimate S.E. C.R. P 

Fhysical <--- Regeneration .817 .215 3.803 *** 

Soci1 <--- Social 1.000 
   

Soci2 <--- Social 1.199 .220 5.455 *** 

Soci3 <--- Social 1.132 .206 5.493 *** 

Soci4 <--- Social .883 .199 4.438 *** 

Eco1 <--- Economical 1.000 
   

Eco2 <--- Economical .930 .151 6.170 *** 

Eco3 <--- Economical .651 .131 4.959 *** 

Eco4 <--- Economical .710 .138 5.129 *** 

Env1 <--- Environmental 1.000 
   

Env2 <--- Environmental 1.123 .248 4.529 *** 

Env3 <--- Environmental 1.081 .252 4.280 *** 

Fhy2 <--- Fhysical .880 .215 4.103 *** 

Fhy3 <--- Fhysical 1.447 .249 5.809 *** 

Fhy1 <--- Fhysical 1.000 
   

Fhy4 <--- Fhysical 1.381 .242 5.716 *** 

Soci5 <--- Social .586 .168 3.498 *** 

  ي تحقیقها مأخذ: یافته

ي این ها ) گزارش گردیده است. یافته10ي کلی برازش مدل در جدول (ها نهایتاً شاخص

از مدل نظري حمایت کنند. بدین اند  هاي تجربی به خوبی توانسته دهد که داده جدول نشان می

دار ي پژوهش مورد حمایت قرار گرفته است. مقها معنی که مدل نظري در انطباق با داده

CMIN/DF همچنین ، عددي بین یک تا سه را گزارش می کند که نشان از مطلوبیت مدل دارد

 08/0می باشد که کمتر از  052/0برابر با  RMSEA دیگر شاخص مهم برازش کلی مدل یعنی

  است و حاکی از مناسب بودن مدل بازآفرینی شهري بافت تاریخی شهر دزفول دارد.

 

برازش مدل بازآفرینی شهري  ي اصلیها ) شاخص10جدول (  

 نمرات شاخص

Chi-square 752/125  

DF 99 

CMIN/DF 270/1  

GFI 864/0  

AGFI 813/0  

PGFI 629/0  

NFI 801/0  
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IFI 948/0  

TLI 934/0  

CFI 946/0  

PRATIO 825/0  

PNFI 656/0  

PCFI 780/0  

RMSEA 052/0  

ي تحقیقها مأخذ: یافته          

  

  گیري نتیجه

کالبدي و ، اقتصادي، دلیل توجه یکپارچه به کلیه ابعاد اجتماعی هوزه بازآفرینی شهري بامر

  محیطی بیشترین پیوند را با توسعه پایدار شهري دارد.

و عوامل مؤثر در بازآفرینی بافت قدیم شهر دزفول  ها در این تحقیق به بررسی شاخص

اي  تک نمونه tآمده از آزمون  دست بهي ها ي حاصل از تجزیه و تحلیلها پرداخته شده است. یافته

پذیري در  مشارکت اجتماعی و مسئولیت، آموزش اجتماعی، دهد که امنیت اجتماعی نشان می

شاخص تعلق مکانی تنها شاخص اجتماعی در بافت  عامل اجتماعی شرایط نامناسبی دارند.

گذاري در محله تنها  در عامل اقتصادي سرمایه تاریخی دزفول است که شرایط مناسبی دارد.

شاخصی است که از نظر ساکنین بافت قدیم در وضعیت تاحدي نامناسب قرار گرفته است. کلیه 

ي خانوار در شرایط نامناسبی ها اشتغال و استطاعت اقتصادي هزینه، ي سطح درآمدها شاخص

انوارهاي دلیل برخی مشکلات و جایگزینی خ همهاجرت خانوارهاي بومی بافت ب اند. قرار گرفته

و به لحاظ اقتصادي فقیر هستند سبب شده اند  غیربومی که اغلب با فرهنگ شهرنشینی بیگانه

مهاجرین و افراد کم بضاعت تبدیل ، است که بافت تاریخی به مکانی براي زندگی افراد مختلف

  شود. 

تنها شاخص ، دهد که بین چهار شاخص بررسی شده عامل کالبدي نشان می ها یافته

ي کالبدي ها ي شهري در بافت قدیم شرایط مساعدي داشته است. در سایر شاخصها ختزیرسا

ي کالبدي ها شرایط نامناسب و تاحدي نامناسب وجود دارد. بدترین وضعیت در بین شاخص

ي محیطی مؤثر بر ها متعلق به نفوذپذیري بافت قدیم شهر دزفول است. همچنین بررسی شاخص

گویاي این واقعیت است که هر سه شاخص محیطی در وضعیت بازآفرینی بافت قدیم دزفول 

بهداشت محیط و پاکیزگی و زیبایی محله سه شاخصی ، نامساعدي قرار دارند. فضاي سبز و پارك
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 ها هستند که شرایط نامناسبی دارند. در این بین بدترین وضعیت متعلق به کمیت و کیفیت پارك

  ل است.و فضاي سبز موجود در بافت قدیم شهر دزفو

نتایج حاصل از مدل مرتبه دوم عاملی نشان می دهد که براي بازآفرینی شهري در بافت 

کالبدي و محیطی داراي اهمیت است. ، اجتماعی، قدیم شهر دزفول توجه به کلیه عوامل اقتصادي

بیشترین اهمیت را در بازآفرینی بافت قدیم شهر  86/0با این وجود عامل اجتماعی با بار عاملی 

مشارکت اجتماعی و امنیت بیشترین ، آموزش اجتماعیزفول به خود اختصاص داده است. د

و در عامل اجتماعی بیشترین نقش را بر عهده اند  امتیازات را به ترتیب به خود اختصاص داده

می باشد. درآمد و اشتغال  77/0دارند. عامل مهم بعدي عامل اقتصادي است که داراي بار عاملی 

به عنوان مهم ترین متغیرهاي عامل اقتصادي بازآفرینی دانست که بیشترین امتیاز  را می توان

سومین عامل مهم در بازآفرینی بافت تاریخی شهر دزفول  اند. عاملی را به خود اختصاص داده

ترین متغیرهاي  توان مهم را می ونقل حملباشد. دسترسی به خدمات شهري و  عامل کالبدي می

ترین  یکی از مهم ونقل حملکرد. معابر تنگ و کم عرض و مشکلات ناشی از  عامل کالبدي بیان

مسائل حال حاضر در بافت قدیم دزفول است. چهارمین عامل مهم در بازآفرینی بافت قدیم شهر 

، زباله يآور جمع دزفول عامل محیطی است. بهداشت محیط که متشکل از نماگرهاي؛ کیفیت

صوتی و نظافت  آلودگی فقدان، جود حیوانات موذي و ولگردعدم و، فاضلاب آوري جمع کیفیت

باشد به عنوان مهمترین متغیر محیطی در بازآفرینی بافت قدیم دزفول شناخته  اماکن عمومی می

در بازآفرینی بافت قدیم شهر دزفول تمامی عوامل و ، شده است. با توجه به تفاسیر فوق

ریزان قرار  مدنظر مسؤلین و برنامه باید ی میکالبدي و محیط، اقتصادي، ي اجتماعیها شاخص

  گیرد.
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