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Abstract 
Urban inefficiencies in comparison with other areas of the city have lagged 

behind the development process and have been separated from the evolutionary 

cycle of life and have become the focus of problems and inadequacies. These 

tissues hold a high percentage of the urban population and at the same time have 

many latent capacities and capabilities for future urban development. Therefore, 

in the present study, an attempt has been made to systematically investigate the 

key drivers affecting the reconstruction of inefficient Uremia city.The present 

study is applied in terms of purpose and descriptive-analytical in nature. Both 

library and field methods have been used to collect information. The study area 

of Uremia and the statistical population of the study include 30 experts who have 

been selected as snowballs. Environmental and Delphi scanning methods and 

Micmac software have been used for data analysis.Based on the findings of 

Micmac software, among the 46 primary factors affecting the regeneration of 

dysfunctional tissues in Uremia, 15 factors, including; Employment and 

unemployment of people living in Texture, the amount of private investment, 

banking facilities and land and housing prices, attracting the participation of 

residents, adapting projects to the needs and lifestyle of residents, lack of good 

urban governance, lack of integrated and clear policy in the face of dysfunctional 

structures Urban, defects and inefficiencies of urban plans, inconsistency of 

policies and actions of devices, readability, improvement and provision of 

infrastructure services and facilities, access to public transport at the texture 

level, quality of buildings and provision of pedestrian and pedestrian access have 

been selected as key factors.According to the research results, socio-political 

dimension with 6 variables, physical-environmental dimension with 5 variables 

and finally economic dimension with 4 variables have the greatest impact on the 

regeneration of dysfunctional urban structures in Uremia, respectively. 
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 Investigation of key drivers affecting the regeneration of dysfunctional urban tissues… 

Extended Abstract 

Introduction

 Ab Due to many changes in economic, social 

and technological fields and the consequences 

of the influx and concentration of population 

and activities in the central part of cattention 

and planning to improve the current situation 

of worn-out structures located in the central 

area of Urmia is necessary and given the 

importance of the area and the need to 

maintain its structure in order to maintain the 

urban structure, The context in question 

requires special action, and this can be seen as 

an opportunity to make up for past mistakes in 

ignoring the principles of urban planning, the 

environment and sustainable development. 

This study seeks to answer the question, what 

are the most important key factors affecting 

the regeneration of dysfunctional tissue in 

Urmia? is. 

Methodology 

The present study is applied based on purpose 

and descriptive-analytical in nature and 

method and has an exploratory approach to the 

future. To collect the required information, 

two methods of library and survey have been 

used. The study area is the city of Urmia and 

the statistical population of the study includes 

30 managers and governmental and non-

governmental and academic experts who have 

been selected as snowballs. Micmac software 

was used to analyze the data. Mick Mac 

software is designed to perform complex 

calculations of the cross-analysis matrix, and 

the French abbreviation is the "matrix of cross-

analysis coefficients for classification". In this 

software, the evaluation of the effect of each 

of these variables on other variables is 

measured by numbers from 0 to 3. Thus, the 

number zero: no effect, the number one: weak 

effect, the number two: moderate effect, and 

finally the number three means high effect. 

Finally, after analyzing the variables by 

Micmac software, each of the variables is 

placed in a specific place in the chart 

according to the degree of impact and 

effectiveness. The position of the variables in 

the diagram indicates their status in the system 

and their role in the dynamics and evolution of 

the system in the future. In general, these 

variables are classified into five categories 

(influential, influential, two-dimensional, 

regulatory, and independent). 

Results and discussion 

 Based on the findings of Micmac software, 

among the 46 primary factors affecting the 

regeneration of dysfunctional tissues in 

Uremia, 15 factors, including; Employment 

and unemployment of people living in 

Texture, the amount of private investment, 

banking facilities and land and housing prices, 

attracting the participation of residents, 

adapting projects to the needs and lifestyle of 

residents, lack of good urban governance, lack 

of integrated and clear policy in the face of 

dysfunctional structures Urban, defects and 

inefficiencies of urban plans, inconsistency of 

policies and actions of devices, readability, 

improvement and provision of infrastructure 

services and facilities, access to public 

transport at the texture level, quality of 

buildings and provision of pedestrian and 

pedestrian access have been selected as key 

factors. 

Conclusion 

  Based on the results of the study, 15 key 

factors affecting dysfunctional urban contexts, 

including variables such as employment and 

unemployment of people living in the context, 

the amount of private investment, bank 

facilities and land and housing prices, 

attracting residents, compliance with plans and 

needs. Residents' lifestyle, lack of good urban 

governance, lack of integrated and clear policy 

in the face of dysfunctional urban contexts, 

defects and inefficiencies of urban plans, 

inconsistency of policies and actions of 

devices, readability, improvement and 

provision of infrastructure services and 

facilities, access to public transportation The 

texture is the quality of the buildings and 

provides pedestrian and pedestrian access. 

Which socio-political dimension with 6 

variables including; Involvement of residents, 

adaptation of projects to the needs and lifestyle 

of residents, lack of good urban governance, 

lack of integrated and clear policy in the face 

of dysfunctional urban contexts, defects and 

inefficiencies of urban plans and inconsistency 

of policies and actions of institutions, are most 

effective. It has factor. 
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 چکیده
جادا  اتیاح یلتوسعه عقب افتاده و از چرخه تکاام انیهای شهر از جرپهنه ریبا سا سهیدر مقا یهای ناکارآمد شهربافت

داده و در  یرا در خود جا یشهر تیاز جمع بالایی ها درصدبافت نای. انددرآمدهها ییگشته و به کانون مشکلات و نارسا
ژوهش پاار هستند. لااا در برخورد یشهر درون یهای آتتوسعه یبرا یاریبسنهفته های تیو قابلها تیحال از ظرف نیع

ماورد  هید شهر ارومبافت ناکارآم ینیمؤثر بر بازآفر یدیکلهای شرانیپ یستمیصورت ساست که به  دهیگرد یحاضر سع
 ی. جهت گاردآورباشدیم یلیتحل -یفیتوص تیو از نظر ماه یپژوهش حاضر بر اساس هدف، کاربرد .ردیقرار گ یبررس

 قیاتحق یارجامعاه آما و هیشده است. منطقه مورد مطالعه شهر اروماستفاده  یدانیو م یاکتابخانه اطلاعات از دو روش
از  زهاا نیاهداد لحلیاو ت هیاتجز ی. بارااندهشاد انتخاب یصورت گلوله برف که به باشندینفر از کارشناسان م 30شامل 
 کیام افزار حاصل از نرمهای افتهیبر اساس  ت.استفاده شده اس مک کمی افزار و نرم یو دلف یطیمح شیپوهای روش
اشتغال و  زانیامل از جمله؛ مع 15ه، یناکارآمد در شهر ارومهای بافت ینیبر بازآفر رگااریتاث هیعامل اول 46 انیاز ممک، 

ساکن، جلاب و م نیزما ماتیو ق یباانک لاتیتساه، یخصوصا یهایگاارهیسرما زانیافراد ساکن در بافت، م یکاریب
 یگااراساتیان سفقاد، یخوب شهر یینبود حکمروان، یساکن یو سبک زندگ ازهایها با نانطباق طرحن، یساکنکت مشار

 یئعادم همساو، یشاهر یهاطرح ینقص و ناکارآمد، یناکارآمد شهر یهاو روشن در مواجهه با مسائل بافت کپارچهی
در  یونقال عماومملح یدسترسا، یرسااختیز کانااتام بهبود و ارائه خدمات و، ییها، خواناو اقدامات دستگاه هااستیس

 جیس نتاابار اساااند. انتخااب شاده یدیاعنوان عوامال کل و سواره به ادهیپ یدسترس نیو تأم هیابن تیفیسطح بافت، ک
 بیابه ترت ریمتغ 4با  ید اقتصادو در آخر بع ریمتغ 5با  یطیمح -یبعد کالبدر، یمتغ 6با  یاسیس -یپژوهش، بعد اجتماع

 .باشندیم هیدر شهر اروم یناکارآمد شهر یهابافت ینیبر بازآفر یاثرگاار نیشتریب یاراد
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 یناکارآمد شهر یهابافت ینیمؤثر بر بازآفر یدیکل هایشرانیپ یواکاو

 : مقدمه

 تیاادرصااد جمع 64حاادود  2050تااا ساال  شااودیم ینایبشیپ
 یکشااورها تیاادرصااد جمع 86توسااعه و درحال یکشااورها

 ,Geng et alخواهند کرد ) یزندگ یدر مناطق شهر افتهیتوسعه

ن هماراه باا ساایر کشاورهای جهااز، ی(. کشور ایران ن3 :2019
د توسعه، شاهد رشد و گسترش شهرنشینی بوده است. رشدرحال
را  یشدهمواره روند رو به ر، یخیتارهای در دوره رانیا تیجمع

 79926270باه  1335فر در سال ن 18974504داشته است و از 
فقار، ، ندهیرشد فزا نیاست. به دنبال ا دهیرس 1395نفر در سال 

 گسااترش انااوا ساات، یزطیمح بیااتخرهااا، یگسااترش نابرابر
و  یاجتمااع هاییو رشد ناهنجار یشهر یدر فضاها هایآلودگ
امر سبب  نیکه ا یااندازهشده است. به ریشدت فراگبه یفرهنگ
 یهااها و چالشاز موضاو  یکایشهری به  دارییاپاتا ن دیگرد
 هاهرش یداریاز مظاهر ناپا یکیگردد.  لیشهرهای ما تبد یاصل

اسات.  شاهری منااطق در فرساوده و ناکارآماد محالات وجود
 یخیبا قادمت تاار یدر شهرها مدمحلات ناکارآ نیاز ا یاریبس

لا  ختم لیااند، به دلابوده تیفیسرزنده، جااب و باک یکه زمان
 نایا بار اند وشده یو فرهنگ یاقتصاد، یشهر اتیدچار افول ح

اناااد داده خاااود را ازدسااات تیااافیو ک تیاسااااس جاااااب
(Bahadorinejad & Zaker Haghighi, 2016 :5.) 
هایی چون ناهمخوانی کالباد و فعالیات، مشکلات و محدودیت 

هاا وجود عناصر ناهمخوان شهری، کمی ساران  برخای کاربری
مراتب مناساب در شابکه اهای فراغتی،  فقدان سلسلهمانند فض

ارتباطی و عدم امکاان نفوپپاایری باه داخال بافات ارگانیاک، 
 یناسااازگار و جاااپب ترافیااک، قرارگیااری برخاا یهااایکاربر

های بافاات در حااریا آثااار تاااریخی و ضااوابط نارسااای قساامت
وساز در آن، خروج تدریجی سرمایه و فعالیت و جایگزینی ساخت
بسیار نازل، موجب کااهش اهمیات و  تیفیرد سکونتی باککارک

هاای سااز شاهرها شاده و جابجاییارزش بافت قدیمی و هویت
 خااطرتعلقهای با توان مالی بالا و حا  جمعیتی و خروج گروه

درآمد و فاقد حا  تعلاق باه های کابه آن و جایگزینی با گروه
مزماان (. هPourahmd, 2010 :74مکان و فضا صورت پایرد )

مختل ، توجاه  یهاها بر حوزهبا بروز مسائل فوق و تأثیرات آن
 یجاد یها به موضاوعآن یداریهای ناکارآمد و رفع ناپابه بافت

ارائاه شاده  یمتفاوت یکردهایآن رو امقابله ب یشده و برا لیتبد
که به عناوان  کردهاستیرو نیاز ا یکی یشهر ینیاست. بازآفر

 یظاهر شاده و بارا یمداخل  عموم حوزه مها در حال ظهور از
در نظار گرفتاه شاده اسات  افتهیاز مناطق کمتر توسعه تیحما

(Stryjakiewicz, 2018 :16.) اخیار  یهاشهر ارومیه در ساال
داشته و باه علات داشاتن رشاد  یاختهیگسرشد شتابان و لجام

طبیعی جمعیت، مهاجرپایری، گسترش خدمات، اعطاای هویات 

عنوان مرکاز اساتان، واگاااری این شهر باهسیاسی و اداری به 
 یهامختلا  دولتای در شاهر، برناماه یهاازمین توساط ارگان

ا اقتصادی و سیاسی کشاور و  جتماعیعمرانی کشور، تغییرات ا
محیط طبیعای مسااعد تحاولات جمعیتای و کالبادی  تیدرنها

 یهاازیادی به خاود دیاده و مانناد دیگار شاهرها، دارای بافت
آن،  تااریخی بافات و مرکازی محدوده در که دباش فرسوده می

 یهااعنوان بافتنمود بسیار بیشتری دارند و به هاییبافت چنین
هکتاار بافات فرساوده  2/1313 یشهر دارا نیاباشند، یغالب م

(، ی)مرکاز یخیکه شامل سه ناو  بافات فرساوده تاار باشدمی
 . عادمباشادای میهیو بافت فرساوده حاشا یانیبافت فرسوده م

حال  یو بلندمادت بارا مادتانیمدت، مکوتاه یهایزیربرنامه
در مرکاز  یشهر، تمرکز خدمات شاهر نیمسائل بافت فرسوده ا

 یهادر طرح یناعادلانه آن، عدم مشارکت شهردار عیشهر و توز
صارفه نباودن و به نیزم متیبودن ق نییپا، یو نوساز یبهساز
و معاابر هاا ابانیعرض باودن خمحدوده، کا نیوساز در اساخت

نباود علاقاه در ، یکااف زانیسبز و باز به م یبافت، نبودن فضا
 یبافت، فرساودگ رد یجهت ادامه زندگ یاصل نیو مالک نیساکن
 یزدانگایکوچک بودن قطعات و ر، یشهر زاتیو تجه ساتیتأس
 نیمسائل و مشکلات ا نتری عمده گریاز مشکلات د یاریو بس

ا توجاه باه مساائل، مشاکلات و با نی. بناابراباشادمحدوده می
برای بهباود وضاعیت  یزیرشده، توجه و برنامهگفته یهایژگیو

محدوده مرکزی شاهر ارومیاه  رفرسوده واقع د یهاکنونی بافت
محدوده موردنظر و لزوم حفظ  تیضروری است. با توجه به اهم

منظور واجد ارزش( به یخیخصوص آثار تارساختار آن )به یو بقا
دارد  ازیارا نای ژهیبافت موردنظر اقدامات و، یتار شهرساخ یبقا
عنوان فرصت جبران اشاتباهات گاشاته به تواندمسئله می نیو ا

و  یطامحی ساتیز، یگرفتن اصول شهرساز دهیدر خصوص ناد
 کردیها که استفاده از رو ییمحسوب شود. از آنجا داریتوسعه پا

ها فرصتدادها، یوچشا مردم را نسبت به ر تواندمی یپژوهندهیآ
و  دهایاهاا، تردباز نگاه دارد؛ ابهام ندهیآ یاحتمال یهاو مخاطره
انتخاااب  ییتواناااکاهااد، یمااردم را م ندهیفرسااا یهادغدغااه

پژوهش به  نی.  در ادهدیم شیهوشمندانه جامعه و مردم را افزا
پااژوهش  هیبااودن آن از طاارح فرضاا یاکتشاااف تیااماه لیاادل

 هیفرض یبه جا ریت پژوهش به شرح زشده و از سؤالا یخوددار
 استفاده شده است: 

بافات فرساوده شاهر  داریاپا ینیمؤثر بر بازآفر هیعوامل اول -
 اند؟ کدم هیاروم
بافات فرساوده شاهر  ینیمؤثر بر بازآفر یدیکلهای شرانیپ -

  اند؟کدم هیاروم

 :تحقیق نظری پیشینه و مبانی



 نقش سرمایه اجتماعی در توسعه سیاسی و اجتماعی ایران بعد از انقلاب اسلامی
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 یناکارآمد شهر یهابافت ینیمؤثر بر بازآفر یدیکل هاینشرایپ یواکاو

واژه  کیاعنوان به «یشهر ینیبازآفر»واژه  ا،یدن ریاخ اتیدر ادب
 ،یبازسااز ،ینوسااز ،یبهسااز ریانظ یگارید ایعام که مفااه

. رود یباه کاار ما رد،گی یرا در برم یو روان بخش یتوانمندساز
شادن و از ناو  اءیااح دن،یجان دوباره بخشا یبه معنا یبازآفرین

 ,Christelle & Damidavičiūtėرشااد کااردن اساات )

بار در قرن نوزدها در اروپاا  نیاول یبرا کردیرو نی(. ا2016:17
 یمشاارکت یشهرسااز های هیشد و در اواخر قرن از نظر داریپد

به  ریاخ های دهه ی( و ط Cankut & Buru, 2019متأثر شد )
شاده  لیتبد یراهبرد توسعه شهر نهیدر زم یدیموضو  کل کی

 یزنادگ تیافیک شیافازا کهاست که نه تنها مرمت ساختمان بل
حفاظات از  ،یفرهنگا هاای و ارزش تیاز هوا تیساکنان، حما

را ماد نظار داشات  یتوساعه اقتصااد جاادیو ا ساتزی طیمحا
(Bottero, 2020اگرچه ا .)پاا باه  دیاجد یبا عناوان کردیرو نی

 ن،یناو یکردیرو ۀرندیگااشت، درواقع دربرگ یزیرعرصه برنامه
باوده  یشاهر یتوسعه و نوساز یهااستیو جامع از س کپارچهی

 یمتفااوت سایو مکان اتیاز آن با ادب شیپ یهادورهاست که در 
 بافت رییتغ یبرا یکردیرو یشهر ینیاند. بازآفرمالک عمل بوده

در  یناابرابر ایاشکاف  جادیاست که به دنبال ا یناکارآمد های
محلات به وجود آماده  ریمحلات نسبت به سا نتری محروم نیب

 یشااهر یین(. بنااابراین بااازآفرKearns et all, 2019اساات )
به  ،یشهر ریزی مها در امر برنامه یاز راهکارها یعنوان یکبه

 تیوضاع ست،یزطیمح یارتقا یدر راستا یدنبال اهداف مشابه
طریاق بهباود منااطق  ازیادر مناطق موردن یو اجتماع یاقتصاد

 یهاافتیاز ره یاری(. بسDean & Trillo,2019فرسوده است )
منااطق  یدهبا هادف ساامان نزایکه برنامه ر یشهر ینیبازآفر

 ،یبعادنگارش تک لیااند، باه دلها استفاده کردهفرسوده از آن
باا شکسات  ،یانساان یسااختارها ریو کا توجه به ساا یکالبد
 شاتریب یفرساودگ نا یماوارد، زم یاریاند و در بسارو شادهروبه

(. از دها  Roberts & Sykes,2000) اند مناطق را فراها کرده
در  کپارچاهی کاردیکه به عنوان رو یرگااریتأث ی، الگوها 1990

شاناخته  یو اجتمااع یفرهنگا ،یطیمحساتیز ،یابعاد اقتصااد

دو  نیاهساتند. ا «داریاتوساعه پا»و  «یشهر یداریپا»اند شده
 یهاابحران ،یشاهر یهابه چالش ییمفهوم به دنبال پاسخگو

و  یزنادگ تیافیک یارتقاا یو مسائل توسعه برا یطیمحستیز
 ,Mehanرشاد، توساعه و حفاظات هساتند ) نیتوازن با جادیا

دو  داریجامع نگرانه در ساخت شهر پا افتیره نی(. ا861 :2016
 گریکادیرا کنار  «یشهر ینیبازآفر»و  «داریتوسعه پا« »مفهوم 

حل مسئل  شاهر را دنباال  ندیفرا ینوع کردیدو رو نیقرار داد. ا
 یابیدست یبرا دهنیحاضر و ها آ یهاها نسلکه در آن کنندیم

 Roberts) رندگی یمدنظر قرار م یزندگ تیفیک یبه استانداردها

& Skeyes, 2000: 28یتنهاا زماان ،یشاهر داریپا ینی(. بازآفر 
هماهنگ  داریبا اصول توسع  پا یشهر ینیکه بازآفر دهدیرخ م

و  یسااود اقتصاااد انیااتعااادل م ظباار حفاا کااردیرو نیااشااود. ا
به توسعه هماهناگ  دنیحقق بخشت یو جامعه برا ستیزطیمح
 کنااادیمختلااا  تمرکاااز م یهاااامنااااطق و بخش انیااام
(Rasoolimanesh et al., 2012:622بر ا .)اسااس اصاول  نیا

 ،یشاهر داریااهداف روشن توسعه پا جادیبه ا ،یشهر ینیبازآفر
اساتفاده ماؤثر از مناابع  هبا ازیان ،یمحل طیاز شرا یکاف لیتحل
 یدساترس، مشاارکت و همکااردر  یو انساان یاقتصاد ،یعیطب
ها، سااختار سااختمان یکالبد طیبهبود شرا یدر راستا نفعانیپ

اسات.  ازمنادین یطیمحستیز طیو شرا یاقتصاد  یپا ،یاجتماع
 کپارچاه،ی اساتیباا س داریاپا یشاهر ینیباازآفر گر،یدعبارتبه

سبب بهباود  داریمثبت و پا راتییتغ جادیبا ا یاتینگر و عملجامع
و باه دنباال  شودیم یناکارآمد شهر های بافت یفیک یو ارتقا

 یمنااطق محاروم شاهر کپارچاهیو توسعه مجدد  یبهبود دائم
کاه  کنادیم شنهادیرا پ ریپاانعطاف ییمبنا یمتدولوژ نیاست. ا

مختلا   یهاناهیباا ابعااد و زم ینیبازآفر یهادر پروژه تواندیم
 نفعانیپ یله براجامع در هر مرح یعنوان روشو به ابدی قیتطب

و  یزیربرناماه یبارا کپارچاهی یدر چاارچوب یبا مشارکت جمع
 داریاو پا ریپاابه ماداخلات انعطاف ینینظارت بر اقدامات بازآفر

 نیتار(، مها1(. در جادول )Natividade,2019:1شود ) تیهدا
شاااود:ینشاااان داده مااا قموفااا ینیباااازآفر یکردهاااایرو

 فقمو ینیبازآفر یکردهایرو :1جدول
 هاویژگی رویکردها

هاای های اجتماعاات محلای و کمکبازآفرینی شهری آزمایشگاهی برای توسعه شاراکت فاراها آورده اسات. توساعه تادریجی، شاراکت شراکت
 دهد.یمهای بخش داوطلبی و درک کلی از این موضو  است که شراکت پاسخ معتبری به کمبود منابع یا فقدان قدرت ارائه سازمان

این نقاش  "اقدامات غیرمنسجا ارائه دهد. وای از مداخلات جای آنکه مجموعهدهد، به بازآفرینی شهری یک رویکرد راهبردی را ارائه می راهبرد
ای بارای تعریا  های اقدام مربوط به کار گرفات، ایجااد پایاهای از سایر مزایا، شامل تدوین چارچوبی که بتوان در برنامهراهبردی، گستره

ها کمک کند و تادوین روشای تک پروژهریزی تکردی که بتواند به برنامهی، معرفی رویکشراکتیافته بین ها و تمهیدات توسعهشبیشتر نق
 که بتواند به تضمین استفاده کارا و کارآمد منابع کمک کند را تولید کرده است.

طای را ارتقاا های اقتصادی و مشاغل جدید داشته باشد کاه کیفیات محیبایست تأکید خاصی بر ترویج فعالیتبازآفرینی شهری پایدار می" پایداری
 رفتن رویکرد مدرنیزه کردن اکولوژی محقق شود.تواند از طریق در پیش گر میبخشد. این اممی

 1399، پژوهش هایمنبع: یافته
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 یناکارآمد شهر یهابافت ینیمؤثر بر بازآفر یدیکل هایشرانیپ یواکاو

 

 یشاهر داریپا ینیو بازآفر یناکارآمد شهرهای در رابطه با بافت
انجام شده است که در  یمطالعات متعدد و جهان رانیدر سطح ا

 :گارددمی اشاارههاا پژوهش نیاا نیتاراز مها یادامه به برخا
 ییشناسا»با عنوان ، (1399) ییو رضا زدفریپژوهش اهای افتهی

 کاردیباا رو یشاهر داریاپا ینیماؤثر بار باازآفر یدیاعوامل کل
 نشاان داد« (زدیابافت ناکارآمد شهر : ی)مورد شناس یپژوهندهیآ

در افاق  زدیاشاهر  ینیباازآفر نادهیمؤثر بر آ یدیکه عوامل کل
و  یاجتمااع ینهادهاا»، «یالمللانیب یهاایتحر»شامل  1414
 یهااادر اغلااب بخش یمااواز ینهادهااا» ، «تااورم»، «یماادن

، «تخااتیدر پا یهااا و مراکااز دولتااتمرکااز اداره»، «یتیحاااکم
 یگاارهیساارما»، «یو بازرساا ینظااارت یهاعملکاارد دسااتگاه»

و  «یبحران نظام ادار»، «نینو یهایفناور»، «یو خارج یداخل
 یدر پژوهشا، (1399) انو همکار یاست. رسول «یبحران مال» 

بر  دیبا تاک یفرسوده شهر یهابافت ینیبازآفر لیتحل»با عنوان 
مطالعاه  ینگارنادهیآ کاردیبا رو یمحل نفعانینقش و عملکرد پ

سااختار شاکنانه از روناد هاای لیباا تحل« شهر زنجان: یمورد
هاای بافت ینیباازآفر لیبر تحل؛ مرسوم زمان حال یزری برنامه

حاصل  جیدارند نتا دیتأک ندهیآ یدر بازه زمان زنجانفرسوده شهر 
 ینینشاان داده اسات کاه باازآفر قیاتحقهای افتاهی یابیاز ارز
باا درجاات  ویسانار 64 یفرساوده شاهر زنجاان داراهای بافت

باا  ویسانار 30 انیام نیاختل  بوده است. در ااحتمال تحقق م
 بیضارباا  ویسنار 20وجود داشته و در مقابل  0احتمال  بیضر

 محتمل 50و  64 یوهایشده است و سنار ییشناسا یاحتمال قو
اشتغال  -درآمد تیبودن وضع ستاای بر کهاند بوده وهایسنار نتری

عمار  شیافازا، یآلاودگ زانیم شیافزا، یدولت لاتیو روند تسه
و  زدفاریپژوهش ا جنتای. دارد دلالتها آن تیفیو کاهش ک هیابن

 هیابار پا یشاهر داریاپا ینیبازآفر»با عنوان ، (1399همکاران )
نشان « اصفهان یشهردار 14منطقه : یمورد شناس یونگاریسنار

 شِیپا طیبالا در شرا اریبا احتمال وقو  بس ویسنار 5که  دهدیم
هاا دو آن انیااست که از م 14منطقه بافت ناکارآمد  ندهیآ یرو

 طیشارا ویو ساه سانار دوارکننادهیمطلاوب و ام طیشارا ویسنار
و  ی ناژادپژوهش حاتم جی. بر اساس نتادهدیرا نشان م ینبحرا

در بافات فرساوده  یپژوهنادهیآ»در پژوهش ، (1398همکاران )
ی دیکل« شهر تهران 9منطقه  کی هیناح یمطالعه مورد، یشهر
 کی هیجهت کاهش بافت فرسوده ناح یراهبرد یرهایمتغ نتری

 ی)رو تهاادول رییاتغ، یرگاااریتأث نیشاتریب بیابه ترت 9منطقه 
فقدان قانون خاص »، (کباریهر چهار سال  دیکارآمدن دولت جد

و تحقاق عادالت  یتعادلبخشا»، «بافات فرساوده یدر سامانده
 ییبرپاا»و  «یشهر رانیضع  نگرش و دانش مد»، «یاجتماع
 نیسااکن بیو مستمر جهت ترغ افتهیسازمان یمحلهای لتشک

مطالعاات صاورت گرفتاه از  بنادی جمع. دباشمی «به مشارکت
مطالعات صورت گرفته دربااره  یگستردگ انگریپژوهش ب نهیشیپ

، یساامانده ناهیدر زم یبا موضاوعات یناکارآمد شهرهای بافت
و  یزنوساهای طرح تیو عدم موفق یشهرهای طرح یناکارآمد
های باوده اسات. در ساال یمشارکت مردم نیو همچن یبهساز

 یزریا و برنامه ندهیمطالعات آ نهیدر زم هشگرانعلاقه پژو ریاخ
 دیو جد یجد یناکارآمد به موضوعهای بافت نهیدر زم یراهبرد

هاای جواناب بافت یشده اسات اماا در ارتبااط باا تماام لیتبد
صاورت جاامع به ینیزآفرو با یپژوهندهیشامل آ یناکارآمد شهر

 یحاالدر  نیاصورت نگرفته اسات. ا یآنچنان یمطالعات کاربرد
 ینیباه باازآفر دنیدر جهات رسا یپژوهنادهیآ کردیاست که رو

 کردیرو نیشهرهاست. ا ندهیو مواجه با مشکلات آ یشهر داریپا
لازم در  یآماادگ، ناکارآمادهای عوامل مؤثر در بافت ییبا شناسا
 رو را فراها شیپ یمسائل و مشکلات احتمال با ییارویجهت رو

 یدیاعوامال کل ییپژوهش با هدف شناسا نیا نی. بنابراکندمی
بر بافات فرساوده شاهر  دیبا تاک یشهر داریپا ینیموثر بر بازآفر

      انجام شده است. هیاروم

 محدوده مورد مطالعه

 جاانیو مرکاز اساتان آپربا رانیا یاز کلان شهرها ارومیه یکی
شاهر طباق  نیاواقع شاده اسات. ا رانیا یدر شمال غرب یغرب

شاهر  نیدهما تیانفار جمع 750805با  1395سال  یسرشمار
 یمنطقاه شامال غربا تیاشهر پرجمع نیو دوم رانیا تیپرجمع

 یروشاهر  نیا(.ا 1395، رانی.)مرکز آمار ادیآمی به شمار رانیا
 از خاط اساتوا و یکاره شامال ایدر ن قهیدق 32درجه و  37مدار 
از نص  النهار  یطول شرق قهیدق 2درجه و 45نص  النهار  یرو
متاار ارتفااا  در جلگاااه ای باااه درازای  1332بااا ، چینااویگر
کیلاااومتر در غاارب دریاچااه ارومیااه 30کیلاااومتر و پهناااای 70

شااده  انییاعت یگسترده شده است. بار اسااس شااخص هااا
 ازیاار»مشاااتمل بااار  یازطااارف وزارت مساااکن و شهرسااااز

ساه گونااه بافاات  «یدسترسا اتیمحدود، یاداریناپا، یانگاد
 ونیکمس بیشده و به تصو ییشناساا اهیفرساوده در شاهر اروم

هاای بافت، پکر شدههای است. بر اساس شاخص دهیرس 5ماده 
بااه  یخیتاار افاتشاامل ب هیادر شاهر اروم یناکار آمد شاهر
( در از مساااحت شااهر 5/3هکتااار ) 7/277 یبااایمساااحت تقر
بااه مسااااحت  یاناایبافاات فرسااوده م، شهر یهسته مرکز
درصد از مساحت شهر( و بافاات  6هکتااار ) 1/471بالااغ باار 

 4/564بااااه مساااااحت بالااااغ باااار. ای هیفرسااااوده حاشاااا
 .  باشدیاز مساحت شهر( م 2/7هکتااار )
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 یناکارآمد شهر یهابافت ینیمؤثر بر بازآفر یدیکل هاینشرایپ یواکاو

 (1399 بع: نگارندگان،من)فرسوده شهر ارومیه بافن موقعیت جغرافیایی :1شکل 

 

:تحقیق روش و مواد
و  تیاو ازنظار ماه یپژوهش حاضر بر اسااس هادف، کااربرد 

نسبت به  یاکتشاف یکردیو رو باشدیم یلیتحل -یفیروش توص
از دو روش  ازیاان اطلاعااات مااورد یگااردآور یدارد. باارا ناادهیآ

شاده اسات منطقاه موردمطالعاه استفاده یشیمایو پ یاکتابخانه
و  رانینفار از ماد 30شامل  قیتحق یو جامعه آمار هیارومشهر 

کااه  باشااندیم یو دانشااگاه یردولتاایو غ یکارشناسااان دولتاا

مورد اساتفاده در  یرهایاند. متغشدهانتخاب یصورت گلوله برفبه
)مطالعه مقالات  یطیمح شیپو کیبا استفاده از تکن قیتحق نیا

 یدلفااا ( و روشینیو اساااناد مختلااا  مااارتبط باااا باااازآفر
 ،یاقتصااد شااخهسهدر  ریامتغ 46که شامل   اندشدهیآورجمع

.(2باشاند )جادول یما یطایمح-یو کالباد یاسایس یاجتماع

هیدر شهر اروم یناکارآمد شهر یهابافت ینیو مؤثر بر بازآفر هی(: عوامل اول2جدول  )

 1399، های پژوهشمنبع: یافته

 نام متغیر متغیرها بندیطبقه  نام متغیر متغیرها بندیطبقه

ی
اد

ص
اقت

 

X1 ارتقا موقعیت و ارزش اقتصادی زمین 

ی
اع
تم
اج

س -
ی
اس
ی

 

X24 گااری یکپارچه و روشن فقدان سیاست 

X2 میزان اشتغال و بیکاری افراد ساکن در بافت X25 ضوابط و مقررات توسعه شهری 

X3 ایجاد ظرفیت جهت افزایش درآمد ساکنین X26 های شهرینقص و ناکارآمدی طرح 

X4  رزثبات نرخ ا X27 هاها و اقدامات دستگاهعدم همسوئی سیاست 

X5 های خصوصیگااریمیزان سرمایه X28 ارتقا کیفیت زندگی 

X6 تسهیلات بانکی 

ی
یط
مح

 و 
ی
بد
کال

 

X29 آوری زباله و دفع فاضلابسیستا جمع 

X7 بودجه و اعتبارات فقرزدایی X30 تنو  فرم و رنگ منظر شهری 

X8 وسازتهای ساخهزینه X31 هااختلاط کاربری 

X9 قیمت زمین و مسکن X32 خوانایی 

X10 هاتوان مالی شهرداری X33 هاارتقا کیفیت محله 

ی
اع

تم
اج

- 
ی

س
سیا

 

X11 ایمنی و امنیت X34 بهبود و ارائه خدمات و امکانات زیرساختی 

X12 توجه به نیاز و خواسته های مردم X35 تی در سطح بافونقل عمومدسترسی حمل 

X13 ح  تعلق X36 تشویق به تجمیع بافت مسکونی ریزدانه 

X14 تعاملات اجتماعی X37 )مالکیت )امنیت تصرف 

X15 جلب مشارکت ساکنین X38 مصالح ساختمانی 

X16 یافتههای محلی سازمانتشکل X39 کیفیت ابنیه 

X17 تحقق عدالت اجتماعی X40 هاریسرانه و سطوح کارب 

X18 ایجاد فضاهای جمعی X41 ضوابط و مقررات ساختمانی 

X19  ها با نیازها و سبک زندگی ساکنینانطباق طرح X42 هاضریب ایمنی ساختمان 

X20 های اجتماعیناهنجاری X43 خدمات شهری و رفاهی 

X21 منزلت اجتماعی ساکنین X44 تأمین دسترسی پیاده و سواره 

X22 ه طبقاتیفاصل X45 ریزی مسکنضع  برنامه 

X23 نبود حکمروایی خوب شهری X46 ایجاد فضای سبز 



لاب اسلامینقش سرمایه اجتماعی در توسعه سیاسی و اجتماعی ایران بعد از انق  

 

 262 (1401 پاییز ،50)شماره  ریزی شهریپژوهش و برنامه

 

 یناکارآمد شهر یهابافت ینیمؤثر بر بازآفر یدیکل هایشرانیپ یواکاو

شده استفاده مک کیافزار ماز نرم زیها نداده لیوتحلهیتجز یبرا
  یماتر دهیچیمک جهت انجام محاسبات پ کیافزار ماست. نرم

ر د(. 53: 1395 ،یه اسات )طاورانشد یاثر متقاطع طراح لیتحل
 یهااریبار متغ رهایمتغ نیاز ا کیهر  ریتأث یابیافزار، ارزنرم نیا
 لیا. پا  از تحلشاودیم دهیسنج 3  ات 0اعداد  لهیوسبه گر،ید

 باا توجاه رهایتغمک، هر کدام از م کیافزار متوسط نرم رهایمتغ
ودار در نما یدر مکاان خاصا یریرپایو تأث یرگااریتأث زانیبه م
تقل( و مسا یمایتنظ ،یدووجها ر،یرپایتأث رگاار،یتأث رهایی)متغ

 هاانآ تیوضاع انگریدر نمودار ب رهایمتغ تی. موقعرندیگیقرار م
 نادهیدر آ تاسایو تحولات س ییایها در پوو نقش آن ستایدر س
 است.

 :هابحث و یافته 
 در هااآن دهیسازمان هایروش و ناکارآمد و فرسوده هایبافت
 تواندمی آنچه اما است، گرفته قرار بحث مورد مختل  یقاتتحق
 و موضاو  ایان پژوهیآیناده باشد تحقیق این عنوان نوآوریبه

 جدیااد رویکاارد بااا بافاات هااا ایاان بااازآفرینی مااورد در بحااث
 هابینیپیش ها،برنامه که آنجا باشد. ازمی ارومیه پژوهی درآینده

 هاایبافت باازآفرینی و سااماندهی بارای شده انجام اقدامات و
 اسااتراتژی انتخااب و موردمطالعاه منطقاه در ویژهباه ناکارآماد،
 مؤثر بسیار شهری، مدیریت سنتی هایدیدگاه به توجه با مناسب

 هاایبافت باازآفرینی در کاه عاواملی از برخای و نباوده اسات
در  هاا،بینیپیش اسااس بار اند،داشاته نقش گاشته در ناکارآمد

 آمادن وجاود همچنین به .اندنکرده طی را قبل دحال حاضر رون
 تغییر سرعت ارتباطی، هایکانال تسهیل و ظهور حال در عوامل

 زمااان و طااول در عواماال از برخاای نقااش ضااع  و شاادت یااا
پاایین،  به بالا با دیدگاهی از شهری مدیریت از ناشی مشکلات
 مناسابی هاایبینیپیش و اقادامات کاه اندشاده باعاث همگی

 در بااازنگری اساات، موردنیاااز آنچااه نشااود؛ بنااابراین یدهاندیشاا
 در جدیاد ابزارهاای از اساتفاده و مادیریتی کالان رویکردهای

 بارای تغییار) مادیریت ساوم موج که ابزاری است، ریزیبرنامه
 در دیگار، عباارت باه یابد؛ معنا آن در( آینده محیط با سازگاری

 و رویکارد ان،اطمینا عادم و ثبااتیبی و تغییر از پر محیط یک
 معمااری برای تلاش شود،می موفق زیاد احتمالبه که سیاستی

 باوده همراه زیادی خطر با همیشه تلاش این اگرچه. است آینده
 تماشاای از ترعاقلاناه بسایار خطر این پایرش حال،بااین است؛

گیاری از رویکارد در ایان راساتا، باا بهره .اسات آینده تحولات
شناسایی عوامل کلیدی مؤثر بار باازآفرینی  پژوهی اقدام بهآینده
های فرسوده در شهر ارومیه شده است. جهت نیل باه ایان بافت

 فرساوده بازآفرینی بافات برای مؤثر عوامل تعیین از هدف، پ 
محیطای، عوامال ماوثر در  پاویش روش طریاق از ارومیه شهر

صورت پرسشنامه در بازآفرینی بافت های ناکارآمد شهر ارومیه به
ها خواسته شد برای اختیار اعضای پانل دلفی قرار گرفته و از آن

وتحلیل، میزان اهمیت هار تجزیه برای نهایی انتخاب متغیرهای
های کدام از متغیرها را تعیین کنند. در ابتدا با بررسی پرسشانامه

حاصل از روش دلفی و پویش محیطی و بر اساس نتایج حاصال 
توصیفی اعضای پنل دلفی بدین های ، ویژگی3از جدول شماره 

کارشناسی که مورد مصاحبه قارار  30باشد که از بین صورت می
درصد بیشاترین تعاداد جامعاه آمااری را  70اند، مردان با گرفته

شوند و ازلحاظ رده سنی، بیشتر افراد حاضر در پنل در شامل می
اند. همچنین باه لحااظ درصد بوده 37سال با  40-31رده سنی 

درصاد( و  40های دولتای )درصد(، ارگان 40نی، دانشگاه )سازما
درصااد( بیشااترین همکاااری را در  20های خصوصاای )سااازمان

 .3اند. جدول شماره پژوهش حاضر داشته
 

 پژوهش حاضر یکننده در پنل دلف(: مشخصات افراد شرکت3جدول )

 1399، های پژوهشمنبع: یافته

کارشناساان  یشده از سوداده  یهاپاسخ یدر ادامه پ  از بررس
 تیدرنها ،ینیمؤثر در بازآفر یرهایمتغ تیاهم زانیدر رابطه با م

 یاسایس ی(، اجتمااعریامتغ 10) یشاخه اقتصاددر سه ریمتغ 46
شده اسات.  یی( شناساریمتغ 18) یطیمح-ی( و کالبدریمتغ 18)

 ،یدیابه عوامال کل دنیسجهت ر ،یینها یرهایمتغ ییبا شناسا
 46در  46باه ابعااد  یسایرا در ماتر هیاثرگاار اول ریمتغ 46ابتدا 
پنل قرار داده تا به  یاعضا اریو در قالب پرسشنامه در اخت ایتنظ
 ییصورت دودوبه گرید یرهایبر متغ رهایمتغ یرگااریتأث یابیارز

 سن جنسیت گزینه

 به بالا 50 50-41 40-31 30-20 مرد زن

 4 9 11 6 21 9 فراوانی

 13 30 37 20 70 30 درصد

 سازمان تحصیلات گزینه

 سازمان های خصوصی ارگانهای دولتی دانشگاه دکتری و بالاتر کارشناسی ارشد کارشناسی

 6 12 12 15 11 4 فراوانی

 20 40 40 50 37 13 درصد



 نقش سرمایه اجتماعی در توسعه سیاسی و اجتماعی ایران بعد از انقلاب اسلامی

 

 263 (1401 پاییز، 50)شماره  ریزی شهریپژوهش و برنامه

 

 یناکارآمد شهر یهابافت ینیمؤثر بر بازآفر یدیکل هاینشرایپ یواکاو

 یرآوبپردازناد. پا  از جماع "صفر تا سه " نیاعداد ب لهیوسبه
هااا و داده لیااتحل یباارا مااک کیااافاازار مها، از نرمپرسشاانامه

هاا و داده یکل یژگیشده است. واستفاده یدیاستخراج عوامل کل
 ریاماک باه شاکل ز کیاافازار مشاده در نرم لیتشک  یماتر
اثارات  ،ینیعوامل بازآفر  ی(.  در ماتر4جدول شماره ) باشدیم

درصاد  100 تیمطلوب از یامتقاطع عوامل با دو بار چرخش داده
پرسشانامه اسات.  یباالا ییدهنده رواکه نشان دیبرخوردار گرد
باشاد کاه نشاان  یدرصاد ما  66,49  یمااتر یدرجه پرشدگ

اند. داشاته ریتاأث گریکادیدرصد عوامل بار  66از  شیب دهدیم

   ،یمااتر نیادر ا یابیرابطه قابل ارز 1407از مجمو   نیهمچن
معناا اسات کاه عوامال بار  نیبه ا ورابطه عدد صفر بوده  709
تعاداد  نیکه ا اندرفتهینپا ریتأث نینداشته و همچن ریتأث رگیهمد
را به خود اختصاص داده   یدرصد کل حجا ماتر 50به  کینزد

درصاد کال حجاا  32باوده کاه  کیارابطه عدد  454است؛ و 
عادد   نیرابطه عدد دو بوده که ا 545 شود،یرا شامل م  یماتر
 408 تیاو درنها شاودیرا شامل م  یحجا ماتر لدرصد ک39

درصد کل حجا رابطاه را 29 زیعدد ن نیبوده که ا 3رابطه عدد 
 شودیشامل م

 ماتریس تأثیرات متقاطع یکل یژگی(: و4جدول )
تعداد  تعداد تکرار ابعاد ماتریس شاخص

 صفرها

 درجه پرشدگی کل pتعداد  تعداد سه تعداد دو تعداد یک

 %66.49 1407 0 408 545 454 709 2 46 مقدار

1399، های پژوهشبع: یافتهمن

 :  یداریو ناپا یداریبه لحاظ پا ستمیسوضعیت کلی 
ر ها دو دسته گراف و نموداداده لیمک پ  از تحل کیافزار منرم

 یهااکنش داده)بارها ایکه شامل اثرات مستق دهدیرا نشان م
رار ر و تکمحاسبه توان بالات جهی)نت ایرمستقی( و غهیاول  یماتر
ل عواما لیااساتخراج و تحل یکاه بارا باشندی( مهیولا  یماتر
 . درروششاودیگرفتاه م هارهدو ماورد ب نیاا سهیاز مقا یدیکل
ست آن ا یاینمودار گو یبر رو رهایمک نحوه پراکنش متغ کیم

 ایاسات ا داریپا ستایس ایقرار دارد. آ یتیدر چه وضع ستایکه س
و  داریاپا یهاساتایدر س رهاایمتغ یبنددساته ی نحوه دار؟یناپا
 است.   ریصورت زبه داریناپا
در  Lصاورت شاکل به رهاای: چنانچه متغداریپا یهاستاسی •

است و نشاانگر ثباات در  داریپا ستاینمودار قرار گرفته باشند، س
 نیاست ا رهایمتغ ریها بر ساآن ریو تداوم تأث رگااریتأث رهاییمتغ
شاااامل: الااا .  ساااتایس

(؛ ب( یدیا)عوامال کل ساتایس بار رگاااریتأث اریبسا یرهایمتغ
 .                 باشدیمستقل م یرهایو ج( متغ جهینت یرهایمتغ
از ساامت محااور  رهااای: چنانچااه متغداریااناپا یهاسااتاسی •

آن پخاش شاده  یمختصات به سمت انتهای نمودار و در حاوال
 ستایس رگاار،یتأث رهاییاست و کمبود متغ داریناپا ستایباشند س
ب(  ؛یدووجهاا یرهااایو شااامل: الاا ( متغ کناادیم دیاارا تهد

 یرهااایه( متغ ر؛یرپااایتأث یرهااایج( متغ  رگااااریتاث یرهااایمتغ
 .باشدیم یمیتنظ یرهایمستقل و د( متغ

 

   

 

( 1391 منبع: ربانی،) های پایدار و ناپایداریستمسشماتیک  شکل : 2شکل 



لاب اسلامینقش سرمایه اجتماعی در توسعه سیاسی و اجتماعی ایران بعد از انق  

 

 264 (1401 پاییز ،50)شماره  ریزی شهریپژوهش و برنامه

 

 یناکارآمد شهر یهابافت ینیمؤثر بر بازآفر یدیکل هایشرانیپ یواکاو

عوامل بر  یریرپذیو تأث یرگذاریتأث تیوضع یابیارز

 :هاریمتغ میمستق راتیاساس تأث
 کیافزار مصورت گرفته شده توسط نرم یهالیبر اساس تحل

قابل  ریچهار نو  متغ ا،یمستق راتیتاث لیمک در نمودار تحل
 در نمودار  یصورت قطرکه به باشدیم ییو شناسا کیتفک

 یریرپایو تاث یرگااریتاث زانیدهنده ماند و نشانپراکنده شده
 ستایس رها،یمتغ کنشبر اساس نو  پرا نیبنابرا باشدیم رهایمتغ

 (.3. شکل شماره )باشدیم  داریموردنظر ناپا

 

 مک کیافزار مدر صفحه پراکنش نرم میبا اثرات مستق رهایمتغ گاهی: جا3شکل 

اول  هیناح یرهایمتغ ا،یراستا در نمودار اثرات مستق نیدر ا
 ستایس  یا توجه به تعر. بباشندیم رگااریتأث یرهایشامل متغ

در قسمت شمال  رهایمتغ نیا دار،یناپا ستایس کیعنوان به
 یرهایمتغ ،یورود یرهایعنوان متغنمودار قرار دارند و به یغرب
بالاتر از  اریها بسآن یبخشاثر نیهستند همچن رگااریتأث یاصل
مورد  یرهایمتغ نیتریدیکل انگریها است و بآن یریاثرپا

 رهایمتغ نی.اباشندیفرسوده م یهابافت ینیبازآفراستفاده در 
افراد ساکن  یکاریاشتغال و ب زانی)م یاقتصاد یرهایشامل متغ

 ،یبانک لاتیتسه ،یخصوص یهایگاارهیسرما زانیدر بافت، م
ها با )انطباق طرح یاسیس -ین و مسکن(، اجتماعیزم متیق
 ،یرخوب شه یینبود حکمروا ن،یساکن یو سبک زندگ ازهاین

و روشن در مواجهه با مسائل   کپارچهی یگااراستیقدان س
 ،یشهر یهاطرح ینقص و ناکارآمد ،یناکارآمد شهر یهابافت

و  یها( و کالبدو اقدامات دستگاه هااستیس یعدم همسوئ
 ،یرساختیبهبود و ارائه خدمات و امکانات ز ،یی)خوانا یطیمح

 ی( مهیابن تیفیدر سطح بافت، ک یونقل عمومحمل یدسترس
 نی. اباشدیم یدووجه یرهایدوم شامل متغ هیناح باشند.

و  یرگااریتأث ینمودار قرار دارند و دارا یدر شمال شرق رهایمتغ
بر  رهایمتغ نیا یبر رو یکه هر عمل باشدیم ییبالا یریرپایتأث
 رهایمتغ تی(.  ا6. جدول )گااردیم ریتأث زین رهایمتغ ریسا یرو

که حول و  سکیر یرهایشوند: متغ یم ایبه دو دسته تقس
 یرهامتغی و اند قرار گرفته یشمال شرق هیناح یحوش خط قطر

. اند قرار گرفته یشمال شرق هیناح یخطر قطر ریهدف که در ز
)ا جلب  یاسیس -یاجتماع یرهایشامل متغ زین رهایمتغ نای

)سرانه و  یطیو مح ی( و کالبدیفاصله طبقات ن،یمشارکت ساکن
 باشند. ی( مهایسطوح کاربر

 که در قسمت باشدیمستقل م یرهایسوم مربوط به متغ هیناح
 أثیرپایریت و تأثیرگااری دارای و دارند قرار نمودار غربی جنوب
با  سهیادر مق رهایمتغ نی(. در واقع ا7. جدول )هستند پائینی

 هندیآ رابر رفت یکم ریکنند و تاث یمستقل عمل م رهایمتغ گرید
تقا ار) یاقتصاد یرهایمتغ ملشا رهایمتغ نیدارند.  ا ستایس

 وساز، توانساخت یهانهیهز ن،یزم یو ارزش اقتصاد تیموقع
ح   ت،یو امن یمنی)ا یاسیس -ی(، اجتماعهایشهردار یمال

ت منزل ،یاجتماع یهایناهنجار ،یتعلق، تعاملات اجتماع
و  ید( و کالبیشهر ضوابط و مقررات توسعه ن،یساکن یاجتماع

ط زباله و دفع فاضلاب، اختلا یورآجمع ستای)س یطیمح
بافت  عیجمبه ت قیها، تشومحله تیفیارتقا ک ها،یکاربر

ضوابط و مقررات  ،یمصالح ساختمان زدانه،یر یمسکون
 باشند. یمسکن( م یزیرضع  برنامه ،یساختمان

در  اشند،بیم ریرپایتأث یرهایچهارم، متغ هیناح ایدسته آخر 
 یهایژگیو نیترنمودار قرار دارند. مها یقسمت جنوب شرق

ها بالا آن اریبس یریرپایو تأث نییپا یرگااریتأث رها،یمتغ نیا
 نیا یرهای. متغندیآیحساب مبه زین جهیو عوامل نت باشدیم
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جهت  تیظرف جادی)ا یاقتصاد یرهایشامل متغ زیبخش ن
رز، بودجه و اعتبارات ثبات نرخ ا ن،یدرآمد ساکن شیافزا

مردم،  یاو خواسته ازی)توجه به ن یاسیس -ی(، اجتماعییفقرزدا
 جادیا ،یتحقق عدالت اجتماع افته،یسازمان یمحل یهاتشکل
)تنو   یطیو مح ی( و کالبدیزندگ تیفیارتقا ک ،یجمع یفضاها

 یمنیا بیتصرف(، ضر تی)امن تیمالک ،یفرم و رنگ منظر شهر

 یسبز( م یفضا جادیا ،یو رفاه یات شهرها، خدمساختمان
 باشند.

در نمودار  هاریمتغ های گاهیجا نییدر ادامه، پ  از تع
 یداریو ناپا یداریپا نییتع نیو همچن یریرپایتأث-یرگااریتأث
بر  ها ریمتغ ایمستق راتیگراف تأث ها،ریو انوا  متغ ستایس

 نشان داده شده است. گریهمد

 
(قوی بسیار تأثیرات) یکدیگر بر متغیرها مستقیم تأثیرات نمودار :4شکل 

عوامل بر  یریرپذیو تأث یرگذاریتأث تیوضع یابیارز

 :هاریمتغ میرمستقیغ راتیاساس تأث

هر  مک، کیافزار متوسط نرم هاریمتغ ایستقمریدر روابط غ
و  شود می رسانده...  و 5 ،4 ،3 ،2ی ها به توان هاریکدام از متغ

 جی. در واقع نتاشود یم دهیسنج امستقیریت غاساس اثرا نیبر ا
  راتیدر تأث رهایمتغ ایرمستقیو غ ایمستق راتیتأث لیتحل

 

از  یو مستقل(، با درجات ریرپایثتأ ،یدووجه رگاار،ی)تأث ایمستق
 نای در لاا. اند تکرار شده زین ایرمستقیغ راتیدر تأث ییجاجابه

 نیصرفاً روابط بنظر شده و صرف هاریمتغ بندی قسمت از گروه
نشان داده شده است. امستقیریغ راتیدر تأث ها ریمتغ

 

 تاثیرات غیرمستقیم متغیرها بر یکدیگر)تاثیرات بسیار قوی(نمودار :5شکل 



لاب اسلامینقش سرمایه اجتماعی در توسعه سیاسی و اجتماعی ایران بعد از انق  

 

 266 (1401 پاییز ،50)شماره  ریزی شهریپژوهش و برنامه

 

 یناکارآمد شهر یهابافت ینیمؤثر بر بازآفر یدیکل هایشرانیپ یواکاو

 

 یهابافت ینیمؤثر بر بازآفر یدیانتخاب عوامل کل

 :هیفرسوده در شهر اروم

و  ایمستق راتیتأث  یمرحله با کمک گرفتن از ماتر نیا
و  ایمستق راتیتأث جی. بر اساس نتاردیگیانجام م ایرمستقیغ
بالا  یرگااریتأث یعنیاول  هیکه در ناح ییرهایمتغ ا،یرمستقیغ

 یکنندگنییبالا و قدرت تع تیدرجه اهم یاند داراقرار گرفته
. از باشندیدرازمدت م در ستایرفتار س کنندهنییو تع باشندیم

 لیبه دل یدووجه یرهایمتغ ایدوم  هیناح یرهایمتغ ،یطرف
دارد  ستایس یداریبرها زدن پا یبرا ییبالا ییتوانا نکهیا

عنوان عوامل بخش( به نیا ی)بخصوص قسمت شمال غرب
 یهابافت ینیجهت بازآفر یاژهیو تیاز اهم ستا،یدر س یدیکل

طور که در جدول هستند. همان ورداربرخ هیفرسوده در شهر اروم
 ینیعامل مؤثر بر بازآفر 46 انیز مآمده است ا 4شماره 

 یعنوان عاملعامل به 15 ه،یفرسوده در شهر اروم یهابافت
اشتغال و  زانی)م ریمتغ 4 انیم نیاند که از اانتخاب شده یدیکل
 یهایگاارهیسرما زانیافراد ساکن در بافت، م یکاریب

و مسکن( مربوط به  نیزم متیو ق یبانک لاتیسهت ،یخصوص
ها با انطباق طرح ن،ی)جلب مشارکت ساکن ریمتغ 6 ؛یدبعد اقتصا

 ،یخوب شهر یینبود حکمروا ن،یساکن یو سبک زندگ ازهاین
و روشن در مواجهه با مسائل  کپارچهی یگااراستیفقدان س

 ،یشهر یهاطرح ینقص و ناکارآمد ،یناکارآمد شهر یهابافت
بعد ها( مربوط به و اقدامات دستگاه هااستیس یعدم همسوئ

بهبود و ارائه  ،یی)خوانا ریمتغ 5و در آخر  یاسیس-یاجتماع
در  یونقل عمومحمل یدسترس ،یرساختیخدمات و امکانات ز

و سواره( مربوط  ادهیپ یدسترس نیتأم ه،یابن تیفیسطح بافت، ک
 .باشندیم یطیو مح یبه بعد کالبد

 در شهر ارومیههای فرسوده بافت (: عوامل کلیدی مؤثر بر بازآفرینی9جدول )

 (MII) ایرمستقیغ ریتأثتحلیل ماتری   (MDIمستقیا ) ریتأثتحلیل ماتری   رتبه

 امتیاز متغیر امتیاز متغیر

 423 زندگی ساکنین با نیازها و سبک هاطرحانطباق  422 زندگی ساکنین با نیازها و سبک هاطرحانطباق  1

 414 پیاده و سواره یدسترس نیتأم 419 پیاده و سواره دسترسی نیتأم 2

 406 میزان اشتغال و بیکاری افراد ساکن در بافت 415 میزان اشتغال و بیکاری افراد ساکن در بافت 3

 385 ی خصوصیهایگاارهیسرمامیزان  397 ی خصوصیهایگاارهیسرمامیزان  4

 376 های شهرینقص و ناکارآمدی طرح 390 های شهرینقص و ناکارآمدی طرح 5

 373 بهبود و ارائه خدمات و امکانات زیرساختی 382 ود حکمروایی خوب شهرینب 6

 370 خوانایی 382 بهبود و ارائه خدمات و امکانات زیرساختی 7

 367 قیمت زمین و مسکن 379 جلب مشارکت ساکنین 8

 364 جلب مشارکت ساکنین 379 خوانایی 9

 364 نبود حکمروایی خوب شهری 364 کیفیت ابنیه 10

 355 بافتعمومی در سطح  ونقلحملدسترسی  361 قیمت زمین و مسکن 11

 351 کیفیت ابنیه 354 بافتعمومی در سطح  ونقلحملدسترسی  12

 333 تسهیلات بانکی 343 تسهیلات بانکی 13

ه با یکپارچه و روشن در مواجه یگااراستیسقدان ف 14
 ناکارآمد شهری هایبافتمسائل 

سائل میکپارچه و روشن در مواجهه با  یگااراستیسقدان ف 339
 ناکارآمد شهری هایبافت

331 

 321 هادستگاهو اقدامات  هااستیسعدم همسوئی  325 هادستگاهو اقدامات  هااستیسعدم همسوئی  15

 1399، های پژوهشمنبع: یافته

  :پیشنهادها ارائه و گیرینتیجه
 ،ییایاجغراف تیامرکز لیاباه دل یمیباسابقه قد ییمراکز شهرها

 یهااایژگیو و یثقاال اقتصاااد تیاامرکز ،یسااهولت دسترساا
 باشاند،یم ییباالقوه باالا یهالیپتانس یدارا یفرهنگ -یخیتار
هاا شهرها بافات آن یمثبت قسمت مرکز یهایژگیو رغایعل

بافاات و ضااع   یدگیااچیپدرها ،یازلحاااظ مشااکلات کالبااد
 رونیا. ازاشاوندیم و درواقاع فرساوده برندیرنج م هارساختیز

 یفرسوده و ناکارآمد در شاهرها یهامعضلات و مشکلات بافت

 تیو لازوم حساسا رندیگیبه خود م یتریبزرگ کشور ابعاد جد
تحاول مرمات  ریرابطاه سا نیا. در اکنندیها را آشکار مبه آن
 یدهبه سازمان ار انیجر نیسرانجام ا ر،یاخ یهادر دهه یشهر

در  یشاهر ینیات خود در چارچوب باازآفرو گردها آوردن اقدام
 گاریمانناد د زیافرسوده رسانده است. شاهر ارومیاه ن یهابافت

اخیااار رشاااد شاااتابان و  یهاکشاااور، در ساااال یشاااهرها
داشته و به علت داشتن رشد طبیعای جمعیات،  یاختهیگسلجام

ایاان شااهر  بااهمهاجرپاایری، اعطااای هویاات سیاسای و اداری 
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مختلا   یهااااری زمین توسط ارگانعنوان مرکز استان، واگبه
عمرانی کشور، تغییرات اجتمااعی ا  یهادولتی در شهر، برنامه

محایط طبیعای مسااعد  تیااقتصادی و سیاسی کشاور و درنها
تحولات جمعیتی و کالبدی زیادی به خود دیاده و مانناد دیگار 

باشاد کاه طباق مطالعاات، یفرسوده م یهاشهرها، دارای بافت
 یهکتار است که در محدوده 417شهر حدود  نیبافت فرسوده ا

نمااود بساایار  ییهااامرکاازی و بافاات تاااریخی آن، چنااین بافت
توجه  نیبنابرا باشندیغالب م یهاعنوان بافتبیشتری دارند و به

 یزیرشده، توجه و برنامهگفته یهایژگیبه مسائل، مشکلات و و
 یمحدودهفرسوده واقع در  یهاکنونی بافت ضعیتبرای بهبود و

و  یجهات نوسااز رو،نیامرکزی شهر ارومیه ضروری است. ازا
و  یفرسوده، اداره راه و شهرسااز یهابافت ینیو بازآفر یبهساز

به اهداف خود  دنیجهت رس هیدر اروم یشهر ینیشرکت بازآفر
از باه یاشهر ن نیفرسوده در ا یهابافت تیبهبود وضع نهیدر زم
بافت ها دارند تاا  نیا ینیازآفرمؤثر بر ب یدیعوامل کل ییشناسا

بافت ها بردارناد.  نیا تیمؤثر در جهت بهبود وضع یبتوانند گام
مؤثر  یدیعوامل کل ییراستا تمرکز پژوهش حاضر شناسا نیدر ا

باا توجاه باه  باشدیم هیبافت فرسوده در شهر اروم ینیبر بازآفر
 زانیاشاامل م  یدیاعامال کل 15به عمل آمده،   یها یبررس
 یهایگاارهیسرما زانیافراد ساکن در بافت، م یکاریل و باشتغا

و مساکن، جلاب  نیزما ماتیو ق یباانک لاتیتساه ،یخصوص
 یو سابک زنادگ ازهاایهاا باا نانطبااق طرح ن،یمشارکت ساکن

 یگااراساتیفقادان س ،یخوب شاهر یینبود حکمروا ن،یساکن
ناکارآمااد  یهاااو روشاان در مواجهااه بااا مسااائل بافت کپارچااهی

 یعادم همساوئ ،یشاهر یهااطرح ینقص و ناکارآمد ،یشهر
ارائه خدمات و  وبهبود  ،ییها، خواناو اقدامات دستگاه هااستیس

در سطح بافت،  یونقل عمومحمل یدسترس ،یرساختیامکانات ز
و سواره به دست آمده است.  ادهیپ یدسترس نیو تأم هیابن تیفیک
 -یزه اجتمااعدر حو یدیعوامل کل دهدیپژوهش نشان م جینتا
عوامال  گارینسبت به د یشتریب یرگااریتأث ر،یمتغ 6با  یاسیس

 باشاندیفرسوده در شهر مااکور را دارا م یهابافت ینیدر بازآفر
طارح  هیدر زمان ته یشهر رانیو مد زانیاست برنامه ر ازیکه ن

نگااه  ریپابیفرسوده و آسا یهادر بافت ینیبازآفر یهاو برنامه

 -یازآن بعاد کالبادعوامال داشاته باشاند. پا  نیبه ا یاژهیو
مطلاوب و  یکالبد ینیقرار دارد درواقع بازآفر ریمتغ 5با  یطیمح

 یکردن بلکاه باه سااختن بار مبناا نیگزینه بر جا دیمناسب با
بقاا  نیبا تضم قیطر نیتا از ا دینما دیموجود تأک یهارساختیز

مشاغل و  ا،یبافت قد یطیمح یهاها و جاپبهارزش یو ماندگار
و  ییایااو باعااث پو ناادیها جاااب نمامحلااه نیااساااکنان را بااه ا

 ریامتغ 4باا  یآخر بعد اقتصااد ربافت ها گردد. د نیا یسرزندگ
 یفرساوده شاهر یهابافت ینیبر بازآفر ییبالا یاثرگاار یدارا
صورت  یمطالعات متعدد زین یشهر ینیبازآفر نهی. در زمباشدیم

هنده خاله و  یرینص های افتهیه ب توان یگرفته شده است که م
و  یاریاا(، بخت1397)یرزادیو شاا ی(، فناا1396) ایاان یسااالار

( اشاره کرد کاه باا 1397) انیعیو رف ی( و اسد1398همکاران )
 .باشندیپژوهش حاضر همسو م

 ینیباازآفر یباه دسات آماده بارا یدیکل یرهایبا توجه به متغ
 یینهادهاشایپاژوهش حاضار پ ه،یافرسوده شهر اروم یهابافت

 دهدیو کاهش بافت فرسوده ارائه م ینیجهت بازآفر

ایی کالبادی و زیبا-توجه بیشتر به محیط و ادراک فضاایی •
 یت ساختاری آن؛های بصری و کلی نشانهشناسانه

هاای دولت جهت بازآفرینی بافت سوی از لازم اعتبار تأمین •
 فرسوده شهر ارومیه؛

گااری سرمایه برای خصوصی بخش هایظرفیت از استفاده •
 های فرسوده؛ها و بهبود بافتدر تهیه طرح

ت مدیریت یکپارچه شهری در زمینه افزایش و بهباود کیفیا •
 های فرسوده،فتهای شهری در بازیرساخت

ریاازی بلندماادت جهاات تااأمین نیازهااای جمعیاات برنامااه •
 های فرسوده؛بافت

های بااازآفرینی توسااعه رویکردهااای مشااارکتی در برنامااه •
 ی فرسوده.هابافت

قاد بناابر اظهاار نویساندگان مقالاه حاضار فا :تعارض منافع

 هرگونه تعارض منافع بوده است
های مطالعه حاضر توسط نویسندگان مقالاه هزینه: مالیامی ح

  تامین شد.
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