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  * )مورد مطالعه شهرضا (  شهري، سياستها و راهبردها هاي قديمي و فرسوده بافت
  

 فضل االله يزدي
 ريزي شهري دانشگاه آزاد اسلامي واحد علوم وتحقيقات تهران آموخته مقطع دكتراي تخصصي رشته جغرافيا و برنامه دانش

Email:fazlolah_yazdi@yahoo.com 
  دكتر اصغر نظريان

  ه جغرافياي دانشگاه آزاد اسلامي واحد علوم و تحقيقات تهراناستاد گرو
  

  :چكيده
يكي از مسائل و مشكلات اصلي ساختار كالبدي موجود شهرضا، پراكندگي بيش از حد ساخت و سـازها و وجوداراضـي                     

آشـفته و   حـد شـهر، كالبـدي         بدون استفاده قابل توجهي در اين ساخت و سازهاي موجود است كه علاوه بـر گـستردگي بـي                  
ناپيوسته در اثر ساخت و سازهاي بي رويه و غير قانوني در اراضي كـشاورزي را بـه وجـود آورده اسـت و در عـوض بافـت                             

خود را از دست داده و مخروبه يا متروكه گشته و اصولا ارتباط منظم و منطقـي هـستة                     قديمي و تاريخي شهرضا حيات حقيقي     
  .ه استتاريخي با بقيه گستره شهري مخدوش گرديد

اي است كه عدم تطابق و همـاهنگي فـضاي بافـت              هاي قديمي به گونه     اكنون سرعت و شدت روند فرسودگي در بافت         هم
قديمي با تقاضاي شهروندان و نيازمنديهاي آنها را باعث گرديده اسـت و همـين امـر سـبب تخليـه جمعيـت بـومي و ايجـاد                            

  .انداز نامطلوبي را در پي داشته است   حقوقي و نهايتا چشم-  امنيتي- بهداشتي - اجتماعي -اي فرهنگي هناهنجاري
اين تحقيق ضمن بررسي همه جانبه موضوع بافتهاي قديمي شهرضا، علت روند رو به رشد فرسودگي و تخريـب در ايـن                      

ت تهيـه مـسكن و      پايين بودن درآمد، پايين بودن اجاره بها، سـهول        (  :بافتها را در قالب متغيرهاي اصلي به ترتيب اهميت شامل         
  .آنها را بررسي و نتيجه گيري نموده است ) مهاجرت 

  

   فضاي شهري- قديمي و فرسودگي -بافت  :واژه هاي كليدي
  

  مقدمه 
سياسي همواره  و  فضاي شهر تحت تأثير روابط جغرافيايي، اجتماعي، فرهنگي، اقتصادي          . شهر يك نظام پوياست   
در ساختار اقتصادي، اجتماعي، فرهنگي و طبيعي كالبدي شـهر در حـال و   اهميت تعادل . درحال تغيير و تحول است    

هاي قديمي شهر در گذشته       عدم توجه به تعادل در ساختار شهري و بافت        . آينده رهنموني براي پايداري شهري است     
نه چندان دور، سبب دوگانگي دربافتهاي شهر شده اسـت و بافتهـاي قـديمي و فرسـوده شـهري از مـشكلات مهـم                         

 در اين بافتها، ارزشهاي نهفته فرهنگي و مـدني در تنگنـاي عـدم               .مروزي براي مديران ومردم شهرهاي قديمي است      ا
                                                           

  . تهيه شده استاصغر نظريانمايي دكتر ناين مقاله از رساله دكترا استخراج شده است كه به راه*
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اين گونـه بافتهـا هـر    . اند قابليت بافت براي انطباق با نيازهاي جديد گرفتار آمده و در آستانه نابودي كامل قرار گرفته       
با تنزل مرتبه زيست در نظـام ارزشـهاي    ي قابل زندگي آنها نيز،شوند و بخشها چه بيشتر از فعاليت و سكنه خالي مي  

امـروزه شـهرها را بـا       ،  دست شهري است    شدگان اقتصادي و اقشار تهي      مردم، در حال تبديل به پناهگاه رانده        سكونتي
  .مشكلات جدي روبرو كرده است

  
   تحقيقروش

در اين . است) پس رويدادي ( ت و روش علي اين پژوهش براساس اهداف ، از نوع كاربردي بوده و از نظر ماهي        
  و فرسـوده   كه در اين پژوهش بافت قديمي     ) پديده( رويداد يا حادثه     كگونه تحقيقات، كشف علت يا عوامل بروز ي       

در اين جـا    . شود  اي رخ داد، تحقيق درباره آن شروع مي         بنابراين پس از آن كه واقعه     . گردد  بررسي مي ،  موردنظر است 
. دهـد  شناسد، بلكه تحقيق علي انجـام مـي    ها دخل وتصرفي نداشته، اساساً حضور ندارد و آنها را نمي          محقق در متغير  

ايـن گـروه از تحقيقـات از جهتـي بـه تحقيقـات              . تا اين متغيرها و عاملي كه باعث بروز واقعه شده را شناسايي كند            
كند تا بتوانـد علـت    ده و واقعه را بازسازيآوري نمو   زيرا محقق بايستي اسناد و مدارك راجمع      . خي شباهت دارند  يتار

  )57 ص :1382 ،انيحافظ ( يا علل را تشخيص دهد 
  

  فرضيات پژوهش 
 در مناطق بافـت فرسـوده يكـي از دلايـل تـشديد            و پايين بودن اجاره مسكن     )سرپناه(سهولت تهيه مسكن    )الف  

  .فرسودگي در بافت قديمي شهرضا است 
  . شود  شهرضا محسوب مي بافت قديمي درفرسودگي يكي از علل گسترش  و بيكاريپايين بودن درآمد ) ب

  

  اطلاعاتروش تجزيه و تحليل 
 داراي جنبه آماري است، لذا در تجزيه و تحليل آن علاوه بر اتكـاء بـه اسـناد و مـدارك، مـشاهده و       اين پژوهش 

بـا شـناختي كـه از       . استفاده شده است  نيز  ) تحليل كمي (هاي آماري     ، از روش  )تحليل كيفي (ادراك و تحليل عقلايي     
هـاي   هـاي علـوم انـساني، داده      هاي آماري مورد استفاده در پژوهش       هاي تحقيق وجود داشته و با آگاهي از روش          داده
 تطـابق   آزمـون  و 1اي نمونه تست  تي  و آزمون  يآوري شده با استفاده از روش هاي آماري نظير روش تحليل عامل             جمع

 و  GIS زيل اطلاعات فضايي با استفاده ا     لتح و ها  تهيه نقشه  .گرفت قرار  تحليل  مورد PCA 3   و 2اسكوير  كاي   توزيع  
  .است  انجام گرديدهPhotoshop  وAccess  وExcel افزار  نرم
 )7( هفـت شهرضـا شـهري اسـت كـه بافتهـاي قـديمي و فرسـوده آن در درون               : هـاي نمونـه     وه انتخاب محله  حن

 فرسوده مـورد مطالعـه قـرار گرفـت تـا       ولذا كل بافتهاي تاريخي و قديمي.  گرفته است  هاي قديمي آن شكل     دروازه
  .نتايج پژوهش از اعتبار بيشتري برخوردار شود

  
                                                           
١-T- Test 
2 -Chi- Square(x2) 
3 - Principal component analysis(PCA) 
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  موقعيت جغرافيايي شهرضا 
 شـيراز   - كيلومتري بر سر راه اصـفهان        70شهرضا يكي از شهرستانهاي جنوبي استان اصفهان است كه در فاصله            

 51اين شهر بين    .  متر ارتفاع دارد   1826 كيلومتر مربع مساحت دارد و از سطح دريا          9/2822رضا  شه. واقع شده است  
 دقيقـه عـرض   27 درجـه و  32 دقيقه تا  30 درجه و    31 دقيقه طول شرقي و بين       12 درجه و    52 دقيقه تا    37درجه و   

  .شمالي واقع شده است
  و مباركه و از جنـوب بـه شهرسـتانهاي سـميرم و             از نظرحدود سياسي، شهرضا از شمال به شهرستانهاي اصفهان        

  .محدود است) كوير بزرگ مركزي ايران(و بروجن و از شرق به ابرقو و يزد   دهاقان  غرب به از آباده و
 نفـر   143903 داراي   85 نفر جمعيت داشته و براساس آمار سـال          128418 تعداد   1375شهرستان شهرضا در سال     

  .باشد  جمعيت مي
  

  بدي موجود ساختار كال
 هكتـار و  2718شهر شهرضا به عنوان مركز شهرستان شهرضا در وضـع موجـود بـا محـدوده قـانوني در حـدود           

دهد كه به اين ترتيب تراكم جمعيتي شهر در حـدود              در خود جاي مي    1385 نفر را در سال      109335جمعيتي حدود   
  .جاي داد  هاي با تراكم جمعيتي پايينتوان شهر را در زمرة شهر گردد و مي  نفر در هكتار محاسبه مي40

. نمايـد   ، اين شهر روند افـزايش جمعيـت را تجربـه مـي            1375 نفري شهرضا در سال      97600با توجه به جمعيت     
  .تر شده است  درعين حال آهنگ افزايش جمعيت شهر در طي سالهاي اخير به مراتب آرام

 شهري، - محله روستا 5 زير محله،    10 محله و    42 محوطه مسكوني شامل     70به لحاظ تقسيمات شهري، شهرضا      
دهـد و فاقـد        گسترش مسكوني خودرو را در خودجـاي مـي         9 محوطه مسكوني منفرد و      4 كوي مسكوني شامل     13

  .تقسيمات منطقه ياناحيه است 
 هكتـار   138كـه در حـدود      ) محدوده واقع در حـصار تـاريخي تخريـب شـده            ( بخش اعظم بافت تاريخي شهر      

هاي شهري و تعريض معابر، گـسيختگي و          و ساز    فاقد ويژگيهاي اصيل و تاريخي پيشين است و ساخت         وسعت دارد 
هـا و باغـات حاشـيه بـه عنـوان             در عين حال ارتفاعات پيرامون شهر، مسيل      . عدم انسجام بافت را در پي داشته است       

 موجـود شـهر مـورد اسـتفاده واقـع           اندازهاي طبيعي و شبه طبيعي نيز به منظور ارتقاء عملكرد ساختار فـضايي              چشم
الزمـان سـتون فقـرات         صـاحب  – انقلاب اسلامي و ابوذر      –در وضع موجود خيابانهاي شهيد بهشتي       . نگرديده است 

دهند و با وجود كاهش عملكرد بازار تاريخي، همچنان بازار شهرضا و كاربريهـاي پيرامـون                  اصلي شهر را تشكيل مي    
  .گردند حسوب ميآن هسته خدماتي و تجاري شهرضا م

  
  مباني نظري

  ها  نگرش)الف 
  )تفكر آئيني ( اي  هاي موزه  نگرش-1
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هاي تاريخي و قديمي را     اين نگرش نخست بر شالوده حفاظت از ميراث فرهنگي استوار است و مداخله در بافت              
 بـر مقتـضيات   در اين نگرش حفظ شهرها به شكل تاريخي و بدون مداخلـه . پذيرد جز در جهت حفاظت از آنها نمي   

هاي زيرساختهاي شهري كه ريشه       لذا ساكنين اين بافتها به دليل كاستي و نارسايي        . شود    زندگي امروز ترجيح داده مي    
و در چنين شرايطي به دنبال از هـم پاشـيدن بافـت اجتمـاعي،               . شوند  در چنين بينشي دارد ، ناگزير به ترك بافت مي         

اي تغييـر ناپـذير مبـدل        اي، شهر را به موزه      موزه نگرش گيرد فرآيند سير    يبافت كالبدي نيز در معرض تخريب قرار م       
حاكميـت اسـتبدادي      ودرواقـع بـه     اسـت   درتعـارض   چنين رويكردي با روح تحـولات معمـاري و شهرسـازي          . كند  مي

  .شود جرم انديشي نوستالژيك يا مرتجعانه منجر مي نوعي
  )توانمندسازي (  نگرش سلولي -2

اصل مـسلم رويكـرد تجزيـه       . بيني است   هاي جهان   ترين شيوه   گرايي از قديمي    يا تجزيه )) وليسل(تميسم  ( مكتب  
توان به اجزايي تقـسيم كـرد و از راه    گرايانه به جهان اين است كه يك موجوديت را هر چه قدر كه پيچيده باشد، مي        

هاي قديمي و تـاريخي        به بافت   نگرش سلولي  .تدقيق در وجود و رفتار آن اجزا به شناخت موجوديت اصل نائل آمد            
اي   بـه گونـه  ،در اين دوره مرمت شهري با هدف توانمندسازي رواج يافت  . در حقيقت محصول انقلاب صنعتي است     

كه فضاهاي شهري اغلب به مثابه ميراثي از شهر تلقي شدند كه بايد براي تقويت وضعيت اجتماعي و اقتصادي فعال                    
شود كه اغلب به طور منظم و بـي وقفـه فـضاهاي               هر و سرنوشت آن چيره مي     در چنين شرايطي نگرشي بر ش     . شوند

در نتيجـه در نگـرش سـلولي بـه          . دهـد   فرسوده و آسيب ديده تاريخي شهرها را هدف دگرگونيهاي خاص قرار مـي            
ند ي قـديمي و ارزشـم       هاي تاريخي موجود در پيكره بناهـا        هاي تاريخي حتي بدون هشدار يا اظهار نظر، يادمان          بافت

تجربه هاي برخاسته از اين نگرش بيش از همه شهرها          . شهر براي توان بخشي اقتصادي مورد توجه قرار گرفته است         
دوجنـگ   در پاريس نيمه دوم قرن بيستم قابل مشاهده است و همچنين شهرهاي مهم ايتاليـا و اسـپانيا در دوران بـين          

  .جهاني
  )نگرش عقلاني (  نگرش ارگانيسمي -3

گيتـي در   . هاي عميقـي دارنـد      كل گرايانه در تاريخ فرهنگهاي باستاني چين، ايران، هند و يونان ريشه           هاي    انديشه
شـيوه تفكـر    . آمدند  هاي كوچك به شمار مي      نظر حكماي قديم، ارگانيكي كلي بوده و اجزاي گيتي نيز خود ارگانيسم           

از ايـن   . هاي زيستي تإكيد فراوان دارد      ديدهارگانيستي بر مفاهيم جديدي چون كليت، نظام، سلسله مراتب و پويايي پ           
گاه موجود زنده، در واقع ارگانيسمي كلي است كه بسياري از صفات آن نه از جمع خـواص بلكـه از تماميـت و                          نظر

شود هر چند تفكر دوران صنعتي تنها با تعامل اجزاي پديده سرو كار داشـت امـا تفكـر سيـستمي              كليت آن ناشي مي   
هـاي تـاريخي    در اين نگرش احياي پايدار بافت. پردازد ها در محيط مي   غه به ارتباط متقابل پديده    علاوه بر همين دغد   

بـا اعمـال نگـرش      . كنـد   دار و قابـل دفـاعي پيـدا مـي           از طريق تعيين نقش آنها در سازمان فضايي شهر، جايگاه معني          
ها را از حالت يـك سيـستم           اين بافت  هاي تاريخي در سازمان فضايي يك شهر،        ارگانيستي از طريق تبيين نقش بافت     

در اين زمينه اتصال بين دو بخش بافت بايد به آرامي، با ظرافت و تدريجي انجام شود تـا شـهر                     . كنند  بسته خارج مي  
اما اگر اين اتصال ضـعيف      . شود  به اين ترتيب احساس دوگانگي در شهر ايجاد نمي        . دچار مشكلات عملكردي نشود   
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رواني و عملكردي است كه خود متعاقبا به تـشديد دوگـانگي وجـدايي دو بخـش بافـت                   باشد حاصل آن شكنندگي     
  )1380عباس زادگان و رضا زاده، ( .انجامد مي

  
  انواع بافت ) ب 

اقعنـد و نيازمنـد دخالـت و        وهاي مياني شهرها      بافت كهنه، فرسوده و نابسامان شهري كه در هسته مركزي يا لايه           
ان نبوده و تعاريف زير آنهـا را از هـم متمـايز             سهاي فضائي، كالبدي و ارزشي، هم       گيساماندهي هستند به لحاظ ويژ    

  .كند  مي
   بافت پيراموني-4 بافت فرسوده -3 بافت قديم -2 بافت تاريخي -1
 هجري شمسي شكل گرفته و به ثبت آثار ملـي رسـيده يـا    1300ابنيه و فضايي كه قبل از سال : بافت تاريخي    -1

در مـورد اينگونـه بافتهـا، ضـوابط و          .  تاريخي هستند  –باشد تماما واجد ارزش فرهنگي        را دارا مي  قابليت ثبت شدن    
  .مقررات سازمان ميراث فرهنگي و گردشگري ملاك عمل خواهد بود 

 هجري شمسي شـكل گرفتـه و        1300شودكه قبل از سال       آن بخش از بافتهاي شهري را شامل مي       : بافت قديم    -2
ي كالبدي و فقدان استاندارهاي ايمنـي اسـتحكام و خـدمات و زيرسـاختهاي شـهري عليـرغم                   ليكن به دليل فرسودگ   

مداخله در اين گونه بافتهـا بـا سـاير          . برخورداري از ارزشهاي هويتي از منزلت مكاني و سكونتي پائين برخوردارند            
واهـد بـود كـه در قالـب        بافتهاي شهري متفاوت بوده و اقدامات مربوطه از نوع بهـسازي، روانبخـشي و نوسـازي خ                

  .طرحهاي ويژه به اجرا درخواهند آمد
شود كه بـه دليـل فرسـودگي كالبـدي، عـدم       هايي از محدوده قانوني شهرها اطلاق مي     بافت فرسوده به عرصه    -3

برخورداري مناسب از دسترسي سواره، تأسيسات، خـدمات و زيرسـاختهاي شـهري آسـيب پـذير بـوده و از ارزش                      
اين بافتها به دليل فقر ساكنين و مالكين آنها امكان نوسـازي خـود بـه                . قتصادي نازلي برخوردارند  مكاني، محيطي و ا   

معيارهاي اساسـي شناسـايي و      ( در ان را ندارند      ياي جهت سرمايه گذار     گذاران انگيزه   خودي را نداشته و نيز سرمايه     
اي عمـومي و شاخـصهاي بافـت فرسـوده          ه ـ  تحـت عنـوان ويژگـي     (گردد    گونه بافتها در ادامه ارائه مي       تشخيص اين 

  ))شهري
بافتهايي هـستند كـه عمـدتا مهـاجرين روسـتائي و تهيدسـتان شـهري را                 :  بافت پيراموني يا اسكان غيررسمي     -4

طرحهـاي جـامع و     (اند و بدون مجوز و خارج از برنامه ريـزي رسـمي و قـانوني توسـعه شـهري                      درخود جاي داده  
كه عمدتا فاقد سند مالكيـت هـستند و از             شهرها به وجود آمده است،     ده قانوني رج از محدو  ادر درون يا خ   ) تفضيلي

هاي كالبدي و برخورداري از خدمات و زير ساختهاي شهري مشابه بافتهاي فرسوده، شديدا دچار كمبود                  نظر ويژگي 
   )5 تا 2 صص :1384 ، دبيرخانه شوراي عالي شهرسازي و معماري ايرن-1( .هستند
  

  خلهانواع مدا) ج
   استحكام و ايمني در مقابل فرسودگي– بازسازي – نوسازي –بهسازي 
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 – مراقبـت    – حمايـت    – مرمـت    –ابقاء احيـاء    : مفهوم و نوع مداخله فرآيند بهسازي عبارتست از         :  بهسازي   -1
و  حداكثر احترام و همخواني بـا ماهيـت          – حداقل تغيير و مداخله و دخل و تصرف          – نگهداري و تعمير     –حفاظت  

  .اين گونه دخالت مستلزم رعايت مقررات ميراث فرهنگي است. پذيرد  هويت تاريخي و استحكام بخشي صورت مي
 – دگرگـوني    –توان بخشي   ) تجديد حيات   : ( فرآيند نوسازي عبارتست از     : مفهوم و نوع مداخله     :  نوسازي   -2

 سـازمان همخـوان بـا ماهيـت و هويـت            بهنگام سـازي و تجديـد      – نوسازي مشروط و كنترل شده       –باززنده سازي   
  .تواند شامل گردد  اصلاح و تعمير و ترميم كه برحسب مورد از مداخله اندك تا تغيير كلي را مي–تاريخي 

 – تجديـد سـازمان سـاختاري        –دوباره سـازي    : مفهوم و نوع مداخله فرآيند بازسازي عبارتست از       :  بازسازي -3
ي فاقـد ارزش      يعني تخريب و ساماندهي كالبد ناهنجار و فرسوده       ) اماندهي  س( بازسازي غيرتاريخي  –اصلاح بنيادي   

كه از  «  حداكثر نوسازي و حداقل بهسازي       – اصلاح ساختاري و بنيادي      – پاك سازي و پالايش      –تارخي و فرهنگي    
  »پذيرد  طريق تخريب ، پاكسازي و دوباره سازي صورت مي

  
  وده شهري هاي بافتهاي فرس هاي عمومي و شاخص ويژگي

  ويژگيهاي عمومي بافتهاي فرسوده ) الف 
ها عمدتا قديمي بوده يا فاقـد رعايـت اسـتانداردهاي فنـي               هاي موجود در اين گونه بافت       ساختمان:  عمر ابنيه  -1

ابنيه اين بافتهـا غالبـا تـاب    . اي كه غيراستاندارد بودن آنها از نظر ظاهر ساختمان قابل تشخيص است         به گونه . هستند  
  .قاومت در مقابل زلزله با شدت متوسط را ندارندم

ابنيه مسكوني واقع در اين گونه بافتها، عمدتا ريز دانه بوده و اكثر آنهـا يـك يـا دو                    : بندي و تعداد طبقات      دانه -2
  .طبقه هستند

و آهـن   مصالح به كار رفته در اين گونه بافتها، عمدتا از انواع خشت و آجر و چـوب و يـا آجـر                       :  نوع مصالح  -3
  .بدون رعايت اتصالات افقي و عملكردي و فاقد مقاومت هستند

بـه  . باشـند     رو مـي    اند عمدتا پيـاده     بافتهاي فرسوده كه اغلب بدون طرح قبلي ايجاد شده        : ها   وضعيت دسترسي  -4
 درصـد  30 متر بوده و ضريب نفوذ پذيري در آنهـا كمتـر از   6اي كه اكثر معابر آن بن بست يا با عرض كمتر از           گونه

  .باشد   متر مربع مي200متوسط مساحت عرض ابنيه واقع شده در بيشتر اين بافتها كمتر از .است 
  اي اطرافهمجموع نصف سطح خيابان

  =  طريقه محاسبه ضريب نفوذپذيري
  مساحت بلوك

ضـريب نفـوذ    گيري براي اعمال تغييرات لازم در صورتيكه          ها و تصميم    اين رابطه براي بررسي وضعيت دسترسي     
  . درصد باشد30كمتر از ) رابطه فوق ( پذيري 
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 متـر   4800 متر مربع و مجموع نصف سطح خيابانهاي اطـراف بـه ميـزان               15000به طور مثال اگر مساحت بلوك       
  .خواهد بود% 32مربع باشد بنابراين ضريب نفوذ پذيري 

ها و  لحاظ برخورداري از خدمات ، زيرساخت هاي فرسوده به      بافت:  وضعيت خدمات و زيرساختهاي شهري       -5
  .باشد فضاهاي باز ، سبز و عمومي دچار كمبودهاي جدي مي

  
  شاخصهاي بافتهاي فرسوده شهري ) ب

ها و رودها و بافتهـاي روسـتائي درون           مسأله جمعيت پذيري بافتها، حريم گلها، مسير قنات       :  شاخصهاي كيفي  -۱
  .باشند ه در تعيين بافتهاي فرسوده مؤثر ميشهري و غيره از ديگر مسائلي هستند ك

شـود و بلـوك       بافت فرسوده براسـاس بلـوك تعريـف مـي         :  شاخصهاي شناسائي بافت فرسوده و آسيب پذير       -2
باشد و آن بلوك حداقل يكي از شرايط سه گانـه    متر مي8اي كه محدود به معابر حداقل        شهري عبارتست از محدوده   

  .زير را داشته باشد
 درصد بناهاي فرسوده و نامناسب، به لحـاظ زيـستي و سـكونتي آسـيب پـذير                  50وكي كه داراي حداقل     بل) الف

 فولادي با شناژهاي تحتاني، قـائم  –بتني  سازه( اي  بناي فرسوده يا آسيب پذير بنايي است كه فاقد سيستم سازه    . باشد
  .بنا به تشخيص كارشناسان رسمي ساختمان باشد ) و فوقاني 

  . متر مربع داشته باشند200 درصد از املاك آن، مساحتي كمتر از 50كه حداقل بلوكي ) ب
 متر باشد و يا ضريب 6، بن بست و يا كمتر از )قبل از اصلاح (  درصد عرض معابر آب    5بلوكي كه حداقل    ) ج  

  . درصد باشد30نفوذ پذيري آن كمتر از 
ت شهري و جمعيت بافت فرسوده به نسبت جمعيـت          وسعت و ابعاد بافت فرسوده به نسبت كل باف        : به طور كلي  

كل بافت و همچنين وضعيت لرزه خيزي منطقه از فاكتورهاي اصل در بررسي اين گونه بافت و رسيدگي به ان لحاظ      
  .مي گردد 

وضعيت لرزه خيزي مناطق مختلف بر پايه مطالعات پهنه بندي زلزله به مناطق بسيار پرخطر، متوسط و كم خطـر                    
شود و بر همين پايه ضوابط و مقررات لازم براي تضمين نوسازي و بهسازي بافتها مـورد اجـرا قـرار                       ي مي بند  تقسيم

  .گيرند مي
  

  شناسائي محدوده بافتهاي فرسوده و تاريخي) ج
هاي مداخله در هر كدام از اين بافتها متفـاوت            شيوه. تداخل بافتهاي تاريخي و فرسوده موضوع بسيار مهمي است        

اي كه فاقد ارزش حفاظتي است و هيچگونه هويتي از نظر شهرسازي و معماري ندارند، تجميـع                   فرسودهبافت  . است
اما دخالت در بافتهاي تاريخي بايد براساس دانش حفاظتي و مرمتي و ضـوابط              . شوند  پلاكها ، نوسازي و بهسازي مي     
سائي ايـن گونـه بافتهـا از اهميـت          بدين سبب دقت در به كارگيري پارامترهاي شنا       . و مقررات خاص صورت پذيرد    

  ) پايگاه اطلاع رساني شهرسازي و معماري – 1384، شيعه، اسماعيل. ( بالائي برخوردار است
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  محدوديتها و قابليتهاي بافت فرسوده شهري 
  محدوديتها ) الف 
ي و  ضـعف اراده و عـزم عمـوم     –ضعف باور عمومي نسبت به اين سرمايه عظـيم درون شـهري             :  زيرساختي -1

 فقـدان   – فقدان برنامه كاري و عدم تـدوين اسـتراتژي و راهبردهـاي مـدخل                –همگاني براي رسيدگي به اين بافت       
 تعـدد   – ابهـام در تعيـين محـدوده         –ها، خصوصا عدم وجود نظام مديريت مركزي          هاي ساختاري و زيرساخت     بنيان

 ضـعف نظريـه   – بهينـه سـازي در كالبـد قـديم     هاي توسـعه و   ضعف انگيزه–هاي موازي    متوليان و مجريان و اقدام    
  .زي و تئوريزه نشدن فرآيند مداخلهپردا

–اي    هـاي سـواره محلـه        ضعف و فقـدان دسترسـي      – كالبدي و فيزيكي بافت و ساختار ارگانيك كالبد قديم           -2

 روكـه، مخـروب، مت  (  وجود ساخت و سازهاي ناهنجـار و نامناسـب           – و تأسيسات    فرسودگي و قدمت كالبد و ابنيه     
  .كمبود فضاهاي شهري خدماتي و رفاهي) فرسوده، اراضي باير  

 ضـعف و ركـود و كـاهش انگيـزه و            –ضعف بنيه اقتصادي و پائين بودن درآمد عمـومي سـاكنين            :  اقتصادي -3
 فقـدان سياسـتهاي پـشتيباني و    – پائين بودن نرخ ارزش افـزوده و عـدم توجيـه اقتـصادي      –گذاري    جذابيت سرمايه 

  . اعتباري و ماليتشويقي
 تنزل موقعيت اجتماعي بافـت قـديم در         –تركيب ناهمگون و ناهمخوان بافت اجتماعي و فرهنگي         :  اجتماعي -4

 دوري گزيني و واگرايي ذاتي از كهنگي        –) مهاجر و غيربومي    (  حضور قشرهاي اجتماعي ناهماهنگ      –مقياس شهر   
 تعـدد مقـررات در      –و جـايگزين شـدن اقـشار كـم تـوان             خروج و مهاجرت اقشار بومي و توانمند         –و فرسودگي   

  )20 تا 9 صص :1379، نريماني، مسعود. (هاي مختلف  دستگاه
  

  قابليتها و توانها ) ب 
 – همجواري با مراكز تجاري و خدماتي و اداري اصلي شهر            – موقعيت مكاني مناسب و استقرار در مركز شهر          -

آمـوزش    امكان استقرار مراكز فرهنگـي و       (ي سرمايه گذاري اقتصادي و فرهنگي        دارا بودن پتانسيل و قابليتهاي بالقوه     
  .)عالي ، مراكز خدماتي و گردشگري، مراكز هنري، مراكز تجاري

 برداري مناسب از قابليتها و توانهاي بـالقوه     امكان بهره  – دارا بودن منابع خدماتي، تأسيساتي و تجهيزاتي شهري          -
   )20 تا 9صفحات  :1379نريماني، مسعود، ( 

  
  ضرورت مداخله در بافتهاي فرسوده 

عناوين مختلف بافت فرسوده ،بافت مسأله دار يا آسيب پذير همگي به بخشهايي اشاره دارند كه قابليـت زنـدگي                    
 اجتماعي و محيطي با نيازهاي زندگي كنـوني مطابقـت ندارنـد و              – ساختاري   –هاي مختلف كالبدي      در آنها از جنبه   

مركز اطلاعـات سـاختمان و   . (كنند هايي از كيفيت ناپايدار زندگي شهري و بافتي غيرسالم را معرفي مي         بهمجموعا جن 
  )1382، مسكن
  
  



57  1387 زمستان، 20م، شماره پنج پژوهشي، سال –فصلنامه جغرافيايي سرزمين، علمي 

0

5

10

15

20

25

30

35

گراني قيمت زمين

ــكن ومسـ

بالاتر بودن ميزان 

ــاره  اجـ

دوري از محــل كــار  ــات و  امكانـ كمبــود 

ــدمات خـــ

از اقوام دوري  نبودن امنيت كافي ــوارد  ــاير م س

ي
قبل

ل 
مح

ك 
ت تر

عل

0

5

10

15

20

25

30

35

40

45

50

خيلي كم  كم   زياد  خيلي زياد

ي  
علـ

ه ف
حلـ

ر م
ت د

كون
ز س

ت ا
ضاي

ن ر
يزا

م

0

5

10

15

20

25

30

35

40

45

ارزاني قيمت

زميــن و مســكن 

پايين بودن اجاره

خانه 

نزديكي به محـل 

كار 

وضـعيت بهــتر 

امكانات به محل

كار  

نزديكي به اقوام  داشتن امنيت

بيشتر

سـاير مــوارد 

ي
علــ

ه ف
حل

ب م
خا

 انت
ت

عل

نوع ساخت منزل

آپارتماني ويلايي

0

5

10

15

20

25

30

35

40

وجود بازار كار توجه بيشتر

مسئولين

وجود امكانات پايين بودن

اجاره و مسكن

نزديكي به اقوام  وجود مسايل

امنيتي 

ساير موارد

ضا
هر

 ش
ب

خا
 انت

ت
عل

  هاي چهارگانه شهرضا بافت
  1385هاي چهارگانه شهرضا سال  مشخصات انواع بافت :1 جدول

  محدوده يامحلات مسكوني درصد از بافت پرشهر )هكتار(مساحت  نوع بافت
  مجموعه بازار و عناصر مربوط به آن   44/0  83/8  ي تاريخ
  حصار قديمي شهر   50/6  87/129  قديم

  آباد  ژاندارمري و بخشي از عرش-خاتون سيد-ملي باغ-عسگر برج  87/4  78/96  فرسوده 
وي  ك- خميني آباد -آباد   ترك- خاوران - شهرك طالقاني -آباد اسلام  30/8  85/165 )غيررسمي اسكان(پيراموني

   خواجه خضر-چاووشي 
    20  45/399  جمع

  ، استخراج از نقشه هاي بلوك بندي مركز آمار85مركز آمار ايران ، سرشماري عمومي نفوس و مسكن سال : مأخذ 
  

  هاي مربوطه  بررسي شاخص
  هاي نمونه گويان در محله شاخص سكونت گزيني پاسخ) الف 

 وجود بازار كار و پايين بودن قيمـت اجـاره و مـسكن در                سكونت گزيني و علت انتخاب شهرضا      يشاخص اصل 
اند و آناني كه محله قبلي خود را ترك           كرده  عمده پاسخگويان از گذشته در همين محله زندگي مي        . باشد  اين بافت مي  

كرده اند عمدتا به دليل بالاتر بودن قيمت اجاره در محله قبلي خـود و بـالاخره گـران بـودن زمـين و مـسكن در آن                            
   .اند جا روي آورده محلات بوده است و به دليل ارزانتر بودن منطقه و محلات بافت قديمي به اين

  
  
  
  
  شاخص انتخاب و ميزان رضايت از محله) ب

 در  ،ترين شاخص علت انتخاب محله فعلي ارزاني قيمت زمين و مسكن و پايين بـودن اجـاره خانـه اسـت                      عمده
دهد و با وجود همه مشكلات ويژه بافت قديمي داراي ميزان             يلائي تشكيل مي  حاليكه بيشترين نوع ساخت منزل را و      

  .باشد   درصدي مي3/44 قابل توجهي برابر با  رضايت
  
  
  
  

  

 هاي نمونه  ويژگي مسكن محله) ج

 درصد در حـد     8/44 اتاق ، ميزان رضايت از آن        11/3با توجه به ارقام حاصله متوسط تعداد اتاق در منزل حدود            
 درصد صاحب زمين و ساختمان هـستند و مـستأجرين ماهيانـه             3/79اند و از نظر مالكيت ،          اظهار رضايت كرده   زياد

  .كنند  ريال اجاره پرداخت مي000/1000/حدود 
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وضعيت مالكيت 

متعلق به اقوام فاقد ماليكت در مقابل خدمات مستأجر فقط صاحب ساختمان صاحب زمين و ساختمان

وسيله رسيدن به محل و انجام امور روزانــه

پياده دوچرخه موتورسيكلت تاكسي خط واحد سرويس ماشين شخصي

  
  

  
  

  هاي نمونه ويژگي تسهيلات اجتماعي خانوار در محله) د
 ها كيفيت بدي دارند و نكته ويژه و حائز        درصد از خانه   20اكثريت خانوارها، همه اعضا دفترچه بيمه دارند، فقط         

ريزي شهري در شهرضا و به ويژه بافت توجـه بـه درصـد بـالاي اسـتفاده كننـدگان از                       اهميت براي طراحي و برنامه    
  .دوچرخه و موتورسيكلت و پياده به عنوان وسيله رسيدن به محل و انجام امور روزانه آنهاست

  
  
  
  

  تحليل شاخصها
دومين شـهر تـاريخي     (ضا منطبق با شرايط جغرافيايي و اقليمي در بستر تاريخ نسبتا طولاني            بافت قديمي شهر   -1

تا امروز كه بافت قـديمي در معـرض آسـيب و            . شكل گرفته است  ) باشد  ترين شهر مي    استان ، بعد از اصفهان قديمي     
سطح اشتغال قابل تـوجهي     شدت يافتن تخريب و محروم بودن از مزاياي امروزي اجتماعي گشته است به ويژه آنكه                

بستري را   …تر بودن زمين و مسكن و اجاره و           كنيم و به همين سبب ارزان       برداري مشاهده مي    را با كمترين ميزان بهره    
افـزوده شـود و مكانهـا و    ) باشـد   درصد مي20كه اكنون (هاي با كيفيت بد      فراهم نموده است كه روز به روز بر خانه        

روشها و تدابيري كه در پي        با  لذا لازم است  .دست بدهند   از   گذشت زمان كيفيت خود را     فضاهاي متوسط و خوب هم با     
  .راداشته باشيم توجه وافري آيد به بافت قديمي مي

بديهي است روي آوردن بـه    . دهند  هاي مورد مطالعه سهم جمعيتي قابل توجهي را به خود اختصاص مي              محله -2
تـري رادر آن جـاي داد و بـه            توان سهم جمعيتي بيـشتر و باكيفيـت         م مي بازسازي در بافت قدي    –نوسازي  –بهسازي  

يقينـا جمعيـت رو بـه فزونـي كـه متقاضـي بـه         . بـرداري را نمـود      عبارتي از زمين و فضاي اشغال شده بيشترين بهره        
را زيرساخت بردن، زمينهاي كشاورزي در اطراف شهر است ، با تغيير وضعيت بافت قديمي، تمايل بـه اسـكان درآن          

شود كه در صورت اتخاذ تدابير متناسب در محلات بتـوان شـاهد اعيـان سـازي                   بيني مي   و حتي پيش  . خواهد داشت 
  .سكونت در آنجا داشته باشند اي شديد ، تمايل به  باشيم كه متمكنين با علاقه

  

  پاسخ به فرضيه
 واحد محاسبه   2000حدود   هكتار و تعداد واحدهاي مسكوني در        47/441 مساحت شهر در حدود      1354در سال   

به اين ترتيب تراكم واحد مـسكوني در هكتـار    .  واحد در حاشيه شهر قرار داشته است       1630گرديده كه از اين تعداد      
 درصد واحدها خالي و يا در حـال سـاخت بـوده كـه               67/47به علاوه   . آيد   واحد به دست مي    5/4در ان سال حدود     
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باشـد در ايـن        به بعـد مـي     1350وني در حواشي شهر شهرضا از دهه        خود مبين حجم بالاي ساخت و سازهاي مسك       
  .گردد  متر بوده كه به طور نسبي ، رقم بالايي محسوب مي350دوره متوسط مساحت قطعات مسكوني 

 واحد محاسـبه    11898 هكتار و تعداد واحدهاي مسكوني درحدود        1125 مساحت شهر در حدود      1363در سال   
مقايسه اين رقم با رقـم نظيـر   . دهد  واحد را به دست مي   6/10حد مسكوني درهكتار معادل     گرديده كه تراكم تعداد وا    

 مبين افزايش تراكم واحد مسكوني در هكتار و ساخت وساز در اراضي باير و نيز باغات و نيز باغـات                     1354در سال   
  .و اراضي كشاورزي واقع در محدوده داخلي شهر است

 قطعـه   17660سرشماري عمومي تعداد قطعات مسكوني شهر شهرضا حدود          طبق نتايج حاصل از      1375در سال   
  .بوده است 

 طبـق نتـايج حاصـل از سرشـماري عمـومي تعـداد قطعـات مـسكوني شـهر شهرضـا در حـدود                         1385در سال   
  . ساله است 10مسكوني در يك دوره  قطعه12340درحدود كه بيانگرافزايش است قطعه مسكوني000/30

 و  7/1ش تعداد قطعات مسكوني در بين محلات موجود مربوط به محلات جديد در حدود               بالاترين ضريب افزاي  
  .باشد   مي1/1 و محلات تاريخي 3/1سپس محلات قديمي 

 ضريب افـزايش را  19/2 و 2/3 خردمحلات به ترتيب – خودرو –در عين حال ساير گسترشهاي مسكوني منفرد      
اين امر مبين آن اسـت  .بسياربالاتراست به مراتب» محلات شهري «در محدوده اند كه در مقايسه با ارقام نظير     دارا بوده 

كـه   اسـت  رويه در حاشيه شهرضـا بـه مراتـب شـدت يافتـه       و بي هاي فاقد برنامه كه در ساليان اخير ،استقرار گسترش 
  .كشاورزي حاشيه شهر را در پي داشته است اي از باغات و اراضي ملاحظه بخش قابل روندنابودي اين

  
  تعيين نقش يا اهميت متغيرهاي اصلي 

هاي مربوط به پنج متغير اصلي مؤثر در پديده فرسودگي بافت قديمي شهرضا ، به منظور پي                   پس از پردازش داده   
كه با پـردازش صـورت گرفتـه در         (گيري اين پديده      بردن به ميزان نقش و اهميت هر كدام از اين پنج متغير در شكل             

هــاي اصــلي  هــاي مــذكور وارد مــدل تجزيــه بــه مؤلفــه داده) بي بــه دســت آمــده بودنــد نــس–اي  مقيــاس فاصــله
)PCA(گرديدند. )Principal component Analysis(  

هاي بردار ويژه متناظر با بزرگترين مقدار ويـژه مـاتريس            هاي واقع مؤلفه    ميزان اهميت يا وزن هر كدام از شاخص       
 S.P.S.Sافـزار     تيب، براساس تحليل صوت گرفته بـا اسـتفاده از نـرم           به اين تر  . همبستگي بين شاخصها خواهد بود    

  . مقادير فوق به صورت جدول زير محاسبه گرديده است 
  

  هاي اصلي محاسبه ميزان اهميت يا وزن هر يك از متغيرها در مدل تجزيه به مؤلفه. 2جدول 
  سهولت تهيه مسكن  اجاره بهاء  درآمد  بيكاري  مهاجرت  متغيرها

  4/0  68/0  88/0  8/0  08/0 )وزن(ميت ميزان اه
  هاي ميداني مأخذ داده
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مهاجرت بيكاري درآمد اجاره بها سهولت تهيه مسكن 

ميزان اهميت وزن 

  
  

  
  
  
  
  

شود در اين پردازش بزرگتـرين وزن يابيـشترين اهميـت متغيـر را درآمـد در بافـت                     همان طوري كه ملاحظه مي    
قديمي شهرضا داشته است و متغيرهاي بيكاري و اجاره بهـاء و سـهولت تهيـه مـسكن و مهـاجرت نيـز بـه ترتيـب                           

  .اند هاي بعدي را در اين زمينه به خود اختصاص داده رتبه
  
  گيري و پيشنهادات  نتيجه

هدف اساسي از دخالت در بافتهاي قديمي و فرسوده شهرها توسعه محيط زندگي براي انسانهاست كـه در قالـب       
مـواردي بـا   گذاري در جهت حفظ و تقويـت و در   گيرد و با سرمايه      فرهنگي و اقتصادي جاي مي     –اهداف اجتماعي   

هاي اقتصادي جلوگيري     توان از هدر رفتن سرمايه      ايجاد تغييراتي در آنها به منظور پاسخگويي به احتياجات جديد مي          
كرد و تأسيسات و تجهيزات جديد زندگي را به جاي گسترش بيش از حد در زميناي بكر و حاشيه شـهر، بـه درون                        

بديهي است حفظ ارزشهاي فرهنگي و هـويتي در         . وباره احيا كرد  هاي قديمي برد و با بهسازي و نوسازي د          اين بافت 
هـاي اهميـت و ضـرورت و اهـداف        بدين منظـور مهمتـرين جبنـه      . باشد  ها نيز مي    اين مناطق يكي از مهمترين انگيزه     

  توان چنين بيان داشت  دخالت در بافت قديم و فرسوده شهري و بهسازي و نوسازي آن را مي
ده شهري به دنبال تأمين كارآيي مطلوب، عـدالت، كيفيـت محيطـي، ايمنـي و امنيـت،                   دخالت در بافت فرسو    -1

  .آسايش و زيبايي فضاهاي شهري است   بهداشت،
 فرهنگي مردم را با گذشته خويش به نحوي ملموسـتر برقـرار             –ي تاريخي     تواند رابطه    مراكز قديم شهري مي    -2

  .است و نه تكراراي كه امروز در حال تحول و تكامل  سازد ، گذشته
 گسترش و رشد شهرهاي جهان سوم، از جمله ايران در نيم قرن اخير بسيار زياد و بي رويه بوده و هنوز هـم                        -3

هـاي سـالم      سرعت اين گسترش تحت تأثير رشد انفجاري جمعيت شتابان است، از اينرو دستيابي به اصـول و روش                 
  . است سازي شهري ضمن حفظ هويت فرهنگي و ملي بسيار ضروري

  .بافتهاي فرسوده شهري حفظ هويت و حيات شهري بايد همه جانبه باشد وبهسازي وبازسازي  در نوسازي-4
بنـدي، ضـوابط       كالبدي شـهرها، نحـوه اسـتفاده از زمـين، ضـوابط منطقـه              – براي ساماندهي  سازمان فضايي       -5

هـاي شـهري      اي بافت فرسوده و سـازه     سازي، تأمين معيارهاي ساخت و ساز و مرمت و آسايشي زيستي بر             ساختمان
  .بايد متناسب با هر منطقه جغرافيايي باشد 
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 – براي دخالت در بافت فرسوده شهري بايد به هماهنگي و سازگاري با محـيط طبيعـي و سـازمان اجتمـاعي                      -6
  .فرهنگي جامعه توجه شود 

 خـاص خـود و نيـز مركـز      چون شهر موجودي زنده است داشتن مركز به عنوان قلب همـراه بـا شاخـصهاي      -7
  .ضروري است  هاي شهري كه سازمان دهنده فضاي كالبدي شهر باشد ، محله
 و سـاير    – ارتباطـات    –هاي جديد فناوري با روشهاي سنتي و بومي مثل حمـل ونقـل                 استفاده و تلفيق شيوه    -8

  .خدمات زيستي موجب جذابيت بيشتر نوسازي و بهسازي كالبد شهر قديمي خواهد بود
  .گردد براين براي تحقق اين امر مهم پيشنهاد ميبنا
  . مكتب ، نظريه و استراتژي و راهبرد مداخله در بافت فرسوده شهري تعيين گردد-1
  . تعريف و تعين منطقه فرسوده منطبق با شرايط جغرافيايي هر منطقه تدوين گردد-2
  .نمايد  فرسوده كمك شاياني مي وجود نظام مديريت واحد شهري به سرعت و پيشبرد اهداف در بافت -3
گيري   تحت نظارت مديريت واحد شهري با بهره      ) بافت فرسوده   ( ي مركزي شهر       ايجاد شهرداري ويژه منطقه    -4

  .از نظرات شوراي شهر و شهرداري
 نظارت عالي مديريت واحد شهري كه در درون خود داراي نظام مطالعات و تحقيقات و اطلاع رساني و نظام                    -5

گذاري و برخورداري از ايجاد نظام         كنترل و هدايت منابع مالي و سرمايه       – و نظارت و نظام حقوقي و قانوني         طراحي
  حمايتي ، پشتيباني و تشويقي باشد و بخشي از اين مـسئوليتها را بـه شـهرداري ويـژه واگـذار نمايـد بـدين ترتيـب                           

  .مي تواند تحول عظيمي را در بر داشته باشد 
هاي تعاوني محلـي و تجميـع امـلاك خـرد و تـوارثي بـه صـورت يـك          هاي محلات و شركت ه ايجاد اتحادي -6

  .تواند سهولت قوانين ثبتي و نظام مالكيت را در برداشته باشد  مجموعه بزرگ مي
 روش و مـنش همخـوان و سـازگار          – دانش   –گيري از نيرو       ارتقاء فرهنگ مشاركت عمومي و مردمي و بهره        -7

گيـري در پيـشبرد امـور نوسـازي و بهـسازي       ي مردم محله و واگذاري اختيارات لازم براي تصميم    آنها و توانمندساز  
  بافت فرسوده شهري 

   مشاركت فعال مردم با ايجاد نظام انگيزش در بستر اقتصاد مهندسي-8
 ايجاد شركتهاي سهامي خاص و شركتهاي ساخت و ساز محلي به طوري كه سهامداران آن مـالكين محلـي و                     -9

  جريان آن تابع ضوابط شهرداري ويژه باشند م
  . و رفع موانع قانوني…و  وقف– توارث–حقوقي و قانوني و شرعي راجع به مالكيت نظام به توجه  اهميت-10
  اي  هاي جامع و تفصيلي و ضوابط منطقه  بازنگري و تغييرات اساسي در طرح-11
  .و فرسوده قديمي هاي گذاري و تأمين مالي در بافت مؤسسات سرمايه ها و ومشاركت با بانك گذاي  سرمايه-12
  .ي بانك جهاني در بخش مسكن هاي آينده گيري از راهبرد اصول همكاري  بهره-13
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