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 چكيده
بافت1های1تاريخی1شهرها،1دربردارنده1ارزش1های1تاريخی-1فرهنگی1بوده1و1ميراثی1گرانبها1برای1نسل1های1آتی1
به1شمار1می1آيند.1آنها1آموزه1هايی1از1خرد1جمعی1انسان1ها1را1كه1ضمن1برخورداری1از1تجربه،1هنر،1حس1مکان1و1
جهان11زيستی1آدميان1است،1به1نمايش1می1گذارند.1ازاين1رو1رهاكردن1بافت1های1تاريخی،1انسان1معاصر1را1از1بهره1گيری1

عالمانه1از1تجارب1گذشته1و1قرارگرفتن1در1مسير1تداوم1تاريخی1كه1رمز1بقای1هر1فرهنگی1است،1بازمی1دارد.
بنابر1آنچه1بيان1شد1انگيزه1اصلی1از1نگاشتن1مقاله1حاضر،1بررسی1تحليلی1تعاريف،1رويکردهای1مداخله1و1تحليل1
تجربيات1جهانی1موفق1مرمت1شهری1در1شهرهای1مشابه1با1شهرهای1ايرانی1همچون1ژيان1)چين(،1قاهره1)مصر(،1صنعا1
)يمن(1و1فاس1)مراكش(1است.1هدفی1هم1كه1در1اين1نوشتار1دنبال1می1شود1اين1است1كه1با1رهيافتی1كيفی،1مؤلفه1های1
1مؤثر1در1باززنده1سازی1موفق1بافت1های1تاريخی1شناسايی1شوند1و1در1قالب1يك1چارچوب1تحليلی-1روش1شناختی،1
راهبردهای1 از1 بازارشاه،1 محله1 موردی1 نمونه1 در1 اين1چارچوب1 يادشدۀ1 تبيين1هدف1 برای1 درنهايت1 ئه1گردند.1 ارا

پيشنهادی1باززنده1سازی1و1تعيين1حوزه1های1مداخله،1استفاده1شد. 
كتابخانه1ای1 مطالعات1 تکيه11بر1 با1 و1 توصيفی1 تحليلی-1 تحقيق1 روش1 براساس1 رو1 پيش1 مقاله1 مفهومی1 الگوی1
به1دست1آمده11است.1فرايند1شکل1گيری1مقاله1مورد1نظر1در1پرتو1ايجاد1نظمی1منطقی1در1مطالب1پراكنده1موجود1

انجام1پذيرفته1و1لذا1برای1اين1كار،1از1راهبرد1استدلال1منطقی1بهره1گرفته1شده1است.
1درپايان،1نتايج1بررسی1ها1بيانگر1آن1بود1كه1عوامل1اصلی1در1باززنده1سازی1موفق1محله1تاريخی،1عوامل1كالبدی-فضايی،1
عملکردی،1اقتصادی،1اجتماعی،1فرهنگی-1تاريخی1و1مديريتی-1اجرايی1بوده1است.1ازسوی1ديگر،1بررسی1تجارب1
جهانی1نيز1مؤيد1آن1است1كه1مهم1ترين1دلايل1موفقيت1طرح1های1مرمت1و1باززنده1سازی1شهری1در1مرحله1نخست،1
عوامل1اجتماعي1همچون1مشاركت1ساكنين1در1فرايند1طرح،1مديريت1يك1پارچه1بافت1تاريخی1و1در1مرحله1بعدی،1

تعيين1حوزه1های1مداخله1است.1

كليدواژگان: بافت1تاريخی،1باززنده1سازی1و1احيا،1محله1بازارشاه1كرمان.

چارچوب تحلیلی و روش شناسی باززنده سازی بافت ها و محلات تاریخی 
نمونه موردی محله بازارشاه کرمان*

محمدهادی غيائی**•پروين پرتوی***•محمدرضا فرزاد بهتاش****

دريافت1مقاله:91/06/011
پذيرش1مقاله:92/10/011

1*1اين1مقاله،1برگرفته1از1پايان1نامه1كارشناسی1ارشد1محمدهادی1غيائی1باعنوان1"باززنده1سازی1محله1بازارشاه1كرمان1با1تکيه1بر1تجارب1موفق1
11مرمت1شهری"1به1راهنمايی1دكتر1پروين1پرتوی1است1كه1در1دانشگاه1هنر1تهران،1انجام1پذيرفته1است.
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مقدمه

امروزه1با1رشد1روزافزون1شهرنشيني،1مشکلات1گوناگون1
بيش1از1هر1زمان1ديگري1دامن1گير1شهرها1شده1است.1يکي1
از1اين1موارد1كه1هم1علت1و1هم1معلول1بسياري1از1معضلات1
شهري1است،1وجود1بافت1كهن1در1دل1شهرهاي1امروزين1
است.1ماهيت1ويژه1بافت1هاي1كهن،1هرگونه1بي1توجهي1به1آنها1
را1از1جهات1مختلف1مردود1مي1سازد.1ازجهت1اقتصادي؛1داراي1
ازجهت1 و1روساختي،1 زيرساختي1 از1 اعم1 بالقوه1اي1 امکانات1
اجتماعي؛1 ازجهت1 پيشين،1 تاريخ1 از1 يادگاري1 فرهنگي؛1
بخشي1از1جامعه1و1ضامن1تداوم1زندگي1انسان1ها1و1ازجهت1
كالبدي؛1داراي1ارزش1هاي1معماري1و1شهرسازي1يکتايي1است111111111111111
)وزارت1مسکن1و1شهرسازی1و1شركت1عمران1و1بهسازی،1
121:1382(.1از1اين1روست1كه1از1سال1ها1پيش،1مداخله1در1
بافت1كهن1شهري1به1يکي1از1مسائل1اساسي1نظام1برنامه1ريزي1
كشورهايي1كه1داراي1پيشينه1اي1غنی1از1شهرنشيني1بوده1اند،1

تبديل1گشته1است1)عزيزی،51:13831(.
بنابر1موضوع1مورد1مطالعه1و1تمركز1بر1تجربيات1موفق1
مرمت1شهری،1می1توان1سؤالات1اين1تحقيق1را1بدين1شرح11
بيان1داشت1كه1تکيه1بر1چه1عوامل1و1معيارهايي1باعث1موفقيت1
طرح1های1مرمت1و1باززنده1سازی1شهری1می1شود.1ديگر1اينکه،1
چگونه1می1توان1فرايند1باززنده1سازی1برگرفته1از1تجارب1موفق1

را1در1محله1بازارشاه1به1اجرا1درآورد.

پيشينه تحقيق

درحال1حاضر1كتاب1ها،1مقالات1و1دستورالعمل1های1متفاوتی1
براي1مرمت1بافت1های1تاريخی1ايران1ارائه1شده1است1كه1درطول1
اين1پژوهش،1تلاش1برآن1شده1تا1خلاصه1ای1از1مفاهيم1كاربردی1
آنها1در1فصل1مبانی1نظری،1متناسب1با1موضوع1مقاله1پيش1رو1
موضوعات1 فراواني1 به1دليل1 ليکن1 قرارگيرد1 استفاده1 مورد1
مشابه1با1مبانی1نظری1اين1تحقيق،1در1اين1بخش1تنها1چند1

مورد1از1آنها1معرفي1شده1است.
حناچي1و1ديگران1)1386(1در1كتابي1باعنوان1"بررسي1
تطبيقي1تجارب1مرمت1شهري1در1ايران1و1جهان1با1نگاه1ويژه1
به1بافت1تاريخي1شهر1يزد"،1مجموعه1اي1قابل1استناد1از1تجارب1
مرمت1شهري1شهر1يزد1را1در1مقام1مقايسه1با1تجارب1جهاني1
مرمت1به1نگارش1درآورده1اند1كه1مفهوم1آن1براساس1روش1
تحقيق1تحليل1محتوا1بوده1و1نوع1تحقيق1نيز1كاربردي1است.1
پوراحمد1و1حسين1كلانتری1خليل1آباد1)1387(1هم1در1
بافت1 برنامه1ريزی1مرمت1 "الگوها1و1فنون1 باعنوان1 مقاله1اي1
قديم1شهرها"1بيان1مي1كنند1كه1بافت1تاريخی1شهرها1به1دليل1
بافت1سنتی،1عدم1سهولت1دسترسی1و1....1مسير1عقب1ماندگی1
را1طی1می1كنند1و1از1دهه119601م.1بود1كه1به1احياي1بافت1

تاريخی1شهرها1با1تأكيد1بر1هنجارها1و1ارزش1های1اجتماعی1
توجه1شد.1

علی1خانی1)1386(1نيز1در1پژوهشي1باعنوان1"روش1های1
حفظ1و1احياي1بافت1تاريخی1شهرها"،1نخست1درباره1مهم1ترين1
ابعاد1بافت1قديم1در1شهرها1سخن1رانده1و1درادامه،1تئوری1های1
مرمت1شهری1را1كه1دربردارنده1نگرش1موزه1ای،1سلولی1و1
ارگانيك1است،1توضيح1می1دهد.1درانتها1نيز1راهکارهای1مناسبی1

را1براي1حفاظت1و1احياي1بافت1تاريخی1ارائه1مي1دهد.1
نظريه1ها،1الگوها1و1روش1های1بسياری1در1امر1مرمت1شهری1
ارائه1شده1ليکن1مباحث1موجود1تاحدود1زيادی1ازهم1گسيخته1
بوده1و1بيشتر1آنها1چارچوب1تحليلی1مناسبی1برای1مرمت1
شهری1ندارند.1ازطرفی1ديگر،1بسياری1از1ديدگاه1ها1از1يك1
زاويه1خاص1به1مسأله1نگاه1می1كنند1و1يکی1از1ابعاد1موضوع1را1
بدون1شناخت1و1توجه1به1مسائل1ديگر،1بيشتر1بررسی1می1كنند.1
به1بيانی1ديگر،1روش1مدون1و1برنامه1ريزی1شده1ای1برای1اين1گونه1
از1بافت1ها1لحاظ1نشده1و1بيشتر1طرح1ها1نيز1بيشتر1به1بيان1
تجربيات1كشورهای1ديگر1تا1استفاده1از1روش1شناسی1منتخب1
آنها1پرداخته1اند.1ازاين1رو1نگارندگان1اين1مقاله1سعي1دارند1تا1
تحقيق1 موضوع1 درباره1 بيان1شده1 مطالب1 از1 بهره1گيري1 با1
خويش1در1مرحله1نخست،1يك1جمع1بندی1كامل1از1منابع1
مطالعاتی1به1دست1آوردند1و1درادامه1با1توجه1به1روش1شناسی1
تجربيات1موفق،1به1ارائه1چارچوب1تحليلی1و1روش1شناسی1

باززنده1سازی1بافت1ها1و1محلات1تاريخی1بپردازند.

روش تحقيق

تلاش1نگارندگان1در1مقاله1پيش1رو1برآن1است1تا1به1كمك1
بررسی1تعاريف،1سير1تحولات1مداخله1در1بافت1های1تاريخی1و1
تعريفی1جامع1از1باززنده1سازی1شهری،1رويکردها1و1روش1های1
مناسب1آن1را1ارائه1دهند.1سپس1تجربيات1كشورهای1مختلفی1
را1كه1از1جنبه1های1فرهنگی1و1اجتماعی1دارای1مشابهت1با1
شهرهای1ايرانی1هستند،1در1قالب1چهار1نمونه1موردی1با1تأكيد1
برای1تعيين1چارچوب1تحليلی1و1 آنها،1 بر1چارچوب1نظری1
روش1شناسی،1بررسی1تطبيقی1كنند.1نتايج1به1دست1آمده1پس1
از1اعمال1نظرات1متخصصين1و1كارشناسان،1انجام1مصاحبه1های1
حضوری1و1دريافت1پيشنهادات1آنها1روی1مدل1مطالعاتی،1
تحت1عنوان1چارچوب1تحليلی1و1روش1شناسی1باززنده1سازی1
و1 تخصصی1 تعاريف1 درنهايت1 بيان1شد.1 تاريخی1 بافت1های1
عملياتی1راهبردها1و1مؤلفه1های1اصلی1مندرج1در1چارچوب1
تحليلی1نيز1ارائه1گرديد.1در1بخش1بعدی،1محله1بازارشاه1كرمان1
معرفی1گشت1و1با1توجه1به1مؤلفه1های1اصلی1مدل1تحليلی1و1
بهره1گيری1از1تکنيك1سوات11به1طور1خلاصه،1ارزيابی1شد.1در1
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بخش1انتهايی1مقاله1هم،1اهداف1و1راهبردهای1پيشنهادی1
برای1باززنده1سازی1محله1بازارشاه،1بيان1و1حوزه1های1مداخله1

تعيين1شدند.1

پيشينه و انگاره های نظری

بافت1تاريخی،1آن1بخش1از1بافت1های1شهری1را1شامل1می1شود1
1كه1قبل1از1سال113001هـ1.ش.1شکل1گرفته1ليکن1به1دليل1فرسودگی1
كالبدی1و1نداشتن1استانداردهای1ايمنی،1استحکامات،1خدمات1و1
زيرساخت1های1شهری1باوجود1برخورداری1از1ارزش1های1هويتی،1
منزلت1مکانی1و1سکونتی1پائينی1دارند.1عناصر1تعيين1كننده1
شالوده1شهر1و1محلات1قديم1را1می1توان1در1مسجد1جامع،1محله1
1مشاهده1نمود1)فلامکی،160-1681:13881(.1 مسکونی1و1بازار1
همچنين1براساس1بافت1های1تاريخی1ايران،1در1تعيين1ويژگی1های1
محرميت،1 امنيت،1 همچون1 مواردی1 به1 می1توان1 آنها1 كلی1
اقليم،1مصالح1ساختمانی1بومی،1ساختار1ارگانيك،1 توجه1به1
معابر،1كالبد1فرهنگی1و1ساكنين1فرهنگ1گرا،1درونگرا1بودن،1
ارزش1ميراث1فرهنگی،1آسايش،1مقياس1و1هويت1اشاره1كرد1

.(Ahmadi, 2006: 15; Hakim, 2007: 10)
در1ارتباط1با1تعاريف11ارائه1شده1درباره1باززنده1سازی1شهرها1
برای1 گرفته1شده1 درنظر1 اهداف1 پيرو1 و1 تاريخی1 مناطق1 و1
آنها،1صاحب1نظران1تعريف1های1گوناگونی1را1در1اين1زمينه1
بيان1كرده1اند1كه1از1ميان1آنها1می1توان1به1موارد1زير1اشاره1نمود.1

1 بازگرداندن1- برای1 اقدامات1متنوع1و1تکميلی1 مجموعه1
حيات1به1بنا،1مجموعه1يا1بافت1كهن1شهری2،

1 تأكيد1بر1استفاده1از1پتانسيل1های1موجود1در1بافت1تاريخی1-
و1حفظ1ميراث1فرهنگی3،

1 ايجاد1فضای1شهری1جديد1با1حفظ1ويژگی1های1اصلی1-
فضايی1شهر1كهن4،

1 معاصرسازی1عرصه1های1مختلف1اجتماعی،1اقتصادی،1-
فرهنگی1و1كالبدی1)افزايش1سطح1كمّی1و1كيفی1شاخص1ها1

و1استانداردها(5،
1 زنده1كردن1انگاره1اصلی1و1خوانانمودن1بافت،1مجموعه1-

يا1بنای1تاريخی6،
1 تغيير1عملکرد1و1معاصرسازی1آن1متناسب11با1نيازهای1-

دوره1معاصر7،
1 ارتقای1كيفيت1بصری1و1زيبايی1شناسی1وضع1موجود8،-
1 ترغيب1علاقه1مندان1و1گردشگران1به1بازديد1از1محلات1-

تاريخی1)جذب1توريست(9،
1 كمك1به1آموزش1و1افزايش1مشاركت1مردمی1در1بافت1های1-

تاريخی10،
1 عاملی1برای1جذب1ساكنين1قديمی1و1مهاجرت1كرده1به1-

مجموعه1تاريخی11،

1 كمك1به1سرمايه1گذاری1مجدد1و1ايجاد1اشتغال1در1بافت1-
تاريخی12،

1 ارتقای1كيفيت1زندگی1ساكنين1بافت1تاريخی1.13-
می1توان1 صاحب1نظران  ديدگاه1 و1 بيان1شده1 موارد1 بنابر1
تعريفی1جامع1درمورد1باززنده1سازی1شهری،1ارائه1نمود.1بدين11
قرار1كه1مجموعه1تركيبی1از1اقدامات1و1فعاليت1های1گوناگون1
اجتماعی،1اقتصادی،1فرهنگی1و1كالبدی1برای1آفرينش1مجدد1
احساس1زندگی1در1بافت1تاريخی1با1تأكيد1و1توجه1بر1نظم1
موجود1عناصر1و1سازمان1فضايی1شهر1كهن1)بافت1كهن1با1شهر(1
جهت1بهبود1كالبد1و1تغيير1عملکرد1فضا1متناسب1با1نيازهای1
معاصر1درراستای1توسعه1اقتصادی-كالبدی1مجموعه1)جذب1
توريست1و1سرمايه1گذاران(1و1تقويت1ويژگی1های1اجتماعی-1
فرهنگی1بافت1كهن1)تقويت1سطح1كمّی1و1كيفی1شاخص1ها1
و1استانداردهای1زندگی1و1ارزش1های1ميراث1فرهنگی(1است.1
لازم1به1يادآوری1است1كه1در1تعريف1محله1هاي1تاريخي1نيز،1
موضوع1اندازه1محله1مطرح1مي1شود.1كانون1توجه1اين1موضوع،1
مي1بايست1بر1گستره1هايي1متمركزشود1كه1انسجام1تاريخي1
خود1را1به1عنوان1محله1حفظ1كرده1اند1نه1آنها1كه1حکم1پس1
مانده1هاي1پراكنده1از1تماميتي1سابقا1ًبس1بزرگتر1را1دارند.1
سه1 به1 معمولا1ً را1 تاريخی1 محله1های1 كه1 توجه1داشت1 بايد1
طريق،1تعريف1و1مشخص1مي1كنند؛1حد1و1مرزهاي1كالبدي،1
 Tiesdell(1هويت1و1خصلت1ويژه1و1پيوندهاي1كاركردي1آنها

.)et al, 2005: 10

سير تحولات مرمت و باززنده سازی شهری در كشورهای 
توسعه يافته و درحال توسعه

اقدام1های1نخستين1درزمينه1مرمت1تاريخی1شهرها1را1بايد1
در1كوشش1های1كشورهای1غربی1جستجوكرد.1در1اروپا1توجه1به1
از1اوايل1سده1نوزدهم1ميلادی1آغازشد.1 مرمت1بناها،1تقريبا1ً
جنبش1احيای1بافت1های1تاريخی1نيز1در1سال119201م.،1بعد1
از1جنگ1جهانی1اول1با1ارائه1طرح1شهر1درخشان1وارد1مرحله1
جديدی1شد1(Priemus, 2005: 16).1پس1از1جنگ1جهانی1
براثر1 تاريخی1كه1 دوم1هم،1موضوع1احيای1مركز1شهرهای1
جنگ1آسيب1ديده1بودند،1مورد1بحث1قرارگرفت1)عربشاهی،1
در1 تأملی1جديد1 به1تدريج1 1 م.، سال119601 از1 1.)7 1:1380
نگرش1احيای1مراكز1شهری1به1وجودآمد؛1جنبش1حفظ1ميراث1
گذشته1در1اعتراض1به1نوسازی1های1بزرگ1مقياس1كه1علاوه1بر1
نابودی1حداقل1منابع1تاريخی،1ساختار1اجتماعی-1اقتصادی1
ساكنين1مراكز1شهری1را1نيز1متلاشی1می1كرد.1برای1همين1از1
سال119701م.1الگوی1مرمت،1اهميت1بيشتری1يافت1و1مرمت1
كوچك1مقياس1در1سطح1واحدهای1مسکونی1و1سپس1محلات،1
جايگزين1طرح1های1احيای1بزرگ1مقياس1شد1)پوراحمد1و1
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ديگران،1111:13861-97(.1نوسازی1و1مرمت1در1كشورهای1
درحال1توسعه1نيز1با1الگويی1برگرفته1از1غرب،1به1صورت1آنی1
صورت1گرفت.1ازاين1رو1ظرفيت1های1ساختاری1شهرها1به1شدت1
دچار1تغييرشد1چراكه1داستان1مشترك1بين1كشورهای1جهان1
سوم1بدين1صورت1است1كه1الزامات1ِتعيين1كننده1سياسی،1
اجتماعی1و1اقتصادی1آن1قدر1وسعت1می1يابند1كه1بيشتر1مواقع،1
راه1حل1يابی1عملی1برای1مسائل1شهری1فراموش1شده1و1فرايند1
برنامه1ريزی1در1مرحله1شناسايی1مسأله،1متوقف1می1شود1)فلامکی،1
1091:1384(.1با1توجه1به1مباحث1بيان1شده،1می1توان1نتيجه1گرفت1
كه1فرايند1توسعه1شهری1و1روند1تغييرات1بافت1به1ويژه1در1
مناطق1تاريخی1و1مركزی1شهرها1بيشتر1با1دو1رويکرد1عمده؛1
گرايش1و1تمايل1به1نگهداری1از1بافت1و1عناصر1ارزشمند1آن1
و1موج1تفکرات1بازسازی1همراه1با1مداخلات1مستقيم1و1كلان1
مقياس1در1اين1محدوده1ها،1روبرو1بوده1است.1بنابراين1و1به1طور1
خلاصه1می1توان1سياست1های1به1كاررفته1در1كشورهای1پيشرفته1
م.1 احيا،119701 م.1 بازسازی،119601 دهه1های1950م.1 در1
باززنده1سازی،19801م.1توسعه1مجدد1و19901م.1و1پس1از1
آن1را1بازآفرينی1)توانمندسازی1و1باززنده1سازی(1بيان1كرد.1در1
كشورهای1درحال1توسعه1نيز1پيرو1كشورهای1توسعه1يافته،1
اقدام1های1مختلفی1صورت1گرفته1كه1شامل1روان1بخشی،1بهسازی،1

پيامدسياست هااهدافنوع بازآفرينی

بازآفرينی1
حفاظت11محور14

-توسعه1درصورت1رعايت1ضوابط1
ثروت1 تحقيرنکردن1 بر1 مبتنی1
تاريخی1يا1محيط1پيرامونی1آن.

-1تضمين1منافع1تاريخی.

-1تشويق1بخش1خصوصی1به1سرمايه1گذاری1در1بازآفرينی1محيط1های1
تاريخی.

-1استفاده1اقتصادی1از1بناهای1تاريخی.
-1توجه1به1حفاظت1به1عنوان1عاملی1اشتغال1زا1در1دراز1مدت.1

-1توجه1به1توريسم1به1عنوان1يك1عامل1سازمان1دهنده1در1بازآفرينی.
-1دخيل1كردن1مردم1در1فرايند1مشاركت.

سياست1 توسعه1
فرهنگی1و1حفاظتی1
و1تبديل1آن1به1جزء1
مهمی1از1راهکارهای1
فيزيکی1و1اقتصادی1
1بازآفرينی1در1بسياری1
از1شهرهای1اروپای1

غربی.
بازآفرينی1

فرهنگ11محور15

-1ترميم1و1ارتقای1كيفيت1زندگی1
شهری1از1طريق1بهبود1و1توسعه1
يك1 به1فرد1 منحصر1 ای1 ويژگی1ه

مکان.

-1استفاده1از1ارزش1های1تاريخی1و1فرهنگی1به1عنوان1منابعی1برای1توسعه.1
-1توجه1به1منافع1اقتصادی1پروژه.

فرهنگی،1 مراكز1 ايجاد1 درراستای1 سرمايه1گذاری1 مسير1 تعيين1 1-
هنری1و1گذران1اوقات1فراغت.

-1استفاده1از1جنبه1های1گوناگون1فرهنگ1شهری1نظير1هنر1و1ورزش.1

بازآفرينی
طراحی1محور16

-1تأكيد1طراحی1بر1سرمايه1گذاری1
روی1بهداشت،1آموزش،1خدمات1
اجتماعی،1امنيت1جامعه1و1اشتغال.

-1توجه1به1كيفيت1طراحی،1رفاه1اجتماعی،1مسئوليت1های1محيطی1
و1پايداری1اقتصادی.111

-1تقويت1چارچوب1قانونی.

بازآفرينی1مبتنی1بر1
گروه1های1اجتماعی17

-1سياست1نوين1برای1گروه1های1
اجتماعی18

-1توجه1به1نقش1مردم1و1پتانسيل1
تشکيلات1مردمی1برای1تشخيص1
و1تعيين1راه1حل1هايی1كارآ1در1نظام1

مسائل1شهری.

-1تقويت1حس1رقابت1بين1شهرها1برای1جذب1بيشتر1سرمايه1در1
مقياس1های1ملی1و1بين1المللی.1

-1مشاركت1مردم1محلی1در1فرايند1بازآفرينی.

(Chatterton, 2000; Carley, 2000& Coaffee, 2004).

احيای1محورهای1فرهنگی1و1عمران1است1)پوراحمد1و1ديگران،1
261:1386(.1درادامه،1مطالب1جدول11به1طور1خلاصه1شيوه1های1
جديد1بازآفرينی1دوران1معاصر1را1براساس1اهداف1و1سياست1های1

پيشنهادی،1نشان1می1دهد.

- روش ها و رويكردهای مداخله از منظر مرمت شهری

درزمينه1مرمت1شهری1و1روش1های1مداخله1در1آن،1نظريه1ها1
و1تئوري1هاي1مختلفي1بيان1شده1كه1بسياری1از1آنها1در1مفاهيم1
پايه،1دارای1فصل1های1مشترك1هستند.1بنابراين1در1اين1پژوهش1
سعی1شده1است1باتوجه1به1پيشينه1تحقيقات1انجام1شده1درباره1
موضوع1مورد1بررسی،1شيوه1های1مرمت1شهری1براساس1اصول1

پيشنهادی1آنها1در1بافت1های1تاريخی،1تشريح1شود.1

- شيوه های مرمت شهری

درحال1حاضر1شيوه1های1مرمت1شهری1به1سه1دسته1اصلی؛1
نگرش1موزه1ای،1نگرش1سلولی1و1نگرش1ارگانيکی1تقسيم11می1شوند.1
در1جدول121شيوه1های1بيان1شده1ازجنبه1اهداف،1اصول1پيشنهادی،1
نتايج1كالبدی،1اجتماعی1و1اقتصادی1مقايسه1شده1تا1از1نتيجه1گيری1
1كلی1هر1روش1بتوان1بنابر1شرايط1موجود1در1محدوده1های1مورد1

مطالعه،1شيوه1موردنظر1را1انتخاب1كرد.

جدول1.1معرفی1شيوه1ها،1اهداف1و1سياست1های1بازآفرينی1معاصر1در1مناطق1تاريخی1
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شيوه های مرمت 
شهری

اصول پيشنهادیهدف
نتايج كالبدی، اقتصادی و 

اجتماعی
نتيجه گيری كلی

نگرش1موزه1ای

ميـراث1 از1 -1حفاظـت1
فرهنگـی1و1نپذيرفتـن1
1مداخله1در1بافت1تاريخی1
جنبه1هـای1 )حفـظ1
كالبـدی-1فضايـی1اثر(

-1برتری1دادن1حفظ1هويت1و1ميراث1
نياكان1بر1مقتضيات1زندگی1معاصر

ازهم1 و1 تاريخی1 بافت1 ترك1 1-
پاشيدگی1بافت1اجتماعی1مجموعه،1
-1تخريب1و1فرسايش1بافت1كالبدی،
-1كاهش1كيفيت1های1كاركردی-1

فضايی.

حفظ1 معطوف1به1 مرمت1 تلاش1
اثر1 فضايی1 كالبدی-1 جنبه1های1
و1غفلت1از1جنبه1های1حياتی1بنا1

يا1بافت1تاريخی.

نگرش1سلولی
برپايه1مکتب1
اتميسم1يا1
تجزيه1گرايی

-1مرمت1شهری1با1هدف1
توانمندسازی1شهری

-1نقطه1آغاز1حركت:1احيا1و1بهسازی1
بخش1هايی1از1شهر1كه1دارای1كالبد1
فرسوده1بوده1و1از1ضعف1مديريت1

شهری1رنج1می1برند.

-1بهبود1شرايط1اجتماعی1شهروندان،
بهسازی1 و1 وسازی1 ن بر1 تمركز1 1-
فضای1ساخته1شده1تاريخی1و1توجه1
كمتر1به1احيا1و1مرمت1آن1با1نگاهي1

محيطی1و1محيط1انسانی،
-1تقويت1مواضع1يا1مکان1های1مرمتی.

برهم1زدن1نظم1كاركردی1شهری1
براثر1سهل1انگاری1های1مطالعاتی1
و1توجه1بيش1از1حد1به1ويژگی1های1
اقتصادی1پروژه1به1دليل1ماهيت1
موضعی1نگرش1سلولی1با1بافت.

نگرش1
ارگانيستی1بر1
پايه1رويکرد1
سيستمی

بافت1 پايدار1 احيای1 1-
تاريخی1ازطريق1تعيين1
سازمان1 در1 آن1 نقش1

فضايی1كليت1شهری

-1توجه1و1ظرافت1به1بخش1اجرايی1
و1مديريتی1هنگام1ارتباط1و1اتصال1
بين1دو1بخش1قديمی1و1جديد1شهر،1
-1توجه1به1توان1سنجی1بافت1قديم1
هنگام1برخورد1با1مراكز1ارزشمند1

تاريخی1و1فضاهای1باارزش،
موجود1 پتانسيل1های1 ارزيابی1 1-

در1بافت.

-1خارج1شدن1بافت1تاريخی1از1حالت1
زون1بسته،

-1ارتباط1درست1و1منطقی1بافت1
قديمی1با1بخش1های1جديد1در1شهر،1
-1تضعيف1احساس1دوگانگی1در1شهر،
-1امکان1بروز1خلاقيت1های1راهبردی1

برای1احيا.

ارزش1های1 گرفته1شدن1 درنظر1
شهرسازی1 و1 معماری1 تاريخی1
به1عنوان1بخشی1از1ارزش1های1كلی1
حيات1شهری1در1تعامل1زنده1با1شهر1
و1شهروندان1و1همراه1بودن1حفاظت1
با1حفاظت1اجتماعی1و1 فيزيکی1

علاقه1عمومی.

)خانی،13861؛1حبيبی1و1ديگران،911:13861-84؛1مرادی،61:1386-111و1پوراحمد1و1ديگران،59-631:13861(.

جدول1.2معرفی1شيوه1های1مرمت1شهری

بررسی تجارب موفق مرمت شهری

تنوع1تجارب1جهانی1درزمينه1مرمت1شهری1بسيار1شايان1
توجه1است.1پس1از1دهه19601م.،1اتفاقات1مهمی1باعث1تغيير1
جهت1روند1مرمت1شهری1در1جهان1شد.1كشورهای1اروپای1
غربی1از1آغاز1دهه119701م.1مصادف1با1افزايش1قيمت1نفت،1
از1 برای1رهايی1 با1تغيير1در1سياست11گذاری1های1راهبردی1
وابستگی1كامل1به1صنعت1و1درراستای1توسعه1اقتصاد1متکی1بر1
درآمدهای1ناشی1از1گردشگری،1در1ابتداي1راه1گام1بزرگی1
را1برداشتند.1بدين11منظور،1تمامی1بخش1های1تأثيرگذار1بر1
احيای1بافت1مانند1سرمايه1گذاری1های1علمی1و1اقتصادی1را1
برای1ايجاد1زمينه1های1گردشگری1متمركز1ساختند.1آن1چنان1
كه1درطول1دهه1هاي119901تا120001م.،1توانستند1علاوه1بر1
احيای1بافت1تاريخی1مراكز1شهرها،1تحول1اقتصادی1عظيمی1

را1نيز1پديدآورند1)پوراحمد1و1ديگران،1651:13861(.

- بررسی و تحليل نمونه های موردی 
در1اين1بخش،1محدوده1های1مورد1مطالعه1كه1شامل؛

1.1باززنده1سازي1محله1مسلمان1نشين1شهر1ژيان119چين1
بر1پايه1حفاظت1و1بازتوسعه1اقتصاد،1.21باززنده1سازی1منطقه1
درب1الاحمر1شهر1قاهره1)مصر(،1.31باززنده1سازی1شهر1محصور1
توسعه1فرهنگي،1كالبدي1و1 و1.41 صنعا1در1جمهوري1يمن1

اقتصادي1بر1پايه1حفاظت1شهر1فاس1است،1معرفی1می1شوند.1
چارچوب1تحليلي،1روش1شناسي1فرايند1است1كه1اصول1مورد1
استفاده1آنها1در1باززنده1سازی1در1جدول13بيان1شده1است.1لازم1
به1يادآوری1است1اين1بخش1كه1برمبنای1تحليل1نگارندگان1است؛1
از1تجربيات1موفق1آنان1بوده1و1تلاش1برآن1شده1تا1روش1شناسی1

هريك1از1تجربيات،1در1قالب1يك1فرايند1ارائه1گردد.1

- معرفي محدوده های مطالعاتی و روش شناسی باززنده سازی آنها

شهر1ژيان1به1عنوان1مركزي1تاريخي،1فرهنگي،1اقتصادي1و1
سياسي1شناخته1شده1و1بيش1از1يك1سوم1دوره1تاريخي130001ِساله1
كشور1چين1را1از1سده1يازدهم1ق.م.،1دربرگرفته1است1)تصوير1(.1
ديوار1تاريخی1شهر1در1اوايل1سده1يازدهم1ق.م.1ساخته1شده1و1
به1عنوان1يك1نشانه1معتبر1شهری1شناخته1می1شود.1محدوده1
مطالعاتی1نيز1واقع1در1مركز1شهر1تاريخی1بوده1و1درحال1حاضر1
به1عنوان1اماكن1تاريخی1ثبت1شده1در1يونسکو1به1شمارمی1آيد.1
همچنين1اين1محله،1بزرگ1ترين1محله1مسلمان1نشين1كشور1
چين1است1(Binqing, 2009).1در1ادامه1درتصوير1،2چارچوب1
باززنده1سازی1محله1يادشده1 تحليلی1و1روش1شناسی1فرايند1

به1صورتی1تحليلی،1نشان1داده1خواهدشد.1
درب1الاحمر1منطقه1ای1متراكم،1قرارگرفته1در1قلب1قاهره1
اخير،1 سال1های1 در1 )تصوير3(.1 است1 الازهر1 مسجد1 نزديك1
از1مهم1ترين1 بوده1كه1يکی1 پروژه1هايی1 نظاره1گر1 اين1منطقه1
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آنها،1تبديل1يك1زباله1دانی1تاريخی1سی1هکتاری1به1پارك1
الازهر1است.1بااين1همه،1شهرت1درب1الاحمر1به1داد1و1ستد1
مواد1مخدر،1ممکن1بود1زمينه1تصميماتی1عجولانه1درباره1آن1
را1تقويت1كند.1از1همين1رو1و1باتوجه1به1اين1مخاطرات،1بنياد1
آقاخان1به1تدوين1و1اجرای1طرحی1مداخلاتی1درزمينه1توسعه1
فرهنگی1اين1منطقه1پرداختSivaro, 2007(1(،1)تصوير4(.
به1طور1 كه1 بوده1 قديمی1ترين1شهرهاي1جهان1 از1 صنعا، 
مداوم1در1آن1سکنی1گزيده1اند.1پس1از1اجراي1پروژه1های1متعدد1
باززنده1سازي1آن1سال19881م.1در1شهر1محصور1)تصوير5(،1
به1عنوان1ميراث1جهاني1در1يونسکو1ثبت1گرديد.1سال19951م.1
هم1جايزه1سالانه1آقاخان1براي1معماري1ای1كه1داشت،1به1آن1
تعلق1گرفت.1با1اين1وجود1درحالي1كه1اقدامات1حفاظتي1در1
بررسي1هاي1كافي1 بوده1)تصوير6(،1 آن1بسيار1موفقيت1آميز1

روي1تأثير1اين1اقدامات1برای1بهبود1صنعت1جهانگردي1آن1
1.)Young, 2008(1انجام1نشده1است

شهر1فاس1نيز1درحال1حاضر1تمامي1اجزای1يك1شهر1قرون1
وسطايي1ازقبيل1شبکه1آب1رساني،1خانه1هاي1مسکوني،1بازارها1
)سوق(1و1محله1هاي1كارگاهی1را1در1خود1حفظ11كرده1است1)تصوير7(.1
شبکه1پيچ1در1پيچ1راه1هاي1پياده1آن1تغييرنکرده1آن1گونه1كه1
اين1شهر1تاريخی،1مركز1اقتصاد1محلي1و1هسته1اصلي1ميراث1
1.)Radoine, 2007(1فرهنگي1و1معنوي1مراكش1به1شمارمي1رود
در1ادامه1مطالب1تصوير1،81چارچوب1تحليلی1فرايند1شهر1

فاس1را1نشان1می1دهد.

در  باززنده سازی شهری  و  مرمت  كلی  چارچوب  بيان   -
تجارب موفق موجود

همان1گونه1كه1در1طرح1های1مورد1بررسی1نيز1مشاهده1شد،1

.(Binqing, 2009)1تصوير1.1معرفی1محدوده1تاريخی1شهر1ژيان

.(Binqing, 2009)1تصوير1.2چارچوب1تحليلي1و1روش1شناسي1فرايند1باززنده1سازي1محله1تاريخي1شهر1ژيان
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.(Sivaro, 2007)1تصوير1.3معرفی1محدوده1تاريخی1درب1الاحمر

هيچ1گونه1خط1مشی1استانداردی1برای1باززنده1سازی1و1مرمت1
بافت1های1تاريخی1وجودندارد.1شايد1بتوان1علت1را1در1اين1امر1
پايه1مشخصه1های1 بر1 بايد1 دانست1كه1رهيافت1های1مربوط1
متفاوت1 مکان1 دو1 كوتلر1،20 نظر1 بنابر1 تعريف1شوند.1 بومی1
به1هيچ1وجه1در1گرفتن1رهيافت1ها،1بهره1گيری1از1منابع،1تبيين1
فرآورده1ها1يا1به1كارگيری1نقشه1های1خود،1يکسان1عمل1نمی1كنند111111
)Tiesdell et al, 2005: 201(.1علاوه1بر1موارد1بيان1شده،1
اين1خطر1نيز1وجوددارد1كه1مکان1های1مختلف،1اندك1اندك1
كه1 آشکار1 تناقض1 اين1 باوجود1 و1 شباهت1يابند1 يکديگر1 به1
عمده1 جذابيت1 تاريخی1شهری1 محله1های1 در1 مکان1 حس1
1.)Ibid:202(آنها1به1شمار1می1آيد،1تنوع1خود1را1ازدست1دهند
بدين1ترتيب1دستيابی1به1باززنده1سازی1موفق،1به1شناخت1و1
بهره1گيری1از1موقعيت1های1موجود1در1محدوده1مورد1مطالعه1

نيازدارد.1بنابراين1برای1احيا1و1باززنده1سازی1موفق1محله1های1
تاريخی،1يك1چارچوب1مناسب1و1منعطف1برای1تحقق1روند1

باززنده1سازی1لازم1است1)تصوير9(.1
روند1باززنده1سازی،1با1شناخت1و1درك1ابعاد1خاص1فرسودگی1
و1سير1قهقرايی1كه1هر1گستره1ای1به1آن1دچار1است،1آغازمی1شود.1
آنگاه1بايد1منابع1و1مزيت1های1هر1محله1همراه1موقعيت1های1
و1 احيا1 امور1 اينکه،1 درنهايت1 بازشناخته1شوند.1 آن،1 خاص1
باززنده1سازی1لازم1است1با1تعيين1مسئوليت،1دقيق1و1مناسب1

.)Tiesdell et al, 2005: 202(1اداره1شوند

-توجه به فرسودگی و سير قهقرايی مناطق
ابعاد1مختلف1فرسودگی1كه1در1محله1های1تاريخی1می1توان1آنها1
را1ديد1عبارتند1از:1كالبدی،1كاركردی،1قانونی،1ظاهری1و1مکانی.1
1برخی1از1اين1ابعاد1را1می1توان1مستقيم1مورد1ملاحظه1قرارداد.1

.(Sivaro, 2007)1تصوير1.4چارچوب1تحليلي1و1روش11شناسي1باززنده1سازي1منطقه1تاريخی1درب1الاحمر
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.(Young, 2008)1تصوير1.6چارچوب1تحليلي1و1روش1شناسي1برنامه1حفاظت1از1شهر1محصور1صنعا

.(Young, 2008)1تصوير1.5معرفی1شهر1محصور1صنعا
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.(Radoine, 2007)1تصوير1.8چارچوب1تحليلی1فرايند1باززنده1سازی1شهر1فاس

.(Radoine, 2007)1تصوير1.7معرفی1شهر1محصور1فاس

را1مرمت1و1فرسودگی1 بدين1معنا1كه1می1توان1ساختمان1ها1
عملکردی1آنها1را1ازطريق1بهسازی1برطرف1كرد1ليکن1لجام1
1گسيخته1ترين1شکل1فرسودگی،1نوع1مکانی-1كاركردی1آن1است.1
اين1نوع1فرسودگی1مکان،1بيشتر1به1استفاده1هرچه1كمتر1از1
آن1می1انجامد.1بنابراين1برای1درمان1و1بازگرداندن1موقعيت1های1
اقتصادی1هر1منطقه،1برقراری1امتيازی1رقابتی1برای1آن1ضروری1
است.1اين1امر،1نيازمند1دگرگون1ساختن1فعاليت1هايی1است1
كه1در1منطقه1و1ساختمان1ها1صورت1می1پذيرد.1در1مکانی1كه1
1كاربری1های1موجود1به1هرچه1كارآمدتر1شدن1تشويق1می1شوند،1

نيازمند1بازآفريني1كاركردي121است.1چه1بسا1اين1كوشش1ها1
دربردارنده1بهره1گيری1از1ويژگی1های1تاريخی1محله1و1بناهای1
آن1برای1كاربردهای1گردشگری1يا1مسکونی1يا1محيط1آن1
برای1فعاليت1های1فرهنگی1باشد.1در1مکانی1كه1فعاليت1های1
تازه1باعث1تغيير1مکان1عملکردهای1موجود1يا1بهره1گيری1از1
فضاهايی1می1شوند1كه1پيش1از1آن1خالی1بوده1اند،1اين1عمل1را1
می1توان1بازسازي1)بازساختاردهی(1كاركردي122ناميد.1همچنين1
به1نوسازی1سازمان1محدود1كه1كاربری1های1جديد1را1برای1
پشتيبانی1از1شالوده1های1اقتصادی1موجود1در1محله1عرضه1می1دارد،1
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تصوير1.9چگونگی1اجرای1فرايند1باززنده1سازی1و1احيای1موفق1محله1های1تاريخی1)نگارندگان(.

تنوع1بخشي1كاركردي123گفته1می1شود.1بايد1توجه1داشت1كه1
نوسازی1ساختار1عملکردی،1 تنوع1بخشی1و1چه1در1 چه1در1
امتيازی1 به1عنوان1 ناطق1 م تاريخی1 خصلت1های1 از1 می1توان1

.)Ibid: 203(1مشخص1بهره1برداری1كرد

- منابع موجود

منابع1 بايد1 باززنده1سازی،1 طرح1های1 و1 پروژه1ها1 انواع1 در1
كرد.1 بهره1برداری1 آنها1 از1 و1 شناسايی1 را1 مکان1 هر1 مختص1
حس1مکان1و1ويژگی1نهفته1در1محله1های1تاريخی1شهری1با1آن1
كه1منبعی1كمياب1به1شمار1می1آيند،1بااين1همه1نيازمند1محافظت1
و1مديريت1چه1در1حفظ1و1چه1در1بهره1برداری1است1كه1از1
مشخصه1های1مثبت1آنها1نيز1قلمداد1مي1شود.1حس1مکان،1دارای1
ابعاد1كالبدی1و1كاركردی1است.1به1هرحال،1برای1حفاظت1مؤثر1
طراحی1شهری1به1خصوص1در1مناطق1تاريخی،1شناخت1آنچه1
از1آن1حفاظت1می1شود1نيز1ضروری1است.1»بديهی1است1جهت1
پيگيری1راهبرد1خط1مشی1حفاظت،1دست1اندركاران1برنامه1ريزی1
شهری1بايد1از1آنچه1حفظ1می1شود،1شناخت1كاملی1داشته1باشند.1
بايد1بناهای1موجود1در1هر1محدوده1طبقه1بندی1شوند؛1نقاط1
مخاطره1آميز1را1شناسايی1و1پيش1بينی1كنند.1درصورتی1كه1
ساختمانی1غيرضروری1تشخيص1داده1شود،1معيارهايی1دقيق1
را1برای1توسعه1مجدد1وضع1كنند1يا1كاربری1های1جايگزين1جديد1

درنظر1گرفته1شود1و1سرانجام1اينکه،1بناهای1موردنظر1ازطريق1تجزيه1
1.)Cantacuzino, 1989(1.1و1تحليل1و1عکس1برداری1ثبت1شوند
همچنين1بايد1توجه1داشت1كه1حس1مکان1نهفته1در1محله،1
دربردارنده1ابعاد1كاركردی1نيز1است1چراكه1فعاليت1هايی1كه1
در1بناها1صورت1می1گيرند،1در1ارتقای1خصلت1فردی1و1محيطی1

.)Tiesdell et al, 2005: 204(1محله1ها1هم1نقش1دارند

- شناخت موقعيت ها

شناخت1امتيازها1و1منابع1موجود1در1هر1محدوده1و1تشخيص1
نقشی1مناسب1برای1محله،1از1ضروريات1اصلی1باززنده1سازی1
موفق1به1شمار1می1آيد.1اين1خود1نياز1به1بينشی1دارد1كه1به1درستی1
تشخيص1دهد1در1چه1فضاهايی1نيازهای1بالقوه1نهفته1است1و1
1چه1كاربری1هايی1برای1محله1و1يا1شهری1خاص1مناسب1است.1
چالش1اصلی1در1اين1ميان،1ايجاد1ظرفيت1رقابتی1برای1اين1گونه1
مانند1 باززنده1سازی1شده1 تاريخی1 از1مناطق1است.1مناطق1
ساير1مناطق،1نياز1به1ايجاد1شالوده1اقتصادی1متنوع1و1نيز1
دارد.1 متفاوت1 و1خواسته1های1 نيازها1 ميان1 تعادل1 1برقراری1
اين1امر1می1تواند1ازطريق1ارائه1مستمر1كاربری1های1تركيب1شده1
به1دست1آيد.1كمتر1احتمال1دارد1كه1محله1ای1تك1عملکردی،1
دستاوردهای1خود1را1در1رقابت1با1ساير1مکان1ها1در1روندی1
مستمر1حفظ1كند1چراكه1تلاش1برای1بنانهادن1باززنده1سازی1تنها1
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طرح باززنده سازی
اهداف و سياست های 

پيشنهادی
نتايجمسئولين و مشاركت كنندگان

-1باززنده1سازی1برپايه1بازتوسعه1
اقتصادی1محله1تاريخی1شهر1

ژيان،
بناهای1قديمی1و1 -1تخريب1
فرسوده،1ساخت1بناهای1جديد1
متناسب1با1فضاهای1تاريخی1و1
استقرار1كاربری1های1مختلط.

-1بهبود1شرايط1مسکن،
-1ايجاد1كاربری1های1چندمنظوره1

جديد،
و1 بومی1 سرمايه1گذاران1 جذب1 1-

خارجی،
-1بهبود1قوانين1كاربری1زمين.

-1دولت1محلی
-1وزارت1مسکن

خارج1 به1 بومی1 ساكنين1 از1 بخشی1 جابجايی1 1-
از1محدوده،1

-1بازگشت1سرمايه،1
-1توسعه1اقتصادی.

-1باززنده1سازی1شهر1محصور1
صنعا1در1جمهوري1يمن

تاريخی1 محدوده1 از1 حفاظت1 1-
بر1 تأكيد1 و1 مشکلات1 باتوجه1به1

فرصت1های1محدوده،1
-1ايجاد1يك1شهر1سرزنده1درعين1
به1توسعه1 نياز1 بين1 تعادل1 حفظ1

و1حفاظت.

-1دفتر1رياست1جمهوری،
-1سازمان1ملي1حفاظت1از1شهرهاي1

تاريخي1يمن،
-1شهروندان1صنعا،

-1صنعت1گران1محلي،
-1سازمان1يونسکو،

-1برنامه1توسعه1سازمان1ملل،
-1سرمايه1گذاران1خارجي1و1صاحبان1

صنايع1بزرگ.

-1كف1سازی1تمامی1معابر1و1پياده1روهاي1شهر1با1
بازالت1سياه1و1سنگ1آهك1سفيد،1

-1ساماندهی1و1آموزش1كارگران1ماهر1محلي1برای1
بازسازی1ديوار1گلی1شهر1از1سال19871م.1تا1به1امروز،
-1تغيير1و1انطباق1كاربري1ساختمان1هاي1تاريخي1
به1كاربري1هاي1جديد)مدرسه1فني1دختران،1گالري1

هنري،1مركز1صنايع1دستي1و1مهمان1خانه1ها(،
-1تشويق1مالکين1محلي1به1باززنده1سازی1و1نوسازی1
املاك1براساس1راهنماي1طراحي1ارائه1شده1و1بهره1گيري1
1از1كارشناسان1خارجی1برای1باززنده1سازی1ساختمان1های1

مهم،
-1تقويت1ويژگی1های1اقتصادی1محدوده1ازطريق1

تقويت1بازارهای1موجود1با1دسترسی1بهتر،
تقويت1نقش1فرهنگی1در1زندگی1ساكنين1محلی1

ازطريق1ايجاد1مراكز1هنرهای1دستی.

-1توسعه1فرهنگي،1كالبدي1
برپايه1حفاظت،1 اقتصادي1 و1

شهر1محصور1فاس

-1انجام1تحقيقات1موردنياز1كه1تمامي1
مهارت1ها1را1دربرگيرد1و1به1ايجاد1يك1
بانك1اطلاعاتي1دقيق1منجرگردد.1
-1هماهنگ1ساختن1اجراي1پروژه1هاي1

نمونه1آزمايشي.
-1ارائه1كمك1فني1به1نهادهاي1عمومي1
دست1اندركار1و1بخش1هاي1خصوصي1
علاقه1مند1به1سرمايه1گذاري1در1مرمت1

و1باززنده1سازي.
-1افزايش1آگاهی1و1ايجاد1حساسيت1
بر1جمعيت1فاس1نسبت1به1اهميت1
ميراث1تاريخي1و1ارتقای1مشاركت1

عمومي.1

از1 محلی1 حکومت1 پشتيبانی1 1-
اجرای1پروژه1های1باززنده1سازی.

غيردولتی1 آژانس1 تأسيس1 1-
باززنده1سازی1 1ADER-Fez
از1 متشکل1 فاس،1 قديم1 شهر1
وزارتخانه1ها،1 نمايندگان1 تمام1
سازمان1های1محلی1و1انجمن1های1

غيردولتی.
-1تشکيل1شهرداری1مختص1شهر1
قديم1در1هماهنگی1كامل1با1آژانس.

مجموعه1 كل1 مرمت1 فندق1النجارين؛1 مرمت1 1-
نجارين1شامل1سوق1النجارين)بازار(،1چهارخانه1
در1قسمت1فوقانی1بازار،11يك1مسجد،1يك1ميدان1

شهري1و1يك1آب1نما.
 ADER-Fes توسط1 سريع1 اقدامات1 انجام1 1-
ازميان1بردن1 برای1 شهرداري1 با1 درهماهنگي1
خطرات1ناشي1از1فروپاشي1احتمالي1بناهای1مخروبه.
-1مرمت1دروازه1باب1محروق)ديوار1تاريخی1شهر(.

-1باززنده1سازی1درب1الاحمر،1
قاهره،1مصر

-1باززنده1سازی1هم1زمان1و1يك1پارچه1
كالبد1و1اقتصاد1برای1معکوس1كردن1
الگوی1كنونی1فرسودگی1و1بهبود1
زندگی،1تفريح1و1كار1برای1ساكنين1
-1تدوين1انواع1مداخله1های1پيشنهادی.

-1راه1اندازی1يك1كارگروه1با1مسئوليت1
برنامه1ريزی1و1مديريت1مداوم1در1
محدوده،1به1ويژه1برای1تحقق1اقدامات1
خدمات1 تدارك1 رونق1بخشی،1
مشاوره11ای1و1ديده1بانی1فعاليت1ها.

-1باززنده1سازی1و1استفاده1مجدد1از1بناها1و1ساختارهای1
تاريخی1و1نيز1پيش1بينی1نحوه1نگهداری1آنها1در1آينده.1
-1ارتقای1فضاهای1بازشهری1و1كسب1اطمينان1از1

تداوم1در1نگهداری1مناسب1آنها.1
-1بهبود1ذخيره1موجود1مسکن1و1توانمندسازی1آن.1

(Binqing, 2009; Sivaro, 2007; Young, 2008 & Radoine, 2007).

جدول1.3معرفی1اصول1مورد1استفاده،1اهداف،1مسئولين1و1نتايج1طرح1های1باززنده1سازی1نمونه1های1مورد1مطالعه
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بر1يك1تك1كاربری1عمده،1می1تواند1نقشی1بسيار1خنثی1كننده1
داشته1باشدIbid:205(1(.1همچنين1بايد1توجه1داشت1كه1محله1های1
تاريخی1معمولا1ًحکم1مناطق1كاركردی1خودگردان1را1دارند.1
بدين1ترتيب،1نمی1توان1آنها1را1تنها1از1بعد1ريخت1شناسانه124
مرزبندی1كرد.1آنها1بخشی1يك1پارچه1از1درهم1تنيدگی1كاركردی1
محدوده1مركزی1به1شمار1می1آيند1كه1بيشتر1رابطه1ای1مبتنی1بر1
هم1زيستی1با1كل1شهر1به1ويژه1با1محدوده1مركزی1آن1دارند.1
بنابراين1بجای1آن1كه1به1تنهايی1درباره1آنها1انديشيده1شود،1
1.)Ibid:206(1بايد1در1متن1و1بافت1كلی1شهر1مدنظر1قرارگيرند

- مديريت عملكرد احيا

مسئوليت1باززنده1سازی1محدوده1های1كم1رونق1شهرها1برعهده1
نهادهای1همگانی،1صاحبان1عمده1زمين،1ساكنين1و1گروه1های1
بومی1است.1بايد1توجه1داشت1كه1افراد1يا1نهادهايی1كه1نقش1
بايد1 برعهده1می1گيرند،1 باززنده1سازی1محلات1 در1 را1 اصلی1
1.)Ibid(1درصورت1امکان1مبتکر1و1درعين1حال1مسئول1باشند
هدف1مديريت1محله1های1تاريخی1نيز1بايد1بدين1شکل1باشد1كه1
هرگونه1فعاليت1در1محله،1آن1را1اندكی1بهتر1از1پيش1سازد.1

چارچـوب تحليلـی و روش شناسـی باززنـده سـازی 
محلات تاريخـی 

- بيان فرايند باززنده سازی نمونه موردی

نخست1بايد1توجه1داشت1كه1عواملی1مانند1شرايط1ناهمگن1حاكم1
بر1كليت1يك1فضا1و1تأثيرات1متفاوت1زمينه1ای1آن1بر1بافت1مجاور1
و....1موجب1شده1است1كه1هيچ1يك1از1روش1های1مرمتی1به1تنهايی1
پاسخ1گوی1نياز1شهری1امروز1نباشند1و1درعمل1تلفيقی1آگاهانه1
از1آنها1به1كاررود1)خانی،421:13861(.1همان1گونه1كه1بيان1شد،1
بررسی1تطبيقی1تجربيات1موفق1مرمت1و1باززنده1سازی1شهری1
پژوهشگر1را1به1شناسايی1عوامل،1مؤلفه1ها1و1راهبردهای1مرمت1
1و1تأثيرگذار1بر1باززنده1سازی1بافت1های1تاريخی1هدايت11می1كند.1
شايان1يادآوری1است1كه1درادامه1همه1اينها،1متخصصان1و1
كارشناسان1ذی1ربط1با1انجام1مصاحبه1های1حضوری1مدل1تحليلی1
به1دست1آمده1را1بررسی1كرده1اند1كه1در1تصوير110ديده1می1شود.1
همچنين1بايد1توجه1داشت1كه1تك1تك1راهبردهای1بيان1شده،1
خود1شامل1تعاريف1عملياتی1بوده1و1زير1مجموعه1های1آنها1
براساس1 متغير1هايی1جزئی1تر1تشکيل1می1دهند.1متغيرها1 را1
متخصصين1 با1 مصاحبه1 و1 جهانی1 تجربيات1 نظری،1 1مبانی1
به1دست1آمده1ليکن1به1دليل1حجم1گسترده11آنها،1از1اشاره1به1
متغيرها1در1اين1مقاله1خودداری1شده1و1دربرابر،1در1جدول141

به1ارائه1تعاريف1عملياتی1راهبردها1بسنده1شده1است.1
فرايند1 روش1شناسی،1 و1 نظری1 چارچوب1 تدوين1 پيرو1
باززنده1سازی1محله1بازارشاه1با1تکيه1بر1بررسی1تجارب1مطابق1

با1تصوير1،11تعيين1گرديد1كه1از1ويژگی1های1بارز1آن1می1توان1
به1تأكيد1ويژه1بر1تعيين1حوزه1های1مداخله1برای1باززنده1سازی1

در1نمونه1موردی،1اشاره1نمود.

شناخت و تجزيه و تحليل محله بازارشاه

- معرفی محدوده مورد مطالعه 
محدوده1مورد1مطالعه،1در1ضلع1شمالی1بافت1كهن1شهر1
كرمان1قراردارد.1اين1محدوده1در1زمان1های1گذشته،1از1محله1های1
شاخص1بافت1بوده1و1مركز1محله1آن،1عملکرد1فرامحله1ای1
داشته1است.1درادامه،1تصوير112محدوده1مطالعاتی1و1جايگاه1

آن1را1در1بافت1كهن1شهر1كرمان1نشان1می1دهد.
اين1محله1با1مساحتی1بالغ1بر14/91هکتار،1دارای1جمعيتی1
برابر1با15111نفر1است.1اين1محدوده1از1شمال1به1خيابان1ابوحامد،1
از1جنوب1به1محله1قديمی1پامنار،1از1غرب1به1محور1چمران،1
خيابان1فتحعلی1شاهی1و1مرز1محله1تاريخی1قبه1سبز1و1از1شرق1
به1محله1شيخ1داوود1می1رسد.1بر1اساس1تراكم1خالص13411و1
ناخالص1مسکونی1104/21در1محدوده1مورد1مطالعه1نسبت1به1
تراكم1خالص1بافت1كهن1147/71و1ناخالص1آن1،57/11همچنين1
ازطريق1نسبت1مساحت1و1نوسازبودن1بيشتر1ساختمان1های1
مسکونی1موجود،1می1توان1دريافت1كه1اين1محدوده1از1محله1هايی1
با1تراكم1جمعيتی1بالا1در1بافت1كهن1به1شمارمی1آيد1)سازمان1
آمار،13851(.1محله1بازارشاه1مانند1بسياری1از1محله1های1تاريخی1
شهر1كرمان1دارای1اثر1تاريخی1ثبت1شده1و1مركز1محلۀ1منحصر1
به1فرد1خود1است.1قرارگيری1مقبره1خواجه1اتابك1با1پيشينه1ای1
1تاريخی1مربوط1به1دوران1سلجوقي1نيمه1دوم1سده1ششم1ه1ـ.ق.1
در1ضلع1جنوب1شرقی1محله،1مركز1محله1همراه1با1مسجد1امام1زمان1
1)شاه1سابق،1دارای13701سال1قدمت1و1متعلق1به1دوره1صفويه(1
و1تکيه1و1ميدانچه،1همگی1باعث1تقويت1هويت1تاريخی1اين1

محله1شده1اند1)تصوير13(.

- شناسائی و تحليل ساختار فضايی فعلی محله بازارشاه 
محدوده1مورد1مطالعه1در1ساختار1فضايی1بافت1كهن1و1
به1دنبال1آن1شهر،1خوانا1نبوده1و1تنها1محورهای1ابوحامد1و1
چمران،1مقبره1خواجه1اتابك1و1مركز1محله1به1دليل1وجود1مسجد1
امام1زمان1در1مقياس1شهری1سازمان1فضايی،1مورد1توجه1
قرار1گرفته1اند.1محله1بازارشاه1مانند1بافت1كهن1با1كمبود1مراكز1
عمده1خدماتی1مواجه1بوده1و1تنها1مركز1محله،1تاحدودی1ساختار1
كالبدی1ِمتفاوتی1نسبت1به1بافت1مسکونی1داخل1محله،1ايجاد1
كرده1است.1براساس1تصوير1141می1توان1دريافت1كه1اين1محدوده،1
1يك1محله1مسکونی1با1تمركز1فعاليت1های1محله1ای- ناحيه1ای1
بر1معابر1اصلی1خود1است.1ازاين1رو1در1ارائه1طرح1باززنده1سازی1
باتوجه1به1شناخت1اوليه،1تأمل1بر1محورهای1خدماتی،1مركز1
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تصوير1.10چارچوب1تحليلی1و1روش1شناسی1باززنده1سازی1محلات1تاريخی1با1تکيه11بر1تجارب1موفق1مرمت1شهری1)نگارندگان(.

تصوير1.11معرفی1فرايند1به1كاررفته1در1باززنده1سازی1محله1تاريخی1بازارشاه1كرمان1)نگارندگان(.

محله،1ميدانچه1و1اثر1تاريخی1خواجه1اتابك1به1ويژه1در1تعيين1
حوزه1های1مداخله1الزامی1است.1

- تجزيه و تحليل با استفاده از ماتريس سوات

تجزيه1و1تحليل1محله1بازارشاه1كرمان1باتوجه1به1متغيرهای1
مورد1اشاره1در1راهبردهای1باززنده1سازی1و1تعاريف1عملياتی1
رانده1شد،1 متغيرها1سخن1 ره1 دربا پيشين1 آنها1كه1در1بخش1

صورت1پذيرفت.1ليکن1بنابر1حجم1بسيار1بالای1داده1های1مطالعاتی1
و1اختصاص1ماتريس1های1جداگانه1برای1هر1بخش1براساس1
مؤلفه1های1گوناگون،1در1اين1پژوهش1خلاصه1ای1از1آنها1بيان1شده1
تا1بتوان1به1شناختی1اوليه1از1محله1بنابر1عوامل1به1دست1آمده،1
دست1يافت.1درادامه1مطالب1جدول1،51خلاصه1ای1از1ويژگی1های1

اين1محله1را1بيان1می1دارد.1
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تصوير1.13از1سمت1راست،1معرفی1مقبره1خواجه1اتابك،1مسجد1و1تکيه1امام1زمان1و1مركز1محله1بازارشاه1)نگارندگان(.

تصوير1.14ساختار1فضايی1محدوده1مورد1مطالعه1)نگارندگان(.

اهداف و راهبردهای پيشنهادی باززنده سازی محله 
بازارشاه 

و1 بازارشاه1 محله1 باززنده1سازی1 اهداف1 بخش،1 اين1 در1
هم1 درپايان1 بيان1می1شود.1 دراين1باره1 ارائه1شده1 راهبردهای1
به1شناخت1و1تعيين1حوزه1های1مداخله1پيشنهادی1در1محله1
بايد1 پرداخته1می1شود.1 باززنده1سازی،1 راهبردهای1 با1توجه1به1
توجه1داشت1كه1در1تعيين1راهبردها1تا1جايی1كه1امکان1دارد1
و1 قوت1ها1 عوامل،1 با1 مرتبط1 قسمت1ِ هر1 در1 تا1 تلاش1شده1
فرصت1های1شناخته1شده1به1حداكثر1رسانده1شود1.25دربرابر،1

نقاط1ضعف1كاهش1داده1شود1تا1ازطريق1آنها1بتوان1تهديدهای1
پيش1روی1محله1را1خنثی1ساخت1.26در1تصوير115هدف1كلان،1
اهداف1ميانی1و1راهبردهای1باززنده1سازی1محدوده1مطالعاتی1

براساس1تفکيك1عوامل1مطالعاتی1نشان1داده1شده1است.1

تعيين حوزه های مداخله
براساس1شناخت1به1دست1آمده1از1محله1و1درنهايت1بيان1
راهبردهای1پيشنهادی،1تااندازه1ای1می1توان1محله1را1به1سه1
بخش1تقسيم1كرد.1در1ابتدای1امر1بايد1توجه1داشت1كه1اين1
نوع1تقسيم1بندی1به1هيچ1عنوان1به1معنای1جدايی1كاركردهای1

محله1نيست1بلکه1فعاليت1غالب1در1هر1حوزه1معرفی1شده1كه1
بهبود1 و1 سرمايه1گذاری1 به1 علاقه1مندان1 بتوان1 آن1 ازطريق1
وضعيت1محله1را1شناسايی1كرد.1سه1حوزه1بيان1شده1براساس1
همگنی1كاربری1های1موجود،1پتانسيل1های1نهفته،1مبانی1نظری1
مطالعه1شده1و1شناخت1كامل1نسبت1به1هريك1از1عوامل1در1

تصوير1،16مشخص1شده1اند.1
همچنين1مرز1حوزه1ها1نيز،1براساس1شناخت1و1راهبردهای1
پيشنهادی1ارائه1و1براساس1آن1طرح1پيشنهادی1ِمشاور1بافت1
كهن1)طرح1ساماندهی(1تهيه1شده1است.1اجرای1هركدام1از1اصول1
پيشنهادی1كه1در1جدول161بيان1شده1است،1نياز1به1مطالعه1
دقيق1تر1آنها1در1بخش1مربوطه1دارد.1سه1حوزه1پيشنهادی1

تصوير1.12قرارگيری1محدوده1مطالعاتی1در1بافت1كهن1شهر1كرمان1)مهندسين1مشاور1شارستان(.
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جدول1.4تعاريف1عملياتی1راهبردهای1باززنده1سازی1بافت1ها1و1محلات1تاريخی

تعاريف عملياتیراهبردهای باززنده سازی

انطباق مكان و زمان در تعيين 
عملكرد جديد

-1انطباق1مکان1و1زمان1در1بنا،1بافت1و1مجموعه1شهری،1
-1حضور1شکل1و1عملکرد1معاصر1در1بافت1قديم1سازگار1با1مکان1تاريخی،

-1ايجاد1فضای1شهری1همراه1قابليت1سازگاری1با1تغييرات1آينده،
-1احيای1سازمان1فضايی1بافت1كهن،

-1معاصرسازی1و1عدم1جدايی1كاركردهای1شهری،
-1تکيه1بر1بعد1زيبايی1شناختی،1اقتصاد1و1گردشگری.

-1ايجاد1فعاليت1های1جديد1به1وسيله1تغيير1مکان1عملکردهای1موجود،بازسازی )بازساختاردهی( كاركردی
-1استفاده1اززمين1های1باير1و1مخروبه1همراه1نظارت1بر1طراحی.

اختلاط كاربری

-1عدم1جدايی1كاركردهای1شهری،
-1كاربری1سازگار1با1مکان1تاريخی،

با1ويژگی1های1 تاريخی1و1سازگار1 تداوم1كاربری1 از1كاربری1های1موزه1ای-1عملکردی،1موزه1ای،1 استفاده1 1-1
111فرهنگی1گردشگری1بافت.

ايجاد تعادل بين محدوده تاريخی، 
بافت كهن و كل شهر

-1تعادل1بين1بخش1قديم1و1جديد1شهر،
-1توسعه1آتی1شهر1برمبنای1الگوی1چندهسته1ای1و1جلوگيری1از1بارگذاری1بيش1از1حد1بر1مركز1تاريخی،

-1پيروی1از1نظم1موجود1عناصر1سازمان1فضايی1در1محدوده1تاريخی،
-1ارتباط1بنای1تاريخی1با1فضای1اطراف1و1بافت1كهن)جلوگيری1از1جداكردن1بنای1تاريخی1از1محيط1اطراف(،
1-1تعادل1بخشی1جمعيت1و1فعاليت1های1خدماتی1در1بافت1قديم)ايجاد1پيوستگی1بين1فضاهای1كالبدی-1فرهنگی(،

-1پيوستگی1طرح1های1بافت1يا1مجموعه1تاريخی1با1طرح1های1شهری1و1منطقه1ای.

اولويت بندی حوزه های مداخله

-1برخورد1موضعی1با1مرمت1و1باززنده1سازی،
1-1اولويت1بندی1طرح1های1مرمت1و1باززنده1سازی1در1سه1سطح؛1محدوده1تاريخی1در1ارتباط1با1بافت1كهن،1

111محدوده1تاريخی1در1ارتباط1با1كل1شهر1و1توجه1به1نيازهای1معاصر،
-1تمركز1بيشتر1بر1مركز1محله1و1بافت1مسکونی،

-1حق1مداخله1در1بنا،1بافت1و1مجموعه1شهری1مشروط1بر1وجود1مدارك1لازم.

خواناكردن محدوده تاريخی، 
تقويت هويت كالبدی/ ايجاد 

كاراكتر

-1تقويت1هويت1كالبدی1شهر1منوط1بر1مجموعه1ها1و1بناهای1تاريخی،
-1تعيين1و1تشخيص1ويژگی1های1خاص1محدوده1تاريخی،

-1جستجو1برای1شناخت1امکانات1نهفته1در1بافت،
-1تشخيص1نقش1شايسته1و1مناسب1محله1تاريخی،1

-1تعيين1شناسنامه1های1بناهای1تاريخی1در1بافت1كهن،
-1محافظت1و1مديريت1از1حس1مکان.

تقويت كيفيت بصری
-1استفاده1گسترده1از1معماری1و1شهرسازی1بومی،

-1بهبود1سيمای1شهری)مرتبط1با1تقويت1هويت1كالبدی1و1خوانايی(.1

تقويت كيفيت عرصه های همگانی

-1تركيبی1از1بناهای1باارزش1در1كنار1بناهای1موجود1در1بلوك1ها1و1مجموعه1ها،
-1ساماندهی1مركز1محله1تاريخی،

-1تبديل1فضاهای1بی1مصرف1به1فضای1باز1عمومی،
-1ايجاد1فضای1شهری1با1قابليت1سازگاری1با1تغييرات1آينده.

تقويت نفوذپذيری و سهولت 
دسترسی

-1تفکيك1سلسله11مراتب1گذرها1و1انطباق1كاركردهای1خاص1در1هريك1از1آنها،
-1سهولت1دسترسی1ساكنين1به1خدمات1توزيع1شده1در1محدوده،1

-1افزايش1جذابيت1محدوده1تاريخی1در1هماهنگی1با1شهر.
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تعاريف عملياتیراهبردهای باززنده سازی

ايجاد ايمنی
-1حفظ1بناهای1آسيب1ديده1از1عوامل1طبيعی1و1انسان1ساخت،

-1پيشگيری1از1تخريب،
-1تقويت1سازه.

تقويت بنيه اقتصادی محدوده 
تاريخی ازطريق اعطای نقش 

جهانگردی

-1حفظ1تعادل1پايدار1بين1حفاظت1از1ميراث1فرهنگی1و1رشد1كالبدی1ازطريق1تمركز1بر1گردشگری،
-1تغيير1عملکرد1بناهای1تاريخی1متناسب11با1نياز1گردشگری،

-1افزايش1درآمد1ازطريق1جذب1گردشگر)تعيين1ورودی1برای1بازديد1از1محدوده1تاريخی(،
-1تکيه1بر1بعد1زيبايی1شناختی،1اقتصاد1و1گردشگری.

تنوع بخشی كاركردی
-1پشتيبانی1از1شالوده1اقتصادی1موجود1به1وسيله1كاربری1ها1و1عملکردهای1جديد،

-1پشتيبانی1اقتصادی1بخش1های1جديد1از1امکانات1اقتصادی1بخش1قديم،1
-1بازآفرينی1فعاليت1های1اقتصادی1جديد1مرتبط1با1بافت1تاريخی1و1ايجاد1ارزش1افزوده

-1ايجاد1انگيزه1های1جديد1اقتصادی.

بازآفرينی كاركردی

-1شناخت1و1ترغيب1كاربری1های1موجود1به1كارآمدتر1و1سودمندتر1شدن،
-1ساماندهی1فعاليت1های1تجاری-1مركزی1و1بازتوسعه1فعاليت1های1مرتبط1با1آنها،1

-1تقويت1بنيه1اقتصادی1محدوده1درارتباط1با1نقش1ويژه1آن1در1بافت1كهن،
-1بهبود1وضعيت1اقتصادی1ازطريق1ساماندهی1واحدهای1تجاری1كوچك،

-1جلوگيری1از1توقيف1حرفه1های1جاری1در1بافت1كهن.

تشويق به سرمايه گذاری برای 
باززنده سازی

-1ايجاد1تسهيلات1مالی1ازسوی1دولت1برای1جلوگيری1از1تخريب1زودرس1بنا1و1بافت،
-1مشاركت1سرمايه1گذاری1های1بخش1دولتی،1خصوصی1محلی،1تعاونی1ها،1دولت1محلی1وNGO ها،1

-بررسی1نيازهای1سازمان1های1اداری،1تجاری،1آموزشی1و1هدايت1آنها1برای1سرمايه1گذاری1در1محدوده1تاريخی.

ايجاد اشتغال مستقيم و 
غيرمستقيم/ فقرزدايی

-1خودكفايی1ساكنين1بومی،1ايجاد1فرصت1های1شغلی1و1توانمندسازی1گروه1های1اجتماعی،1
-1به1كارگيری1نيروی1بيکار1جامعه،1

-1جلوگيری1از1توقيف1حرفه1های1جاری1در1بافت1كهن1و1محدوده1مورد1مطالعه،1
-1رونق1صنايع1دستی.

بهبود وضعيت مسكن/ فقرزدايی
-1دسترسی1آسان1گروه1های1آسيب1پذير1اجتماعی1به1مسکن1مناسب،1

-1برقراری1سيستم1اجاره1پائين1برحسب1توان1مالی1خانوارها،1
-1ساخت1مسکن1ارزان1قيمت1برای1گروه1های1كم1درآمد1و1توجه1به1حداقل1هزينه1اجاره1بها.

افزايش ارزش زمين و مستغلات و 
ساماندهی قوانين مربوط به آنها

-1استفاده1مناسب1و1برنامه1ريزی1شده1از1زمين1های1باير1و1مخروبه،1
-1افزايش1ارزش1افزوده1زمين1پس1از1باززنده1سازی1و1مرمت،1

-1جلوگيری1از1سوداگری1زمين،1
-1اصلاح1حقوق1و1قوانين1كاربری1زمين1در1محدوده؛1ايجاد1تمايز1بين1قوانين1محدوده1تاريخی1و1شهر،1

-1تملك1ساختمان1های1تخريبی،1ساخت1و1فروش1آنها.

اختلاط كاربری باتوجه به ارزش 
زمين و ويژگی های اقتصادی آن

-1جايگزينی1ساختمان1های1چندمنظوره1باتوجه1به1نيازهای1معاصر،
-1پيشنهاد1اختلاط1كاربری1مسکونی،1تجاری،1اداری1و1تفريحی1برای1ايجاد1ارزش1افزوده،1

-1ادغام1عملکرد1تاريخی1و1فعاليت1های1اجتماعی،1تفريحی1و1آموزشی،1
-1گسترش1فعاليت1های1تجاری1درامتداد1محورهای1اصلی.

تقويت هويت اجتماعی

-1تقويت1ابعاد1كالبدی1و1كاركردی1حس1مکان1و1خصلت1های1نهفته1در1محله1تاريخی،
-1تقويت1محدوده1های1ذهنی1و1ادراكی1محلات،1

-1حفظ1ارزش1های1ماندگار1محدوده1تاريخی،
-1جلوگيری1از1توقيف1حرفه1های1جاری1و1بومی،1

-1تشويق1به1برپايی1خرده1فروشی1های1مرتبط1با1ويژگی1های1بافت1كهن1برای1ايجاد1سرزندگی.

ادامه1جدول1.4تعاريف1عملياتی1راهبردهای1باززنده1سازی1بافت1ها1و1محلات1تاريخی
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تعاريف عملياتیراهبردهای باززنده سازی

تداوم زندگی اجتماعی

-1تأكيد1بر1باززنده1سازی1پايدار،
-1تولد1دوباره1و1نگهداری1حيات1و1شور1زندگی1در1مركز1تاريخی1شهرها،1

-1تشويق1به1استفاده1بيشتر1از1فضا،1
-1جلوگيری1از1گسست1بافت1كهن1دربرابر1مسائل1اجتماعی1شهری،

-1توانمندسازی1گروه1های1اجتماعی،
-1ايجاد1امنيت1اجتماعی،1

-1افزايش1ميزان1تراكم1جمعيت1ساكن1در1منطقه1تاريخی،1
-1تضمين1حضور1ساكنين1بومی1در1شهر1قديم1با1اعطای1يارانه،1معافيت1های1مالياتی1و...،1

-1خروج1يا1كاهش1مشاغل1مورد1اعتراض1ساكنين1به1خارج1محدوده.

ارتقای كمّی و كيفی سطح زندگی
-1بهبود1كيفيت1زندگی1ازطريق1حضور1در1محل1و1شناسايی1مشکلات1موجود1آن،1

-1كاهش1ميزان1جرم،1جنايت،1فساد1و1افزايش1كيفيت1خدمات1اجتماعی1در1بافت1و1محدوده1تاريخی،1
-1تقويت1رابطه1همسايگی1در1هسته1های1مسکونی.

افزايش مشاركت مردمی
)ميزان مشاركت(

-1تسهيل1مشاركت1عمومی1در1امر1باززنده1سازی،1
-1آموزش1و1تشويق1ساكنين1به1احيا،1

-1مشاركت1با1مردم1از1ابتدا1تا1انتهای1پروژه.

تقويت نقش تاريخی، فرهنگی و 
اسلامی محدوده تاريخی

-1حفظ1هويت1شهر1و1محدوده1تاريخی،
-1حفظ1ارزش1های1فرهنگی1و1بومی1بافت،1

-1حفظ1و1احيای1شخصيت1اسلامی1شهر1تاريخی،1
-1ايجاد1پيوستگی1بين1فضاهای1كالبدی-فرهنگی،1

-1ايجاد1فعاليت1های1خدماتی1و1فرهنگی1برپايه1معاصرسازی1و1تغيير1عملکرد،1
-1تأكيد1بر1محورهای1فرهنگی-تاريخی1موجود،1

-1اعطای1نقش1فرهنگی-1دانشگاهی1به1شهر1قديم،1
-1استفاده1از1ساكنين1بومی1برای1نمايش1هويت1محله1ای،1

و1 تاريخی1 مکان1 با1 سازگار1 و1 تاريخی1 كاربری1 تداوم1 عملکردی،1 موزه1ای-1 كاربری1های1 ايجاد1 تأكيدبر1 1-1
111فرهنگی-1گردشگری.

تبديل شهر تاريخی به 
شهري تاريخی- جهانی

-1توجه1به1ارزش1های1فرهنگی1همراه11توسعه1صنعت1گردشگری،
-1پشتيبانی1از1هنرمندان1بومی1و1صنايع1وابسته1به1آنها1در1كنار1اهداف1اقتصادی،

-1افزايش1آگاهی1افراد1محلی1برای1نحوه1برخورد1با1گردشگران،
-1بهره1گيری1از1هنرهای1ساكنين1بومی1برای1نمايش1هويت1محله1ای.

ارتقای سيستم های آموزشی
-1آموزش1روش1های1باززنده1سازی1و1احيای1اماكن1تاريخی1در1دروس1دانشگاهی1و1رشته1های1مرتبط،

-1ايجاد1مؤسسات1آموزشی1برای1آموزش1نحوه1برخورد1با1بافت1تاريخی1و1مجموعه،
-1برگزاری1سمينارها1و1سخنرانی1های1مرتبط1با1مفهوم1مرمت1شهری.

ايجاد مديريت يک پارچه 
بافت تاريخی

-1ايجاد1ارتباط1بين1برنامه1ريزی،1عملکردهای1اجرايی1و1نظارت1بر1فرايند1باززنده1سازی،1
-1تشکيل1كميته1ای1با1وظيفه1نظارت1بر1انجام1عمليات1و1اطلاع1رسانی1سازمان1های1مرتبط،

-1ايجاد1دفتر1محلی1در1بافت1تاريخی،1
-1توجه1به1ساختار1مديريت1يك1پارچه،1انعطاف1پذير1و1هم1راستا1با1قوانين،1

-1جلب1اعتماد1بخش1خصوصی1توسط1بخش1عمومی1برای1سرمايه1گذاری1در1بافت1تاريخی،1
1-1مديريت1پايدار1گردشگری؛1استفاده1مناسب1و1عادلانه1از1سود1حاصل1از1گردشگری1با1پخشايش1مناسب1و1

11متعادل1آن1در1تمامی1قسمت1های1محدوده1مورد1مطالعه،1
-1پيش1بينی1و1اطمينان1يافتن1از1تداوم1نگهداری1مناسب1از1محدوده1تاريخی،1

-1تعيين1وظايف1بخش1خصوصی1و1عمومی1باتوجه1به1اهداف1اقتصادی1و1اجتماعی1طرح.

شفاف سازی قوانين/ احترام به 
قوانين

-1تدوين1مقررات1حفظ1و1باززنده1سازی1مجموعه1تاريخی،1
باارزش1و1تعيين1ضوابط1و1مقررات1 بناهای1 اموال1و1 1-1توسعه1و1پيشرفت1سيستم1های1مديريتی1اطلاعات1
1111111طرح1های1توسعه1محلی1بافت1تاريخی1باتوجه1به1قوانين1حفاظت1و1باززنده1سازی1و1سازگارساختن1آنها1با1محدوده1

111مورد1مطالعه.
)نگارندگان(

ادامه1جدول1.4تعاريف1عملياتی1راهبردهای1باززنده1سازی1بافت1ها1و1محلات1تاريخی
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تصوير1.15اهداف1و1راهبردهای1باززنده1سازی1محله1بازارشاه1كرمان1)نگارندگان(.

تهديد)T(فرصت)O(ضعف)W(قوت)S(عوامل

دی
کر

عمل
1-1

يی
ضا

–1ف
ی1

بد
كال

-1بالابودن1ميزان1سرانه1كاربری1
تجاری1مسکونی1محله1نسبت1به1

بافت1كهن1و1كل1شهر،1
-1مطلوبيت1استقرار1برخی1از1
كاربری1های1تجاری1محلی1و1
1تجاری-1مسکونی1در1مركز1محله.

-1كمبـود1و1نبود1كاربری1های1
آموزشـی،1درمانی،1فرهنگی،1
گردشـگری1پذيرايـی،1فضای1
سـبز،1تأسيسـات1و1تجهيزات1
نيازهای1 شـهری1متناسـب1با1

ساكنين،
پراكنـش1 پيروی1نکـردن1 1-
1كاربری1هـای1خدماتی1از1نظم1
و1الگويـی1مشـخص1و1اظهـار1

نارضايتـی1سـاكنان1آنهـا.1

-1وجـود1زمين1هـای1بايـر1و1مخروبه1و1
امـکان1جانمايـی1فعاليت1هـای1مورد1

نياز1سـاكنان1آنها،1
-1قرارگيری1و1تمركز1بر1زمين1های1باير1
نزديـك1مقبره1خواجه1اتابك1و1امکان1
بهـره1وری1از1آنهـا1در1ايجـاد1فضاهای1

مرتبط11بـا1مکان1های1تاريخی.

-1نامتناسـب1بودن1محل1استقرار1
كاربری1هـا1و1فعاليت1های1تجاری1
كنار1زمين1های1باير1و1نيمه1مخروبه1
در1برخـی1از1قسـمت1های1محلـه1

برای1ساكنين،
-1كم1رنگ1شدن1نقش1مركز1محله1

بازارشاه1در1زندگی1روزمره.

جدول1.51خلاصه1ماتريس1سوات1محله1بازارشاه1كرمان
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تهديد)T(فرصت)O(ضعف)W(قوت)S(عوامل

دی
صا

اقت

1-1بالابودن1ميزان1اشتغال144%1
بيـکاری1%1،10در1 نسـبت1به1

محـدوده1مـورد1مطالعـه،
-1پائين1بـودن1قيمت1مسـکن1
نسـبت1به1برخـی1از1محـلات1
بافـت1كهـن1و1شـهر1كرمـان1
دربرابـر1نوسـاز1و1سـالم1بودن1

بناهـای1ساخته1شـده.

-1نبود1كاربری1های1متناسب11با1
گردشـگری1در1اطراف1بناهای1

تاريخی،
-1نبود1بازار1و1شالوده1اقتصادی1

مشخص1برای1محدوده،1
-1پائين1بودن1ميزان1نرخ1اجاره1
واحدهای1تجاری1در1محدوده1
و1تفـاوت1شـديد1آن1با1قيمت1

منطقه1.1

-1امـکان1جلـب1سـرمايه1گذار1به1دليل1
سالم1بودن1بناهای1مسکونی1و1تجاری-

مسکونی1موجود1در1محله،
-1سـالم1بودن1نسبی1محدوده1نسبت1به1

بافت1كهن،1
-1نزديکی1به1بخش1جديد1شهر1)ضلع1
شـمالی(1و1قيمـت1پائين1اجـاره1واحد1

تجاری،
-1امـکان1جـذب1برخی1از1فعاليت1های1
موجـود1در1بـازار1بـه1معبـر1چمـران1
باتوجه1بـه1قيمت1خريـد1واحد1تجاری1

و1رونـق1اقتصـادی1خيابان.

-1اختصاص%110از1ساكنان1مجموعه1
و1%111از1مصاحبه1شـوندگان1بـه1
نيروی1بيکار1باتوجه1به1جوان1بودن1

گروه1سنی1مجموعه،
اشـتغال1 ميـزان1 پائين1بـودن1 1-
رسمی1)كارمند+1متخصص،33%1(1
باتوجه1به1ميزان1تحصيلات1بالای1
ديپلـم1%76مصاحبه1شـوندگان1و1
اشـتغال1 نـوع1 مشـخص1نبودن1

آنها. آزاد1

عی
تما

اج

-1جوان1بودن1جمعيت1محله،
1-1مهاجرت1گروهی1از1ساكنان1،21%1
از1خارج1بافت1به1محدوده،1به1دليل1
ارزان1بودن1قيمت1زمين،1مسکن1

و1واحدهای1تجاری.

-1نبـود1فضاهـای1تفريحـی1و1
متناسـب1با1گروه1سـنی1غالب1

)جوانـان(1در1محله،1
-1نبـود1فضاهـای1باز1شـهری1

و1پاتـوق1در1محله.

-1پائين1بـودن1شـاخص1سـالخوردگی1
جمعيت1در1بخش1هايی1از1محدوده1و1

متفـاوت1با1بافت1هـای1تاريخی،
-1جوان1بودن1جمعيت1محله1و1بالابودن1

ميزان1سواد1آنها.

-1مهاجرت1برخی1از1ساكنان1بومی1
و1اصيل1از1محدوده1مورد1مطالعه،
-1تغيير1ساختار1اجتماعی1ساكنين1
محله)تراكم1بالای1جوانان1و1كاهش1

جمعيت1سالمندان(.

خی
اري

-1ت
ی1

نگ
ره

ف

-1پائين1بودن1ميزان1مهاجران1
افغانی1به1محدوده،

-1آگاهـی1سـاكنان1قديـم1و1
سـالخورده1از1مراسـم1و1آداب1
و1رسـوم،1مانند1مراسـم1شب1

نهـم1محـرم1و1كليدزنی.

مناسـب1 پراكنده1نبـودن1 1-
كاربری1هـای1مرتبط1با1فروش1
صنايـع1دسـتی1داخـل1بافت1
كهـن1به1ويـژه1ضلـع1شـمالی1

بافـت1و1محلـه1بازار1شـاه،
-1ناآگاهـی1بيـش1از1%185از1
دليـل1 از1 مصاحبه1شـوندگان1
تاريخـی1 محلـه1 نام1گـذاری1

در1زمـان1گذشـته.

-1امـکان1فـروش1صنايـع1دسـتی1و1
ترويـج1فرهنـگ1محـدوده1مطالعاتی1
با1توجه1بـه1صنايـع1دسـتی1و1مشـاغل1
سـنتی1بافـت1كهـن1و1محله1های1آن،1
-1امـکان1اسـتفاده1از1نيـروی1بيـکار1
محلـه1به1عنوان1راهنمای1محلی1برای1

گردشگران.

-1فراموش1شدن1برخی1از1آئين1و1
رسـوم1سـنتی1در1محدوده1مورد1

مطالعه،1
-1فراموشـی1و1ناآگاهی1برخی1از1
آئين1هايـی1كـه1می1تواننـد1باعث1
جذب1گردشـگران1بـه1محدوده1

تاريخی1شـوند.

يی
جرا

-1ا
ی1

ريت
مدي

-1گرايش1و1توجه1كارشناسان1
و1مسئولين1ميراث1فرهنگی1و1
1سازمان1بهسازی1و1نوسازی1و...1
بـه1بحث1احيای1بناها1و1بافت1

تاريخی
-1تأكيـد1مسـئولين1بـر1توجه1
هم1زمـان1بـه1زندگی1شـهری1
سـاكنان1و1بناهای1تاريخی1در1
يك11راسـتا1و1عـدم1تفکيك1يا1

تمركـز1بر1يـك1جنبه.1

-1دست1و1پاگيربودن1قوانين1
ميراث1فرهنگی)موانع1موجود1
برای1نوسازی1بناهای1قديمی1
1ثبت1نشده1براساس1نظر1مسئولين1

شهرداری(،1
-1نبود1مديريت1شهری1مشخص1
و1جداگانه1برای1بافت1تاريخی1

و1محله1های1آن.

-1امکان1همکاری1سازمان1های1ميراث1
فرهنگی،1شهرداری1و1مسکن1استان1برای1
مرمت1بافت1با1توجه1به1نظرات1مسئولين،1
-1امکان1تشکيل1كارگروه1تخصصی1با1
مشاركت1سازمان1های1ذی1ربط1و1تهيه1
طرح1ويژه1بافت1كهن1و1محله1های1تاريخی1

آن1به1صورت1پروژه1های1موضعی.

-1عدم1تفکيك1بين1قوانين1بافت1
فرسوده1و1بافت1تاريخی1در1قوانين1

موجود،1
1-1نبود1ضوابط1مشخص1برای1محله1های1
تاريخی1به1طور1مجزا1براساس1نظر1

مسئولين.

)نگارندگان(

ادامه1جدول1.51خلاصه1ماتريس1سوات1محله1بازارشاه1كرمان
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تصوير1.16معرفی1حوزه1های1مداخله1در1محله1بازارشاه1)نگارندگان(.

دربردارنده1 آنها،1 اجرای1 اولويت1 و1 شماره1گذاری1 باتوجه1به1
موارد1زير1است.1

- حوزه 1:1با1هدف1تبديل1به1يك1مجموعه1توريستی-
تفريحی-1خدماتی1براساس1قرارگيری1بناهای1تاريخی1داخل1
آن1و1طرح1ساماندهی1بافت1كهن1)تقويت1ساختار1فضايی1

تاريخی1شهر(،1ايجاد1شده1است.1
- حوزه 2: با1هدف1تبديل1به1يك1مجموعه1مسکونی1امن1و1
بانشاط1شهری1براساس1نيازهای1ساكنان1آن1و1همجواری1اش1
با1يك1محدوده1تاريخی1)تقويت1ساختار1فضايی1محدوده(،1

برپا1شده1است.11
- حوزه 3: با1هدف1تبديل1به1يك1مجموعه1تجاری1مهم1
در1سطح1بافت1كهن1و1شهر1برای1جذب1سرمايه1گذار1و1رونق1
اقتصادی1محله1بازارشاه1)تقويت1ساختار1فضايی1بافت1كهن1

و1شهر(، ساخته1شده1است.1
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1-1پيروی1از1راهبردها1و1سياست1های1پيشنهادی1باززنده1سازی1
محله1به1ويژه1كالبدی،1اقتصادی1و1فرهنگی.

-1تعريض1معابر1درون1محله1ای1باتوجه1به1طرح1ساماندهی1
بافتي1كهن.

-1انجام1اقداماتي1عاجلانه1همچون:1
مركز1 در1 فتحعلی1شاهی1 محور1 جنوبی1 بخش1 تبديل1 1-
پياده1راه1 محور1 به1 آن1 اتصال1 و1 پياده1راه1 محور1 به1 محله1
تبديل1 بازار،1 تا1 كهن1 بافت1 ساماندهی1 پيشنهادی1طرح1
امام1 تکيه1 مسجد،1 اتابك،1 خواجه1 مقبره1 اتصال1 محور1
مسير1 به1 آن1 اتصال1 و1 پياده1راه1 به1 محله1 مركز1 و1 زمان1
گردشگری،1طراحی1و1فضاسازی1ميدانچه1و1مركز1محله،1
طراحی1ورودی1مجموعه1در1محل1استقرار1دروازه1گبری،1
باتوجه1به1 محله1 مركز1 پيرامون1 كاربری1های1 ساماندهی1
راهبردها1و1سياست1های1پيشنهادی1كالبدی1و1تاريخی-1
اطراف1 نيمه1مخروبه1 و1 باير1 زمين1های1 تبديل1 فرهنگی،1
مقبره1و1مركز1محله1به1كاربری1هايی1متناسب1با1خدمات1
توريستی1و1تفريحی1براساس1ضوابط1حريم1درجه11و121

مقبره1و1تأكيد1بر1فضاسازی1اطراف1بنا.
جنوبی1 ضلع1 نيمه1مخروبه1 و1 باير1 زمين1های1 تبديل1 1-
حوزه1به1كاربری1های1مورد1نياز1ساكنان1باتوجه1به1حضور1

كاربری1های1مسکونی1و1تجاری-مسکونی1موجود.
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جدول1.6جزئيات1مداخله1در1حوزه1های1موردنظر1بنابر1اصول1پيشنهادی،1شيوه1برنامه1ريزی،1شيوه1اقدام1و1كاربری1پيشنهادی
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1-1پيروی1از1راهبردها1و1سياست1های1پيشنهادی1باززنده1سازی1
محله1به1ويژه1كالبدی1و1اجتماعی.

-1تعريض1معابر1درون1محله1ای1باتوجه1به1طرح1ساماندهی1
بافت1كهن.

-1انجام1اقداماتي1عاجلانه1همچون:1
-1ارتباط1محدوده1با1مركز1محله1و1مجموعه1گردشگری-
و1 طراحی1 حوزه،1 غربی1 ضلع1 معابر1 ازطريق1 خدماتی1
فضاسازی1اطراف1كاربری1مذهبی1و1تجاری1در1مركز1حوزه،1
تبديل1زمين1های1باير1و1نيمه1مخروبه1به1فضاهای1گذران1
اوقات1فراغت1و1اداری1برای1بازگشت1امنيت1و1سرزندگی1به1
محدوده،1تجميع1قطعات1مسکونی1ريزدانه1هنگام1ساخت1

و1ساز1جديد.
-1پيروی1طرح1از1كليه1ضوابط1و1مقررات1طرح1ساماندهی1
بافت1كهن1برای1هماهنگی1در1ساخت1و1سازهای1جديد1با1
1محله1تاريخی1و1توجه1به1ضوابط1و1مقررات1حريم1درجه141
آثار1تاريخی1ميراث1براساس1قرارگيری1حريم1مقبره1خواجه1

اتابك1در1محدوده1در1ضلع1جنوب1شرقی1حوزه.
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-1پيروی1از1راهبردها1و1سياست1های1پيشنهادی1باززنده1سازی1

محله1به1ويژه1كالبدی،1اقتصادی1و1مديريتی-1اجرايی.

-1انجام1اقداماتي1عاجلانه1همچون:1

-1تأكيد1و1توجه11بر1محور1چمران1و1ابوحامد1به1عنوان1محور1

سواره1ای1مهم1در1ساختار1فضايی1بافت1كهن1و1شهر،1طراحی1

و1 نماها1 به1ويژه1 تجاری1 كاربری1های1 اطراف1 فضاسازی1 و1

فعاليت1های1 و1 باير1 زمين1های1 تبديل1 مجموعه،1 ورودی1های1

و1 ساكنان1 موردنياز1 كاربری1های1 به1 بی1تفاوت1 و1 ناسازگار1

سرمايه1گذار1 جذب1 محدوده،1 گردشگری1 نقش1 با1 مرتبط1

ابوحامد1 معابر1 ارزش1زمين1 افزايش1 و1 اعتمادسازی1 ازطريق1

و1 عبوری1چمران1 تقاطع1های1 در1 امنيت1 افزايش1 و1چمران،1

فتحعلی1شاهی،1پيروی1طرح1از1كليه1ضوابط1و1مقررات1طرح1

ساماندهی1بافت1كهن1برای1هماهنگی1در1ساخت1و1سازهای1

مركز1 تقويت1 كاربری،1 اختلاط1 تاريخی،1 محله1 با1 جديد1

ورزشی1در1ضلع1شمال1شرفی1محله1بازارشاه1و1داخل1حوزه1

ی1پيشنهادی.
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ادامه1جدول1.6جزئيات1مداخله1در1حوزه1های1موردنظر1بنابر1اصول1پيشنهادی،1شيوه1برنامه1ريزی،1شيوه1اقدام1و1كاربری1پيشنهادی
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نتيجه گيری

1از1واقعيت1وجود1بافت1های1تاريخی1در1شهرهای1امروزی1و1ارائه1طرح1های1مختلف1احيا،1مرمت،1باززنده1سازی1و....1
نزد1 جهانی1 سطح1 در1 را1 گسترده1 تلاشی1 شهر،1 كنونی1 و1 قديمی1 بخش1های1 بين1 دوگانگی1 كه1 می1توان1دريافت1
به1 پاسخ1گويی1 از1يك1سو1درصدد1 آنان1 آورده1است.1 به1بار1 و1متخصصان1شهرسازی1 برنامه1ريزان1 مسئولين1شهرها،1
برقراركنند.1 پيوند1 امروز1 بافت1قديم1و1شهر1 بين1 ازسويی1ديگر،1تلاش1می1كنند1 و1 امروزی1شهروندان1اند1 نيازهای1
به1بيان1ديگر1می1خواهند1بخش1های1قديمی1شهر1را1كه1دربرگيرنده1ارزش1های1فرهنگی-1تاريخی1است،1به1شهر1
بازگردانند1و1در1اين1راه1سعی1دارند1تجربيات1كشورهای1موفق1دنيا1را1به1عنوان1الگويی1برای1خود1قراردهند.1ازطرفی1
ساير1 به1 انتقال1 قابل1 بيان1می1شود،1 همواره1 كه1 همان1گونه1 موفق1 كشورهای1 رب1 تجا كه1 توجه1داشت1 بايد1 ديگر،1
كشورها1نيست1مگر1به1عنوان1چارچوبی1برای1بررسی،1تحليل،1بهره1گيری1روش1شناسانه1و1دستيابی1به1مؤلفه1ها1و1
عواملی1كه1در1تعيين1و1تبيين1مسأله،1از1نقشی1اساسی1برخودارند.1بدين11ترتيب،1دستيابی1به1احيا1و1باززنده1سازی1
موفق،1نياز1به1شناخت1دقيق1و1همه1جانبه1توان1ها1و1امکانات1بافت1موردنظر1و1بهره1گيری1از1امتيازات1و1موقعيت1های1
موجود1در1آن1دارد.1درنتيجه،1انتخاب1سياستی1متناسب1با1شرايط1در1هريك1از1شهرها1و1ارائه1برنامه1ای1جامع1و1
راهبردی-1اجرايی،1می1تواند1علاوه1بر1افزايش1كارآيی1برنامه1و1اثربخشی1اقدامات،1در1تسريع1فعاليت1ها1نيز1نقش1
مؤثری1را1ايفاكند.1با1ارجاع1به1تعريف1جامع1ارائه1شده1از1باززنده1سازی1و1معاصرسازی1مجموعه1تركيبی1از1اقدامات1
و1فعاليت1های1گوناگون1اجتماعی،1اقتصادی،1فرهنگی1و1كالبدی1به1منظور1خلق1مجدد1احساس1زندگی1در1بافت1
تاريخی1با1تأكيد1و1توجه1به1نظم1موجود1عناصر1و1سازمان1فضايی1شهر1كهن1برای1بهبود1كالبد1و1تغيير1عملکرد1فضا1
متناسب1با1نيازهای1معاصر1درجهت1توسعه1اقتصادی-1كالبدی1مجموعه1و1تقويت1ويژگی1های1اجتماعی-1فرهنگی1
بافت1كهن1و1تجربيات1كشورهای1صاحب1نام1در1امر1مرمت1و1باززنده1سازی،1می1توان1دريافت1كه1توجه1همزمان1به1
عوامل1مؤثر1و1عدم1تمركز1بر1يك1جنبه1صرف،1از1مهم1ترين1عوامل1موفقيت1طرح1های1باززنده1سازی1قلمدادمی1شوند.1
در1اين1ميان1توجه1به1سه1عامل1خاص،1برخی1از1طرح1ها1را1از1طرح1های1ديگر1متمايزمی1سازد1كه1اين1سه1عامل1

به1قرار1زير1است.1
1.1توجه1به1ساكنان،1نيازهای1آنها1و1حضور1در1محل1هنگام1شناخت1و1تهيه1طرح1آن،

1.2ايجاد1سيستم1مديريتی1خاص1برای1محدوده1تاريخی،
1.3تعيين1حوزه1های1مداخله؛1پروژه1های1موضعی1و1پروژه1های1عملی1برای1جذب1سرمايه1و1فعال1كردن1محدوده.1
شواهد1موجود1بيانگر1آن1است1كه1باوجود1اهميت1سه1عامل1بالا،1در1بسياری1از1طرح1های1باززنده1سازی1ِشهری1
تهيه1شده1به1ويژه1در1ايران،1به1آنها1توجه1كافی1نشده1است1كه1شايد1يکی1از1دلايل1تحقق1نيافتن1يا1موفق1نشدن1طرح1ها1
نيز1همين1باشد.1بدين1منظور1در1تعيين1طرح1باززنده1سازی1محله1مورد1مطالعه،1تلاش1ويژه1ای1برای1تدوين1يك1
چارچوب1تحليلی1واقع1بينانه1و1عملياتی1)قابل1اجرا(1در1شرايط1ايران1صورت1گرفت1كه1خود1از1نقاط1قوت1بررسی1
برخوردار1است.1با1بهره1گيری1از1اين1چارچوب1تحليلی،1راهبردهای1باززنده1سازی1محله1بازارشاه1ارائه1گرديد1كه1از1
ويژگی1های1آن1توجه1به1ارتباط1راهبردها1با1يکديگر1بوده1است.1ضمن1اينکه1با1اجراي1اين1فرايند،1تعيين1حوزه1های1

مداخله1نيز1امکان1پذيرگشت.
نتيجه1بررسی1ها1هم،1مؤيد1كارآيی1مدل1تحليلی1تحقيق1حاضر1در1طرح1های1باززنده1سازی1شهری1است1كه1ازآن1
جمله1می11توان1به1مؤلفه1هايی1چون1تنوع1و1بازآفرينی1كاركردی،1انطباق1مکان1و1زمان1در1تعيين1عملکرد1جديد،1
اولويت1بندی1حوزه1های1مداخله،1تقويت1كيفيت1بصری،1تقويت1هويت1اجتماعی،1ارتقای1سيستم1آموزشی1و1ايجاد1

مديريت1يك1پارچه1بافت1تاريخی،1اشاره1نمود.
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پی نوشت

1- SWOT
2-1برای1آگاهی1بيشتر1در1اين1زمينه،1رجوع1شود1به:

-1آيت1الله11زاده،13821؛1حبيبی1و1همکاران،13861؛1پوراحمد1و1همکاران،13861؛1حناچی1و111111همکاران،113861و1فلامکی،13861.
- Smith, 1983; Middleton, 1991; Weiner, 1996; Brinqing, 2005; Tiesdell, 2005; Besims, 2007; Ferris, 
2008; Unesco, 2008.

3-1برای1آگاهی1بيشتر1در1اين1زمينه،1رجوع1شود1به:
1111-1كرمی1پور،13881.

-1Tams, 1985; Dong, 1988; Priemus, 2005; English Heritage, 2005; Sibel, 2010.

4-1برای1آگاهی1بيشتر1در1اين1زمينه،1رجوع1شود1به:
1-1پور1احمد1و1همکاران،13851؛1حبيبی1و1همکاران،13861؛1پوراحمد1و1همکاران،13861؛1حناچی1و1همکاران،13861؛1فلامکی،1

138611؛1فلامکی،13881(.
5-1برای1آگاهی1بيشتر1دراين1زمينه،1رجوع1شود1به:1

-1سيديان،13841؛1حبيبی1و1همکاران،13861؛1پوراحمد1و1همکاران،13861؛1فلامکی،13881.
- Bever, 1983; Tams, 1985; Robson, 1988; Dong, 1988; Clark, 1989; Couch, 1990; Middleton, 1991;  
   Chen, 2003; Priemus, 2005; Ozus, 2005; Tiesdell, 2005; McGill University, 2007; Sutherland, 2007;  
   Ferris, 2008; Unesco, 2008; Sibel, 2010.

6-1برای1آگاهی1بيشتر1دراين1زمينه،1رجوع1شود1به:
11111-1حبيبی1و1همکاران،13861؛1حناچی1و1همکاران،13861(؛

-1Stript, 1983; English Heritage, 2005; Sutherland, 2007; Siravo, 2007.
7-1برای1آگاهی1بيشتر1دراين1زمينه،1رجوع1شود1به:

1111111-1آيت1االله1زاده،13821؛1يزدانفر،13821؛1حبيبی1و1همکاران،13861؛1پوراحمد1و1همکاران،13861؛1حناچی1و1همکاران،13861؛1فلامکی،1،13861
- Robson, 1988; Couch, 1990; Weiner, 1996; Chen, 2003; English Heritage, 2005; Tiesdell, 2005;  
   Besims, 2007; Unesco, 2008.

8-1برای1آگاهی1بيشتر1دراين1زمينه،1رجوع1شود1به:1
11111-1حبيبی1و1همکاران،13861؛1حناچی1و1همکاران،13861؛1كرمی1پور،13881.

- Chen, 2003; Brinqing, 2005; Tiesdell, 2005; Unesco, 2008.
9-1برای1آگاهی1بيشتر1دراين1زمينه،1رجوع1شود1به:1

11111-1فلامکی،13881؛1كرمی1پور،13881.
- Bever, 1983; Couch, 1990; Holcomb, 1995; Priemus, 2005; English Heritage, 2005; Dastidar, 2007;  
   Sibel, 2010.

10-1برای1آگاهی1بيشتر1دراين1زمينه،1رجوع1شود1به:
- Fitch, 1982; Stript, 1983; Couch, 1990; Brinqing, 2005; Tiesdell, 2005; McGill University, 2007;  
   Dastidar, 2007; Un Habitat 2008.

11-1برای1آگاهی1بيشتر1دراين1زمينه،1رجوع1شود1به:1
- Robson, 1988; Couch, 1990; Weiner, 1996; Ozun, 2005; Tiesdell, 2005; Besims, 2007; Unesco, 2008.

12-1برای1آگاهی1بيشتر1دراين1زمينه،1رجوع1شود1به:
- Couch, 1990; Middleton, 1991; Holcomb, 1995; Chen, 2003; Priemus, 2005; English Heritage, 2005;  
 Ozun, 2005; Brinqing, 2005; Tiesdell, 2005; Dastidar, 2007; Hitchcock Design Group, 2007; 
   Un Habitat, 2008; Unesco, 2008.
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13-1)فلامکی،13881(،
)Couch, 1990; Middleton, 1991; Tiesdell, 2005; Siravo, 2007; Besims, 2007; Un Habitat, 2008; Unesco, 2008(.

14- Conservation-led Regeneration
15- Culture-led Regeneration
16- Design-led Regeneration
17- Community-led Regeneration
18- New Deal for Communities
19- Xian
20- Kotler
21- Functional Regeneration
22- Functional Restructuring
23- Functional Diversification
24-Morphological

.SO1،25-1مرتبط1با1راهبرد1تهاجمی
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Analytical Framework and Methodology for 
Revitalizing Historical Districts and Areas 
case study Kerman’s Bazaar Shah district

Mohammad Hadi Ghiyaei* Parvin Partovi** Mohammad Reza Farzad Behtash***

Abstract 

Historical districts of towns contain historio-cultural values and are amongst precious 
legacy for future generations. Having experience and art as well as the sense of place and 
human community, they display teachings of human’s collective wisdom. Thus, ignoring 
of such places will prevent contemporary generation from learning the past experiences 
and being in the path of historical continuity as the code of cultural survival.

The mainspring of this article is an analytical study of definitions, theories, methods of 
intervention and analysis of the international experience of successful urban restoration 
in the cities of similar countries (such as China, Egypt, Yemen, and Morocco). Using 
a qualitative approach, this research aims to provide the main components of effective 
and successful revitalization of historical districts and areas in the form of an analytical-
methodological framework. Finally, for explaining the mentioned goal of this research 
in the case study of Bazaar Shah district, the proposed strategies of revitalization and 
determining the areas of intervention were used.

This article has been formed by extracting a logical order out of available scattered 
materials and to do this the strategy of logical argumentation has been used. The results of 
this research show that the main factors in successful revitalization of historical districts 
include physical-functional, economic, social, historio-cultural and managerial ones. On 
the other hand, exploring the global experiences shows that the main reasons behind the 
success of urban restoration and revitalization projects are, respectively, social factors 
(residents’ participation), integrated management of the historical districts and, in the 
next step, determining the area of intervention. 
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