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‌چکیده
.‌در‌این‌پژوهش،‌منااقق‌‌است‌TDR‌1رویۀ‌شهرها،‌برنامۀ‌انتقال‌حق‌توسعۀ‌‌یبهاي‌حل‌مشکل‌رشد‌‌یکی‌از‌روش

و‌فضااهاي‌سا ز‌مواجاه‌اسات،‌در‌‌‌‌‌‌هاا‌‌باا ‌مختلف‌شهر‌شیراز‌که‌با‌چالش‌گسترش‌ناموزون‌و‌تخریب‌گساتردة‌‌

کاه‌در‌‌است‌‌تحلیلی-چارچوب‌مفهوم‌انتقال‌حق‌توسعه‌مطالعه‌شده‌است.‌روش‌پژوهش‌در‌این‌مطالعه،‌توصیفی

کشاورزي‌و‌تاریخی‌شاهر‌شایراز‌‌‌‌باارزشحفظ‌اراضی‌‌منظور‌بهبر‌تحقق‌رویکرد‌انتقال‌حق‌توسعه‌‌مؤثرآن‌عوامل‌

ي‌رویکارد‌انتقاال‌حاق‌‌‌‌هاا‌‌شاخصاه‌راي‌این‌پروژه‌در‌شهر‌با‌توجه‌به‌شناسایی‌و‌همچنین‌نواحی‌مناسب‌براي‌اج

‌15تعیاین‌و‌تعاداد‌‌‌‌برفای‌‌بندي‌و‌ارزیاابی‌معیارهاا‌باا‌روش‌گلولاه‌‌‌‌‌توسعه‌تعیین‌شدند.‌حجم‌نمونه‌براي‌اولویت

،‌از‌هاا‌‌دادهیزي‌شهري‌آشنا‌با‌بافت‌شهر‌شایراز‌تکمیال‌شاد.‌در‌تحلیال‌‌‌‌‌ر‌برنامهوسیلۀ‌کارشناسان‌‌پرسشنامه‌به

مرات ی‌فازي‌‌یابی‌نواحی‌مناسب‌این‌رویکرد‌نیز‌از‌مدل‌تحلیل‌سلسله‌اي‌و‌براي‌مکان‌یسهمقاي‌توصیفی‌و‌ها‌روش

‌نهاادن‌بارهم‌‌ازمهام‌‌‌.‌ایان‌اسات‌ي‌نواحی‌مستعد‌توسعه‌در‌شهر‌شیراز‌بند‌پهنهاستفاده‌شد.‌نتایج‌این‌تحقیق،‌

‌یانیشار‌‌ۀها‌باه‌شا ک‌‌‌پهنه‌یکینزد‌یزانم‌ي،بند‌و‌دانه‌قطعات‌اندازةتعداد‌ق قات،‌متوسط‌‌يها‌شاخص‌يها‌نقشه

وساازها‌‌‌سااخت‌‌یشروند‌گارا‌‌ي،و‌مراکز‌تجار‌يخدمات‌شهر‌یبه‌نواح‌یکینزد‌یزانم‌ي،شهر‌‌2ۀدرج‌و‌‌1درجۀ

ي‌مختلاف‌شاهري،‌‌‌هاا‌‌پهناه‌ي‌مختلف‌شهري،‌روند‌گرایش‌سکونت‌مردم‌در‌ها‌دهندگان‌در‌پهنه‌توسعه‌وسیلۀ‌به

ي‌هاا‌‌شااخص‌.‌همچنین‌ضوابط‌مرت ط‌باا‌‌شده‌استهاي‌کلان‌توسعه‌انجام‌‌تیاسسي‌بالادست‌و‌ها‌قرحبررسی‌

ۀ‌ایان‌ضاوابط‌‌‌جملا‌‌از.‌شده‌اسات‌ي‌انتقال‌حق‌توسعه‌در‌شهر‌شیراز‌نیز‌ارائه‌ها‌پروژهمنظور‌تحقق‌‌گفته‌به‌یشپ

دیت‌ي‌محادو‌بناد‌‌منطقهتوان‌به‌ارائۀ‌تراکم‌تشویقی‌در‌صورت‌تجمیع‌قطعات‌ریزدانه‌بافت‌فرسوده،‌بازنگري‌‌یم

ي‌جناوبی‌و‌شارقی‌و‌ایجااد‌‌‌‌هاا‌‌پهنهاي‌در‌‌یهناحمحلی‌و‌‌صورت‌بهق قات‌در‌نواحی‌میانی،‌گسترش‌ارائۀ‌خدمات‌

 نواحی‌خدماتی‌و‌مراکز‌جاذب‌جمعیت‌در‌پهنۀ‌شرقی‌شهر‌اشاره‌کرد.

 

‌انتقال‌حق‌توسعه،‌پهنۀ‌مستعد‌توسعه،‌شهر‌شیراز،‌نواحی‌ارسال،‌نواحی‌دریافت.‌‌‌کلیدي:‌هاي‌واژه

‌  
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‌مقدمه
و‌با‌‌رو‌روبهینی‌با‌تغییرات‌کمی‌و‌کیفی‌زیادی‌شهرنشست‌که‌شهر‌و‌ا آن‌حاضر‌بیانگر عصردر‌‌جهانی‌تتحولا سیربر

یامدهای‌منفی‌را‌نیز‌پو‌مشکلات‌آن‌در‌ابعاد‌مختلف‌‌مسائلشدن‌‌گونه‌پیچیده‌ینادر‌حال‌حرکت‌است.‌‌به‌جلوسرعت‌

‌لکنتر‌تحت‌یا‌یکند،‌اما‌در‌مراحل‌بعد‌یم‌تبعیتآن‌لیۀ‌او‌ساختاز‌‌ینزغاآ‌.‌گسترش‌شهر،‌در‌مراحلداشته‌استی‌در‌پ

‌زونناموو‌‌رویه‌یب‌شدر‌با‌،توسعه‌درحال‌یهارکشو‌رگبز‌یشهرها‌غلبا‌مانند‌یا‌گیرد‌یم‌ارقر‌یزیر‌از‌برنامه‌ناشی‌نظم

و‌‌تخدما‌شگسترو‌‌تأمین‌ایبر‌سنگینی‌های‌ینهو‌هز‌بلعد‌می‌دخورا‌در‌‌نمواپیر‌ستاییو‌رو‌ورزیکشا‌یهاوقلمر‌دخو

‌ایبر‌یجد‌یتهدید‌یشهر‌گیدگستر‌،پاارو‌زیست‌یطمح‌نسآژا‌ارشگز‌به‌بنا‌.کند‌یم‌تحمیل‌شهر‌یربناییز‌تتأسیسا

‌مهماز‌مسائل‌‌یکی‌،شهرها‌زوننامو‌فیزیکی‌توسعۀ‌،این‌زماندر‌.‌(Foran, 2009)ست‌اطبیعت‌و‌‌ستاییرو‌های‌یطمح

‌مناطقی‌رگ،بز‌یشهرها‌افطردر‌ا‌ایرز‌ست؛آن‌ا‌افطردر‌ا‌شهر‌شگستر‌مۀدرواقع‌ادا‌توسعه‌ین.‌استا‌مینز‌یبررکادر‌

‌.(Shakoei, 2014)گذرانند‌‌یرا‌م‌یشهر‌به‌ستاییرو‌های‌یبردار‌بهره‌لنتقاا‌ۀدور‌ارههمو‌کهدارد‌‌دجوو

‌بطاضوو‌‌راتمقر‌لعماو‌ا‌ینوتد‌وملز‌د،بو‌هشد‌دیجاا‌رگبز‌یشهرها‌شدر‌ثردر‌ا‌که‌مشکلاتیمسائل‌و‌‌به‌توجه‌با

‌،شد‌برپا‌ننگلستادر‌ا‌‌1898سال‌از‌کهرا‌‌شهر‌غبا‌جنبش.‌شد‌سحساا‌نیاد‌متمادر‌‌یشهر‌شدر‌یتاهدو‌‌لکنتر‌رت،نظا

‌نامتناسب‌شدر‌ن،ماشمار‌آورد.‌در‌آن‌ز‌به‌ستاییو‌رو‌طبیعی‌یها‌عرصه‌بر‌یدتأک‌با‌فضایی‌یزیر‌برنامه‌ساز‌ینهزم‌توان‌یم

و‌‌شهرها‌شگسترو‌‌شدر‌یتاهد‌ایبر‌یزیر‌برنامه‌رستااخو‌جنبش‌ینو‌ا‌دبو‌دنتقاا‌صلیا‌نکانو‌رگبز‌یشهرها‌دیقتصاا

‌.(Saidi, 2009)شد‌ها‌‌آن‌نمواپیر‌ستاییرو‌یها‌عرصه‌حفظ

‌شتهدا‌همیت‌بالاییا‌افطرا‌یها‌مینز‌یسو‌بهشهر‌‌شگسترو‌‌شهرها‌نمواپیر‌یفضا‌فنیز‌مسئلۀ‌تصر‌انیرا‌در

‌ستا ‌باغ‌عیزار‌ضیارا‌حفظ‌نقانو. ‌‌31/03/1374)مصوب‌‌ها‌و ‌آن‌در ‌اصلاحیۀ ‌حفاظت01/08/1385و ‌بر ‌ناظر از‌‌(

‌قانون‌تعستا‌ۀ‌شهرهاودمحداز‌‌رجخاها‌در‌‌آن‌یکاربر‌ییراز‌تغ‌یجلوگیرو‌‌ورزیضی‌کشاارا ضی‌از‌ارا‌حفاظتو‌‌یین.

مجمع‌تشخیص‌‌‌1385ب)مصو‌ورزیضی‌کشاارا‌نشد‌دخراز‌‌یجلوگیر‌نهمچنین‌قانوو‌‌(‌1386بحریم‌شهرها‌)مصو

‌نیز‌مجموعۀ‌قوممصلحت‌نظا ‌باانین‌حاکم‌هستندا( ‌ا‌ینقوان‌ینا‌عایتر‌،حال‌ین. حفاظت‌از‌‌یبرا‌ها‌آن‌دنبو‌ثربخشو

‌حالیدر‌‌ضعیتو‌ین.‌استا‌اههمر‌یشبهۀ‌جدو‌‌رویۀ‌شهر‌با‌شک‌یبشد‌ر‌لکنترو‌‌شهرها‌نمواپیر‌ورزیلید‌کشامنابع‌تو

و‌گسترش‌‌توسعهاز‌‌یو‌مشکلات‌ناش‌گرفت‌که‌با‌مسائل‌اغتوان‌سر‌یکشورمان‌را‌م‌یاز‌شهرها‌یست‌که‌کمتر‌شهرا

‌)‌نگریبا‌به‌ستد‌ییفضا ‌طوس‌ییندانباشند ‌همکاران، ‌و ‌روشجمل‌از‌.(1399ی ‌‌ه ‌که ‌اراضی‌‌منظور‌بههایی حفاظت‌از

گرفته‌در‌‌که‌در‌ادامه‌به‌برخی‌از‌تحقیقات‌صورت‌استباارزش‌تاریخی‌و‌طبیعی‌ارائه‌شده‌است،‌رویکرد‌انتقال‌توسعه‌

‌این‌زمینه‌اشاره‌شده‌است.

های‌‌به‌جنبه‌کدامهرتوان‌یافت‌که‌‌های‌متعددی‌می‌و‌روش‌کار‌آن،‌پژوهش‌انتقال‌حق‌توسعهدر‌رابطه‌با‌رویکرد‌

‌پرداخته ‌بازارمحور ‌تفاوت‌مختلف‌این‌رویکرد ‌به ‌توجه ‌با ‌سیاست‌اند. ‌در ‌اراضی‌‌های‌موجود ی‌کشورهاهای‌حفاظت‌از

ی‌بررسرا‌انتقال‌حق‌توسعه‌‌یکردرو‌یاجرا(‌2020و‌همکاران‌)‌تواند‌بسیار‌متفاوت‌باشد.‌چن‌مختلف،‌نتایج‌تحقیقات‌می

‌یاد،ز‌ینۀهزبه‌‌توان‌یسال‌است‌که‌از‌عوامل‌آن‌م‌چهارکاهش‌تقاضا‌پس‌از‌دهندۀ‌‌اننشپژوهش‌‌ینا‌های‌کردند.‌یافته

دهندگان‌‌توسعه‌یبرا‌یهثانو‌یها‌ینهوجودآمدن‌گز‌دهندگان‌و‌به‌توسعه‌ۀنشد‌هو‌کاهش‌سود،‌انتظارات‌برآورد‌یناناطم‌عدم



‌‌‌531...‌يها‌حوزه‌يبند‌و‌پهنه‌ییانتقال‌حق‌توسعه‌براساس‌شناسا‌يها‌تحقق‌پروژه‌یسنج‌امکانصادقی‌و‌همکاران:‌

‌کرد ‌2020هو‌و‌همکاران‌)‌.اشاره ‌رو( ‌اراض‌منظور‌بهمناسب‌‌یکردیعنوان‌رو‌انتقال‌حق‌توسعه‌به‌یکرداز ‌یحفاظت‌از

‌اراض‌ینتعادل‌ب‌یجادا‌یعی،طب ‌رعا‌یتوسعه‌و‌حفاظت‌از ‌ع‌یو‌خصوص‌یمنافع‌عموم‌یتو نام‌‌ها‌ینهکاهش‌هز‌یندر

‌برند‌می ‌ادب‌را‌انتقال‌حق‌توسعه‌یکردرو‌(2020گازل‌و‌همکاران‌). ‌برنامه‌یاتبا و‌‌یقتلف‌ینزم‌یکاربر‌یزیر‌موجود‌در

انتقال‌حق‌توسعه‌‌یکردمدل‌رو‌(‌در‌پژوهش‌خود،‌سه2020شی‌و‌تانگ‌)‌.کردند‌ارائه‌تراکم‌در‌برنامه‌یابیارز‌یبرا‌یمدل

‌نشان‌می‌یبررس‌را ‌نتایج ‌‌کردند. ‌سرما‌یمدل‌تحت‌رهبردهد ‌سازمان‌گذاری‌یهدولت، ‌خود ‌و ‌بازار نسبت‌به‌‌یافته‌در

‌است.تر‌‌و‌عادلانه‌یدارترپا‌ین،زم‌یتملک‌سنت‌یستمس

بازار،‌چندان‌به‌حفاظت‌از‌‌یکبه‌‌ینزم‌یدوفروشخر‌یلتبد‌دهد‌ینشان‌م(‌2020شائو‌و‌همکاران‌)‌پژوهش‌های‌یافته

حق‌‌لانتقا‌یها‌حفظ‌برنامه‌یکنترل‌و‌تعادل‌سهامداران‌برا‌یبرا‌یقو‌یسممکان‌یک‌ینبنابرا‌است؛‌کمک‌نکرده‌یاراض

‌ن‌ۀتوسع ‌سان‌)است‌یازمورد ‌لی‌و .2021‌ ‌پژوهش( ‌رواستفا‌یایمزا‌یدر ‌از ‌بررسی‌کردند.‌‌انتقال‌حق‌توسعه‌یکردده را

‌آ‌یافته ‌بیانگر ‌ها ‌اراض‌توسعه‌است‌کهن ‌بوده‌نفعان‌یذ‌ینتر‌بزرگ‌ی،دهندگان ‌توسعه ‌حق منافع‌‌که‌یدرحال‌؛اند‌انتقال

‌(‌اغلب،2019های‌پژوهش‌لینکوس‌و‌همکاران‌)‌.‌براساس‌یافتهقرار‌گرفته‌است‌یمنف‌یرکنندگان‌عمدتاً‌تحت‌تأث‌مصرف

‌هستند‌یشترب‌یو‌فروش‌محصولات‌کشاورز‌یعوس‌یاراض‌یکه‌دارا‌روند‌یانتقال‌حق‌توسعه‌م‌یکردسمت‌رو‌به‌ییشهرها

‌‌13ینب‌،معاملاتینۀ‌هز(‌2018گفتۀ‌شهاب‌و‌همکاران‌)‌.‌بهدارند‌یمشخص‌یحساس‌منابع‌مال‌یحفاظت‌از‌اراض‌یبرا‌یا

‌ ‌شامل‌م‌ینۀدرصد‌از‌کل‌هز‌21تا ‌ینا‌یدارانخر‌یعامل‌بازدارنده‌برا‌یکعنوان‌‌به‌تواند‌یکه‌م‌شود‌یانتقال‌توسعه‌را

‌یها‌که‌دولت‌کردند‌یشنهادپ‌خود‌در‌پژوهش(‌2018شیهان‌و‌همکاران‌)‌استقبال‌آن‌بکاهد.‌حقوق‌توسعه‌عمل‌کند‌و‌از

آمدن‌سط ‌وجودآمده‌در‌اثر‌بالا‌از‌صدمات‌به‌یناش‌یها‌درآمد‌حاصل‌از‌انتقال‌حق‌توسعه‌را‌صرف‌جبران‌خسارت‌یمحل

‌ها‌کنند.‌رساندن‌خسارت‌حداقل‌منظور‌به‌به‌یدهپد‌ینآب‌و‌مقابله‌با‌ا

است‌که‌شهر‌برخلاف‌‌یا‌گونه‌به‌یرازش‌ۀمحور‌توسع‌،معاصر‌ۀدر‌دور‌و‌نیستامر‌مستثنا‌‌یناز‌ا‌یزن‌یرازشهر‌ش‌کلان

‌از‌ا‌یافتهسمت‌شمال‌غرب‌)محور‌باغات(‌توسعه‌به‌یطور‌خط‌به‌بعد‌به‌‌1360ۀمصوب‌ده‌یها‌طرح‌یدۀا ‌رو،‌یناست.

ا‌و‌فضای‌ه‌و‌روند‌پرشتاب‌تخریب‌باغ‌یک‌سوخطی‌از‌‌یشهرها‌ۀمتعدد‌و‌پیچید‌های‌یبا‌دشوار‌یرازش‌یشهر‌یریتمد

تی‌ی‌متفاوها‌روش‌.(1397)کلایی‌و‌ملک‌افضلی،‌‌رو‌کرده‌است‌هاز‌سوی‌دیگر‌روب‌،جدی‌ناشی‌از‌آن‌یها‌سبز‌و‌بحران

های‌کشاورزی‌مدنظر‌قرار‌گرفته‌است‌که‌یکی‌از‌این‌‌ینزمرفتن‌‌رویۀ‌شهرها‌و‌در‌پی‌آن‌ازبین‌یببرای‌حل‌مشکل‌رشد‌

‌انتقال‌حق‌توسعه‌ها‌روش ‌روش‌موسوم‌به‌برنامۀ ‌هدف‌حفظ‌اراضی‌استی‌مرسوم‌و‌جدید، ‌این‌برنامه‌با و‌‌باارزش.

فهوم‌حقوق‌مرتبط‌بر‌توسعه‌و‌انتقال‌آن‌از‌یک‌ناحیه‌به‌سایر‌ذخیرۀ‌آن‌برای‌توسعۀ‌آتی‌شهر،‌تلاش‌در‌جهت‌تبیین‌م

‌که‌واجد‌ ‌نواحی‌ها‌ارزشنواحی‌مستعد‌دارد ‌هستند. ‌پایدار ‌‌موردنظری‌توسعه مناطق‌متراکم‌یا‌‌عمدتاًبرای‌این‌برنامه

ترین‌مراحل‌‌یاصلاز‌.‌اند‌گرفتهقرار‌‌وساز‌ساختهای‌‌یتفعالی‌هستند‌که‌در‌جریان‌توسعۀ‌شهر‌با‌هجوم‌زیاد‌باارزشمناطق‌

‌که‌کارآمدی‌این‌رویکرد‌بستگی‌به‌انجام‌صحی ‌این‌استاین‌رویکرد،‌شناسایی‌مناطق‌ارسال‌و‌دریافت‌حق‌توسعه‌

‌.(Nelson, Pruetz, & Woodruff, 2013)‌دارد‌مرحله
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کند‌و‌با‌استفاده‌از‌اصول‌‌مطالعه‌می‌انتقال‌حق‌توسعهاین‌پژوهش‌مناطق‌مختلف‌شهر‌شیراز‌را‌در‌چارچوب‌مفهوم‌

‌عنوان‌بهبندی‌مناطق‌را‌‌یابی‌و‌پهنه‌مکانۀ‌نقشکند.‌همچنین‌‌این‌رویکرد‌مناطق‌دریافت‌و‌مناطق‌ارسال‌را‌شناسایی‌می

‌دهد.‌خروجی‌پژوهش‌ارائه‌می

‌م انی‌نظري
‌تعریف‌انتقال‌حق‌توسعه

‌ۀهست‌است.‌یتحقوق‌مالکسایر‌بالقوه‌از‌‌ۀحقوق‌توسع‌یجداساز‌یبرا‌یضاار‌یریتمد‌یسممکان‌یک‌،انتقال‌حق‌توسعه

‌توسعه‌یاصل ‌حق ‌مالک‌یکتفک‌،انتقال ‌و ‌توسعه ‌توز‌یتحقوق ‌امکان‌یعاست‌که ‌را ‌توسعه ‌حقوق ‌کند‌یم‌یرپذ‌مجدد

(Liang, Yuan, Tan, & Chen, 2020).ها‌همراه‌‌یتمسئولبا‌یک‌سری‌حقوق‌و‌‌اصولاًها‌‌ینزممالکیت‌خصوصی‌‌

های‌‌یستگاهز.‌در‌مواردی‌مانند‌توسعه‌در‌استشامل‌حق‌تفکیک‌و‌حق‌توسعۀ‌آن‌‌معمولاًها‌‌ینزماست.‌مجموعۀ‌حقوق‌

و‌‌اندازها‌چشممحیطی‌خاص،‌حفاظت‌از‌مناطق‌تاریخی‌و‌‌یستزهای‌کشاورزی‌یا‌منابع‌‌ینزمحیاط‌وحش،‌حفاظت‌از‌

تواند‌در‌تضاد‌با‌‌یمهایی‌با‌سختی‌خاک‌بالا‌این‌حقوق‌‌ینزمی‌با‌شیب‌تند‌و‌ها‌دامنههمچنین‌پیشگیری‌از‌توسعه‌در‌

‌(.Shih, Chiang, & Chang, 2019جتماعی‌قرار‌گیرد‌)دیگر‌اهداف‌ا

‌ابزاری‌تکمیلی‌برای‌تشویق‌توسعۀ‌داوطلبانه‌و‌دلخواه‌در‌مکان هایی‌است‌که‌ساکنان‌آن‌به‌حفظ‌و‌‌این‌رویکرد،

‌تمایل‌دارند‌یا‌مکان‌نگهداری‌آن‌مکان تری‌‌هایی‌که‌مالکان‌آن‌خواهان‌رشد‌و‌توسعۀ‌بیشتر‌و‌مالکیت‌حوزۀ‌وسیع‌ها

منظور‌میل‌به‌اهداف‌‌های‌خصوصی‌به‌ینزم.‌تعیین‌و‌تنظیم‌قوانین‌کاربری‌(Hoseini khah & Varesi, 2019)تند‌هس

‌ابزار‌اولیۀ‌استی‌محلی‌ها‌دولتدر‌دست‌‌عموماً،‌ذکرشدهاجتماعی‌ که‌‌است‌1یبند‌منطقه‌ینقوان‌ی،محل‌یها‌حکومت.

‌برا‌های‌یکاربر ‌را ‌پارسل‌یمجاز ‌ن‌ینزم‌یها‌هرکدام‌از ‌تراکم‌آن‌را  ,Serra, Dowall)‌کند‌یم‌یینتع‌یزمشخص‌و

Motta, & Donovan, 2015; Walls & McConnell, 2007)یحفاظت‌و‌نگهدار‌یزیر‌برنامه‌یسنت‌های‌یک.‌تکن‌

وجود‌آمده‌است،‌فقط‌در‌همان‌ملک‌‌به‌یتسا‌یبند‌که‌با‌منطقه‌یتسا‌یک‌ۀتوسع‌یلکه‌پتانس‌کنند‌یفرض‌م‌ها‌ینزم

‌(.1398و‌همکاران،‌‌ییعطا؛‌Heselov-Dolin, 1979)استفاده‌است‌‌قابل

شود،‌سیستم‌انتقال‌حق‌توسعه‌است.‌این‌رویکرد‌به‌مالکان‌اجازه‌‌ترکیب‌اراضی‌بندی‌منطقهبا‌‌تواند‌یکه‌م‌ابزاری

تواند‌از‌آن‌ملک‌به‌مکان‌دیگری‌منتقل‌‌یمدهد‌حق‌توسعۀ‌ملک‌خود‌را‌از‌خود‌آن‌زمین‌جدا‌کنند.‌سپس‌این‌حقوق‌‌یم

یک‌تعهد‌‌شود‌که‌به‌معنای‌حفظ‌حق‌ارتفاقی‌یا‌یمشود.‌پس‌از‌انتقال‌حق‌توسعه،‌مالک‌در‌توسعۀ‌زمین‌خود‌محدود‌

‌دهندگان‌توسعهاین‌افراد‌‌معمولاًبرای‌محدودیت‌توسعه‌است.‌فردی‌که‌این‌حق‌توسعه‌به‌ملک‌او‌منتقل‌شده‌است‌)که‌

کند‌‌یمبندی‌ملک‌استفاده‌‌شده‌در‌منطقه‌یینتعاملاک‌هستند(،‌از‌آن‌برای‌توسعۀ‌زمین‌خود‌با‌تراکم‌بیشتر‌از‌حد‌مجاز‌

(Clarke, 2018; Walls & McConnell, 2007)‌ ‌مشکل‌اصلی‌رویکردهای‌سنتی‌حفاظت،‌درنت. ‌این‌رویکرد، یجه

را‌برای‌حفاظت‌از‌‌قبول‌قابلدارد.‌از‌این‌طریق‌یک‌رویکرد‌‌یبرمیعنی‌منافع‌اقتصادی‌صاحبان‌املاک‌را‌از‌سر‌راه‌خود‌

‌.(E. R. Linkous, 2017)کند‌‌یمارائه‌‌باارزشهای‌‌ینزم

                                                 
1. Zoning 
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‌شناسایی‌نواحی‌ارسال‌و‌دریافت
توانند‌‌یمشوند.‌براساس‌هدف‌برنامه،‌نواحی‌ارسال‌‌یمبا‌شناسایی‌نواحی‌ارسال‌آغاز‌‌معمولاً‌انتقال‌حق‌توسعهی‌ها‌برنامه

‌دیگر‌ ‌جنگلی، ‌عناصر‌و‌‌یستزهای‌حساس‌‌یطمحاراضی‌کشاورزی، ‌‌یطمحمحیطی، هایی‌‌ینزمهای‌شاخص‌تاریخی‌یا

هایی‌است‌‌ینزم،‌منطقۀ‌ارسال‌شامل‌درواقع.‌اند‌شدهباشند‌که‌در‌حریم‌مناطق‌تجاری‌و‌صنعتی‌در‌مقیاس‌بزرگ‌واقع‌

 ;Nelson et al., 2013)دشوار‌نیست‌‌شده‌گفتههای‌‌یژگیویجه‌شناسایی‌این‌نواحی‌با‌توجه‌به‌درنتحفظ‌شوند.‌که‌باید‌

Triedman, Caldwell, Sangree, & McCauley, 2014).‌

‌به‌مطالب‌ ‌توجه ‌اهداف‌شده‌گفتهبا ‌گوناگون‌‌انتقال‌حق‌توسعهی‌ها‌برنامه، که‌‌استبراساس‌مناطق‌ارسال‌بسیار

‌و‌طبیعی‌تقسیم‌کرد:‌ساخت‌انسانستۀ‌حفاظت‌از‌مناطق‌را‌به‌دو‌د‌ها‌آنتوان‌‌یمی‌طورکل‌به

‌تاریخی‌فرهنگی‌‌ساخت:‌انسان ‌عناصر ‌دارای‌بناهای‌‌ها‌ارزشاین‌نواحی‌مانند ‌یا ‌هویتی‌دارند ‌باارزشاجتماعی‌و

‌از‌طرف‌دیگر،‌جذب‌گردشگر‌بااهممنظور‌حفظ‌هویت‌جامعه‌بسیار‌‌معماری‌هستند.‌حفاظت‌از‌این‌نواحی‌به یت‌است.

‌افزایش‌درآمد‌در‌سط ‌منطقه‌کمک‌می‌و‌خارجی‌بهداخلی‌ ‌به‌اقتصاد‌محلی‌و ‌این‌عناصر،  & Shi)کند‌‌دلیل‌وجود

Tang, 2020‌ ‌(Timmerman, 2019؛ ‌اغلب‌‌یطمح. ‌در ‌بخشانتقال‌حق‌توسعهی‌ها‌برنامههای‌طبیعی: ‌تمام‌یا ی‌از‌،

‌از‌اجرای‌چنین‌استهای‌کشاورزی‌‌ینزمهدف‌اصلی‌برنامه،‌حفاظت‌از‌منابع‌طبیعی‌و‌ ‌توجه‌به‌نتایج، ‌با یی‌ها‌برنامه.

کرد‌‌وجو‌جستی‌انتقال‌حق‌توسعه‌ها‌برنامهگونه‌اراضی‌را‌در‌‌ینای‌عملی‌برای‌حفاظت‌و‌نگهداری‌از‌ها‌حل‌راهتوان‌‌یم

(Shi & Tang, 2020؛‌Timmerman, 2019.)‌

‌ ‌تعیین‌نواحی‌دریافت‌از ‌مقابل‌شناسایی‌و ‌ماهیت‌‌یچیدگیپدر ‌است. انتقال‌حق‌ی‌ها‌برنامههای‌بیشتری‌برخوردار

‌تعیین‌توسعه ‌در‌اغلب‌مواقع‌نواحی‌دریافت‌را ‌‌یم، ه‌محافظت‌از‌نواحی‌تاریخی‌هدف‌یی‌کها‌نمونهدر‌‌مثال‌رای‌بکند؛

‌دریافت‌ ‌نواحی ‌هم ‌و ‌ارسال ‌نواحی ‌شامل ‌هم ‌که ‌دارد ‌جغرافیایی‌وجود ‌یک‌ناحیۀ ‌است، ‌دیگر‌استبرنامه ‌در ‌ولی ،

(.‌نواحی‌که‌در‌ادامه‌به‌1399ریزان‌باید‌تعیین‌نواحی‌دریافت‌را‌برعهده‌بگیرند‌)برنا،‌‌،‌برنامهانتقال‌حق‌توسعهی‌ها‌نمونه

‌شود،‌مناطقی‌هستند‌که‌ممکن‌است‌برای‌نواحی‌دریافت‌مناسب‌باشند.‌یماشاره‌‌ها‌آن

،‌برای‌رسیدن‌به‌حداکثر‌تراکم‌ممکن‌در‌انتقال‌حق‌توسعهشده‌در‌طرح‌جامع:‌در‌این‌نمونه،‌برنامۀ‌‌یزیر‌برنامهنواحی‌

ۀ‌حداکثر‌تراکم‌مجاز‌دکنن‌منعکستواند‌‌یمکه‌‌استکند.‌طرح‌پایه‌حاوی‌یک‌خط‌مبنا‌‌یمقلمرو‌قضایی‌طرح‌جامع‌عمل‌

‌مبنای‌خود‌قرار‌دهد؛‌برای‌ تواند‌شامل‌دو‌دسته‌برای‌حداکثر‌تراکم‌مجاز‌‌یممثال‌برنامه‌‌باشد‌یا‌کمتر‌از‌این‌مقدار‌را

و‌دیگری‌با‌حداکثر‌‌انتقال‌حق‌توسعهچهارم‌حداکثر‌تراکم‌مجاز‌بدون‌استفاده‌از‌برنامۀ‌‌باشد:‌یکی‌با‌حداکثر‌دوسوم‌یا‌سه

.‌در‌هردو‌سناریو،‌موفقیت‌طرح‌بستگی‌به‌حمایت‌جامعه‌دارد؛‌زیرا‌در‌انتقال‌حق‌توسعهبا‌استفاده‌از‌برنامۀ‌تراکم‌مجاز‌

نیز‌باید‌روند‌استفاده‌از‌برنامه‌برای‌رسیدن‌به‌‌دهندگان‌توسعهاین‌نمونه،‌برنامۀ‌حداکثر‌تراکم‌ممکن‌را‌تغییر‌نداده‌است‌و‌

 (.Linkous et al., 2019تراکم‌را‌منطقی‌بدانند‌)‌حداکثر

‌این‌دسته‌شامل‌نواحی‌ یزی‌ر‌برنامهوسیلۀ‌برنامۀ‌جامع‌برای‌توسعه‌‌شود‌که‌به‌یمنواحی‌مناسب‌برای‌توسعۀ‌آتی:

‌نزدیکی‌نواحی‌‌اند‌نشده ‌در ‌‌توسعهو ‌ندارند. ‌قرار ‌ایافته ‌عنوان‌ها‌طرحین‌نواحی‌دریافت‌در ‌با ی‌جدید‌شهرهای‌جامع
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ت‌بیشتری‌دارند،‌ولی‌از‌طرف‌دیگر‌نیاز‌به‌زمان‌و‌صرف‌هزینه‌بیشتری‌هستند؛‌شوند‌که‌نزد‌جوامع‌مقبولی‌یمشناخته‌

 .(Hou, Chan, & Li, 2018)ها‌و‌مشارکت‌عمومی‌نیاز‌دارند‌‌یرساختززیرا‌به‌مطالعات‌طبیعی،‌تحلیل‌

‌اغلب ‌مردم ‌تراکم: ‌کم ‌نواح‌یساز‌بلندمرتبه‌اشتباه،به‌نواحی ‌لازم‌یافتدر‌یدر ‌توسعه‌‌یها‌طرح‌ۀرا ‌حق انتقال

‌نبا‌یافتدر‌یدهندگان‌نواح‌.‌توسعهدانند‌یم ‌یبه‌تراکم‌دستیابی‌برنامۀ‌اگرداشته‌باشند.‌‌یساز‌بلندمرتبه‌یتقاضا‌یدصرفاً

‌انتقال‌حق‌توسعهی‌اجرایی‌از‌برنامۀ‌ها‌نمونهیب‌کند.‌در‌دهندگان‌را‌ترت‌توسعه‌تواند‌یم‌،را‌ممکن‌سازد‌یهاز‌تراکم‌پا‌یشب

ای‌را‌مشاهده‌کرد.‌هرچند‌این‌افزایش‌تراکم‌در‌تناقض‌‌توان‌چنین‌نواحی‌دریافتی‌یمدر‌ایالت‌کالورت‌در‌منطقۀ‌مریلند‌

ناپذیر‌‌ای‌از‌این‌دست‌اجتناب‌یرقانونی‌نواحیغرشد‌‌شده‌انجام،‌با‌توجه‌به‌مطالعات‌استف‌رشد‌هوشمند‌شهری‌با‌اهدا

‌ ‌برنامۀ ‌اتخاذ ‌با ‌و ‌توسعهاست ‌حق ‌انتقال ‌‌کم‌دست، ‌نواحی ‌دائمی ‌‌یمموجب‌حفاظت  & ,Shahab, Clinch)شود

O'Neill, 2019). 

نواحی‌خارج‌از‌قلمرو‌قضایی‌ناحیۀ‌ارسال:‌گاهی‌بهترین‌نواحی‌دریافت،‌خارج‌از‌حوزۀ‌قضایی‌ناحیۀ‌ارسال‌هستند‌که‌

نمونۀ‌اجرایی‌در‌منطقۀ‌پاینلندز‌نیوجرسی‌که‌در‌کند؛‌مانند‌‌یمی‌بین‌دو‌قلمروی‌قضایی‌را‌طلب‌ا‌منطقه‌همکاری‌برون

 Linkous)‌اند‌کردهسازی‌‌یادهپرا‌‌انتقال‌حق‌توسعهۀ‌برنامو‌با‌همکاری‌یکدیگر‌‌قراردادناحیۀ‌شهرداری‌طی‌یک‌‌23آن‌

et al., 2019.) 

 
‌انتقال‌حق‌توسعه‌يها‌با‌اصول‌برنامه‌یافتارسال‌و‌در‌ینواح‌یینتع‌یارهايارت اط‌مع‌.1شکل‌

 Aken, Eckert, & Fox, 2010; Conservancy, 2009:‌من ع‌

‌ ‌تعیین‌مناطق‌دریافت‌مناسب‌‌انتقال‌حق‌توسعهی‌ها‌طرحین‌عوامل‌موفقیت‌تر‌مهماز ‌نواحی‌ارسال، و‌حفاظت‌از

‌افزایش‌تراکم‌‌به ‌(Fang, Howland, Kim, Peng, & Wu, 2019)‌استمنظور ین‌نواحی‌برای‌دریافت‌تر‌مناسب.

یا‌‌اند‌شدهی‌توسعۀ‌شهری‌برای‌افزایش‌تراکم‌شناسایی‌ها‌طرحیی‌هستند‌که‌در‌ها‌محدودهتراکم‌مضاعف،‌آن‌دسته‌از‌

ی‌فرسودۀ‌شهر‌که‌قدمت‌تاریخی‌و‌ها‌بافتۀ‌شهر‌افزوده‌خواهند‌شد.‌از‌طرف‌دیگر،‌محدودمنظور‌توسعه‌به‌‌نواحی‌که‌به
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انتقال‌حق‌توانند‌برای‌دریافت‌‌یمهای‌مناسب‌برای‌افزایش‌تراکم‌هستند‌نیز‌‌یرساختزارزش‌فرهنگی‌ندارند‌و‌دارای‌

‌مناسب‌باشند.‌توسعه

منظور‌تعیین‌نواحی‌ارسال‌و‌دریافت،‌لازم‌است‌معیارهایی‌‌شده،‌به‌یبررسهای‌موردی‌‌و‌نمونهبا‌توجه‌به‌مبانی‌نظری‌

‌بالاتر،‌‌یت‌پهنهدرنهاهای‌مختلف‌شهری‌نسبت‌به‌این‌نواحی‌امتیازبندی‌شوند‌و‌‌مشخص‌شود‌که‌پهنه ‌امتیاز های‌با

‌معیارها‌عنوان‌بهمنظور‌تعیین‌‌به ‌این‌نواحی‌ارسال‌و‌دریافت‌مشخص‌خواهند‌شد. ی‌تعیین‌نواحی‌ارسال‌و‌دریافت‌در

‌اند.‌ارائه‌شده‌1و‌جدول‌‌1تحقیق،‌در‌شکل‌

‌یافتارسال‌و‌در‌ینواح‌یینتع‌یارهاي.‌مع1جدول‌

‌من ع‌توضیحات‌معیار‌شماره

‌تعداد‌طبقات‌1
های‌تعیین‌نواحی‌دریافت،‌بررسی‌میزان‌توسعه‌در‌وضع‌موجود‌‌یکی‌از‌ویژگی

از‌میانگین‌تعداد‌طبقات‌کل‌شهر،‌‌بالاتر.‌نواحی‌با‌تعداد‌طبقات‌استنواحی‌
‌.استهای‌مناسبی‌برای‌نواحی‌ارسال‌‌گزینه

Walls & 

McConnell, 2007 

2‌
متوسط‌اندازۀ‌قطعات‌و‌

‌یبند‌دانه

متر‌از‌میانگین‌مواجه‌نواحی‌که‌با‌مشکل‌ریزدانگی‌و‌متوسط‌اندازۀ‌قطعات‌ک
آیند؛‌زیرا‌باید‌‌شمار‌نمی‌های‌مناسبی‌برای‌انتقال‌حق‌توسعه‌به‌هستند.‌گزینه

‌ظرفیت‌پذیرش‌تراکم‌بیشتر‌از‌میانگین‌شهری‌باشد.

Menghini, 

Gemperle, Seidl, 

& Axhausen, 

2015; Walls & 

McConnell, 2007 

3‌
ۀ‌شبکبه‌‌ها‌پهنهمیزان‌نزدیکی‌
‌2و‌درجۀ‌‌1شریانی‌درجۀ‌

‌شهری

‌عنوان‌بههای‌اصلی‌شهر،‌شانس‌بالایی‌برای‌تعیین‌‌نواحی‌نزدیک‌به‌شریان
تواند‌مشکلات‌‌نواحی‌ارسال‌دارند؛‌زیرا‌ورود‌جمعیت‌ساکن‌به‌نواحی‌ارسال‌می

توانند‌این‌مشکل‌‌ساکنان‌به‌وجود‌آورد‌و‌این‌نواحی‌می‌ونقل‌حملینۀ‌زم‌درزیادی‌
‌را‌برطرف‌کنند.

فارسی‌فراشبندی‌و‌
‌1396همکاران،‌

4‌
میزان‌نزدیکی‌به‌نواحی‌

‌خدمات‌شهری‌و‌مراکز‌تجاری

نزدیکی‌به‌مراکز‌خدماتی‌تجاری‌روی‌مطلوبیت‌نواحی‌در‌نظر‌ساکنان‌احتمالی‌
خواهد‌‌مؤثرهای‌انتقال‌حق‌توسعه‌‌رحیرگذار‌است‌و‌در‌موفقیت‌طتأثآینده‌بسیار‌

‌بود.

Abelairas-

Etxebarria & 

Astorkiza, 2012‌

5‌
‌وسازها‌ساختروند‌گرایش‌

در‌‌دهندگان‌توسعهوسیلۀ‌‌به
‌شهریی‌مختلف‌ها‌پهنه

نیاز‌دارد؛‌بنابراین،‌لازم‌است‌تا‌‌دهندگان‌توسعهبرای‌توسعۀ‌نواحی‌ارسال،‌طرح‌به‌
توسعه‌تا‌حدودی‌وجود‌داشته‌باشد‌که‌با‌اجرای‌طرح،‌این‌‌نواحی‌دریافت،‌تقاضای

‌دلیل‌مزایایی‌که‌با‌خود‌به‌همراه‌دارد،‌به‌میزان‌مطلوبی‌برسد.‌تقاضا‌به

Menghini et al., 

2015; Nelson et 

al., 2013 

6‌
روند‌گرایش‌سکونت‌مردم‌در‌

‌ی‌مختلف‌شهریها‌پهنه

که‌نواحی‌دریافت‌در‌نظر‌ساکنین‌شهر،‌از‌مقبولیت‌نسبی‌برخوردار‌‌یدرصورت
در‌آینده‌نیز‌تقاضای‌کمی‌برای‌سکونت‌در‌این‌نواحی‌بین‌ساکنین‌شهر‌‌نباشد،

‌با‌مشکل‌مواجه‌کند.‌درازمدتتواند‌طرح‌را‌در‌‌وجود‌خواهد‌داشت‌و‌می

Nelson et al., 

2013 

7‌
ی‌بالادست‌و‌ها‌طرحبررسی‌

‌های‌کلان‌توسعه‌یاستس

های‌‌ها‌با‌طرح‌های‌انتقال‌حق‌توسعه،‌همخوانی‌آن‌یکی‌از‌ملزومات‌طرح
بندی‌توسعۀ‌شهری‌است؛‌زیرا‌همیشه‌تقاضای‌ساکنان‌و‌‌بالادست‌و‌منطقه

همخوانی‌ندارد‌و‌همسوشدن‌با‌نظر‌‌بالادستهای‌‌دهندگان‌با‌طرح‌توسعه
کنده‌و‌تواند‌شهر‌را‌از‌مشکلاتی‌مانند‌توسعۀ‌خطی،‌توسعۀ‌پرا‌کارشناسان‌می

‌ناموزون‌محفوظ‌دارد.

E. R. Linkous, 

2016‌

8‌
و‌‌باارزششناسایی‌نواحی‌

منظور‌‌دیگر‌مناطق‌نامناسب‌به
‌توسعه

های‌‌نشوند،‌موفقیت‌طرح‌سایی‌و‌تعیینشنای‌درست‌بهکه‌نواحی‌ارسال،‌‌یدرصورت
توجه‌به‌تجربیات‌جهانی،‌‌افتد؛‌بنابراین،‌لازم‌است‌با‌میانتقال‌حق‌توسعه‌به‌خطر‌

نواحی‌ارسال‌در‌طرح‌‌عنوان‌بهنواحی‌که‌ارزش‌حفاظتی‌بالایی‌دارند،‌شناسایی‌و‌
‌تعیین‌شوند.

Pruetz & 

Standridge, 2009; 

Wang, Li, Feng, 

& Shen, 2020 

‌نگارندگان:‌من ع
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‌تحقیق‌روش
.‌در‌این‌پژوهش‌استای‌‌توسعه-یکاربرد‌براساس‌هدف،‌است‌و‌نوع‌آن‌تحلیلی-روش‌پژوهش‌در‌این‌مطالعه‌توصیفی

کشاورزی‌و‌تاریخی‌‌باارزشحفظ‌اراضی‌‌منظور‌بهیکرد‌انتقال‌حق‌توسعه‌روبر‌تحقق‌‌مؤثرسعی‌بر‌آن‌است‌که‌عوامل‌

انتقال‌حق‌ی‌رویکرد‌ها‌شاخصهشهر‌شیراز‌شناسایی‌و‌همچنین‌نواحی‌مناسب‌برای‌اجرای‌این‌پروژه‌در‌شهر‌با‌توجه‌به‌

‌اطلاعات‌‌توسعه ‌این‌زمینه، ‌در ‌از‌طریق‌اطلاعات‌موردنتعیین‌شوند. و‌‌)پرسشنامهی‌و‌مطالعات‌پیمایشی‌ا‌کتابخانهیاز

،‌نخبگان‌و‌شده‌گرفتهبندی‌و‌ارزیابی‌معیارهای‌در‌نظر‌‌برای‌اولویت‌موردنظرجامعۀ‌آماری‌شده‌است.‌آوری‌‌جمع‌(مشاهده

‌‌اند‌بودهیزی‌شهری‌ر‌برنامهکارشناسان‌ ‌بافت‌و ‌آشنایی‌‌یژگیوکه‌با ‌تعیین‌اند‌داشتههای‌کالبدی‌و‌فضایی‌شهر‌شیراز .

یزی‌شهری‌ر‌برنامهوسیلۀ‌کارشناسان‌‌پرسشنامه‌به‌15برفی‌انجام‌و‌تعداد‌‌با‌استفاده‌از‌روش‌گلوله‌ها‌نمونهحجم‌و‌انتخاب‌

‌یزی‌شهری‌در‌مقاطع‌تحصیلی‌کارشناسی‌ارشد‌و‌دکتری(‌تکمیل‌شد.ر‌برنامهی‌ها‌رشته)اساتید‌و‌دانشجویان‌

‌‌یهتجز‌منظور‌به ‌ها‌دادهوتحلیل ‌‌یآور‌جمعی ‌از ‌ها‌روششده ‌‌یهتجزی ‌و ‌توصیفی ‌‌یسهمقاوتحلیل ‌کیفی)ای ‌و ‌کمی و‌(

تهیۀ‌‌منظور‌بهمراتبی‌فازی‌استفاده‌شده‌است‌و‌‌یابی‌نواحی‌مناسب‌این‌رویکرد‌نیز‌از‌ترکیب‌مدل‌تحلیل‌سلسله‌مکان

‌نشان ‌نواحی‌‌خروجی‌مناسب‌که ‌موقعیت‌این ‌اطلاعات‌جغرافیایی‌استدهندۀ ‌سیستم ‌این‌‌1از ‌در ‌است. ‌شده استفاده

‌گیرد:‌که‌در‌سه‌مرحله‌انجام‌می‌ده‌استشفازی‌بهره‌گرفته‌‌مراتب‌سلسلهپژوهش،‌از‌مدل‌تحلیل‌

شود‌که‌با‌توجه‌به‌رویکرد‌فازی،‌این‌پژوهش‌از‌‌های‌زوجی‌طراحی‌و‌توزیع‌می‌های‌مقایسه‌در‌مرحلۀ‌اول،‌پرسشنامه

آمده،‌‌دست‌اعداد‌فازی‌استفاده‌شده‌است.‌مرحلۀ‌دوم‌شامل‌تجمیع‌نظرات‌کارشناسان،‌محاسبۀ‌نرخ‌ناسازگاری‌اعداد‌به

.‌در‌مرحلۀ‌سوم‌با‌استفاده‌از‌استهای‌هندسی‌و‌ترکیب‌اوزان‌‌گینکردن‌میان‌محاسبۀ‌میانگین‌هندسی‌سطرها،‌نرمالیزه

‌ ‌‌Weighted Suitability Analaysisروش ‌‌GISافزار‌نرمدر ‌ضریب ‌از ‌استفاده ‌با ‌معیارها ‌از ‌هریک ‌نقشۀ ،‌هرکدام،

‌‌هم‌یرو ‌است‌که ‌درنهااندازی‌شده ‌دریافتی‌ی‌نواحی‌مناسب‌بهبند‌پهنهیت‌نقشۀ ‌مازاد ‌دریافت‌تراکم ‌نواحی‌‌منظور از

‌آید.‌یمدست‌‌ارسالی‌به

‌‌يبه‌اعداد‌فاز‌یع ارت‌کلام‌یل.‌ت د2جدول‌

‌عدد‌فازي‌ع ارات‌کلامی کد
‌(1,1,1)‌ترجی ‌برابر‌1
‌(1,2,3)‌ترجی ‌کم‌تا‌متوسط‌2
‌(2,3,4)‌ترجی ‌متوسط‌3
‌(3,4,5)‌ترجی ‌متوسط‌تا‌زیاد‌4
‌(4,5,6)‌ترجی ‌زیاد‌5
‌(5,6,7)‌ترجی ‌زیاد‌تا‌خیلی‌زیاد‌6
‌(6,7,8)‌ترجی ‌خیلی‌زیاد‌7
‌(7,8,9)‌ترجی ‌خیلی‌زیاد‌تا‌کاملاً‌زیاد‌8
‌(9,9,9)‌ترجی ‌کاملاً‌زیاد‌9
 (1393)‌یرچی:‌زنجمن ع

                                                 
1. Geographic Information System 
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از‌طریق‌پرسشنامه،‌از‌روش‌گوگوس‌و‌‌آمده‌دست‌بهمحاسبۀ‌نرخ‌ناسازگاری‌اعداد‌‌منظور‌بههمچنین‌در‌این‌پژوهش،‌

‌ماتریس‌فازی‌مثلثی‌به‌دو‌ماتریس‌تقسیم‌می‌اول‌مرحلۀ‌که‌در بوچر‌استفاده‌شده‌است ‌ شود‌آن، (.‌1393)زنجیرچی،

در‌‌شود.‌ماتریس‌اول‌از‌اعداد‌میانی‌و‌ماتریس‌دوم‌از‌میانگین‌هندسی‌حدود‌بالا‌و‌پایین‌ماتریس‌فازی‌مثلثی‌تشکیل‌می

‌ ‌هر‌ستون‌از ‌مجموع‌اعداد ‌اول‌محا‌دست‌های‌به‌یسماترمرحلۀ‌دوم، ‌گام ‌در ‌بر‌آمده ‌ستون‌را ‌عنصر ‌سپس‌هر سبه‌و

در‌مرحلۀ‌سوم،‌‌شود.‌یده‌میناممقیاس‌‌شده‌یا‌بی‌شود.‌ماتریس‌جدید،‌ماتریس‌نرمال‌مجموع‌اعداد‌آن‌ستون‌تقسیم‌می

در‌‌ین‌مقدار‌ویژۀ‌هر‌ماتریس‌وتر‌بزرگشود.‌در‌مرحلۀ‌چهارم،‌‌شده‌محاسبه‌می‌میانگین‌اعداد‌هر‌سطر‌از‌ماتریس‌نرمال

‌شا ‌پنجم، ‌CIخص‌ناسازگاری‌)مرحلۀ ‌هریک‌از ‌می‌یسماتر( ‌محاسبه ‌ناسازگاری‌)‌شود.‌ها ‌نرخ ‌ششم، ‌مرحلۀ (‌CRدر

ها‌بر‌شاخص‌تصادفی‌‌یسماتر(‌هریک‌از‌CIمحاسبه‌شده‌است.‌به‌این‌منظور،‌شاخص‌سازگاری‌)‌مسئلههای‌‌یسماتر

توان‌به‌نتایج‌آن‌‌یمشود‌و‌‌لمداد‌میباشد‌ماتریس‌سازگار‌ق‌1/0که‌مقدار‌حاصل‌کمتر‌از‌‌یدرصورتشود؛‌‌تقسیم‌می‌ها‌آن

 (.1393اعتماد‌کرد‌)زنجیرچی،‌

‌موردمطالعهمحدودة‌
‌یکی‌از‌ ‌اجتماعی‌و‌اقتصادی‌در‌ایران‌‌یمیقدشهر‌شیراز، ‌فرهنگی، ‌در‌جنوب‌کشور‌و‌مرکز‌مهم‌تاریخی، ترین‌شهرها

‌‌یممحسوب‌ ‌شمشیری، ‌)سرایی‌و ‌یک‌دشت‌میان1390شود ‌شیراز ‌شهر ‌تعدادی‌‌کوهی‌محسوب‌می‌(. ‌بستر ‌که شود

از‌شمال‌شهر‌حرکت‌خود‌را‌آغاز‌‌استین‌رودخانۀ‌فصلی‌شهر‌تر‌بزرگۀ‌خشک‌که‌رودخانسرچشمه‌و‌چاه‌آب‌هستند.‌

‌‌یم ‌پیدا ‌امتداد ‌جنوب‌شرقی‌شهر ‌در ‌دریاچۀ‌مهارلو ‌تا ‌(Chamanara & Kazemeini, 2016)کند‌‌یمکند‌و ‌ها‌داده.

‌مدتکه‌جمعیت‌شهر‌در‌‌یدرحال‌شده‌است؛‌تر‌بزرگبرابر‌‌46تاکنون،‌مساحت‌شهر‌شیراز‌‌1300دهد‌از‌سال‌‌یمنشان‌

‌این‌مقایسه‌نشان‌‌15مشابه‌فقط‌ ‌رشد‌‌یمبرابر‌شده‌است. ‌از‌حالت‌فشرده‌و‌متراکم‌خود‌خارج‌شده‌است. دهد‌شیراز

‌ ‌در ‌شهر ‌‌80گستردۀ ‌اراضی‌کشاورزی‌و ‌نواحی‌روستایی‌و ‌در ‌بیشتر یدئال‌برای‌توسعه‌ااراضی‌‌خصوص‌بهسال‌اخیر

تفاقات‌موجب‌شده‌است‌نواحی‌روستایی‌و‌اراضی‌کشاورزی،‌استقلال‌اقتصادی‌خود‌را‌از‌صورت‌گرفته‌است.‌تمامی‌این‌ا

.‌با‌شروع‌گسترش‌(Movahed, 2008)گونه‌اراضی‌را‌گرفته‌است‌‌ینایبان‌مالکان‌گردست‌بدهند‌و‌مشکلات‌متعددی‌

تدریج‌افرادی‌با‌‌یافته‌از‌دست‌داد‌و‌به‌عهتوس‌زمان‌ارزش‌خود‌را‌نسبت‌به‌نواحی‌تازه‌مرور‌‌بهشهر،‌بافت‌تاریخی‌شهر‌نیز‌

با‌‌ها‌گروهو‌دارای‌تحصیلات‌پایین(‌در‌این‌منطقه‌سکونت‌گزیدند.‌سکونت‌افراد‌و‌‌درآمد‌کممنزلت‌اجتماعی‌پایین‌)افراد‌

‌ ‌به ‌را ‌قدیم ‌بافت ‌متضاد، ‌و ‌متفاوت ‌فرهنگی ‌ا‌منطقهمسائل ‌و‌خ‌جرمی ‌خروج ‌دیگر ‌طرف ‌از ‌و ‌است ‌کرده ‌تبدیل یز

‌(.1391بوده‌است‌)وارثی‌و‌همکاران،‌‌مؤثرایی‌و‌تخلیۀ‌جمعیتی‌بافت،‌هم‌در‌فرسودگی‌و‌هم‌در‌تخریب‌آن‌ج‌جابه

‌ها‌یافته
‌از‌‌انتقال‌حق‌توسعهاجرای‌طرح‌‌منظور‌بهسنجش‌ظرفیت‌بارگذاری‌تراکم‌ساختمانی‌‌منظور‌به ‌مناطق‌شهر‌شیراز، در

‌روند‌گرایش‌سکونت‌مردم‌در‌‌‌2ۀدرجو‌‌‌1ۀدرجهای‌‌یانشرهشت‌معیار‌قرارگیری‌در‌نزدیکی‌ ‌تعداد‌طبقات، شهری،

‌ها‌پهنه ‌و ‌قطعات ‌اندازۀ ‌متوسط ‌شهر، ‌مختلف ‌بند‌دانهی ‌روند ‌‌یشگرای، ‌صورتوسازها‌ساختهای ‌به‌ی وسیلۀ‌‌گرفته

ی‌بند‌پهنههای‌توسعه،‌نزدیکی‌به‌نواحی‌خدمات‌شهری‌و‌در‌آخر‌‌یاستسی‌بالادست‌و‌ها‌طرح،‌وضعیت‌دهندگان‌توسعه
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و‌دیگر‌نواحی‌استفاده‌خواهد‌‌اندازها‌چشمهای‌طبیعی‌و‌‌یطمحفرهنگی،‌-تاریخی‌باارزشۀ‌مناطق‌دهند‌نشانحی‌که‌نوا

گرفته‌در‌بخش‌پیشینۀ‌پژوهش‌‌یر‌نبوده‌است.‌این‌معیارها‌پس‌از‌مطالعه‌و‌بررسی‌صورتپذ‌امکان‌ها‌آنشد‌که‌توسعه‌در‌

‌مبانی‌نظری‌استخراج‌شده ‌روش‌جمع‌و ‌بهموردنهای‌‌آوری‌داده‌اند. ‌ارزیابی‌معیارهای‌‌یاز ‌جدول‌‌یینتعمنظور ‌در ‌3شده

‌آمده‌است.

 

‌یرازش‌يشهردار‌گانۀ‌یازده‌يبند‌منطقه‌ۀ.‌نقش2شکل‌
 نگارندگان:‌من ع

‌سنجش‌هر‌شاخص‌‌یارانتقال‌حق‌توسعه‌و‌مع‌يها‌در‌پروژه‌یافتدر‌ینواح‌ییشناسا‌يها‌شاخص‌خلاصۀ.‌3جدول‌

‌یريگ‌اندازهشاخص‌‌معیار‌شماره

‌ی‌سط ‌شهرها‌ساختمانی‌مربوط‌به‌تعداد‌طبقات‌ا‌کتابخانهاطلاعات‌‌تعداد‌طبقات‌1
‌‌GISافزار‌نرمهای‌جغرافیایی‌در‌‌یلتحلمحاسبۀ‌مساحت‌قطعات‌زمین‌با‌استفاده‌از‌‌یبند‌دانهمتوسط‌اندازۀ‌قطعات‌و‌‌2

3‌
و‌‌1ۀ‌شریانی‌درجۀ‌شبکبه‌‌ها‌پهنهمیزان‌نزدیکی‌

‌شهری‌2درجۀ‌
های‌جغرافیایی‌در‌‌یلتحلبا‌استفاده‌از‌‌2و‌درجۀ‌‌1های‌درجۀ‌‌یابانخسنجش‌فاصله‌از‌

‌‌‌GISافزار‌نرم

4‌
میزان‌نزدیکی‌به‌نواحی‌خدمات‌شهری‌و‌مراکز‌

‌تجاری
های‌‌یلتحلسنجش‌فاصله‌از‌نواحی‌خدماتی‌شهری‌و‌مراکز‌تجاری‌با‌استفاده‌از‌

‌‌‌GISافزار‌نرمجغرافیایی‌در‌

5‌
در‌‌دهندگان‌توسعهوسیلۀ‌‌به‌وسازها‌اختسروند‌گرایش‌

‌ی‌مختلف‌شهریها‌پهنه
و‌تراکم‌‌ها‌ساختمانی‌شامل‌قدمت‌ا‌کتابخانهی‌دو‌دسته‌اطلاعات‌بند‌طبقهبا‌ترکیب‌و‌

‌شده‌ساختهقطعات‌

6‌
مختلف‌‌یها‌سکونت‌مردم‌در‌پهنه‌یشگرا‌روند

‌یشهر
قطعات‌‌یفیتشامل‌ک‌یا‌دو‌دسته‌از‌اطلاعات‌کتابخانه‌یبند‌و‌طبقه‌یبترک‌با

‌ها‌ساختمان‌ینساکن‌در‌ا‌یتو‌جمع‌یساختمان

7‌
کلان‌‌های‌یاستبالادست‌و‌س‌یها‌طرح‌بررسی

‌توسعه
‌توسعه‌های‌یاستس‌یگرجامع‌و‌د‌یها‌طرح‌مطالعۀو‌‌یا‌از‌اطلاعات‌کتابخانه‌استفاده

8‌
مناطق‌نامناسب‌‌یگرباارزش‌و‌د‌ینواح‌شناسایی

‌توسعه‌منظور‌به
‌ی،و‌نگهدار‌حفظ‌برایباارزش‌‌ینواح‌ییمختلف‌شهر‌و‌شناسا‌یها‌پهنه‌مطالعۀ
‌غیرمجاز‌توسعۀ‌با‌ییها‌توسعه‌و‌پهنه‌یتممنوع‌یمقرارگرفته‌در‌حر‌یها‌پهنه

‌نگارندگان:‌من ع
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استفاده‌‌FAHPهای‌زوجی‌معیارها،‌از‌روش‌‌انجام‌مقایسه‌منظور‌بهتر‌اشاره‌شد،‌در‌این‌پژوهش‌‌که‌پیش‌طور‌همان

های‌‌های‌زوجی‌طراحی‌و‌بین‌کارشناسان‌توزیع‌شده‌است.‌نتایج‌مقایسه‌های‌مقایسه‌شده‌است.‌در‌این‌زمینه،‌پرسشنامه

 های‌زیر‌مطرح‌شده‌است.‌زوجی‌بین‌معیارها‌در‌جدول

‌ ‌با ‌زوجی ‌ماتریس‌مقایسۀ ‌کارگ‌بهتشکیل ‌فازی: ‌طریق‌‌آمده‌دست‌بههای‌‌یسماتریری‌اعداد ‌روش‌‌پرسشنامهاز از

‌:اند‌شدهمحاسبۀ‌میانگین‌حسابی‌نظرات‌کارشناسان‌در‌ماتریس‌مقایسۀ‌زوجی‌زیر‌خلاصه‌

‌‌فازي‌اعداد‌کارگیري‌به‌با‌زوجی‌مقایسۀ‌یسماتر‌تشکیل.‌‌4جدول
 C1 C2 C3 C4 C5 C6 C7 C8 

C1 (1,‌1,‌1) 
(0/66,‌

0/66,‌1) 

(0/22,‌0/25,‌
0/33) 

(0/22,0/25,‌
0/33) 

(0/22,‌
0/25,‌
0/33) 

(0/22,‌
0/25,‌
0/33) 

(0/11,‌
0/14,‌0/2) 

(0/11,‌
0/14,‌0/2) 

C2 
(1,‌1/5,‌

1/5) 
(1,‌1,‌1) 

(0/22,0/25,‌
0/33) 

(0/16,0/18,0/2) 

(0/22,‌
0/25‌
,0/33) 

(0/25,‌
0/28,‌
0/33) 

(0/11,‌
0/14,‌0/2) 

(0/11,‌
0/14,‌0/2) 

C3 
(1,‌1/5,‌

1/5) 
(3,‌4,‌4/5) (1,‌1,‌1) (1,‌2,‌2) 

(1,‌1/5,‌
1/5) 

(3,‌3/5,‌4) 
(0/16,‌

0/18,‌0/2) 

(0/16,‌
0/18,‌0/2) 

C4 
(5,‌5/5‌

,6) 
(3,‌4,‌4/5) (0/5‌,0/5,‌1) (1,‌1,‌1) 

(1,‌1/5,‌
1/5) 

(3,‌3/5,‌4) 
(0/16,‌

0/18,‌0/2) 

(0/16,‌
0/18,‌0/2) 

C5 
(3,‌4,‌
4/5) 

(3,‌4,‌4/5) 
(0/66,‌0/66,‌

1) 
(0/66,‌0/66,‌1) (1,‌1,‌1) 

(1,‌1/5,‌
1/5) 

(0/16,‌
0/18,‌0/2) 

(0/16,‌
0/18,‌0/2) 

C6 
(3,‌4,‌
4/5) 

(3,‌3/5,‌4) 
(0/25,‌0/28,‌

0/33) 

(0/25‌,0/28,‌
0/33) 

(0/66,‌
0/66,‌1) 

(1,‌1,‌1) 
(0/11,‌

0/14,‌0/2) 

(0/11,‌
0/14,‌0/2) 

C7 (5,‌7,‌9) (5,‌7,‌9) (5,‌5/5,‌6) (5,‌5/5,‌6) (5,‌5/5,‌6) (5,‌7,‌9) (1,‌1,‌1) (1,‌2,‌2) 

C8 (5,‌7,‌9) (5,‌7,‌9) (5,‌5/5,‌6) (5,‌5/5,‌6) (5,‌5/5,‌6) (5,‌7,‌9) 
(0/5,‌0/5,‌

1) 
(1,‌1,‌1) 

‌
شده‌از‌‌یآور‌جمعی‌ها‌پرسشنامهاز‌‌آمده‌دست‌بهمحاسبۀ‌نرخ‌ناسازگاری‌با‌استفاده‌از‌روش‌گوگوس‌و‌بوچر:‌ماتریس‌

شود‌که‌در‌ادامۀ‌روند‌انجام‌این‌روش‌در‌این‌ماتریس‌نشان‌‌یمروش‌محاسبۀ‌نرخ‌ناسازگاری‌گوگوس‌و‌بوچر‌امتحان‌

ماتریس‌اعداد‌میانی‌و‌ماتریس‌میانگین‌هندسی‌حدود‌بالا‌‌2داده‌شده‌است.‌در‌این‌مرحله،‌ابتدا‌ماتریس‌مثلثی‌فازی‌به‌

‌شود.‌یمو‌پایین‌اعداد‌مثلثی‌تقسیم‌

‌میانی‌اعداد‌یسماتر‌یل.‌تشک5جدول‌

یانیم‌اعداد‌سیماتر  

 C1 C2 C3 C4 C5 C6 C7 C8 

C1 1 3 2 33/0  3 2 25/0  33/0  

C2 33/0  1 3 33/0  5/0  33/0  5/0  33/0  

C3 5/0  33/0  1 3 3 4 33/0  2 

C4 3 3 33/0  1 3 4 2 2 

C5 33/0  2 33/0  33/0  1 33/0  2 2 

C6 5/0  3 25/0  25/0  3 1 33/0  5/0  

C7 4 2 3 5/0  5/0  3 1 2 

C8 3 3 5/0  5/0  5/0  2 5/0  1 

‌نگارندگان:‌من ع

‌خواهد‌بود:‌یرصورت‌ز‌به‌یانیاعداد‌م‌یسماتر‌یقاز‌طر‌یارهااستفاده‌از‌روش‌جمع‌سطرها،‌وزن‌مع‌با
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‌‌یانیاعداد‌م‌یسدر‌ماتر‌معیارها‌وزن‌محاس ۀ.‌6جدول‌

C8 C7 C6 C5 C4 C3 C2 C1  

11/0‌16/0‌09/0‌08/0‌19/0‌14/0‌06/0‌11/0‌W‌

‌نگارندگان:‌من ع

‌‌یانیاعداد‌م‌یسدر‌ماتر‌معیارها‌از‌هریک‌‌λمحاس ۀ.‌7جدول‌
λ max λ 8 λ 7 λ 6 λ 5 λ 4 λ 3 λ 2 λ1 

67/8  69/7‌44/9‌50/7  70/8‌80/8‌32/10‌44/8‌46/8‌
‌نگارندگان:‌من ع

‌‌میانی‌اعداد‌ماتریس‌ناسازگاري‌نرخ‌محاس ۀ.‌8جدول‌

0959/0 یناسازگار‌شاخص  
341/1 یتصادف‌یناسازگار‌شاخص  

0715/0 یناسازگار‌نرخ  
‌نگارندگان:‌من ع

‌بنابراین‌است؛‌سازگار‌ماتریس‌این‌که‌است‌آن‌ۀدهند‌نشان‌است،‌‌1/0از‌کمتر‌یسماتر‌ینا‌یکه‌برا‌ناسازگاری‌نرخ

‌ادامه‌برا‌ینا‌یتمام ‌آخر‌ماتر‌یهندس‌یانگینم‌یسماتر‌یمراحل‌در ‌اول‌و ‌نرخ‌‌یفاز‌یساعداد محاسبه‌خواهد‌شد‌تا

‌محاسبه‌شود.‌یزن‌یسماتر‌ینا‌یناسازگار

‌‌يفاز‌یساعداد‌اول‌و‌آخر‌ماتر‌یهندس‌یانگینم‌یسماتر‌یل.‌تشک9جدول‌

 
C1 C2 C3 C4 C5 C6 C7 C8 

C1 1 8284/2  7320/1  3535/0  8284/2  7320/1  2569/0  3535/0  

C2 3535/0  1 8284/2  3535/0  5744/0  3535/0  5744/0  3535/0  

C3 5773/0  3535/0  1 8284/2  8284/2  8729/3  3535/0  7320/1  

‌‌يفاز‌یساعداد‌اول‌و‌آخر‌ماتر‌یهندس‌یانگینم‌یسماتر‌یل.‌تشک9جدول‌

C4 8284/2  8284/2  3535/0  1 8284/2  8729/3  7320/1  7320/1  

C5 3535/0  7407/1  3535/0  3535/0  1 3535/0  7320/1  7320/1  

C6 5773/0  8284/2  2581/0  2581/0  8284/2  1 3535/0  5744/0  

C7 9824/3  7407/1  8284/2  5773/0  5773/0  8284/2  1 7320/1  

C8 8284/2  8284/2  5773/0  5773/0  5773/0  740777/1  5773/0  1 

‌نگارندگان:‌من ع

‌.است‌یهندس‌یانگینم‌یسدر‌ماتر‌یارهااز‌مع‌یکوزن‌هر‌ۀمحاسب‌حاصل‌‌10جدول

‌‌یهندس‌یانگینم‌یسدر‌ماتر‌معیارها‌وزن‌محاس ۀ.‌10جدول‌

C8 C7 C6 C5 C4 C3 C2 C1  

11/0  16/0  09/0  08/0  19/0  14/0  07/0  12/0  W‌

‌نگارندگان:‌من ع

‌
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‌‌هندسی‌میانگین‌ماتریس‌در‌معیارها‌از‌هریک‌‌λمحاس ۀ.‌11جدول‌
λ max λ 8 λ 7 λ 6 λ 5 λ 4 λ 3 λ 2 λ1 

24/8  64/8  98/8  88/6  93/8  16/8  50/9  18/8  62/6  
‌نگارندگان:‌من ع

‌هندسی‌میانگین‌یسماتر‌يناسازگار‌نرخ‌محاس ۀ.‌12جدول‌

0346/0 یناسازگار‌شاخص  
4164/0 یتصادف‌یناسازگار‌شاخص  

0832/0 یناسازگار‌نرخ  
‌نگارندگان:‌من ع

‌،جهت‌‌از‌آن‌توان‌یم‌و‌استسازگار‌‌شده‌یآور‌جمع‌یها‌حاصل‌از‌پرسشنامه‌یسماتر‌گرفته،‌صورتبنا‌بر‌محاسبات‌

‌.است‌شده‌داده‌توضی ‌معیارها‌اهمیت‌محاسبۀ‌فرایند‌ادامۀاستفاده‌کرد‌که‌در‌‌یارهااز‌مع‌یکهر‌وزن‌محاسبۀ

‌معیارها‌وزن‌محاس ۀ
‌:(Gogus & Boucher, 1997)‌زوجی‌مقایسۀ‌یسماتر‌یاز‌سطرها‌یکهر‌یبرا‌‌Siمحاسبۀ

Siشود‌یمحاسبه‌م‌زیر‌رابطۀاست‌از‌‌یمثلث‌یعدد‌فاز‌یککه‌خود‌‌:‌

(1)‌
1

1 1 1

m n m
j j

i gi gi

j i j

S M M

−

= = =

 
= ⊗  

 
∑ ∑∑‌

jاست.‌‌ستون‌شمارۀ‌بیانگر‌jو‌‌سطر‌شمارۀ‌بیانگر‌‌iرابطه،‌این‌در‌که

giMیها‌سیماتر‌یمثلث‌یاعداد‌فاز‌،رابطه‌نیدر‌ا‌‌

‌ریهستند.‌مقاد‌یزوج‌ۀسیمقا
1

m
j

gi

j

M
=
∑،‌

1 1

n m
j

gi

i j

M
= =
و‌‌∑∑

1

1 1

n m
j

gi

i j

M

−

= =

 
 
 
‌:شود‌یمحاسبه‌م‌ریاز‌روابط‌ز‌بیترت‌به‌∑∑

(2)‌
1 1 1 1

, ,
m m m m

j

gi j j j

j j j j

M l m u
= = = =

 
=   
 

∑ ∑ ∑ ∑‌

(3)‌
1 1 1 1 1

, ,
n m m m m

j

gi i i i

i j i i i

M l m u
= = = = =

 
=  
 

∑∑ ∑ ∑ ∑ 

(4)‌
1

1 1
1 1 1

1 1 1
, ,

n m
j

gi m m m
i j i i ii i i

M
u m l

−

= =
= = =

    =      
∑∑

∑ ∑ ∑
 

‌هستند.‌یاول‌تا‌سوم‌اعداد‌فاز‌یها‌مؤلفه‌ترتیب‌به‌li،‌mi،‌uiروابط‌بالا‌‌در

‌مقدار
1

m
j

gi

j

M
=
‌آمده‌برابر‌است‌با:‌دست‌به‌سیماتر‌یاز‌سطرها‌کیهر‌یبرا‌∑

( )3 9 / 83,14 /16,19 / 00C =  ( )2 4 / 66,6 / 32,9 / 00C =  ( )1 7 / 7,11/ 91,16 / 33=C  

( )6 6 / 31,8 / 83,12 /16C =  ( )5 5 / 80,32 / 00,12 / 00C =  ( )4 12 / 25,18 / 33,24 / 50C =  

 ( )8 7 / 32,11/ 00,16 / 00C =  ( )7 10 / 66,16 / 00,22 / 00C =  
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( )
1 1

63 / 73,94 / 87,130 / 99
n m

j

gi

i j

M
= =

=∑∑
 

مقدار‌‌بنابراین،
1 1

n m
j

gi

i j

M
= =
‌برابر‌است‌با:‌زین‌∑∑

‌مقدار‌بنابراین،
1

1 1

n m
j

gi

i j

M

−

= =

 
 
 
 برابر‌است‌با:‌∑∑

 

( )
1

1 1

1 1 1
, , 0 / 0076,0 / 0105,0 / 0156

63 / 73 94 / 87 130 / 99

n m
j

gi

i j

M

−

= =

   = =   
  

∑∑
 

Siبا‌است‌برابر‌زوجی‌مقایسۀ‌یسماتر‌یاز‌سطرها‌یکهر‌یبرا‌‌(Gogus & Boucher, 1998):‌

( ) ( ) ( )1 :  7 / 7,11/ 91,16 / 33 0 / 0076,0 / 0105,0 / 0156 0 / 0587,0 /1255,0 / 2562S ⊗ =  

( ) ( ) ( )2 : 4 / 66,6 / 32,9 / 00 0 / 0076,0 / 0105,0 / 0156 0 / 0387,0 / 0591,0 /1060S ⊗ =  

( ) ( ) ( )3 :  9 / 83,14 /16,19 / 00 0 / 0076,0 / 0105,0 / 0156 0 / 0816,0 /1326,0 / 2239S ⊗ =  

( ) ( ) ( )4 : 12 / 25,18 / 33,24 / 50 0 / 0076,0 / 0105,0 / 0156 0 /1017,0 /1716,0 / 2888S ⊗ =  

( ) ( ) ( )5 :  5 / 80,32 / 00,12 / 00 0 / 0076,0 / 0105,0 / 0156 0 / 0415,0 / 0779,0 /1414S ⊗ =  

( ) ( ) ( )6 :  6 / 31,8 / 83,12 /16 0 / 0076,0 / 0105,0 / 0156 0 / 0524,0 / 0827,0 /1433S ⊗ =  

( ) ( ) ( )7 : 10 / 66,16 / 00,22 / 00 0 / 0076,0 / 0105,0 / 0156 0 / 0885,0 /1498,0 / 2593S ⊗ =  

( ) ( ) ( )8 :  7 / 32,11/ 00,16 / 00 0 / 0076,0 / 0105,0 / 0156 0 / 0607,0 /1030,0 /1886S ⊗ =  

‌:یکدیگر‌به‌نسبت‌ها‌Siبزرگی‌درجۀ‌محاسبۀ

‌‌طورکلی‌به )اگر )1 1 1 1, ,M l m u=‌‌ )و )2 2 2 2, ,M l m u=فاز‌‌ ‌عدد ‌طبق‌شکل‌‌یمثلث‌یدو ‌ۀدرج‌5باشند،

‌:شود‌یم‌فیتعر‌ریصورت‌ز‌به‌M2نسبت‌به‌‌‌M1یبزرگ

 ( ) ( ) ( )

( ) ( )

22 1 1 2

1 2

2 2 1 1

1

0MV M M hgt M M d

l u

m u m l

µ



≥ = ∩ = = 
 −

− − −

‌

‌:آید‌یم‌دست‌به‌زیر‌رابطۀاز‌‌یگر،د‌یمثلث‌یعدد‌فاز‌Kاز‌‌یمثلث‌یعدد‌فاز‌یک‌یبزرگ‌یزانم‌دیگر،‌طرف‌از

توجه به  با

نسبت  Si یرمقاد

 ,Suppes) با است برابر زوجی مقایسۀ هاییسدر ماتر یارهامع شدۀ نرمال و یرنرمالوزن غ یکدیگر،به 

Krantz, Luce, & Tversky, 1989): 

(5) 

 
2 1     if m m≥ 

 
1 2 if l u≥ 
 

‌در‌غیر‌این‌صورت

 ( ) ( ) ( )1 2 1, , ,  k kV M M M M V M M and and M M ≥ … = ≥ … ≥  

 ( )1                                           ,       1,2,3, ,minV M M i k= ≥ = … 
(6) 
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‌‌يفاز‌AHPبا‌استفاده‌از‌روش‌‌یموردبررس‌یارهايمع‌شدة‌نرمالو‌‌یرنرمالغ‌یینها‌وزن‌محاس ۀ.‌13جدول‌

‌شده‌نرمال‌وزن‌نشده‌نرمال‌وزن‌
‌77/0‌18/0 قطعات‌اندازۀ‌متوسط

‌‌24/0‌05/0طبقات‌تعداد
‌‌75/0‌17/0شهری‌‌2ۀو‌درج‌‌1درجۀ‌شریانی‌شبکۀبه‌‌نزدیکی
‌‌1‌23/0تجاری‌مراکز‌و‌شهری‌خدمات‌نواحی‌به‌نزدیکی

‌‌29/0‌06/0یشهر‌مختلف‌های‌پهنه‌در‌مردم‌سکونت‌گرایش‌روند
‌‌31/0‌07/0دهندگان‌توسعه‌وسیلۀ‌بهوسازها‌‌ساخت‌یشگرا‌روند
‌‌31/0‌09/0توسعه‌برایمناطق‌نامناسب‌‌یگرباارزش‌و‌د‌ینواح‌شناسایی
‌55/0‌13/0 توسعه‌کلان‌های‌سیاست‌و‌بالادست‌های‌طرح‌بررسی

‌نگارندگان:‌من ع

شده‌‌یط‌یرمراحل‌ز‌،‌GISیطدر‌مح‌یبا‌استفاده‌از‌منطق‌فاز‌اطلاعاتی،‌های‌لایه‌های‌نقشه‌تهیۀمنظور‌‌به‌یتدرنها

‌است:

‌تحل‌بررسی‌شده‌یگردآور‌اطلاعات‌مرحله‌این‌در‌:اول‌مرحلۀ ‌برا‌شوند‌می‌یلو ‌مع‌یکهر‌یو ‌،ذکرشده‌یارهایاز

‌‌یارهااز‌مع‌یکهر‌یریگ‌اندازه‌یاسکه‌مق‌است‌بدیهی(.‌‌4و‌3)شکل‌‌شود‌می‌یهته‌‌GISیطدر‌مح‌یا‌نقشه ‌یکدیگربا

‌به ‌است. ‌رو‌متفاوت ‌مح‌ها‌یهلا‌اندازی‌همیمنظور ‌لا‌هریک‌مقیاس‌باید‌‌GISیطدر ‌یکدیگر‌با‌یاطلاعات‌های‌یهاز

‌‌بنابراین‌؛هماهنگ‌باشند ‌است ‌‌یاطلاعات‌های‌یهلا‌یساز‌هماهنگ‌فرایندلازم ‌شود. ‌تول‌منظور‌بدینانجام ‌یدپس‌از

‌ینب‌یاسبه‌مق‌یفاز‌یها‌با‌استفاده‌از‌تابع‌خط‌آن‌یابی،‌مکان‌برای‌یازموردن‌اطلاعاتی‌های‌لایه‌کلیۀمربوط‌به‌‌یها‌نقشه

برخوردار‌هستند‌و‌هرچه‌اعداد‌به‌صفر‌‌یشتریب‌یتاز‌مطلوب‌1به‌‌یکاعداد‌نزد‌یاسمق‌ینشوند.‌در‌ا‌یلتبد‌یکصفر‌تا‌

 .شود‌یها‌کاسته‌م‌آن‌یتاز‌مطلوب‌شوند،‌یم‌تر‌یکنزد

‌دوم‌مرحلۀ ‌وزن‌ینا‌در: ‌تحل‌دست‌به‌یها‌مرحله ‌روش ‌از ‌فاز‌سلسله‌یلآمده ‌نحو‌یمراتب ‌در‌آن‌محاسبۀ‌ۀکه

.‌شوند‌پوشانی‌هم‌آمادۀتا‌‌شوند‌میضرب‌‌شده‌سازی‌یکسان‌یاطلاعات‌های‌یهدر‌لا‌است،‌شده‌آمده‌13تا‌‌‌4های‌جدول

در‌‌Rasterدر‌قالب‌‌یارهااز‌مع‌یکهر‌ۀصورت‌است‌که‌نقش‌ینبه‌ا‌یزن‌‌GISیطآمده‌در‌مح‌دست‌به‌یبضرا‌اعمال‌نحوۀ

‌و‌با‌درنظرگرفتن‌Weighted Suitability Analaysisاست‌و‌با‌استفاده‌از‌روش‌‌شده‌یهته‌‌ArcMAPافزارنرم‌یطمح

‌یخواهد‌بود‌که‌نواح‌ایآن‌نقشه‌ی.‌خروجاسته‌کرد‌اندازیهمروی‌را‌هاآمده،‌آن‌دست‌به‌یارهایمع‌ۀاز‌نقش‌یهوزن‌هر‌لا

‌.دهدیارسال‌نشان‌م‌یتراکم‌مازاد‌از‌نواح‌یافتدر‌برایرا‌‌عدمست

‌های‌لایه‌توسعه،‌حق‌انتقال‌های‌پروژه‌اجرای‌برای‌دریافت‌و‌ارسال‌مناطق‌یینمنظور‌تع‌مرحله‌به‌ین:‌در‌اسوم‌مرحلۀ

‌یجهو‌نت‌یقتلف‌9/0مقدار‌‌باو‌عملگر‌گاما‌‌یفاز‌پوشانی‌با‌استفاده‌از‌روش‌هم‌یموردبررس‌معیار‌هشتمربوط‌به‌‌دار‌وزن

‌های‌باغ‌پهنۀو‌‌یرازشهر‌ش‌فرهنگی-تاریخی‌بافت‌نواحی‌نهایی،‌نقشۀ‌براساس.‌شود‌یمشخص‌م‌نهایی‌نقشۀصورت‌‌به

‌پروژ‌یعنوان‌نواح‌به‌فقط‌و‌نیستندتراکم‌‌افزایش‌برای‌یمناطق‌مناسب‌قصردشت، ‌شهر‌ۀانتقال‌حق‌توسع‌ۀارسال‌در

‌م‌یرازش ‌همچنشوند‌یشناخته ‌ش‌یجنوب‌ینواح‌ین. ‌‌یرازشهر ‌ینتر‌عنوان‌مطلوب‌به‌غرب-شمال‌ۀتوسع‌درحال‌منطقۀو

‌.شوند‌یشناخته‌م‌یافتدر‌یعنوان‌نواح‌به‌یمازاد‌و‌معرف‌تراکم‌یافتمنظور‌در‌مناطق‌به
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‌یشده‌با‌استفاده‌از‌تابع‌خط‌يفاز‌یاقلاعات‌هاي‌یهلا‌يها‌.‌نقشه‌3شکل

‌نگارندگان:‌من ع

 
‌خطی‌تابع‌از‌استفاده‌با‌شده‌فازي‌یاقلاعات‌هاي‌یهلا‌يها‌.‌نقشه‌4شکل

 نگارندگان:‌من ع‌



‌‌‌545...‌يها‌حوزه‌يبند‌و‌پهنه‌ییانتقال‌حق‌توسعه‌براساس‌شناسا‌يها‌تحقق‌پروژه‌یسنج‌امکانصادقی‌و‌همکاران:‌

 
‌موردمطالعه‌محدودة‌توسعۀمستعد‌‌يها‌حوزه‌ییشناسا‌نهایی‌نقشۀ.‌‌5شکل

‌نگارندگان:‌من ع

 گیري‌یجهو‌نت‌بحث

‌ینا‌یایمطالعات‌گو‌یج.‌نتااست‌شده‌بررسی‌ینهزم‌ینا‌در‌ها‌محدودیت‌و‌هاچالش‌وانتقال‌حق‌توسعه‌‌یکردپژوهش،‌رو‌ینا‌در

شوند‌‌نابود‌یباارزش‌یاست‌اراض‌شده‌سبب‌شهری‌روییپراکنده‌یدۀپد‌یجادو‌ا‌یصورت‌افق‌به‌شهرها‌رویۀ‌یمطلب‌است‌که‌رشد‌ب

‌درنت‌واقع‌شده‌یشهر‌یها‌محدوده‌یکیدر‌نزد‌که ‌یبانگر‌یمشکلات‌متعدد‌یا،در‌نقاط‌مختلف‌دن‌یاتفاقات‌ینبروز‌چن‌یجۀاند.

اهداف‌‌ترین‌یاز‌اصل‌توان‌یاست‌که‌آن‌را‌م‌یشهر‌پایدار‌توسعۀ‌عدم‌تحقق‌،مشکلات‌ینا‌ینتر‌که‌از‌مهم‌گیرد‌یشهرها‌را‌م

‌یها‌برنامه‌یو‌طراح‌یزیر‌را‌در‌جهت‌برنامه‌هایی‌یاستها‌س‌راستا‌دولت‌ینآورد.‌در‌ا‌شمار‌بهشهرها‌‌یاستمدارانو‌س‌یزانر‌برنامه

‌اراض ‌تار‌یعیباارزش‌طب‌یحفاظت‌از ‌مطالعات‌پژوهش‌حاضر‌نشان‌م‌اتخاذ‌کرده‌فرهنگی-یخیو ‌اراض‌حفاظت‌دهد‌یاند. ‌یاز

‌از‌جامعه‌از‌بخشی‌کار،‌این‌انجام‌با‌زیرا‌یست؛عه‌ممکن‌نتوس‌های‌یتمحدود‌یجادو‌ا‌یرانهسختگ‌ینصرفاً‌با‌اعمال‌قوان‌،باارزش

‌.سازد‌یفراهم‌م‌یرانهسختگ‌ینتخلف‌و‌گذر‌از‌قوان‌یجادا‌یرا‌برا‌ینهزم‌یتمحروم‌خواهند‌شد‌که‌درنها‌توسعه‌طبیعی‌حق

و‌‌یشهر‌های‌یرساختز‌یازمندن‌اجرا‌یانتقال‌حق‌توسعه‌برا‌یها‌پروژه‌که‌است‌آن‌روی‌تجربیات‌جهانی‌بیانگر‌مطالعات

‌موفق‌یدر‌تمام‌ییاجرا‌یتاست‌و‌قابل‌یقانون ‌ندارد. ‌ییدر‌گرو‌شناسا‌اول‌وهلۀانتقال‌حق‌توسعه‌در‌‌یها‌طرح‌یتمناطق‌را

‌یمراتب‌کمتر‌به‌یچیدگیپ‌ارسال،‌نواحی‌یافتنمناطق‌است.‌‌ینا‌ینارتباط‌مناسب‌ب‌یجادو‌ا‌یافتارسال‌و‌در‌ینواح‌ی صح

در‌‌یافتدر‌ینواح‌شناساییپژوهش‌نشان‌داده‌است‌‌یندر‌ا‌ها‌یدگاهنظرات‌و‌د‌یدارد.‌بررس‌یافتدر‌ینواح‌یینسبت‌به‌شناسا

‌تعداد‌ی،بند‌دانه‌و‌قطعات‌اندازۀ‌متوسط اند‌از:‌عوامل‌عبارت‌یندارد.‌ا‌یبستگ‌یعامل‌اصل‌هشت‌هانتقال‌حق‌توسعه‌ب‌یها‌پروژه

‌گرایش‌روند‌تجاری،‌مراکز‌و‌شهری‌خدمات‌نواحی‌به‌نزدیکی‌شهری،‌‌2درجۀ‌و‌‌1درجۀ‌شریانی‌شبکۀ‌به‌نزدیکی‌طبقات،
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‌وباارزش‌‌نواحی‌شناسایی‌،دهندگان‌توسعه‌وسیلۀ‌بهوسازها‌‌ساخت‌گرایش‌روند‌شهری،‌مختلف‌یها‌پهنه‌در‌ساکنان‌سکونت

 .توسعه‌کلان‌های‌یاستس‌و‌بالادست‌یها‌طرح‌بررسیو‌‌توسعه‌محدودیت‌با‌همراه‌یها‌پهنه

در‌‌یارهامع‌یتمام‌و‌آمده‌دست‌به‌شاخص‌هشتاز‌‌هریک‌اهمیت‌میزان‌فازی‌مراتبی‌‌سلسله‌یلاستفاده‌از‌روش‌تحل‌با

‌رو‌نهایتاست‌که‌در‌شده‌بررسی‌موردمطالعه‌محدودۀ ‌در‌نقشه‌یتمام‌اندازیهم‌یبا ‌با ‌و ‌هریک،‌ضریب‌نظرگرفتنها

‌.است‌آمده‌دست‌بهموردمطالعه‌‌محدودۀدر‌‌یارهامع‌یانداز‌هم‌روی‌نقشۀ

را‌به‌‌یمشخص‌یازموردمطالعه‌امت‌پهنۀ‌از‌قسمت‌هر‌،(5شده‌)شکل‌‌گرفته‌نظردر‌یارهایمع‌یانداز‌هم‌روی‌نقشۀ‌به‌توجه‌با

‌تمام ‌است‌که ‌اختصاص‌داده ‌ط‌پهنه‌یخود ‌در ‌کمتر‌یفیها ‌ب‌یتمطلوب‌یناز ‌گرفته‌یتمطلوب‌یشترینتا ‌‌قرار ‌در ‌نقشۀاند.

‌م‌همان‌،آمده‌دست‌به ‌انتظار ‌که ‌ا‌ای‌ینواح‌رفت،‌یطور ‌به‌ینکه‌در ‌پهنۀ‌شامل‌واند‌‌ارسال‌شناخته‌شده‌یعنوان‌نواح‌پروژه

را‌‌یتمطلوب‌ینکمتر‌شود،‌یشهر‌م‌یخیشمال‌شهر‌و‌بافت‌تار‌ارتفاعات‌ۀواقع‌در‌دامن‌یعیطب‌یاندازها‌قصردشت،‌چشم‌های‌باغ

مناطق‌متفاوت‌‌یناز‌ا‌یکدر‌هر‌تواند‌یم‌یزامر‌ن‌ینا‌یلاند.‌دل‌اختصاص‌دادهبه‌خود‌‌یرازشهر‌ش‌یها‌پهنه‌یگربا‌د‌یسهدر‌مقا

و‌‌یشهردار‌‌8ناحیۀ‌که‌شهر‌تاریخی‌بافت‌منطقۀدر‌‌یشهر‌یزاتو‌تجه‌یساتتأس‌بودن‌فرسودهو‌‌یزدانگیر‌مثال،‌برای‌؛باشد

مانند‌ارتفاعات‌‌یعیبکر‌طب‌ینواح‌دیگر،‌طرف‌ازمحدوده‌باشد.‌‌ینا‌یینپا‌یازامت‌یلاز‌دلا‌تواند‌یم‌شود،‌یاطراف‌آن‌را‌شامل‌م

‌یاسناد‌بالادست‌مانند‌طرح‌جامع‌شهر‌مبن‌درنظرگرفتن‌باو‌‌بودن‌باارزش‌دلیل‌به‌یزن‌های‌قصردشت‌باغو‌‌یشمال‌های‌کوه‌دامنۀ

‌یعنوان‌نواح‌به‌بنابراین‌؛لازم‌را‌کسب‌نکرده‌است‌یازامت‌یافت،در‌یعنوان‌نواح‌به‌ی،نواح‌ینوساز‌در‌ا‌ساخت‌عدم‌امکانبر‌

‌بافت‌همچنین.‌دارد‌قرار‌‌1ناحیۀدر‌‌یگرو‌بخش‌د‌یشهردار‌‌6ناحیۀدر‌‌های‌قصردشت‌باغاز‌‌بخشیشناخته‌شوند.‌‌یدارسال‌با

انتقال‌حق‌توسعه‌‌پروژۀارسال‌در‌‌یعنوان‌نواح‌ذکرشده‌به‌ینواح‌بنابراین‌است؛‌شده‌واقع‌شهرداری‌‌8ناحیۀدر‌‌شهر‌تاریخی

‌دیگر‌بین‌در‌را‌مطلوبیت‌کمترین‌بعد‌رتبۀ‌درکه‌‌نواحی.‌دهند‌یانتقال‌م‌ینواح‌یگررا‌به‌د‌خود‌توسعۀحق‌و‌‌شوند‌یشناخته‌م

قرار‌‌‌3و‌‌2ناحیۀدر‌‌ها‌محدوده‌ین.‌ادارد‌قرارشهر‌‌یشهر‌است‌که‌در‌بخش‌مرکز‌یخیاطراف‌بافت‌تار‌ینواح‌دارد،‌نواحی

‌اراض‌گرفته ‌ا‌ای‌یاند. ‌در ‌ناح‌ینکه ‌دارا‌رشد‌شهر‌شکل‌گرفته‌یبعد‌مراحل‌در‌اند،‌واقع‌شده‌یهدو ‌عموماً ‌و ‌یها‌پهنه‌یاند

‌پدیدۀ‌ها‌از‌آن‌ییها‌و‌در‌بخش‌هستند‌یعملکرد‌غالباً‌مسکون‌یدارا‌ها‌پهنه‌ینشده‌هستند.‌ا‌و‌از‌نظر‌توسعه‌اشباع‌یافته‌توسعه

‌یها‌به‌پهنه‌یکینزد‌یاررا‌مع‌یازامت‌یشترینب‌ی،شهردار‌‌2و‌‌1ناحیۀدر‌‌شده‌یبررس‌یارهایمع‌یان.‌از‌مشود‌یمشاهده‌م‌ریزدانگی

‌نشان‌یافتدر‌یخدمات‌شهر ‌است‌که ‌ا‌یرسان‌مطلوب‌خدمات‌وضعیت‌ۀدهند‌کرده ‌طرف‌و‌نواحی‌یندر ضعف‌‌علت‌به‌یاز

‌.است‌ضعیفخدمات‌‌ینبه‌ا‌یامکان‌دسترس‌،ونقل‌حمل‌های‌یرساختز

شرق‌‌پهنۀشده‌است.‌‌‌اشاره‌یها‌از‌پهنه‌یشترب‌یتیمطلوب‌یکه‌دارا‌گیرد‌یقرار‌م‌بعد‌مرحلۀدر‌‌یزن‌یرازشهر‌ش‌یشرق‌ۀپهن

و‌خدمات‌‌کارگاهی-یصنعت‌یواحدها‌زمینۀدر‌‌ای‌یهتمرکز‌حاش‌نواحی‌این‌درکه‌‌شود‌یم‌یشهردار‌7و‌‌‌11یشهر‌شامل‌نواح

از‌خود‌نشان‌‌ینواح‌ینبه‌سکونت‌در‌ا‌یکمتر‌یلتما‌شهر‌ساکنان‌که‌است‌شده‌موجبامر‌‌ینکه‌هم‌شود‌یمشاهده‌م‌یدیتول

‌یافترا‌در‌یمطلوب‌یازامت‌یارمع‌یناست‌و‌از‌ا‌شده‌مطرح‌یبر‌ادعا‌یگواه‌ینواح‌این‌ساکنانسکونت‌‌یشگرا‌روند‌نقشۀدهند.‌

بالادست‌‌یها‌در‌طرح‌مزاحم‌فعالیت‌و‌کار‌مراکز‌انتقال‌برای‌مناسب‌منطقۀعنوان‌‌محدوده‌به‌این‌نکهنکرده‌است.‌با‌توجه‌به‌آ

‌یخدمات‌شهر‌یها‌کمبود‌پهنه‌یگرفته‌شده‌است.‌از‌طرف‌نظردرآمد‌در‌کم‌یها‌سکونت‌گروه‌یپهنه‌برا‌ینست،‌اشده‌ا‌مطرح
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‌ترین‌شرقی‌درکه‌‌یشهردار‌‌7ناحیۀدر‌‌یژهو‌واقع‌در‌مرکز‌شهر‌به‌یخدمات‌یها‌مناسب‌به‌پهنه‌یو‌نبود‌دسترس‌نواحی‌یندر‌ا

‌را‌کاهش‌داده‌است.‌نواحی‌ینا‌یتمطلوب‌یزانم‌است،‌شده‌واقعشهر‌‌ناحیۀ

‌منظور‌به‌ینواح‌ینتر‌مطلوب‌توان‌یغرب‌و‌شمال‌غرب‌را‌م‌یها‌شهر‌و‌پهنه‌جنوبی‌های‌بخشواقع‌در‌‌یها‌قسمت

با‌توجه‌به‌‌یطرف‌ازمحدوده‌واقع‌شده‌است.‌‌یندر‌ا‌‌6و‌‌5نواحی‌از‌هایی‌بخش‌و‌‌4‌،9‌،10نواحیتراکم‌دانست.‌‌افزایش

‌پتانس‌یعنوان‌نواح‌به‌یراز،ش‌شهر‌توسعۀبالادست‌و‌‌یها‌طرح‌نقشۀمناطق‌در‌‌ینا‌ینکها تراکم‌مشخص‌‌یشافزا‌یلبا

 .افزایش‌دهدطرح‌را‌‌باشد‌و‌ضمانت‌اجراییپژوهش‌‌های‌یافتهبر‌‌یگواه‌تواند‌یم‌،اند‌شده

که‌‌دهد‌می‌تشکیل‌راتوسعه‌‌و‌درحال‌مستعد‌پهنۀ‌یک‌شود،‌یم‌9و‌‌‌4‌،5نواحی‌شامل‌که‌یرازشهر‌ش‌جنوب‌پهنۀ

‌ارائۀ‌یلپتانس‌یدارا‌ینو‌همچن‌یخدمات‌ی،ادار‌ی،با‌عملکرد‌تجار‌یا‌منطقه-یشهر‌یقو‌یمحورها‌یجادا‌یلپتانس‌یدارا

‌ایناست.‌‌شده‌یزیر‌برنامه‌یبزرگ‌مسکون‌یها‌مجمتع‌یجادشهر‌و‌ا‌یو‌عمود‌سطحی‌توسعۀمنظور‌‌ها‌به‌فرصت‌بیشترین

‌یفیک‌یشرا‌برطرف‌سازد‌و‌با‌افزا‌ساکنان‌آیندۀ‌یازن‌تواند‌یم‌خود‌پیوستۀونقل‌منسجم‌و‌‌حمل‌شبکۀ‌درنظرگرفتن‌با‌پهنه

محدوده‌‌ینا‌یها‌فرصت‌یاز‌تمام‌توان‌یم‌ی،و‌شهر‌یا‌منطقه‌یو‌تجار‌یمراکز‌خدمات‌یجادو‌ا‌یرسان‌خدمات‌یو‌کم

به‌انتقال‌‌مربوط‌ویژۀ‌یازاتامت‌درنظرگرفتن‌صورت‌در‌منطقه،‌این‌جغرافیایی‌موقعیت‌به‌توجه‌با‌همچنینشد.‌‌مندبهره

‌ ‌‌شهر‌جهت‌توسعۀحق‌توسعه، ‌‌قصردشت‌های‌باغ‌پهنۀ‌سمت‌بهکه‌امروزه ‌در‌‌ینا‌و‌تغییر‌خواهد‌کرداست، توسعه‌را

 .شد‌خواهد‌متوقف‌نیز‌شیرازشهر‌‌یامر،‌رشد‌خط‌ینبا‌تحقق‌ا‌از‌طرفی.‌دهد‌یشهر‌گسترش‌م‌یبخش‌جنوب

درمجموع‌‌،شده‌درنظرگرفته‌یارهایتوجه‌به‌مع‌با‌گیرد،‌برمیرا‌در‌10و‌‌‌6یکه‌نواح‌یزشمال‌غرب‌ن‌یافتۀ‌توسعه‌ۀپهن

‌سال‌ده.‌در‌است‌دادهاز‌خود‌نشان‌‌ینواح‌یگربه‌نسبت‌د‌یشتریب‌مطلوبیت‌درجۀکرده‌است‌و‌‌یافترا‌در‌ییبالا‌یازاتامت

‌تما‌توسعه‌اخیر، ‌ا‌یبرا‌یادیز‌یلدهندگان ‌در ‌داده‌ینواح‌ینتوسعه ‌نشان ‌خود ‌‌از ‌که ‌ا‌یبرخاند وسازها‌‌ساخت‌یناز

‌‌یرقانونیصورت‌غ‌به ‌در ‌همچن‌ها‌باغ‌پهنۀو ‌است. ‌ز‌یها‌محدوده‌و‌یابانخ‌ینصورت‌گرفته از‌‌یادیاطراف‌آن‌سهم

‌اخ‌یوسازها‌ساخت ‌سال ‌م‌یرچند ‌و ‌است ‌اختصاص‌داده ‌خود ‌به ‌‌به‌تواند‌یرا ‌در‌‌دریافت‌منطقۀ‌یکعنوان مناسب

صورت‌بلندمرتبه‌است‌و‌‌محدوده‌به‌ینموجود‌ا‌وضع‌آنکهبا‌توجه‌به‌‌ینانتقال‌حق‌توسعه‌شناخته‌شود.‌همچن‌یها‌برنامه

تراکم‌‌یشو‌افزا‌یساز‌شده‌است،‌بلندمرتبه‌یدهپوش‌یرازطبقات‌شهر‌ش‌یانگینبا‌طبقات‌بالاتر‌از‌م‌یها‌ساختمان‌وسیلۀ‌به

‌پذ ‌توسعه‌انساکن‌یرشبا ‌زمان‌م‌صورت‌هم‌دهندگان‌به‌و ‌شد. ‌خواهد ‌پتانس‌آن،‌بر‌علاوهواجه ‌به ‌توجه ‌در‌‌یلبا موجود

‌نزد ‌و ‌نواح‌یکیمحدوده ‌به ‌دارا‌یکیاکولوژ‌یتجاذب‌جمع‌یآن ‌و‌‌یگردشگر‌یها‌کانون‌یجادا‌یتقابل‌یشهر، درون

‌یازردنمو‌اراضی‌افزودۀارزش‌‌ینتعادل‌ب‌ایجاد‌منظور‌بهموجود‌در‌محدوده‌‌یاقتصاد‌های‌یتو‌استفاده‌از‌ظرف‌یشهر‌برون

‌گونه‌ینبه‌اهداف‌حفاظت‌ا‌یلپهنه‌و‌ن‌یاقتصاد‌یتموجب‌تقو‌یتاست‌که‌درنها‌ها‌ینزم‌یندرآمد‌ا‌یزانبه‌حفاظت‌و‌م

‌‌یاراض ‌شد. ‌نواح‌یکینزد‌ینهم‌یطرف‌ازخواهد ‌باارزش‌یبه ‌توسعۀ‌تا‌کند‌یدوچندان‌م‌را‌‌6ناحیۀ‌یتاهم‌،ارسال‌و

‌ترین‌کلیدی‌از‌توسعه،‌اراضی‌به‌ها‌نسبت‌باغ‌ۀافزود‌حفظ‌ارزش‌دلیل‌همین‌به.‌نگیرد‌ها‌صورت‌باغ‌محدودۀدر‌‌یرقانونیغ

‌است؛‌برخوردار‌زیادی‌یتاز‌اهم‌نیز‌‌10ناحیۀ.‌شود‌یم‌محسوب‌ناحیه‌این‌در‌توسعه‌حق‌انتقال‌های‌پروژه‌اجرای‌نکات

 .شود‌می‌تشدید‌شهر‌خطی‌توسعۀ‌مسئلۀ‌یه،ناح‌این‌توسعۀبر‌‌نکردن‌نظارتدر‌صورت‌‌زیرا
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انتقال‌‌ۀپروژ‌یمنظور‌اجرا‌به‌ییانتقال‌حق‌توسعه،‌راهبردها‌و‌راهکارها‌یکردرو‌های‌یاستقسمت‌با‌توجه‌به‌س‌ینا‌در

‌.است‌شده‌ارائه‌شیراز‌شهر‌ۀحق‌توسع

‌مستعد‌توسعه‌يها‌سنجش‌حوزه‌یارهايمطابق‌با‌مع‌،م نا‌مکان‌ضوابط‌ارائۀ.‌‌14جدول
‌ضابطه معیار

و‌‌قطعات‌اندازۀ‌متوسط
‌یبند‌دانه

‌یزدانهر‌یها‌در‌پهنه‌یعتجم‌یها‌استفاده‌از‌طرح‌های‌یتشهر‌نسبت‌به‌مز‌یبخش‌مرکز‌نواحی‌ساکنان‌ها‌یآگاه‌افزایش
 شیراز‌شهر‌تاریخی‌بافت‌و‌فرسوده‌بافت‌ریزدانۀقطعات‌‌یعدر‌قالب‌طبقات‌در‌صورت‌تجم‌یقیو‌تراکم‌تشو‌یلاتتسه‌ارائۀ

 شهر‌یمرکز‌یها‌در‌بخش‌یژهو‌وسازها‌به‌در‌ساخت‌یشترب‌ناییربعوارض‌و‌استفاده‌از‌ز‌بخشودگی

 بخش‌ینتوسعه‌در‌ا‌های‌یتمحدود‌رفع‌برای‌یرازشهر‌ش‌یدر‌بخش‌مرکز‌یزدانهر‌یبناها‌یعتجم‌های‌یاستاز‌س‌استفاده

‌طبقات‌تعداد

‌شهر‌یانیم‌یدر‌نواح‌یژهو‌به‌یرازشهر‌ش‌یطبقات‌نواح‌یتمحدود‌یبند‌منطقه‌بازنگری
 یرازطبقات‌شهر‌ش‌یبند‌منطقه‌تهیۀبالادست‌در‌‌یها‌دهندگان‌و‌طرح‌توسعه‌ساکنان،‌یلتما‌درنظرگرفتن

 شمال‌غرب‌یافتۀ‌خصوص‌در‌بخش‌توسعه‌تعداد‌طبقات‌به‌یبند‌منطقه‌یها‌در‌طرح‌دهندگان‌توسعه‌یلاتحداکثر‌تما‌عدم‌تحقق

‌شهر‌غرب‌شمال‌و‌جنوبی‌یها‌توسعه‌در‌بخش‌های‌یتمحدود‌آوردنجودو‌بهانتقال‌حق‌توسعه‌با‌‌یها‌از‌طرح‌یمند‌بهره‌منظور‌به‌یزهانگ‌ایجاد
 شیراز

 انتقال‌حق‌توسعه‌یها‌روش‌استفاده‌از‌برنامه‌از‌فقطتراکم‌مازاد‌‌یافتدر‌امکان

یافتهه‌‌‌توسعه‌تراکم‌کمصورت‌‌شهر‌که‌به‌یانیدر‌بخش‌م‌خصوص‌به‌دریافت‌نواحی‌در‌کمبا‌تعداد‌طبقات‌‌یها‌ساختمان‌ساکنان‌رضایت‌کسب
 است

 شیراز‌شهر‌مرکزی‌نواحی‌در‌تراکم‌افزایش‌برایلازم‌‌های‌یرساختز‌یفیو‌ک‌یکم‌افزایش

 در‌وضع‌موجود‌یساز‌بلندمرتبه‌یاستشمال‌غرب‌با‌توجه‌به‌س‌ۀتوسع‌درحال‌محدودۀموجود‌در‌‌های‌یلاز‌پتانس‌استفاده

‌یانیشر‌ۀشبکبه‌‌یکینزد
‌یشهر‌‌2ۀدرجو‌‌‌1ۀدرج

‌ۀمحهدود‌‌یشهرق‌‌ۀپهنه‌در‌‌ژهیه‌و‌بهه‌‌نهده‌یآ‌یبها‌تقاضها‌‌‌هها‌‌رسهاخت‌یز‌یاز‌همخوان‌نانیو‌اطم‌افتیونقل‌مناطق‌در‌حمل‌یها‌رساختیز‌یبررس
‌موردمطالعه

 ستمیس‌یور‌بهره‌شیمنظور‌افزا‌به‌رازیمرکز‌شهر‌ش‌یونقل‌در‌نواح‌حمل‌یها‌رساختیز‌بهبود

 شهر‌یو‌شرق‌یجنوب‌یها‌در‌پهنه‌یا‌هیو‌ناح‌یصورت‌محل‌خدمات‌به‌ۀارائ‌گسترش

 شهر‌یمرکز‌ۀمحدوددر‌‌کیعبور‌و‌مرور‌و‌کاهش‌تراکم‌تراف‌بهبود

 یخیتار‌بافت‌و‌شهر‌مرکز‌ینواح‌در‌یشخص‌یۀنقل‌لیاستفاده‌از‌وسا‌ۀدمحدودکنن‌یها‌از‌طرح‌یریگ‌بهره

 یو‌شرق‌یجنوب‌ۀپهن‌خصوص‌هو‌ب‌افتیدر‌یدر‌نواح‌یونقل‌عموم‌حمل‌طیشرا‌بهبود

 یونقل‌عموم‌حمل‌ۀشبکمختلف‌در‌‌یها‌ستمیس‌ۀاستفادتنوع‌و‌‌جادیا

 سفر‌مختلف‌یمدها‌نیب‌در‌یهماهنگ‌و‌ارتباط‌جادیا

‌یو‌مراکز‌تجار‌یخدمات‌یها‌به‌پهنه‌یدسترس‌لیتسه

‌خدمات‌ینواح‌به‌یکینزد
‌یتجار‌مراکز‌و‌یشهر

‌شهر‌مرکز‌یخدمات‌ۀمحدودو‌خارج‌از‌‌رازیشهر‌ش‌یرونیب‌یها‌در‌محدوده‌یتجار-یخدمات‌یها‌و‌گسترش‌پهنه‌جادیا
 موجود‌در‌مرکز‌شهر‌یخدمات‌یها‌پهنه‌ۀمحدود‌تیتقو

 موردمطالعه‌ۀمحدود‌یو‌شرق‌یجنوب‌ۀپهنمانند‌‌یخدمات‌شهر‌یده‌سیضعف‌سرو‌یدارا‌یدر‌نواح‌یا‌مراکز‌منطقه‌جادیا

 شهر‌یشرق‌ۀپهندر‌‌تیو‌مراکز‌جاذب‌جمع‌یخدمات‌ینواح‌جادیا

‌یمرکز‌ۀمحدوددر‌‌تمرکز‌عدمدر‌سط ‌شهر‌و‌‌یو‌خدمات‌یمراکز‌تجار‌شیبه‌پخشا‌کمک

وسازها‌‌ساخت‌شیگرا‌روند
‌دهندگان‌توسعه‌ۀلیوس‌به

‌شهر‌جنوب‌ۀپهنو‌‌یشمال‌غرب‌ۀافتی‌توسعه‌یدهندگان‌در‌نواح‌با‌خواست‌توسعه‌متناسب‌ۀتوسعانتقال‌حق‌‌یها‌برنامه‌میتنظ
 افتیدر‌و‌ارسال‌ینواح‌از‌دسته‌دوهر‌‌یانتقال‌حق‌توسعه‌برا‌یها‌در‌صورت‌استفاده‌از‌طرح‌ژهیو‌ازاتیو‌امت‌لاتیتسه‌ۀارائ

‌قیه‌شههر‌از‌طر‌‌یو‌شهرق‌‌یجنهوب‌‌یماننهد‌نهواح‌‌‌،توسعه‌وجهود‌نهدارد‌‌‌تیکه‌ممنوع‌ای‌یوساز‌در‌نواح‌دهندگان‌به‌ساخت‌توسعه‌لیتما‌تیهدا
 تراکم‌شیافزا‌ازاتیاز‌امت‌یمند‌بهره

 دهندگان‌توسعه‌یانتقال‌حق‌توسعه‌برا‌ۀبرنام‌نیتضم

 انتقال‌حق‌توسعه‌یها‌مشخص‌در‌صورت‌استفاده‌از‌برنامه‌یها‌یخروج‌فیتعر

‌دهندگان‌توسعه‌یبرا‌یمحل‌یها‌دولت‌ۀلیوس‌بهلازم‌‌یها‌یآگاه‌جادیا‌

‌ساکنانسکونت‌‌یشگرا‌روند
‌یمختلف‌شهر‌یها‌پهنه‌در

‌توسعه‌یتمطلوب‌یدارا‌ینواح‌ییمنظور‌شناسا‌به‌ساکنان‌یتقاضا‌بررسی
 انساکن‌یتمام‌یازن‌ینتأم‌منظور‌به‌یافتدر‌یمسکن‌در‌نواح‌یبند‌تنوع‌گونه‌ایجاد

 زندگی‌کیفیت‌افزایش‌و‌دریافت‌نواحی‌در‌سکونت‌برایلازم‌‌های‌یرساختز‌ایجاد

 تراکم‌افزایش‌فرایند‌یاز‌اجرا‌یشپ‌سکونت،‌برایلازم‌‌های‌یرساختز‌ایجاد

‌انتقال‌حق‌توسعه‌یها‌مناسب‌در‌برنامه‌یرساختز‌یمطلوب‌از‌نظر‌شهروندان‌و‌دارا‌ینواح‌قرارگیری

بالادست‌و‌‌یها‌طرح‌بررسی
‌کلان‌توسعه‌های‌یاستس

‌بالادست‌یها‌انتقال‌حق‌توسعه‌در‌طرح‌یها‌و‌گنجاندن‌اهداف‌برنامه‌یبند‌جامع‌و‌منطقه‌یها‌برنامه‌اصلاح
 انتقال‌حق‌توسعه‌برنامۀمناطق‌تحت‌پوشش‌‌یمخصوص‌برا‌یبند‌منطقه‌یک‌ایجاد

‌بالادست‌یها‌طرح‌یزیر‌تحت‌پوشش،‌با‌اهداف‌برنامه‌نواحی‌ویژۀ‌یبند‌منطقه‌هماهنگی
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خلاصه‌کرد‌که‌در‌ادامه‌‌یافتارسال‌و‌در‌نواحی‌دستۀ‌دورا‌در‌‌ها‌یشنهادپ‌توان‌یشده‌م‌توجه‌به‌مطالب‌گفته‌با •

‌:است‌شده‌مطرح‌گروه‌دو‌ینا‌یضوابط‌موردنظر‌برا

‌:ارسال‌نواحی •

‌یتاهم‌یدارا‌وحش‌یاتح‌ی،دار‌جنگل‌ی،کشاورز‌یلپتانس‌های‌یژگیاز‌و‌یکیارسال‌از‌‌ینواح‌یبرخوردار‌لزوم •

‌فرهنگی؛-تاریخی‌اهمیت‌یاباز‌‌یفضا‌یژه،و

 ؛انتقال‌حق‌توسعه‌برنامۀارسال‌با‌توجه‌به‌اهداف‌‌ینواح‌تعیین •

 ؛ارسال‌یکارآمد‌نواح‌یبند‌منطقه •

 اراضی؛‌واقعی‌قیمت‌با‌متناسب‌ارسال‌نواحی‌در‌توسعه‌حقوق‌حداکثر‌و‌حداقل‌تعریف •

‌آ‌ارائه‌یبند‌منطقه‌ییکارا‌تضمین • ‌در ‌‌به‌ینده،شده ‌دائمی‌حفاظت‌و‌ارسالی‌مناطق‌مالکان‌به‌بخشی‌اطمینانمنظور

 اراضی؛

 مناطق.‌این‌در‌اقتصادی‌پویایی‌ایجاد‌و‌تاریخی‌بافت‌و‌های‌قصردشت‌باغ‌پهنۀدهندگان‌به‌‌توسعه‌سرمایۀ‌هدایت •

 :دریافت‌نواحی •

‌دریافت؛‌نواحی‌شناسایی‌منظور‌به‌نفعان‌یاز‌نظر‌کارشناسان‌و‌ذ‌استفاده •

 ؛دهندگان‌توسعه‌با‌توجه‌به‌نظر‌توسعه‌یتوسعه‌در‌نواح‌یاز‌وجود‌تقاضا‌اطمینان •

 دریافت؛‌نواحی‌در‌مازاد‌توسعۀحداقل‌و‌حداکثر‌حقوق‌‌تعیین •

 ؛انتقال‌حق‌توسعه‌یها‌تراکم‌مازاد‌تحت‌انحصار‌برنامه‌دریافت •

 شیراز؛‌شهر‌توسعۀکلان‌‌های‌یاستبا‌س‌یافتدر‌یکامل‌نواح‌مطابقت •

 ؛مناطق‌ارسال‌ازهاییبه‌ن‌یافتدر‌ینواح‌یرساختز‌یده‌از‌پاسخ‌اطمینان •

 شیراز.‌شهر‌رویی‌پراکندهاز‌‌یریو‌جلوگ‌یرازشهر‌ش‌یو‌جنوب‌یمرکز‌یزا‌در‌نواح‌درون‌توسعۀ‌تقویت •

‌‌
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