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 11/ 00/1 :تاريخ پذيرش       2/00/11   :تاريخ دريافت
 چکیده
اين حقوق از  ای است که اولا گونههتشكیل بازار آب وجود مكانیسم حقوقی مالكیت آب ب یلازمه

واقعی آب به  یهزينه یکننده پذير بوده و منعكس انعطاف امنیت لازم برخودار باشد و ثانیا

بیاری در واقع میزان قابلیت پاسخگويی به پذيری در مورد حقوق آ انعطاف. کنندگان آن باشد مصرف

يكی از مواردی که به شدت . کنندگان و مصارف مختلف است نیازهای در حال تغییر مصرف

کند، منفك نبودن آن از  پذيری بازار خريد و فروش مجوزهای آبیاری را در کشور محدود می  انعطاف

در چنین شرايطی به دلیل عدم . استبازار زمین يا به عبارتی عدم تفكیك مالكیت آب و زمین 

در اين مقاله سعی . وجود علائم قیمتی از بازار، ارزش اقتصادی مجوزهای آبیاری مشخص نیست

پاشاکلا  یدر منطقه لگويی در قالب روش قیمت هیدانیك، ارزش اين مجوزهاشده است با تدوين ا

تا  0 ارزش مجوزهای آبیاری حدود  نتايج اين الگو نشان داد که. در استان مازندران تعیین گردد

دهد که با توجه به متوسط ارزش اراضی کشاورزی در   درصد ارزش اراضی منطقه را تشكیل می 2 

 میلیون ريال 0 الی  0 عادل منطقه، ارزش مجوزهای آبیاری برای يك هكتار از اراضی شالی م

 .باشدمی
 

 JEL: Q25,Q24,Q16بندی طبقه

 .های کشاورزی، قیمت هیدانیك، پاشاکلابازار آب، حقابه :كليدي هايهواژ

 

                                                 
 .استاديار گروه اقتصاد کشاورزی دانشگاه سیستان و بلوچستان -1

 دانشجوی دکتری اقتصاد کشاورزی دانشگاه سیستان و بلوچستان و عضو هیات علمی دانشگاه پیام نور - 

 .دانشیار دانشگاه شهید بهشتی - 

 .دانشجوی دکتری اقتصاد کشاورزی دانشگاه تهران - 
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 پیشگفتار
های تولید در بخش کشاورزی ايران است  ترين و در عین حال از محدودترين نهادهآب يكی از مهم

روز به روز بر محدوديت اين  ،ها و تغییرات اقلیمفزايش تقاضا برای آن در ديگر بخشکه به دلیل ا

اکنون کارايی استفاده و اين شرايط در حالی است که هم. ودش عامل حیاتی تولید افزوده می

های فراوانی از جمله بخش نیست و با چالشويژه در بخش کشاورزی رضايتهتخصیص آن ب

مطالعات صورت گرفته نتايج بسیاری از . گذاری اقتصادی روبرو است های قیمتناکارآمدی سیاست

گذاری آب در ايران منطقی نبوده و قريب به اتفاق  در کشور بیانگر اين مطلب است که نظام قیمت

های اقتصادی آن برای رسیدن به کارايی بیشتر تر شدن نرخ تعرفه به قیمتآنها بر هر چه نزديك

گیری يك نهاد بازار آب که  در ادبیات اقتصادی قیمت کارا تنها در چارچوب شكل. اندتاکید کرده

افزون بر شرايط عمومی حاکم بر بازار رقابت، نیازمند تعیین و تعريف دقیق حقوق مالكیت و مزايا و 

، مشترک نبودن نهاده يا توانايی 1برداران، عدم وجود آثار جانبی مثبت يا منفی تعهدات بهره

تحقق  رای طرفین معامله است،جلوگیری از استفاده بیش از حد آن و وجود اطلاعات متقارن ب

اين  ای تعريف شود که اولا گونهمكانیسم، حقوق مالكیت بايستی به در اين(.  3 1صدر، )يابد می

ی واقعی آب به هزينه یکننده پذير بوده و منعكس حقوق از امنیت لازم برخودار باشد، انعطاف

اين تعريف بر آن تاکید گرديده  درای که  نكته(. 1130يانگ و هیومن، )کنندگان آن باشدمصرف

کنندگان  انعطاف پذيری حقوق مالكیت آب برای توانايی پاسخگويی به تقاضای در حال تغییر مصرف

 .باشدمیو مصارف مختلف 

اکنون متعلق به قطعات آب در بسیاری از مناطق ايران هم بر اساس قوانین عرفی و رسمی، حقوق

منفك از بازار زمین نیست و  فروش حقابه و مجوزهای آبیاری خاصی از اراضی است و بازار خريد و

بنابراين به محض انتقال مالكیت زمین، . ارزش مجوزهای آبیاری در ارزش زمین منعكس است عملا

 یقانون توزيع عادلانه 3 و  2 در مواد . شود اين حقوق نیز به همراه آن به مالك جديد منتقل می

هايی برای خريد و فروش آب در نظر ورای اسلامی محدوديتدر مجلس ش 03 1آب مصوب سال 

دائم يا موقت  یطبق اين موارد قانونی، مالكیت آب وابسته به زمین است و مبادله. گرفته شده است

پذيری حقوق آب را که اين قانون انعطاف. حقابه سطحی و مهار شده با نظر وزارت نیرو مجاز است

بنابراين به دلیل عدم . کند ن در بازار است، به شدت محدود میتسهیل خريد و فروش آ یلازمه

يا به  "حق استفاده از آب"نیست که ارزش واقعی و عادلانه  وجود بازار مجزا برای آب، مشخص

 با توجه به اين ضرورت و عدم انجام پژوهشی در اين. آبه در مناطق مختلف چقدر استاصطلاح حق

کارگیری الگوی قیمت هیدانیك ارزش حق دسترسی به هبا ب تازمینه، در اين پژوهش سعی شده 

                                                 
1 - Externality Effects 
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تعیین اين ارزش . تعیین شودنطقه پاشاکلا در استان مازندران آب يا ارزش مجوزهای آبیاری در م

گذاری آب و تعیین حق اشتراک آب برای  های قیمتتواند در سیاست در مناطق مختلف کشور می

همواره يكی از موانع اجرای . د مورد استفاده قرار گیردتخصیص آب به اراضی پاياب سدهای جدي

بوده که افزايش قیمت آن منجر به کاهش  مناسب در بخش آب کشاورزی اينهای قیمتی سیاست

در حالی که در اين توجیه به افزايش ارزش اراضی کشاورز  .شود آوری و رفاه تولیدکنندگان میسود

شود که بارت ديگر ارزش آب در ارزش زمین کاپیتالايز میبه ع. شود از بابت تامین آب توجهی نمی

گذاری  های قیمتبخشی از افزايش قیمت آب در سیاست یکنندهتواند توجیه عیین سهم آن میت

های های مختلفی از جمله برآورد توابع تقاضا برای خانهاز الگوی قیمت هیدانیك در پژوهش. باشد

ای  طور گستردههای آنها بههمچنین تعیین ارزش ويژگیمسكونی، اراضی کشاورزی و جنگلی و 

، از اين الگو برای برآورد تابع تقاضای ( 00 )و مالپزی( 001 )شولتز و کینگ. ستاستفاده شده ا

های ساختاری های مورد بررسی در پژوهش آنان شامل ويژگیويژگی. اند اجاره مسكن استفاده کرده

  .اداد و مدت زمان اجاره انتخاب شده استهای قرها و ويژگی اراضی، همسايه

های غیرچوبی يك الگوی قیمت هیدانیك اقدام به برآورد ارزش یبا توسعه( 001 )اسكارپا 

های اکولوژيكی، مكانی و متغیرهای اقتصادی که ويژگی ه استو نشان داد در آمريكا نمودهها  جنگل

 ( 00 )کندی و همكاران. باشندی جنگلی میهای ارزش اراض کنندهترين تعیینو اجتماعی از مهم

قیمت قطعات اراضی جنگلی در لويزيانای شمالی از  یکننده های اصلی تعیین نیز برای تعیین مولفه

ای زمین  لیت توسعهو نشان دادند که موقعیت مكانی قطعه و قاب وی قیمتی هیدانیك بهره گرفتهالگ

در قالب اين الگو اقدام به  (002 )ارين و هريس. دان را داشتهدر تعیین قیمت آن  بیشترين نقش

ان به گراين پژوهش. اندون در برزيل کردههای آمازگذاری اراضی کشاورزی حاشیه جنگلارزش

ابتدا در تصريح الگو تنها يك متغیر فاصله تا مرکز تجاری را وارد  توننون یمنظور آزمون فرضیه

دهد و درصد از تغییرات قیمت اراضی را توضیح می 0  نموده و نشان دادند که اين متغیر حدود

قطعه و  یهای فیزيكی اراضی، نوع منبع تامین آب، اندازهسپس با بسط الگو، متغیرهای ويژگی

اجتماعی مالكین و نوع کاربری اراضی را لحاظ  -های اقتصادیهمچنین متغیرهای مربوط به ويژگی

گرفته شده   رفاهی نیز بهره هایگیری و تحلیل مقیاس اندازهاز مدل هدانیك برای  .اندنموده

 (.1131، پالم کويست)است

  گذاری آب استحصالی از منابع زيرزمینی در برای ارزش در پژوهشی( 1110)میلر و همكاران

از الگوی قیمت  1120-30های های کانزاس، نبراسكا، نیومكزيكو و اوکلاهما برای سالايالت

زيرزمینی بخش  یی آن در سفرهاده کرده و نشان دادند که عمق آب و میزان ذخیرههیدانیك استف

با اين استدلال که  (1111)فاوکس و پری .کنند قابل توجهی از واريانس قیمت زمین را تعیین می
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با کمك  ،آب و زمین است یضی کشاورزی شامل ارزش هر دو نهادهشده در بازار ارا قیمت مشاهده

. اند دلار تعیین نموده 001 تا   01ارزش ضمنی حقوق آب به ازای هر ايكر را از  مدل هدانیك

های غربی آمريكا از ، نیز برای برآورد ارزش مجوزهای آبیاری در ايالت( 110)هارتمن و اندرسون

، با کمك مدل (002 )در پژوهشی ديگر پتری و تیلور. ندا الگوی قیمت هیدانیك استفاده کرده

واقع  1آبريز رودخانه فلینت ییك ارزش مجوزهای آبیاری برای اراضی کشاورزی حوزهقیمتی هدان

( از جمله ايالت جورجیا)آمريكاهای شرقی در اکثر ايالت. اندکرده در ايالت جورجیای آمريكا استفاده

، حقوق استفاده از آب را برای اراضی خاصی فراهم  های غربی آن مجوزهای آبیاریبرخلاف ايالت

ماند و در صورت  آورد که اين حقوق محدوديت زمانی نداشته و برای همیشه با زمین باقی می یم

متغیرهای موثر بر قیمت قطعات . شود مجوز آبیاری آن نیز به مالك جديد منتقل می ،فروش زمین

، (مسكونی، جنگلی/ کشاورزی، تفريحی)اين پژوهش شامل نوع کاربری اراضیاراضی کشاورزی در 

قطعه، کیفیت خاک، دسترسی به آب شهری يا چاه، دارا بودن مجوز آبیاری، دارا بودن  یهانداز

کشت بادام زمینی و وجود الوار قابل عرضه به بازار در زمان فروش زمین در نظر گرفته  یسهمیه

نتايج اين پژوهش نشان داد که قیمت فروش هر ايكر از اراضی دارای مجوز آبیاری به . شده است

 0 دلار بالاتر از قیمت هر ايكر مشابه ولی بدون مجوز آبیاری است که اين مبلغ حدود  000میزان 

 .دهدصد از متوسط ارزش هر ايكر زمین کشاورزی در ايالت جورجیا را تشكیل میدر

 هامواد و روش

 مبانی نظري تعيين ارزش حقابه

ارزش حال خالص  یکننده قیمت زمین کشاورزی بايستی منعكس ،های اقتصادیبر اساس نظريه

شده مشتق یین يك نهادهزم (.1131، پالماکويست)های آتی باشدبازدهی مورد انتظار آن در سال

nZZZژگی  وي nاز تولید با  ,...,, ی و قیمت بازاری آن ور ها بر بهرهاست که اين ويژگی 21

 (. 002 ، پتری و تیلور)تاثیرگذارند

(1) ),....,,( 21 nZZZPP � 

به  ،شود ای آن در نظر گرفته به صورت يك تبديل ساده از قیمت مبادله( R)زمین  اگر نرخ اجاره

 : ای کهگونه

( ) ),...,,R(P(ZR 21 nZZ� 

                                                 
1 - Flint River Basin 

2 - Water Permits 

3 - Rental Rate 
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در اين صورت تابع تولید يك زارع نوعی که در جستجوی خريد يك قطعه زمین برای تولید 

),,(عبارت از ،رسد که بازار رقابتی به فروش می qمحصول �ZXqq که به برداری از  باشدمی �

های ای از ويژگی و مجموعه Zزمین یهای نهادهژگی ، برداری از ويXهای غیر از زمین نهاده

را ( �v)در ابتداء اگر فرض شود زارع سود متغیر خود. بستگی دارد �مهارتی و مديريتی کشاورز

؛ در اين صورت کندهای غیر از زمین است، حداکثر می که تفاوت بین ارزش ستانده و ارزش نهاده

 :حداکثرسازی زارع عبارت خواهد بود از یمساله

( ) 
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اول  یبر اساس شرايط مرتبه. است Xیههزينۀ متغیر نهاد cقیمت بازاری ستانده و mکه در آن

 (.002 پتری و تیلور،): های غیر از زمین عبارت است از حداکثرسازی، تابع تقاضا برای نهاده

( ) ),,,( �cZrXX j

j � 

و بدست آوردن �vدر jXبا قراردادن
*v� که تفاوت بین سود متغیر و ( �)، مقدار سود کل

دست هزير ب یاست از طريق رابطه( ها ديگر نهادهبا فرض متغیر بودن )ی زمینی نهادههزينه

 (.002 پتری و تیلور،: )آيد می

(0) )(),,,(),,(.)(
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  های قطعات اراضی مورد تقاضا ژگی کند که انتخاب وي حداکثرسازی سود زارع ايجاب میشرايط 

ژگی مساوی با افزايش در سود متغیر زارع،  پرداخت شده بابت هر وي 1ای باشد که رانت نهايی گونههب

 (.002 ،پتری و تیلور)های متغیر باشد مصرف نهاده یارزيابی شده در سطح بهینه
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، عبارت خواهد بود Z، برای يك قطعه زمین با بردار ويژگیهای�  لذا مبلغ بهینه پیشنهاد اجاره
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1 - Marginal Rent 

2 - Optimal Rental Bid  
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نهايی مثبت  یاجارهتواند دارای مبلغ پیشنهاد های اراضی زراعی میيك از ويژگیبر اين اساس هر

برای مثال اراضی کشاورزی با کیفیت بالاتر خاک دارای مبلغ (. 002 ،پتری و تیلور)يا منفی باشد

�0)پیشنهاد اجاره نهايی مثبت 
�
�

iZ

�
زيرا از يك طرف کیفیت بالاتر خاک باعث افزايش . است( 

�0)محصول گرديده 
�
�

iZ

q
 یها و در نتیجه هزينه ديگر تقاضا برای حاصلخیزکنندهو از طرف ( 

�0)دهد تولید را کاهش می
�
�

i

j

Z

X
.) 

 تصریح الگوی هیدانیک ارزش اراضی
صورت نهاده و گاهی به شكل دارائی مورد استفاده قرار ههای اقتصادی زمین گاهی بدر فعالیت

باشند و کارکرد  زمین می یه و تقاضاکنندهکنند گیرد و هر دو بخش خصوصی و دولتی عرضه می

در اين شرايط تفكیك متغیرهايی که بر عرضه و تقاضای آن . دهند بازار زمین را تحت تاثیر قرار می

علاوه بر اين ناهمگون بودن قطعات مختلف زمین، نداشتن . چندان روشن نیست ،گذارند اثر می

يند مصرف و تولید، استخراج عرضه و تقاضای قابلیت انتقال و جابجايی، مستهلك نشدن در فرآ

توان واحدهای بیشماری از قطعات اراضی که  سازد و نمی زمین را به شكل توابعی پیوسته مشكل می

ای را تعريف و  همگن و جانشین هم باشند پیدا کرد تا برای آنها تابع تقاضا يا عرضه پیوسته

های فوق، روزن الگويی را برای تدوين بازار ويژگیدر راستای فائق آمدن بر مشكلات . استخراج نمود

ها و در نهايت برآورد ارزش آنها در بازار ارائه استخراج عرضه و تقاضای آن ويژگی یزمین و نحوه

الگوی  یارائه. زيست بسیار کاربرد دارد ای و نیز بهسازی محیط نمود که در مطالعات شهری، منطقه

کننده ی مصرفهای يك کالا در تئورتقاضا برای ويژگی یروزن در بازار زمین در واقع بسط نظريه

 .باشد ، مورد بررسی قرار گرفت می(1100)که توسط لانكستر

الگوی قیمت هیدانیك روشی برای برآورد تابع تقاضا يا قیمت برای کالاهايی است که دارای ساختار 

در اين روش در واقع ارزش کالای مورد بررسی (. 002 لیپ اسكومب، )نیستندقتصادی بازار سنتی ا

 که افراد ترجیحات و تقاضای خودشود  و فرض می کند های آن کالا تقسیم میرا به ارزش ويژگی

بدين معنی است که افراد بابت  ،اگر چنین چیزی مطرح باشد. دارندابراز میرا برای مشخصات کالا 

توان تابعی برآورد کرد  بر اساس اين الگو، می. حاضرند بهای مختلفی بپردازند های مختلفمشخصه

ارزش ضمنی هر  ،در اين صورت ضريب آن ويژگی .های آن کالا باشدکه قیمت کالا تابعی از ويژگی

 .واحد از آن ويژگی را نشان خواهد داد
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یمت اراضی کشاورزی تابعی ق ی اراضی جنگلی و کشاورزی عمومادر اکثر مطالعات گذشته در حوزه

به  فاصله تا مراکز شهری، فاصله تا منبع آب، دسترسی)های مكانی و جغرافیايی زمیناز ويژگی

های منبع تامین آب ، ويژگی(قطعه و کیفیت خاک یاندازه)، ويژگیهای فیزيكی زمین(جاده

و همچنین ( ابهدسترسی يا عدم دسترسی به آب، نوع منبع تامین آب، وجود يا عدم وجود حق)

غیرهای ديگر و برخی مت( سن سرپرست خانوار، تحصیلات، منطقه محل سكونت)های خانـوارويژگی

 قطعه اثر مثبتی بر قیمت اراضی داشته باشد یاندازهکه رود  انتظار می .نظر گرفته شده استدر 

های تولید و لذا رسیدن به سطح   در قطعات بزرگتر امكان استفاده کاراتر از نهاده زيرا عموما

وری اراضی  کیفـیت خـاک يـك عـامـل بسـیـار مـوثـر در بهره. وری بالاتر وجود دارد بهره

اراضی با کیفیت . ها از جمله کود، سموم شیمیايی و آب است کشاورزی، میزان تولید و مصرف نهاده

 یتر از يك طرف تولید بیشتری داشته و از طرف ديگر منجر به کاهش تقاضا و هزينهخاک بالا

. اراضی با کیفیت بالاتر از قیمت بالاتری برخوردار خواهند بود شود و طبیعتا ی میايیهای شیم نهاده

های بندی خاک در منطقه از طريق آزمون های طبقهاز آنجا که تفكیك قطعات اراضی به کلاس

در اين مقاله از ديدگاه خود کشاورزان برای ارزيابی  .گیرد خاک در کشور صورت نمی یتجزيه

های صورت تجربی و براساس عملكرد زمین در سالهزارعین ب. کیفیت آنها استفاده گرديده است

صحراها و حتی قطعات اراضی را به اراضی خوب،  ها معمولااک و میزان مصرف نهادهقبل، بافت خ

طالعه نیز قطعات اراضی مبادله شده به سه گروه قطعات با م در اين. کنند ط تقسیم میبد و متوس

و   تر از میانگین تقسیم گرديده کیفیت خاک متوسط، بالاتر از میانگین و اراضی با کیفیت پايین

بر اساس الگوی ون تونن فاصله . اثرات آن در الگو توسط متغیرهای موهومی تفكیك گرديده است

باشد و در اغلب  از جاده و منطقه مسكونی عامل بسیار موثری بر قیمت اراضی کشاورزی میقطعات 

دسترسی به راه ارتباطی باعث سهولت در . مطالعات تجربی نیز مورد توجه قرار گرفته است

علاوه بر اين امكان تغییر کاربری آنها  .گردد های حمل و نقل می بازاررسانی محصول و کاهش هزينه

توانند برای  مورد مطالعه اراضی حاشیه جاده می یطور مثال در منطقههده بیشتر است؛ بدر آين

وجود تجهیزات و تاسیسات آبیاری مانند سیستم . های شالیكوبی مناسب باشند ساخت کارخانه

گذاری تلقی شده و ارزش آن را بالا  عنوان سرمايهههای مدرن در زمین بآبیاری تحت فشار يا دريچه

های مدرن در اطراف آببندان،  درصد از قطعات اراضی مورد مطالعه دارای دريچه   حدود . برد می

ها توسط يك متغیر موهومی گذاری باشند که اثر اين سرمايه مرزهای بتونی و انهار لینینگ شده می

شالی  ت و بافت کشاورزی منطقه که عمدتابا توجه به ترکیب کش. در مدل لحاظ گرديده است

رغم بالا بودن میزان بارندگی، دسترسی به منابع آب مطمئن عامل بسیار موثری در  باشد، علی می

در منطقه مطالعات مالكیت آب و . زمین و در نهايت ارزش اراضی خواهد بود یوری و اجاره بهره
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مختص به قطعات خاصی از اراضی ( آبه حق)منفك نبوده و حقوق استفاده از آبزمین از همديگر 

آبه در ارزش  شود و لذا ارزش حق زمین، اين حقوق نیز با آن منتقل می یه که در هنگام مبادلهبود

رود که بر ارزش اراضی تاثیر داشته  به از اين جهت انتظار میوجود حقا. گردد مین کاپیتالايز میز

آب داشت و دسترسی به  باشد که بر اساس قوانین عرفی در بسیاری از مناطق کشور اولويت بر

علاوه بر اين در . گیرد آبه و در صورت مازاد به ساير اراضی تعلق می متعلق به مالكان اراضی با حق

لذا اين  .ستدار ا بهاولويت برداشت متعلق به اراضی حقاهای خشكسالی و محدوديت منابع آب، سال

عدم کشت در اراضی از امنیت بالاتری برای تامین آب برخودار بوده و ريسك کاهش محصول و يا 

وری قطعات اراضی کشاورزی  بنابراين يكی از عوامل بسیار موثر بر بهره. باشد تر می اين اراضی پايین

برای  "مجوز آبیاری"و عامل ايجادکننده اختلاف در قیمت خريد و فروش آنها وجود يا عدم وجود 

منفك از وزهای آبیاری بازار خريد و فروش حقابه و مج ،در اغلب مناطق ايران. باشد آن قطعه می

عبارت ديگر در هنگام هب .شود  ارزش آنها در ارزش زمین منعكس می بازار زمین نبوده و عملا

يك قطعه زمین کشاورزی بین دو زارع، در صورت وجود حق استفاده از آب برای آن  یمبادله

ه خريدار منتقل قطعه، اين حق فقط مختص به آن قطعه بوده و بايستی به همراه مالكیت زمین ب

غیر از افــزايـــش هدر اينصورت اگر بتوان فرض نمود که حقوق آبیاری ارزش ديـگری ب. شود

توان ارزش مجوزهای آبیاری را ناشی از می ،وری اراضـی کـشـاورزی از طريق آبیاری ندارد بـهـره

≤0)افزايش محصول 
�
�
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لذا . های تولید در اثر آبیاری دانست نهادهو يا کاهش تقاضای ساير ( 

ای که مقدار اين متغیر برای  گونههب .يك متغیر موهومی تعريف گرديده است هیدانیك در الگوی

آبه سنتی بوده و يا مجوز آبیاری از طريق خريد حق اشتراک آب از  قطعات اراضی که دارای حق

. صفر منظور گرديده استير قطعات اراضی مقدار و برای سا مقدار يك ،سدها برای آن ايجاد گرديده

اند، متغیرهای مجازی  از ديگر متغیرهای موثر بر قیمت اراضی که در اين مطالعه منظور گرديده

انتظار . باشد برای منظور کردن اثر موقعیت قطعات نسبت به منبع تامین آب و حوزه رودخانه می

به اراضی سرآب معروف است از قیمت بالاتری  طلاحاتر به منبع آب که اصرود که اراضی نزديك می

    همچنین بر اساس مطالعات صحرايی . نسبت به اراضی واقع شده در پاياب منبع برخوردار باشد

 یبابلرود از قیمت بالاتری نسبت به اراضی حوزه یرودخانه یرسد اراضی واقع در حوزه نظر میبه

وه براين، بر اساس نظرات زارعین اراضی کشاورزی واقع شده در علا. تالار برخوردار باشند یرودخانه

آب و عدم امكان  دلیل وجود زه، بهشوند قائمشهر که به سمت دريا کشیده می -بابل یشمال جاده

تری نسبت به اراضی  های مسكونی قیمت به مراتب پايینتغییر کشت از شالی به باغات و يا کاربری

ها باعث گرديده تا در آب ارتفاع بیشتر اراضی در جنوب و نبود زه. ارندواقع شده در جنوب جاده د
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شرايطی که بازار شالی شرايط مناسبی نداشته و نسبت به آينده آن بدبینی وجود داشته باشد، 

علاوه بر اين چون اين اراضی به سمت کوه . امكان تبديل سريع اين اراضی به باغات فراهم گردد

 .باشند ی قابلیت کاربری مسكونی نیز میشوند، دارا کشیده می

زی و تعیین ارزش حقوق الگوی قیمت هیدانیك برای تخمین تابع تقاضای اراضی کشاور

 :صورت زير تصريح گرديده استبه( حقابه)آبیاری

(3) 
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متغیرهای موهومی مربوط به کیفیت خاک، نوع  jitLمتغیرهای موهومی مربوط به سال و  tDکه 

کشت، موقعیت قطعه نسبت به منبع آب، وجود يا عدم وجود تجهیزات و تاسیسات در زمین و 

گیری  با مشتق. باشدشهر و بابل میی قائمآبريز و جاده یموقعیت مكانی قطعه نسبت به حوزه

های قطعات اراضی، ارزش آن ويژگی و همچنین سهم از ويژگی يكبه هر جزئی از تابع فوق نسبت

با  "ارزش حق استفاده از آب"اساس     بر اين  .آيد دست میهآن در تعیین ارزش اراضی کشاورزی ب
 :زير قابل محاسبه است یاستفاده از رابطه

(1) pricesaleireigationpermitwaterofvalue **6�� 

ارزش آن موثرند از طريق ارتباط متقابلی که بر  ويژگیهای اراضی علاوه بر اين که بطور مستقیم بر

به عنوان مثال اگرچه اراضی دارای حق آبه . دهند گذارند نیز قیمت را تحت تاثیر قرار می يكديگر می

باشند، اما اين اختلاف قیمت ممكن  دارای قیمت بالاتری نسبت به اراضی فاقد اين حق می "عموما

قرار گرفتن در سرآب يا پاياب نسبت به منبع قرار  �مثلااست تحت تاثیر موقعیت مكانی زمین 

آبه واقع در سراب از  ای که با فرض يكسان بودن ساير ويژگیها، اراضی دارای حق داشته باشد، بگونه

در اين . قیمت بالاتری نسبت به اراضی دارای اين حق ولی واقع شده در پاياب منبع برخوردار باشند

قابل متغیرها در الگو لحاظ گردند و لذا ارزش حقوق آبیاری به شرح زير حالت لازم است ارتباط مت

 :تعیین خواهد شد

(10) pricesalesouthriverirrigationpermitwaterofvalue *)***( 765 �ββ ++= 

 هامنطقه مورد مطالعه و داده

کانال سراسری در ( سیستم تالار)  اين پژوهش بخشی از سیستم شماره  یمورد مطالعه یمنطقه

که جهت انتقال آب مازاد غرب استان مازندران به قسمت شرقی مازندران و  استان مازندران است

سیستم   ترتیب باشد که بهسیستم به شرح زير می 0و شامل  طراحی گرديده استان گلستان

 .گیرند سیستم آخر در استان گلستان قرار می  نخست در استان مازندران و 

 محدوده سیستم هراز -
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 محدوده سیستم تالار -

 محدوده سیستم تجن -

 محدوده سیستم نكا  -

 محدوده سیستم گرگان -

 محدوده سیستم گمیشان -

های بابل، بابلسر، لحاظ تقسیمات کشوری در استان مازندران و شهرستانهسیستم تالار ب یمحدوده

خزر  اراضی اين سیستم مطالعاتی از شمال به دريای. و سوادکوه واقع گرديده است شهرجويبار، قائم

رود و سیاهرود حدود غربی ی بابلها رودخانه. و از جنوب به مرز بین کوه و دشت محدود شده است

. تالار در میان اراضی اين سیستم جريان دارد یو شرقی سیستم تالار را تشكیل داده و رودخانه

ترين  بپرآمیلیون مترمكعب  002/ 2معادل با ای  رود با متوسط آورد سالانهی بابلرودخانه

های البرز و های شمالی رشته کوه اين رودخانه که از بخش. شود منطقه محسوب می یرودخانه

های متعددی همچون اسكلیم، بابلك، نولك و سجادرود  گیرد، از شاخه مناطق جنگلی سرچشمه می

اين رودخانه که از حوالی . باشد تشكیل شده و جهت جريان عمومی آن از جنوب به شمال می

شامل )رود خه خوشدر نزديكی شهر بابل به شا ،گردد روستای قران تالار وارد منطقه مطالعاتی می

پیوسته، پس از گذر از شهر بابل و بابلسر به دريای خزر ( رود، بزرود و کاری رود های متالون رودخانه

 .گردد تخلیه می

کوه، اطق کوهستانی سوادهای البرز و منهای شمالی رشته کوه تالار نیز از بخش یرودخانه

های متعددی همچون کبیر،  گیرد و از شاخه آباد، ورسك، گدوک و کوه چاشم سرچشمه می عباس

جهت جريان عمومی . سرخآب، بزلا، چرال، شش رودبار، کسیلیان، تجون و توجی تشكیل شده است

اضی سیستم تالار اين رودخانه در محل شیرگاه وارد ار. باشد اين رودخانه از جنوب به شمال می

کسیلیان و گذر از شهرشیرگاه، غرب قائمشهر، کیاکلا و روستای  یشده و پس از دريافت شاخه

 2  /01اين رودخانه در ايستگاه شیرگاه  یمتوسط آورد سالانه. ريزد خیل به دريای خزر میعرب

علیرغم . ده استمیلیون متر مكعب برآورد ش  0 /3 میلیون مترمكعب و در محل ايستگاه کیاکلا 

های متعدد موجود در منطقه، با توجه به سطوح وسیع بندانوجود منابع آب سطحی مذکور و آب

. باشد، کمبود منابع آب در فصول گرم سال مشهود میکشت شالی، باغات و ساير محصولات تحت

اين . اندی آوردهبرداران به استفاده از منابع آب زيرزمینی رودر راستای رفع کمبود منابع آب بهره

های موجود های دستی و نیز استفاده از آب چشمههای نیمه عمیق و عمیق يا چاهامر با حفر چاه

های زيرزمینی طرح و نتايج آماربرداری انجام بر اساس مطالعات آب. پذيرد در منطقه صورت می

   سالانه از  ی، مقادير تخلیه 3 ˚  3شده توسط شرکت مهندسی مشاور مهاب قدس در سال 
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. باشدمیلیون مترمكعب می 100های زيرزمینی جهت مصارف کشاورزی در سیستم تالار حدود آب

میلیون  13/0ها بوده و صورت برداشت از چاههمیلیون مترمكعب ب 1 3/1از اين میزان حدود 

ری اراضی همچنین نتايج مطالعات کارب. گیردها صورت میمترمكعب نیز از طريق برداشت از چشمه

درصد  02دهد که اراضی زراعی ن میاسیستم تالار نش یانجام شده توسط اين شرکت در محدوده

درصد به   0/1درصد آن به شالیزار، بیش از  20شود که حدود  از کل اراضی منطقه را شامل می

 .های موجود در منطقه اختصاص دارد درصد به ساير کشت 0/10باغات و حدود 

های غیر زراعی از میان کاربری. گیرد درصد از کل اراضی منطقه را در برمی   عی اراضی غیر زرا

درصد به اراضی مسكونی و تاسیسات موجود اختصاص   3/0مختلف شناسايی شده در منطقه، 

درصد، جنگل و   1/1ها با بندان پس از آن آب. باشد ترين شكل کاربری غیرزراعی می يافته، غالب

و ساير اراضی مشتمل بر رودخانه، اراضی  درصد  /0، اراضی باير و مرتع با درصد  /2زار با  بیشه

. شوند درصد از اراضی غیر زراعی را شامل می 10های اصلی و فرعی و غیره، حدود  ساحلی، جاده

ترين گروه  متراکمهكتاری   تا  1هكتار بوده و گروه  0/1میانگین مالكیت اراضی در منطقه حدود 

. درصد اراضی به اين گروه اختصاص دارند 1 درصد مالكین و    ای که  گونههب .باشد مالكیت می

 10هكتاری   -0درصد اراضی، گروه  11درصـد مـالـكـین و  1 گروه کمـتر از يـك هـكـتار 

درصد اراضی را  2 درصد مالكین و  0هكتاری و بیشتر  0درصد اراضی و گروه  1 درصد مالكین و 

درصد اراضی تحـت   0از لحاظ نسبت انباشتگی توزيع اراضی، حدود . اند داده خود اختصاصهب

. بـاشـد درصد مـالـكین مـی 10درصد آن متعلق به   2درصد مالكین و  30مالـكیت 

دهقانی بوده و پس از آن  -نظام خانواری یبرداری از اراضی در منطقه بهره یتـريـن شـیوه مـرسـوم

الجاره برای يك هكتار از اراضی  متوسط میزان مال. ای قرار دارند بری و اجاره به ترتیب الگوهای سهم

های  داده. میلیون ريال می باشد 0 الی  0 میلیون ريال و به ازای هر هكتار از باغات   الی   ديم 

مطالعات طی  یقطعه از اراضی کشاورزی مبادله شده در منطقه   مورد مطالعه شامل اطلاعات 

. آوری گرديده است بوده که با تكمیل پرسشنامه از خريداران جمع 32 1لغايت   3 1 هایسال

گزارش  1تعريف متغیرهای مورد مطالعه و خصوصیات آماری آنها برای قطعات نمونه در جدول 

اين متغیرها بر اساس مطالعات پیشین صورت گرفته در ساير کشورها و همچنین . شده است

 .اند عنوان متغیرهای موثر بر قیمت اراضی کشاورزی در نظر گرفته شدههه بواقعیات موجود در منطق

که در اين تحقیق اولا فقط اراضی با کاربری  ستا اين ،ای که لازم است به آن اشاره گردد نكته

ا همطالعات مورد بررسی قرار گرفته و لذا اراضی با ساير کاربری یشده در منطقه  مبادله کشاورزی

اين فرض وجود دارد که امكان تغییر کاربری اراضی کشاورزی در  ر نگرفته است و ثانیامدنظر قرا

با توجه به اينكه قطعات . ها از جمله مسكونی، تفريحی و تجاری وجود نداردآينده به ساير کاربری
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اند، سه متغیر موهومی برای تفكیك اثرات رشد قیمت  سال مبادله گرديده  مورد مطالعه در طی 

عنوان سال شاهد فرض گرديده به  3 1رفته شده و سال طول زمان بر قیمت زمین در نظر گدر 

، 30در سال ( قطعه 10)درصد   /3،  3در سال ( قطعه 11)اراضی درصد مبادلات 0 حدود . است

متوسط اندازه . صورت گرفته است 32ماهه اول  0درصد در  1 و حدود  30درصد در سال  3 /0

 .باشد هكتار می 10/0هكتار و حداقل   هكتار، حداکثر آن  22/0دله قطعات مورد مبا

صورت ديم هدارای هیچگونه منابع آبی نبوده و ب( درصد 0 /1)قطعه 11قطعه مورد مطالعه    از 

آبی ( درصد  1/2)قطعه 1 ت و سبزی و صیفی بوده و های روغنی، غلا تحت کشت محصولات دانه

آبه يا  درصد آنها فاقد حق 0 از بین قطعات آبی حدود . تصاص داردبوده که اغلب به کشت شالی اخ

عمق،  های کمها، چاه آبه از منابع آب سطحی مازاد بر حق بیاری بوده و آب اين اراضی عمدتامجوز آ

 .گردد ها تامین میآب سرريز آب از اراضی مجاور و زه

 

 بحث و نتایج

 ،   مجوزهای آبیاری در منطقه پاشاکلا مازندران برای برآورد تابع تقاضای زمین و تعیین ارزش

( 3) یو در نهايت رابطه لگاريتمی برآورد -خطی و خطی -خطی، لگاريتمی -های تابعی خطیفرم

اين  .خطی تصريح و با نرم افزار اقتصادسنجی شازم برآورد گرديده است -به فرم تابعی لگاريتمی

؛ 001 اسكارپا، )نیك مورد استفاده قرار گرفته استافرم تابعی در بسیاری از مطالعات قیمت هید

 ،گرددملاحظه می  همانطور که در جدول (. 002 ؛ پیترای و تیلور،  110هارتمن و اندرسون،

درصد واريانس تغییرات ارزش اراضی در منطقه را  10متغیرهای مستقل در الگوی برآوردی بیش از 

از تصريح خوب مدل و ملحوظ نمودن متغیرهای  بالا بودن اين معیار حاکی. دهند توضیح می

های اراضی ژگی  يك از ويگذاری هر لذا کفايت مدل در ارزش قیمت و یاساسی تعیین کننده

های واريانس ناهمسانی و خودهمبستگی الگو نیز بر عدم وجود خودهمبستگی اجزاء آزمون. باشد می

 .اخلال الگو و واريانس همسانی دلالت دارند

عنوان سال پايه در نظر هب  3 1نترل اثر تورم سه متغیر موهومی در الگو لحاظ شده و سال برای ک

که قیمت طوریهب ،نتايج الگو حاکی از افزايش قیمت اراضی در طول زمان بوده .گرفته شده است

میلیون ريال افزايش يافته   0/1طور متوسط مبلغ هب  3نسبت به سال  30زمین در سال  هر هكتار

نسبت به سال  32میلیون ريال و برای سال  0/ مبلغ  30نسبت به  30اين افزايش برای سال . است

دسترسی، فاصله تا  یقطعه، جاده یمتغیرهای اندازه. میلیون ريال بوده است   /0مبلغ  30

ی يا جنوبی قطعه نسبت به جاده ت شمالیعجود تجهیزات آبیاری در زمین، موقمسكونی، و یمنطقه

زمین  یکنندهترين متغیرهای تعیینو دسترسی به آب و مجوزهای آبیاری از مهم بابل -ئمشهرقا
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رودخانه مطابق انتظار * متغیرها به استثناء علامت متغیر اجازه یهمچنین علامت کلیه. باشندمی

 .باشد قبلی می

با  يك در توضیح ارزش زمینهای قطعات اراضی و سهم هريك از ويژگیارزش ضمنی هر

گزارش شده   گیری از تابع هدانیك برآوردی محاسبه گرديده است که نتايج آن در جدول  مشتق

برای اين منظور ابتدا بر اساس الگو ارزش يك قطعه يك هكتاری که در بهترين موقعیت . است

سـپس ارزش . حاسبه گرديده استم ،های مطلوب بودهويژگی یمكانی قرار گرفته و دارای کلیه

های اراضی از اختلاف قیمت قطعه در بهترين حالت و شرايطی که زمین دارای يـژگـیـك از وهـري

بر اين اساس ارزش يك قطعه يك هكتاری در  .محاسبه گرديده است ،آن ويژگی خاص نبوده

به، کیفیت خاک بالاتر از متوسط و ی مورد نظر آبی، دارای حقابهترين شرايط يعنی زمانی که قطعه

رود، جنوب جاده آبريز بابل یندان بوده و در حوزهبهار لینینگ و مرزهای بتونی و آبدارای ان

بابل و در سراب نسبت به منبع تامین آب قرار گرفته و مقادير متغیرهای پیوسته آن نیز  -قائمشهر

. میلیون ريال تعیین گرديده است 1  /0 در سطح میانگین نمونه فرض گرديده است، معادل 

 یلوهای فوق بوده ژگی  وي یين رقم با ارزش يك قطعه زمین يك هكتاری که دارای کلیهتفاوت ا

های  رودخانه یمیلیون ريال برای اراضی حوزه 33/01و  0 / 0فاقد حقابه باشد، به ترتیب حدود 

ارزش به بر يك هكتار زمین و يا اثر نهايی حقابه برای عبارت ديگر ارزش حقاهب. رود استتالار و بابل

های رودخانه یمیلیون ريال به ترتیب برای اراضی کشاورزی حوضه 33/01و  0 / 0زمین معادل 

درصد از کل ارزش زمین در اين مناطق را  2  و 0 /0باشد که به ترتیب حدود  رود میتالار و بابل

بی در بنابراين با توجه به اينكه متوسط ارزش يك هكتار از اراضی کشاورزی آ. دهد تشكیل می

الی  0 آن حدود  یبه، متوسط ارزش حقامیلیون ريال برآورد گرديده 120 ی مطالعه حدودمنطقه

اند که  ه گرديدهها نیز به همین روش محاسبارزش ساير ويژگی. گرددمیلیون ريال تعیین می 0 

 . آمده است  يك در جدول رقم مربوط به هر

 پیشنهادات نتایج و
     در مجلس شورای اسلامی  03 1يع عادلانه آب مصوب سال در ايران طبق قانون توز

طبق اين موارد قانونی مالكـیت . هايی برای خريد و فروش آب در نظر گرفته شده استمحدوديت

یرو سطحی و مهار شده با نظر وزارت ن یدائم يا موقت حقابه ین بوده و مبادلهیآب وابسـته به زمـ

تسهیل خريد و فروش آب در بازار  یپذيری حقوق آب را که لازمهاين قانون، انعطاف. مجاز است

کند و لذا به دلیل عدم وجود بازار مجزا برای حقـوق آب، مشخـص  است، به شدت محدود می

لذا در . در مناطق مختلف چـقدر است "حق استفاده از آب"ینیسـت که ارزش واقعی و عادلانه

وق دسترسی به آب يا به عبارتی ارزش مجوزهای آبیاری از ارزش حقکه ايـن مـطالعه سعـی گرديد 
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به يا ر اساس نتايج الگوی برآوردی، حقاب. های مشاهده شده در بازار زمین تعیین گرددطريق قیمت

. دهددرصد ارزش اراضی منطقه پاشاکلا مازندران را تشكیل می 2 الی  0 مجوزهای آبیاری حدود 

  آبريز کدام رودخانه قرار  ییاری بسته به اين که در حوزهبه عبارت ديگر ارزش مجوزهای آب

 . باشدمیلیون ريال می 0 الی  0 حدود  ،اندگرفته

گردد ارزش بازاری يك قطعه زمین کشاورزی معادل ارزش حال منافع با توجه به اينكه فرض می

 رسی به آب استهای آن از جمله دستباشد و تابعی از ويژگیخالص آن در يك افق نامحدود می

به را نیز ارزش حال منافع خالص تامین آب در يك افق نامحدود دانست و با توان ارزش حقامی

در اين مطالعه با . های سالانه ارزش اقتصادی هر مترمكعب آب را محاسبه نمودتبديل آن به ارزش

الی، ارزش مترمكعبی هر هكتار ش 0  11درصد و متوسط نیاز ناخالص آبی   1فرض نرخ بهره 

هزار تومان و لذا ارزش اقتصادی حق   00الی  0  حق دسترسی به آب در منطقه  یسالانه

تواند حداقل اين رقم می. باشدريال می 11 /0و   2 /1دسترسی به آب به ازای هر مترمكعب 

های پژوهش بررسی. ی هر مترمكعب پرداخت گرددارزشی باشد که در صورت تشكیل بازار آب برا

، انجام نشده ای مشابه که بتواند مبنای مقايسه نتايج قرار گیردکه در داخل کشور مطالعهان داد نش

اين برای انجام اين مقايسه از نتايج مطالعات انجام شده در ديگر کشورها کمك گرفته بنابر. است

رزی ، ارزش حقابه در تعیین ارزش ضمنی اراضی کشاو(002 )بر اساس نتايج يانگ و هیومن. شد

حاضر بر حسب درصدی  یکه تقريبا به نتايج مطالعه درصد تعیین شده 0 مريكا حدود در شرق آ

های شولتز و يافتهبا اين حال تفاوت زيادی بین نتايج اين پژوهش با . از قیمت اراضی نزديك است

یین ای که آنان نشان دادند سهم و مشارکت آب در تعخورد؛ به گونه، به چشم می(010 )اسمیت

توان به دلیل اين اختلاف را می. درصد متغیر است 20تا  0 نبراسكا بین  قیمت اراضی کشاورزی

چرا که آبیاری در مناطق خشكی مثل . ها نسبت دادوت در وضعیت اقلیمی و مقدار بارشتفا

 ونبه اين معنی که در اين مناطق، تولید کشاورزی بد. نبراسكا نقش موثرتری در قیمت زمین دارد

در حالی که در مناطق پرباران مثل . ممكن استها تقريبا غیرآبیاری به دلیل اندک بودن بارش

لاف بین اراضی ، اخت(ديم)دلیل امكان کشت بدون آبیاری اراضیی پاشاکلا در مازندران بهمنطقه

آمده، با دست ی ارقام بهمقايسه. هايی که فاقد اين امتیاز هستند، کمتر استدارای حقابه و زمین

منظور تخصیص آب به اراضی آنها طبق دستورالعمل دريافتی از زارعین شمال کشور به حق اشتراک

زندران قرار اين مطالعه در استان ما یکه در مجاورت محدوده)زارت نیرو برای شبكه آبیاری تجنو

ت در حالی که يال اسمیلیون ر 0/ 1دهد که مبلغ دريافتی از زارعین تنها ، نیز نشان می(گرفته

میلیون ريال می باشد که  0 الی  0 ای ناشی از ايجاد اين حق برای زارعین حدود منفعت سرمايه

جن در ، برای بازار آب ت(32 1)ی کیانینتايج مطالعه. برابر حق اشتراک تعیین شده است 10تا  2



 110 (111-121صص)1312بهار/1شماره/ 5جلد/تحقيقات اقتصاد كشاورزي

ه در اين منطقه هر اکنون تحت ساز و کار بازار شكل گرفتدهد که هماستان سمنان نیز نشان می

 .ريال مبادله می گردد 000متر مكعب آب به قیمت 

تخصیص آب به اراضی تحت  تعیین حق اشتراک -1 یاصل از اين پژوهش از دو جنبهنتايج ح

گذاری اقتصادی آب در بخش کشاورزی، دارای قیمت - آب و  منابع یهای توسعهپوشش طرح

های کیانی در اين زمینه     ج اين مطالعه و بررسیاينكه نتاي ضمن. کاربردهای سیاستی است

عنوان يك گذاری آب است که بايستی بهی بازار در قیمتکارايی بسیار خوب نهاده یدهندهنشان

 .ويژه در بخش کشاورزی دنبال شودیاست راهبردی در صنعت آب کشور بهس
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 هاپیوست
 

 تعریف متغيرهاي تحقيق و خصوصيات آماري قطعات مورد مبادله در منطقه -1جدول 

 تعريف متغیر نام متغیر
 /انگینمی

 درصد در نمونه آماری

Lot price  0/110 (میلیون ريال/هكتار)قیمت فروش زمین 
Lot size  22/0 (هكتار)مساحت قطعه مورد مبادله 

Quality(high) 0=در غیراينصورت 1=اگر کیفیت خاک بالاتر از میانگین است    
Quality(low) 3  0=در غیراينصورت 1=تر از میانگین است اگر کیفیت خاک پايین 
Irrigation 1/2 0=کشت ديم  1=نوع کشت آبی  

Distance(R)  0 (کیلومتر)فاصله قطعات از جاده دسترسی/  
Distance(V)  1 (کیلومتر)مناطق مسكونی فاصله قطعات تا/  

Permit 
در غیر  1=قطعه مورد مبادله دارای حقآبه يا مجوز آبیاری است

 0=اينصورت
0  

Irr.equip 0=در غیر اينصورت   1=گذاری خاصی در زمین وجود دارد سرمايه    
Location 1  0=در غیر اينصورت  1=قطعه مورد مبادله در سرآب واقع شده 

river 
درغیر  1=مورد مبادله در حوزه آبريز رودخانه بابلرود واقع شدهقطعه 

 0=اينصورت
 2 

south 
درغیر  1=بابل واقع شده -شهر قطعه مورد مبادله در جنوب جاده قاتم

 0=اينصورت
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 نتایج تابع قيمت هدانيک -2جدول 

 متغير ضریب tآماره 

0 /11  0/1 Lot size 

 2/1- 22/0- Lot size2 

 2/1 0321/0 Quality(high) 

2 /1- 0  /0- Quality(low) 

  /  1  /0 Irrigation 

1 /1- 0 1/0- Distance(R) 

 1/ - 022/0- Distance(V) 

13/1 0 0/0 Irr.equip 

02/1 03 0/0 Location 

30/0 0 00/0 River 

 2/  12 /0 South 

0 /   10/0 Permit*irrigation 

1/  0 /0 Permit*south 

0 /1- 03 0/0- Permit*river 

 0/1 021/0 T1385 

30/1 111/0 T1386 

1/    0/0 T1387 

03/3 2 /1 constant 

R2= 101/0    

N=     

 00/0و  10/0به ترتیب معنی داری در سطح  **و *های پژوهش               يافته: ماخذ
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 با استفاده از الگوي قيمت هدانيکبرآورد ارزش زمين و هر یک از ویژگيهاي آن   -3جدول 

  (میلیون ريال به ازای هر  يك هكتار)ارزش

 يك هكتار در بهترين شرايط 1  /0 

 کیفیت بالاتر از متوسط 0 /  

 کیفیت پايین تر از متوسط -10/1

 هر کیلومتر نزديكی به جاده  /02

 کیلومتر نزديكی به منطقه مسكونیهر  1/10 

 سرآب بودن  3/1 

 تجهیزات در زمین 20/3

 حوزه آبريز بابلرود 2/ 1

 موقعیت جنوبی   /12

 آبیاری ولی بدون حق آبه 1 /3

 آبیاری با حق آبه 31/ 0

 حق آبه رودخانه بابلرود 33/01

 حق آبه رودخانه تالار 0 / 0

 30 1سال   003/1
 30 1سال  3/0 
 23 1سال    /00
 يك هكتار در بدترين شرايط 1/10 

 يافته ها تحقیق: ماخذ           

 

 
 نقشه شماتيک منطقه مطالعات -1كل ش

 قاتمشهر

 دريای خزر

 کردخیل

 بابل بابلسر
 بابل-شهرجاده قائم


