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 فضايي روستاهاي-نقش پيوندهاي كلانشهري در تحول كالبدي
 پيراموني

 روستاي حصار در حوزه كلانشهر مشهد: نمونه

2و ريحانه سلطاني1عباس سعيدي

 چكيده
و سـكونتگاههاي روسـتايي پيرامـون وجـود دارد جريانهاي فضايي متف ايـن. اوتي بين مادرشهر

از. جريانها، بسياري از تحولات را در روستاها شـكل داده انـد  تحـولات فـضايي ابعـاد مختلفـي
و اقتـصادي دارد–زيست: جمله  ، اجتماعي ، جمعيتي روسـتاهاي واقـع در حـوزه. محيطي

بطوريكه مادرشهر در ناحيـه بـا انتـشار.ت سر مي گذارند مادرشهري تحولات سريع تري را پش 
،. شهرگرايي روند اين تحولات را ايجاد مي نمايد  و روستاها وابستگي متقابل فيمابين مادرشهر

و  چشم انداز روستايي را به چشم انـداز شـهري دگرگـون مـي سـازد كـه تحـول در سـاختارها
 در حوزه مادرشهري مـشهد بـا تأكيـد بـر روسـتاي اين بررسي. كاركردهاي بومي را در بر دارد 

. حصار صورت گرفته است

، رونـد:واژگان كليدي ، كلانـشهر ، تحـولات اقتـصادي ، تحـولات اجتمـاعي تحولات فضايي

.كلانشهري

 دانشگاه شهيد بهشتي- عضو هيات علمي گروه جغرافيا-١
و برنامه ريزي روستايي-2  دانشگاه شهيد بهشتي- دانشجوي دوره دكتري جغرافيا
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و طرح مسئله  مقدمه
و كانونهـاي شـهري1 حاصل تعامل دوسويه شهري-پيوندهاي روستايي  سكونتگاههاي روستايي

و از طريـق جريانهـاي مختلـف در عرص جريـان افـراد، كالاهـا، از جملـه-ه منطقه اي هـستند
و مانند آن   از لحـاظ نظـري،).1386سـعيدي،( شناسايي مي شوند-اطلاعات، فناوري، نوآوري

و فرهنگـي جـاري، بـويژه در تحقق اين گونه جريانها در بستر دگرگونيهاي اقتصادي، اجتماعي
و تقويت اشتغال در محيطهاي روستايي همراه اسـت كشورهاي در حال توسعه،  از ايـن. با تنوع

و-رو، پيوندهاي روستايي  و بيـان سياسـتهاي توسـعه بـا هـدف كـاهش فقـر  شهري در تنظيم
حمايت از نقش مثبت مراكز شهري در توسعه نواحي روستايي پيراموني مورد تاكيد كارشناسان

اين پيوندها، برخلاف روابط سـنتي ). 2001رابينوويچ،؛ 2002وان وينهويزن،(توسعه قرار دارد 
و مجموعه اي از  و روستا كه عمدتا گوياي نوعي روابط سلطه بود، به واسطه تعامل دوسويه شهر

 شـهري-بر اين مبنا، پيوندهاي روسـتايي ). 1382سعيدي،(جريانهاي مكمل تبيين مي گردند 
:ار دادرا مي توان از دو منظر يا سطح مورد بررسي قر

و حتي مواد(پيوندها در عرصه فضا) الف نظير جريانهاي افراد، كالاها، سرمايه، اطلاعات، فناوري
و)زائد ؛
كه شامل فعاليتهاي روستايي كه در نـواحي شـهري) تعامل بخشي(تعامل در سطح بخشها)ب

نظير صـنعت(به انجام مي رسند يا فعاليتهايي كه اغلب به عنوان شهري طبقه بندي مي شوند 
 ). 2001يروه،(، اما در نواحي روستايي جريان دارند)و خدمات

اي) 1998(مايك داگلاس و شـبكه منطقـه ←(در بررسي تطبيقـي دو پـارادايم قطـب رشـد
: شهري را چنين بيان مي كند-، خصوصيات پيوندهاي روستايي)شبكه منطقه اي

گس-پيوندهاي روستايي) الف و در شهري متنوع هستند تره آنها حوزه نفوذ شـهرهاي بـزرگ را
و روستاها در يك واحد منطقه اي توسعه مـي توانـد از تنـوع. بر دارد  بر اين مبنا، تجمع شهرها

و حـوزه نفـوذو همچنين توانهاي مكمل موجود بين مراكز) فعاليتها( و بين هـر مركـز مختلف
مر. بلافصل آن بهره مند گردد  و روستايي(اكز در اين چارچوب، روابط بين بيشتر افقي،) شهري
و دوسويه خواهد بود؛  مكمل

1. Reciprocal Interactions 
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ناحيـه) كوچـك( شهري موجد شكل گيري شبكه هاي-به اين ترتيب، پيوندهاي روستايي)ب
و فراتر از آن مي شوند كه براساس نحـوه برقـراري جريـان  اي با تراكم متفاوت در سطح منطقه

و  مو... كالاها، مردم و نهايتا،در بين سكونتگاهها  رد شناسايي قرار مي گيرند؛
و تنـوع)ج و بـه شـدت تعـاملي بـا فـراهم سـاختن سـطحي از تجمـع اين شبكه هاي مرتبط

كـاهش فاصـله. اقتصادي، به مراتب بهتر از يك قطب رشد يا مناطق كلانـشهري عمـل كننـد 
ا  و نقل، اين و حمل مكـان را فـراهم زماني بين سكونتگاهها به واسطه شبكه هاي نوين ارتباطي

و  و دورافتاده را به يكديگر پيوند داده، طيـف وسـيع و روستاهاي پراكنده آورده است كه شهرها
 شهري مويد ايـن واقعيـت اسـت-بدينسان، پيوندهاي روستايي. موثري از تعامل را فراهم سازد 

و يكپارچه به يكديگر وابـسته اسـت و روستايي به نحوي متقابل بتـه ايـنال. كه توسعه شهري
و روستاها  تصور نادرست است كه اين پيوندها در همه شرايط الزاما با منافع متقابل براي شهرها
همراه خواهد بود، زيرا در شرايط متفاوت، از جمله مورد بررسي شده در اين مقاله، ممكن است 

و آسيب پذيري بيـشتر گروههـاي كـم بهـره منـد  د منجـر گـرد) روسـتايي(به نابرابري فضايي
 ). 2000سترثويت،(

 شـهري شـديدا تحـت تـاثير-از سوي ديگر، بايد توجه داشت كـه شـكل پيونـدهاي روسـتايي
و اصـلاحات اقتـصادي كـه هـم بـر تحولات كلان، از جمله روند جهاني شدن، تعديل ساختاري

و هم روستايي اثرگذار است، قرار دارد  ي در همين ارتباط، نـاامن ). 1998تاكولي،(جوامع شهري
و رشد كشاورزي مبتني بر و افزايش عمومي قيمتها در نواحي شهري، آزاد سازي تجارت شغلي
و يـا  صادرات در به حاشيه كشاندن دهقانان خرد كه به اجبـار بايـد بـه اشـتغال غيركـشاورزي

و همـه جـا عوامـل اقتـصادي. مهاجرت تن در دهند، نقش مهمي ايفا مي كنـد  البتـه، هميـشه
پ   شهري را مشخص مي سازند، بلكه ايـن پيونـدها، در عـين-يوندهاي روستايي نيستند كه نوع

و اكولوژيكي-حال، تابع عوامل تاريخي، سياسي، اجتماعي در) زيست محيطي( فرهنگي حـاكم
شكل مي گيرند  و بر اين مبنا به نحوي متفاوت  ). 1386سعيدي،(سطح منطقه هستند

 انساني نمونه مورد مطالعه-بستر محيطي
 متر ارتفاع، به عنـوان يكـي از روسـتاهاي بخـش طرقبـه از شهرسـتان 1350روستاي حصار با

استان خراسان(، در يكي از عرصه هاي دره اي رشته كوه بينالود)استان خراسان رضوي(مشهد
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و فاصله آن از كلانشهر مشهد حدود) رضوي فرهنـگ جغرافيـايي،( كيلومتر اسـت15قرار دارد
1368 .( 
ت حصار در گذر زمان، عليرغم مهاجرفرستي، پيوسـته شـاهد رونـد رشـدي مطلـق بـوده جمعي

 بخشي از جمعيت بومي، جمعيت روستا به واسـطه1است؛ به سخن ديگر، با وجود برون كوچي

در چـارچوب كـاركرد( تازه واردان بـه روسـتا، بـويژه پـذيرش كـارگران شـهري2درون كوچي

از. است، رو به افزايش گذارده)خوابگاهي  نفـر در سـال 1009به اين ترتيـب، جمعيـت حـصار
. رسيده است1385 نفر در سال 1944 به 1345

و دامـداري اسـت؛ سـطح زيـر فعاليتهاي سنتي اقتصادي در اين آبادي شامل زراعت، باغـداري
و سطح زير كشت باغي به ترتيب برابر   راس 500حـدود. هكتـار اسـت60و 200كشت زراعي

و75براساس داده هاي رسمي، حصار داراي. آبادي نگهداري مي شود دام نيز در  واحد خدماتي
و جوشكاري(چند كارگاه صنعتي محـصولات بـاغي حـصار از نظـر. اسـت) چوب بري، آهنگري

و در ساير شهرها، از جمله تهران نيـز عرضـه مـي  كيفيت در بازار كلانشهر مشهد شهرت دارند
و روستايي انجام مي انتقال محصولات زراعي. شوند و باغي به شهر از طريق واسطه هاي شهري
و تداوم جريانهاي روسـتايي. شود  شـهري نقـش قابـل تـوجهي-توليد اين محصولات در ايجاد
و استقرار در بستري كوهـستاني، شـامل تركيبـي. دارند به طوركلي، مجاورت با كلانشهر مشهد

و رود، زمينه ساز مز  و در كنـار سـاير عوامـل، چشم نواز از كوه، دره يتهاي موقعيتي اين روسـتا
. شهري شده است-زمينه ساز پيوند هاي متقابل روستايي

 شهري-جريانهاي پيونددهنده روستايي
شكل گيري پيوندهاي كلانشهري در حوزه روستايي حصار دخالت داشته جريانهاي مختلفي در

 شهري، انواع پيوندهاي-ندهاي روستايي برحسب سازوكارهاي مطرح در رويكرد عمومي پيو. اند
و خدمات شـهري،-روستايي  شهري براساس جريانهاي مختلف افراد، توليدات روستايي، كالاها

شكل مي گيرند و اطلاعات و دامنه اين گونه جريانها با توجه بـه. سرمايه آشكار است كه حدود
و اجتمـاعي  در اينجـا. اوت خواهـد بـود اقتـصادي كانونهـاي زيـستي متفـ-قابليتهاي محيطـي

 
1 . immigration 
2 . emmigration 
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و كلانشهر مـشهد مـورد بررسـي قـرار مـي جريانهاي مختلف موجد پيوند ميان روستاي حصار
.گيرند

و گروههاي اجتماعي گوناگون:جريان افراد و روسـتايي-افراد و- اعم از شهري  بـا انگيـزه هـا
و كـسب درآمـد، پيوسـته ميـان ايـن دو كـانو و شـد هدفهاي مختلف، بويژه اشتغال ن در آمـد

و كاركردهـاي متنـوع كلانـشهر. هستند از آن ميان، با توجه به تحول كاركردي روستاي حصار
و كلانشهر مـشهد، بـويژه جـا بـه جـايي  مشهد، جا به جايي گسترده نيروي كار بين اين روستا

ا  و دلالهـاي زمـين، يكـي ز نيروي كار كارمندي، مقاطعه كاران، واسطه هاي توليدات كشاورزي
بـه عنـوان نمونـه، نيـروي كارمنـدي. عوامل موثر در بروز جريان فضايي افراد به شمار مي آيـد

و شاغل در شهر مشهد از جمله، شامل   نفر آموزگار است كه روزانه بين روسـتا17ساكن روستا
و و دسترسي بـه وسـايل حمـل و شد هستند؛ مسافت كم با كلانشهر مشهد و كلانشهر در آمد

و(علاوه بر اين، بخش قابل توجهي از جمعيـت. ولت اين جريان شده است نقل سبب سه بـومي
 نفـري نيـز كـه 150اين عده حـدود. روستا به كارگري در شهر مشهد اشتغال دارند) غير بومي 

و مغـازه هـاي و آمد مـي كننـد، اغلـب در كارگاههـاي صـنعتي روزانه براي كار به مشهد رفت
 درصد از اين افراد را مهـاجراني تـشكيل80اليت دارند؛ حدود كلانشهر يا شهرك صنعتي آن فع 

و مـسافت كـم آن بـا شـهر مي دهند كه به دليل ارزاني نسبي اجاره خانـه در روسـتاي حـصار
مبـدا اوليـه سـكونت ايـن مهـاجران. در اين روستا ساكن شده اند 1377مشهد، از حدود سال 

و بيرجنـد بيشتر شهرهاي نيشابور، تربت حيدريه، تربت جام،   قوچان، چنـاران، سـرخس، قـائن
و بيكـاري. است براساس اطلاعات موجود، عامل اصلي مهاجرت اين افراد به روستا، خشكـسالي

.جوانان بوده است
از سوي ديگر، با توجه به موقعيتي طبيعي مناسب روستاي حصار، ساخت خانه هاي دوم توسط

ير رو به گسترش بوده است، تا جايي كـه ايـن شهرنشينان مشهدي در اين روستا در سالهاي اخ 
و ساز خانه هـاي ويلايـي در حـصار شـده اسـت  بدينـسان، بـا. روند سبب رونق فعاليت ساخت

و  مراجعه مقاطعه كاران مسكن از شهر مشهد به اين روستا، جا به جايي نيـروي كـار تخصـصي
اين روند كه درواقع. ته است انتقال حجم قابل توجهي از سرمايه از شهر به اين روستا شكل گرف 

 به بعد آغاز شده است، نه تنها در افزايش قيمت زمينهاي روسـتا، بلكـه در 1380از حدود سال 
و تحول چهره كالبدي حصار نقش تعيين كننـده اي داشـته اسـت تعـداد. تغيير كاربري اراضي



 40 فضايي روستاهاي پيراموني- نقش پيوندهاي كلانشهري در تحول كالبدي

در10 بيش از 1384مقاطعه كاران ساختماني در اين روستا در  كلانشهر مشهد نيز نفر بود كه
در. به مقاطعه كاري اشتغال داشتند جالب اين كه مقاطعه كاران كمتـر از نيـروي كـار موجـود

و كارگر هستند كه  و در عمل، داراي گروه كاري خاص خود، اعم از معمار روستا بهره مي گيرند
. آنها نيز از كلانشهر مشهد به اين روستا مراجعه مي كنند

و واسطه هاي زمين كـه پـيش از ايـن در حاشـيه كلانـشهر مـشهد گذشته از اين افر اد، دلالان
و ساز خانه هاي دوم در حصار، حوزه فعـاليتي خـويش را  فعاليت داشتند، به دليل رونق ساخت
و سـيماي  و قطعه قطعه كردن آنها، در تغيير فـضا و با خريد اراضي به اين روستا گسترش داده

 نفر از واسطه هاي زمين كه در كلانـشهر مـشهد سـاكن8.ه اند كالبدي روستا ايفاي نقش كرد 
هستند، در اين روستا به واسطه گري زمين اشتغال دارند؛ بعضي از صاحبان بنگاههاي معاملات
و فروش اراضي اين روستا فعال هستند  . املاك در حاشيه پيراموني كلانشهر مشهد نيز در خريد

اين واسطه ها سبب افزايش چند برابري قيمـت زمـين شواهد حاكي از آن است كه نحوه عمل
و سازها، مراجعه فروشـندگان مـصالح. طي مدت زماني كوتاه شده است  با گسترش روند ساخت

ساختماني از شهر مشهد به اين روستا نيز مطرج شده است كه حجـم ايـن گونـه مراجعـات بـا 
 نفر است كه بـه15اد اين افراد، افزايش يافته است؛ تعد 1380گسترش ويلا سازي بعد از سال 

و مصالح ساختماني مقاطعه كاران لحاظ فعاليتي با مقاطعه كاران به طور تنگاتنگ كار مي كنند
آن2اين در حالي است كه پيش از اين تنها. ويلاساز را تامين مي كنند   نفر فروشـنده مـصالح،

 نفـر اسـتادكار بنـايي در ايـن15عـلاوه بـراين،. هم به صورت سيار، به اين مهم مي پرداختند
 نفر كارگر ساختماني ساكن در حصار همكـار آنـان بـه شـمار50روستا به كار اشتغال دارند كه

.مي آيند

 شهري- سرمايه به عنوان مهمترين عامل ايجاد جريانهاي تحول ساز روستايي:جريان سرمايه
دو. درحاشيه كلانشهرها به شـمار مـي رود ر، سـاكنان روسـتاي حـصار در گذشـته نـه چنـدان

و سرمايه هاي نسبتا اندك خود را به منظور كسب ارزش افزوده بيشتر، به كلانـشهر  اندوخته ها
و عمدتا در مسكن شهري سرمايه گذاري مي كردند  بدينسان، با خريد خانه درشهر. انتقال داده

 چرخشي چـشمگير اكنون، در روندي معكوس،.و اجاره آن، درآمدي اضافي فراچنگ مي آوردند 
در جريان سرمايه پديدار شده است، به نحوي كه نه تنها انتقال سـرمايه از كلانـشهر بـه روسـتا

بـه ايـن ترتيـب،. جريان يافته، بلكه سرمايه گذاريهاي محلـي در روسـتا نيـز رواج يافتـه اسـت 
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و با بهـره  گيـري از روستاييان حصار سرمايه خويش را ترجيحا در خود روستا به كار مي گيرند
اين گونه سـرمايه گـذاريهاي محلـي. روستا سود مي جويند1فضاي پديدآمده، از بهره موقعيتي

و خدمات انجام مي گيرد  البته، در كنـار ايـن سـرمايه گـذاريهاي. بيشتر دربخشهاي كشاورزي
محلي، جريان سرمايه در حجم نسبتا زيادي از كلانشهر به ايـن روسـتا صـورت مـي گيـرد كـه 

و خانه هاي دوم ساكنان كلانشهر نمود مي يابد بيشتر  اين جريـان طـي. در قالب ساخت ويلاها
چند سال گذشته، موجب شده است تا قيمت زمينهاي روستايي سيري تـصاعدي را پـشت سـر 

و از مترمربعي   1380 به بـيش از يـك ميليـون ريـال در 1375 هزار ريال در سال 200گذارده
.افزايش يابد

و دگ  رگونيهاي فضاييپيامدها
و پيوندهاي روستايي اي-درست است كه پيامدهاي حاصل از جريانها  شهري به صورت چنبـره

و اجتماعي را-از دگرگونيهاي كالبدي و نبايد آنها و قاعدتا نمي توان  اقتصادي پديدار مي شوند
 بـه تفكيـك از يكديگر مجزا كرد، اما براي سهولت در بررسي، در اينجا ابعاد مختلـف دگرگـوني

. مطرح مي گردند
همانطور كه در بيان ويژگيهاي جمعيتي گفته شـد، جمعيـت: اقتصادي-دگرگونيهاي اجتماعي

، عليرغم مهاجرتهاي بروني، بـا افزايـشروبرو بـوده اسـت؛ 1384 تا 1345روستاي حصار از سال 
گونه تغيير در بافت جمعيتي ساكن اين. اين امر به سادگي بيانگر مهاجرپذيري اين روستا است

و روند هـاي اقتـصادي جـاري در آن بـوده  در روستا خود زمينه ساز تحولاتي در تركيب شغلي
و30 درصد از جمعيت روستا را كارگران،50در حال حاضر، حدود. است 20 درصـد را كـشاورز

 نفـر بـه 180در حال حاضـر، در روسـتاي حـصار حـدود. درصد را مغازه داران تشكيل مي دهد
از-عنوان كارگر زراعي و باغها مشغول به كار هستند كه پيش از ايـن، بـسياري  باغي در ويلاها
انتظار مي رود، در آينده اي نـه چنـدان دور، بـا كـاهش تعـداد كـشاورزان،. آنان قاليباف بودند

ي  و تنـوع و زراعي، مشاغل خدماتي هرچـه بيـشتر گـسترش . ابـد همراه با فروش زمينهاي باغي
گسترش مشاغل خدماتي جديد كه با فرايند شهري شدن روستا هماهنگ است، از جلـوه هـاي
شهرگرايي در اين روستا است؛ افتتاح كلوپ كامپيوتري، فـروش لـوازم منـزل، تاكـسي تلفنـي، 

 
1 . Locational Rent 



 42 فضايي روستاهاي پيراموني- نقش پيوندهاي كلانشهري در تحول كالبدي

و مانند آن از آن جمله اسـت بيـشترين. اغذيه فروشي، مطب پزشكان، فروش لوازم چوبي منزل
 به 1374 واحد در سال12خدماتي مربوط به سوپرهاي مواد غذايي است كه از تعداد واحدهاي 

اين فروشگاهها، به تبعيت از كلانشهر مشهد، اجناس. افزايش يافته اند 1384 واحد در سال 20
و از اين بابت، با سوپرماركتهاي شهري قابل قياس هستند  اين واحد. متنوعي را عرضه مي دارند

ت و با سرمايه هاي محلي ايجاد شده اندها به روستاييان . علق داشته
به اين ترتيب، از جمله بخشهاي اقتصادي كه تحت تأثير روندهاي فضايي جديـد روسـتا تحـول

شواهد حاكي از آن است كه بخش خدمات در نتيجـه افـزايش. يافته است، بخش خدمات است 
و تمايل بـه سـرمايه گـذا  و تقاضا در روستا از يك سو ري روسـتائيان در بخـشهاي زود جمعيت

و تنـوع نهادهـاي. بازده، از سوي ديگر، گسترش يافته است  روسـتاي حـصار بـه لحـاظ تعـداد
.خدماتي در بين روستاهاي ناحيه بي نظير است

 شهري، دامنه فعاليتي مشاغل واسطه اي كه وابسته بـه-در نتيجه گسترش جريانهاي روستايي
با توجه به معروفيت محـصولات بـاغي روسـتاي. يش يافته است كلانشهر مشهد هستند نيز افزا

از10حصار،  و فروش خشكبار مشغول هستند كه نيمـي و شهري به خريد  نفر واسطه روستايي
و3آنان روستايي هستند، در حاليكه در گذشته تنها  نفر واسطه شهري به خريد ايـن توليـدات

چ. انتقال آن به شهر مي پرداختند وب نيز از مشاغل جديد ساكنان روستا به شمار واسطه گري
 نفر كارمند در روستا ساكن هـستند كـه در شـهرهاي مـشهد،30علاوه بر اين، حدود. مي رود 

و شانديز كار مي كنند در. طرقبه اشتغال زنـان در شـهر طـي سـالهاي اخيـر از مظـاهر جديـد
د30روستاي حصار به حساب مي آيد؛ در حال حاضر  ر اين روستا بـه طـور تمـام نفر زن ساكن

 نفـر9، يك نفـر مغـازه دار،)معلم، بهورز، مسئول مخابرات( نفر كارمند16: وقت شاغل هستند
و و باغي . نفر به عنوان كارگر ويلا4كارگر زراعي

گـسترش. تحول بخش كشاورزي به صورت كاهش سطح زيـر كـشت بـاغي بـروز يافتـه اسـت
و زراعـي شـده اسـت ويلاهاي شخصي در اين روستا منجر  در. به كاهش اراضي زير كشت باغي

. هكتـار بـوده اسـت60 هكتار زير كشت باغهاست كه اين ميزان، پيش از ايـن،30حال حاضر
و ساز ويلا در اراضي كشاورزي عامل اصلي تحـول كالبـدي و ساخت در-تغيير كاربري  فـضايي

توليدات بـاغي روسـتا تأثيرگـذار بـوده، اين كاهش اراضي بر ميزان عرضه. اين روستا بوده است
. باعث انتقال قسمتي ازسرمايه هاي توليدي بـه سـاير بخـشها، از جملـه خـدمات، شـده اسـت 
همچنين با تغيير كاربري اراضي، تعداد بنگاههاي املاك گسترش يافته است، به طوري كه طي
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ا5 سال اخير تعداد5 در واحد بنگاه معاملات املاك از سوي روستاييان يجاد شـده اسـت؛ ايـن
حالي است كه پيش از اين اصولا در اين روستا هـيچ گونـه واحـد واسـطه گـري زمـين وجـود 

با توجه به كسب سود فراوان از فروش اراضي، واسطه هاي محلي نيز در اين روند فعـال. نداشت
و فروش زمين مي پردازند كه به دليل آشنايي محلي با اراضي كشاورزي  ، امكـان شده، به خريد

و فروش اراضي بيشتري نسبت به واسطه هاي غير محلي دارند و فروش ويلا. خريد البته خريد
و واسطه هاي روستايي قـدرت  به دليل نياز به سرمايه زياد در انحصار واسطه هاي شهري است

و پر هزينه را ندارند . مشاركت در معاملات گسترده
ينه هاي گردشگري روستايي را در اين روستا افـزايش افزايش ويلاهاي شهري در دره حصار زم

،. داده است  و3در تعاقب مراجعه گردشگران در روزهاي تعطيل از شهر مـشهد  واحـد چايخانـه
بـه عنـوان مثـال، مجتمـع اقـامتي. در اين روستا احداث گرديده است 1379رستوران از سال

د  و پرورش استان كرمان  ساخته شده كـه داراي 1382ر سال سحاب با سرمايه گذاري آموزش
.خدمات دهي عمومي است

و تغيير در بافت آن، با گسترش گرايش به سـمت شـيوه زنـدگي علاوه براينها، افزايش جمعيت
شهري در روستا همراه بوده، زمينه هاي تقاضاي هرچه بيشتر براي مصرف كالاهـاي شـهري را 

بر. فراهم آورده است  و گسترش خي واحد هاي خدماتي، از جمله مغـازه هـاي در نتيجه، برپايي
و ساير كالاهاي مصرفي كه اجناس خود را از شهر  فروش پوشاك، محصولات غذايي، منسوجات

بـه همـين ترتيـب،. وارد مي كنند را نيز مي توان از پيامدهاي اين گونه گرايشها به شـمار آورد 
و  منزلت اجتماعي درآمده، تا جـايي داشتن اتومبيل شخصي به مثابه برخورداري از نوعي ارزش

كه برخي از ساكنان روستا، حتي با فروش قسمتي از زمينهاي خود، اقدام به خريد خودرو كرده 
 دسـتگاه رسـيده33، تعداد خودروهاي شخصي بـه بـيش از 1384 تا 1380اند؛ براين مبنا، از 

. دستگاه بود15است، حال آن كه اين تعداد پيش از آن،
تحول الگوي سنتي مساكن متـاثر از الگوهـاي شـهري صـورت گرفتـه:كالبديدگرگونيهاي

. است، به نحوي كه مساكن سنتي روستا در حال تحول به مساكن نوين با الگوي شهري هستند 
و متناسب با كاركردهاي نوين تعبيـه شـده در واحدهاي مسكوني جديد در روستا، فضاهاي تازه

و كم عرض روسـتا نيـز در راسـتاي گـسترش وسـائط نقليـه معابر سنتي با الگوي باريك. است
و بافت كالبدي نويني در حال شكل گيري است علاوه براين، افزايش قيمـت. عريض تر گرديده

و تبديل كاربري زمينهاي روسـتايي از كـشاورزي بـه ويلايـي، متـاثر از فعاليـت افـرادي،  زمين
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و مالكان و بفروشها شهري، بوده اسـت؛ بـه عنـوان نمونـه، در همچون واسطه هاي زمين، بساز
 متـر 3000، يـك قطعـه 1382يكي از اراضي خريداري شده توسط واسطه هاي زمين در سال 

و به عنوان زمين ويلايي به 300 قطعه10مربعي به  نفر فروختـه10 متر مربعي تقسيم گرديد
يكي. است از اين گذشته، ارزش افزوده اين گونه سرمايه گذاريها بسيار بالا. شد به عنوان نمونه،

2 ميليون ريال خريد؛20 متر مربع به قيمت 2500 باغي به مساحت 1376از شهريان در سال 
در حال حاضر،. ميليون ريال، ويلايي در آن احداث نمود50سال بعد با صرف هزينه اي برابر با

ن ارزش افـزوده عامـل در عمـل، همـي. ميليارد ريال رسيده است5/2قيمت فروش اين ويلا به 
 برابـر افـزايش2جذب سرمايه هاي شهري بوده است، زيرا در حالي كه اراضي شهري حـداكثر

در حـال. برابـر بـوده اسـت 100قيمت داشته اند، قيمت اراضي ويلايي در اين روستا بـيش از
قعيتمو. هزار تا يك ميليون ريال در نوسان است 400حاضر قيمت اراضي حصار از متر مربعي 

و در جذب سـرمايه گـذاريها  ويلا از لحاظ دسترسي به جاده، در ميزان قيمت اراضي مؤثر است
.نقش دارد
از مالكان%60 نمونه موردي كه از مالكان شهري روستاي حصار پرسشگري گرديد،20بر اساس

و به عنوان سرمايه گذاري به ساخ  و سرمايه دار محسوب مي گردند و شهري داراي شغل آزاد ت
 درصد از مالكان اراضي، صـاحب بنگاههـاي20همچنين. ساز ويلا در اين روستا اقدام كرده اند

و فـروش آن بـه و واسطه هاي زمين هستند كه عمدتا بـه قطعـه قطعـه كـردن اراضـي املاك
 متـر 800خريداران شهري مشغول هستند؛ به عنوان نمونه، يكي از واسـطه هـا از يـك قطعـه 

ز4مربعي، و هر قطعه را به يك خريـدار واگـذار 200مين ويلايي قطعه  متر مربعي مجزا ساخته
.كرده است

 متر مربع متغير است؛ البته، در گذر زمان، قطعات اراضي 3000 تا 200وسعت اراضي ويلايي از
 تـا 200، بيشتر اراضي خريداري شده بـين 1382كوچكتر شده است، به نحوي كه پس از سال

و تغييـر كـاربري اراضـي توسـط متر مربع وس 800 عت داشتند كه حاكي از قطعه قطعه شـدن
.واسطه هاي زمين در يك عرصه روستايي است

سرمايه گذاريها در حجم زيادي صورت مي گيرد، تا جايي كـه ميـزان سـرمايه گـذاري مالكـان
به20مورد بررسي در اين روستا براي خريد باغها طي  لغ مـي ميليارد ريـال بـا4 سال گذشته،

 ميليـارد ريـال بـوده7ميزان سرمايه گذاري ثانويه در اين اراضي براي ساخت ويلا برابـر. گردد
و رسـيدگي بـه 540است كه سالانه در مجموع  ميليون ريال سرمايه استهلاكي براي نگهداري
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بنـابراين، ميـزان سـرمايه گـذاريهاي صـورت گرفتـه از سـوي. باغهاي ويلايي هزينه شده است
و اطمينـان از مالكا ن مورد نظر بسيار زياد است كه حاكي از بـالا بـودن ارزش افـزوده سـرمايه

اقعيت اين است كه ارزش افزوده فعلي سرمايه گذاري اين اراضي. بازگشت سرمايه گذاري است
اين ارزش افزوده سرمايه بـيش از سـرمايه گـذاري. ميليارد ريال بالغ مي گردد 100به بيش از 

و ريـسك دربخشهاي كش  و همچنين به علت ماهيـت رانتـي آن مـشكلات و صنعت بوده اورزي
قدرت جذب اين بخش در اين ناحيه بسيار بالاست. پذيري سرمايه گذاري هاي توليدي را ندارد 

و تعيين كننده اي در تحول فضايي . كالبدي روستاي حصار داشته است-و نقش قاطع

 چهره عمومي روستاي حصار:1تصوير شماره
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 نمونه اي از ويلاهاي شهري در روستاي حصار:2تصوير شماره

 نمونه ديگري از ويلاهاي شهري در روستاي حصار:3تصوير شماره
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و نتيجه گيري :جمعبندي
و نوسازي در حاشـيه كلانـشهرها تحـولات جريانهاي كلانشهري در نتيجه روند هاي شهرگرايي

و دامنـه رونـد هـاي. بسياري را موجب شده است  اين جريانها در قالبهـاي مختلـف در ماهيـت
سرمايه به عنوان مهمترين عامل اين گونـه جريانهـا،. تحول فضاي روستايي دخالت داشته است 

و جايگاه برجسته اي در اين تحـو  لات فـضايي داشـته اسـت، چـرا كـه تحـولات كالبـدي نقش
اين سـرمايه گـذاريها. بيشماري حاصل از سرمايه گذاري شهريان در روستا به وجود آورده است 

عامل جذب سرمايه هاي ديگر، حتي از شهرستانهاي ديگر، بوده است؛ افزايش قابليتهاي جـذب 
و بنابراين. گردشگر در روستا نتيجه اين جريان بوده است  ، كلانشهر مشهد با توجه بـه جمعيـت

و كاركردهاي فراوان خود، تحولات بسياري را در اين واحد روسـتايي بـر پايـه جريـان سـرمايه
و كالبدي اين روستا قابـل-مردم برپا كرده است كه در دگرگونيهاي مختلف اجتماعي   اقتصادي
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